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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1982-07-05.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen édger 18 bostadshus innehallande 823 lagenheter varav 5 ar hyreslagenheter om totalt 58 392 kv
och 22 lokaler om 1 951 kvm.

Foreningen innehar tomtritten samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1, 3-4
och 7-14.

Foéreningen dr andelsdgare i Samfallighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.

Tomtritt
Tomtratten 16per t om ar 2025, 2026 och 2027.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor.

Styrelsens sammansdttning

Goran Lindgren Ordférande

Arne Eriksson

Bela Johansson

Erik Hickman HSB representant
Jari Juntunen

John Johansson

Fatemeh Jarlstrom

Kazem Norouzian
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Kerstin Stromberg  Suppleant
Ehab Saaid Suppleant

Valberedning

Gabriel Velarde

Linda Juntunen

Henrik Gustafsson Sadath

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen - tvé i forening.

Revisorer
Maria Johansson Revisor Grant Thornton AB

Martin Karl Bostrom  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollfoérda

sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel Primir fastighetsforvaltning AB
Fastighetsférvaltning Fastum AB

Ovrig verksamhetsinformation
Energideklaration gjordes 2018-12-11.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Arets storsta projekt har varit bytet av styrsystem for virme och ventilation. Styrbytet borjade projekteras
redan 2020 och har fortsatt under hela verksamhetsaret 2021. Projektet omfattar nyinstallation av styr- och

overvakningssystem i undercentralerna.

Manga delar méste samspela for att astadkomma 6nskat inomhusklimat. Arbetena har stundtals paverkat
inomhusklimatet negativt, och i samband med installationen har dven brister i andra delar av
undercentralerna uppdagats och blivit foremal for atgérd. I vissa undercentraler fungerade inte avgasarna,
vars uppgift dr att ta bort luften i vattnet som cirkulerar i elementen, varfér varmvattnet i vissa element inte
nadde fram. Dessa element har avluftats och nya avgasare installerats.

Fragor om virmen har strémmat in, och foreningen har besvarat dem 16pande, i vissa fall efter konsultation
av experter. Ett flertal felanmélningar av virmen har ocksa gjorts, och dessa har framforts till
entreprendrerna. Efter 6verenskommelse uppjusterades vairmekurvan med 5 °C i syfte att, trots suboptimerad
styrning, sikra tidigare beslutad maltemperatur pa 22 °C i vara lagenheter.
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Vi meddelade att undercentralerna var klara vid arsskiftet 20/21 och att besiktningen planerades ske under
sommaren. Men entreprenaden visade sig vara svarare én man forst bedomde och arbetena fortsatte.
Styrelsen hade ménga 6verldggningar med experterna, och det var ménga delarbeten och installationer som
tillkom. Arbeten och besiktningar fortlopte under hela 2021.

Utover styrsystemet for virme och ventilation behover vi dstadkomma optimal styrning av var belysning. I
maj 2021 antogs en offert avseende nytt styrsystem for belysningen. Dessutom har inledande inventering av
foreningens utebelysning genomférts. Eftersom kompletterande arbeten visat sig nédvandiga, har projektets
omfattning och ddrmed kostnader 6kat vésentligt i forhéllande till ursprunglig budget.

Ett annat projekt som styrelsen arbetat med avser Kaskodacket. Tidigare har vi informerat om att vart
projekteringsforetag rekommenderat oss att riva och ateruppbygga detta parkeringshus. Vi har inte slutfort
nagra upphandlingar dnnu, da laget inte ansetts kritiskt for Kaskodécket. Forhandlingarna kommer fortsétta
under kommande ér.

Styrelsen har under 2021 informerat om tunnelbanans utbyggnad och att Region Stockholm har besiktigat
vara hus. Besiktningsmén gjorde besok hos vara medlemmar, och det har installerats vibrationsdetektorer pa

vissa stdllen i foreningen.

Hela verksamhetsaret 2021 har fortsatt préglats av coronapandemin. Restriktionerna har dock littats, och
under védren 2021 valde féreningen att upphoéra med desinfektering (spritning) i trapphus, hissar och andra
gemensamma utrymmen da nyttan av denna extra atgird inte lingre bedomdes motivera de hoga
kostnaderna.

Resultatet av foreningens kontroll av medlemmarnas folkbokforingsadress presenterades under aret.
Kontrollen startade redan 2020 men fortsatte under hela 2021. Efter slutférd kontroll har manga skrivit sig pa
sina bostadsrétter eller avyttrat dem. I andra fall har medlemmen ansokt om att fa Gverlata sin lagenhet i
andra hand. Ovriga fall har éverlimnats till var jurist for handlaggning.

Syftet med kontrollen &r att

e sikerstilla att foreningens stadgar efterfoljs, att inte vara folkbokférd pa sin lagenhet strider mot §1 i
stadgarna,

e motverka olovlig andrahandsuthyrning och

e bidra till effektiv och smidig kommunikation mellan entreprendrer och medlemmar under vart
kommande stambyte.

Ratt folkbokféring ar viktig for att hela samhéllet ska fungera. Manga av vara rattigheter och skyldigheter ar
beroende av att vi dr folkbokforda och var vi 4r folkbokforda, till exempel rétten till bostadsbidrag, var vi ska
betala skatt och var vi ska rosta. En lagandring fran ar 2018 skérpte kraven pa korrekt mantalsskrivning.
Styrelsen har beslutat att kontrollera medlemmarnas folkbokforingsadress tva ganger per ar. De som inte
svarat eller underlatit att f6lja reglerna ska aterigen dverldmnas till var jurist f6r handlaggning.
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Under hela aret 2021 har en mindre arbetsgrupp i styrelsen med extern experthjilp sokt finna den basta
formen att driva och styra féreningen i framtiden. En inventering av potentiella entreprenérer har skett och
ett komplett forfragningsunderlag upprittats. Underlaget har skickats till nagra utvalda entreprendrer, och

intervjuer planeras att ske under maj ménad.

Styrelsen beslot redan under 2020 att ersétta foreningens papperskorgar och askkoppar vid portarna med nya
papperskorgar som har integrerad askkopp. Vi hade problem med 6verfyllda askkoppar och tobaksrok som
kom in via balkonger och fénster nér folk rokte vid portarna. Det féorekom ocksa mycket nedskrapning, vilket
de nya papperskorgarna ska forhindra, dé de ar storre och mer centralt placerade. Papperskorgarna
levererades under hosten, och utplacering skedde under mars manad 2022.

Stammobeslutet fran 2021 om att upprusta tre av foreningens cykelrum med cykelpumpar har verkstallts.
Pumparna monterades under varen 2022 i respektive cykelrum pé Sibeliusgangen 40-42, Porkalagatan 3-7
och Kaskogatan 20-24.

I slutet av 2021 utarbetade vi en hallbarhetspolicy som syftar till att foreningen i sin férvaltning och l6pande
drift ska iaktta och verka for god miljéhansyn, socialt vilbefinnande och stabil ekonomi. Hallbarhetspolicyn
ska forhoppningsvis hjdlpa oss att i mdjligaste man minimera den resursférbrukning som paverkar miljon
negativt. Det dr viktigt att alla i var forening hjilper till att strava mot detta mal.

Den 1 november 2021 infoérde vi nya 6ppettider for foreningskontoret. Men dven om vi nu héller 6ppet igen,
sa rekommenderar vi vara medlemmar att kontakta foreningen via mail eller telefon, alternativt soka
information pa var webbplats www.porkala.se.

Under hela hosten har styrelsen foljt arbetena géllande det nya styrsystemet och haft driftmdten och
overlaggningar med entreprendrerna. Projektet skulle i skrivande stund ha varit avslutat om inte de stora
problem som dykt upp under arbetets gang hade paverkat tidplanen.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har varit ofsrindrade under 2021.
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en dverldtelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 1037 st. Tillkommande medlemmar under aret var 71
och avgaende medlemmar under aret var 70. Vid rakenskapsarets slut fanns det 1038 medlemmar i
toreningen. Det har under aret skett 62 6verlatelser.

Under aret har styrelsen beviljat 24 st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresnaimndens praxis. Tillstand frén styrelsen kravs
tor andrahandsupplatelse (ref:Bostadsréttslagen 7 kap 10§).
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm yta, kr*

2021

46 842 581

3673485

44

68 289 007

643 795 000

58 062

720

1830

Arsredovisning 2021
2020 2019 2018
46 889987 47225655 47299 940
1 865 080 5266050 -34154638
42 41 25
66 480 652 55471613 43856613
643795000 643795000 429401 000
58 062 58 062 58 062
720 720 720
1832 1 864 1832

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
* Lan per kvm yta, kr har tidigare berdknats pa en totalyta 61 343 kvm och fr om 2021 en yta

pa 60 343 kvm.

Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 24512078
Upplételseavgifter 41 253 037
Fond, yttre underhall 66 480 652
Balanserat resultat -44 536 724
Arets resultat 1 865080
Eget kapital 89574123

Disp av foreg
ars resultat

1 865 080
-1 865 080
0

Disp av
Ovriga poster

1808 355
-1 808 355
3673485
3673485

2021-12-31
24 512 078
41 253 037
68 289 007

-44 479 999

3673485

93 247 608
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -44 479 999
Arets resultat 3673 485
Totalt -40 806 514

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 5000 000
underhall
Balanseras i ny rakning -45 806 514
-40 806 514

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

3-5

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

46 842 581
236 488

47 079 069

-32336 371
-3632792
-1119 109
-5494 548

-42 582 820

4496 249

1425
-824 190

-822 765

3673485

3673485

2020-01-01 -
2020-12-31

46 889 987
874 092

47 764 079

-34 929 219
-3 386 428
-1118 032
-5376 022

-44 809 701

2954377

10 782
-1 100 079

-1 089 297

1 865 080

1 865 080
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

185612914
490 678
7775921

193 879 513

500
500

193 880 013

323719
116 859
2690134

3130712

16 075 748
16 075 748

19 206 460

213086 473

2020-12-31

190 946 338
122797
2778996

193 848 131

500
500

193 848 631

675318
87705
2454282

3217 305

15 576 266
15576 266

18 793 571

212 642 202
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

65765 115
68 289 007

134 054 122

-44 479 999
3673485

-40 806 514

93 247 608

13 99 851 693
17 300

99 868 993

10 597 560

3298 878

99 597

301 433

14 5672 404

19 969 873

213086473

2020-12-31

65765115
66 480 652

132245767

-44 536 724
1 865 080

-42 671 644

89574123

110 449 253
17 300

110 466 553

1950976
4344184
149 733
313 698
5842935

12 601 526

212 642 202
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

15611211
3673485

0
5494 548
0
0

9168 033

51 648
-1278 237

7 941 443

0
-5525930

-5525930

0
0
-1950 976

-1950976

464 537

16 075 748

2020-01-01 -
2020-12-31

12 540 719
1 865 080

0
5376022
-474

0

7 240 628

-968 164
-599 689

5672775

0
-651 306

-651 306

0
0
-1 950 976

-1950976

3070493

15611212
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning. P g a systembyte s&

stimmer inte noterna exakt mot foregdende arsredovisning.

Redovisning av intidkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Markanldggningar 3,33 %
Byggnad 0,92-6,67 %
Inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
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HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
716417-7987

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intaktsreduktion
Kabel-tv/internet
Arsavgifter, bostider

Opvriga intakter

Summa

Not 3, Underhallskostnader
Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Summa

Not 4, Driftskostnader
Administrativ fastighetsforvaltning
Besiktningskostnader
Bevakning

Bredband
Container/grovsopor
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Kabel-tv/bredband
Markforvaltning
Sjélvrisk

Sophdmtning

Stidning
Tomtrattsavgald
Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

301 338
1082333
1411518
1332514

-20 374

745 689

41 817 601

408 450

47 079 069

2021

6 481 535
0
6 481 535

2021

828 909
263616
1003113
680 764
805 105
1727 391
742228
1350 707
766 072
212 186
1505672
0

1 840 509
1458 373
3313389
7 364 954
1991 846
25854 835

2020

326 340
1111 446
1 841 951
1431139
-521 352

745 839

41 823 100
1005616
47 764 079

2020

5367784
3191 645
8559 429

2020

985 126
333 009
921 545
0

730 534
1765135
718 456
1326017
709 125
847 796
1427092
1307 285
1 585 252
1755033
3314478
6 808 663
1835244
26 369 791
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HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
716417-7987

Not 5, Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt

Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal
Konsultkostnader kontor

Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Summa

Not 6, Personalkostnader
AMF enl avtal

Forandring semesterloneskuld
Lon ovriga

Revisionsarvoden internrevisor
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovr kostn.ers/fsrméner

Ovriga pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021

634 004
516 596
2086 005
29743
216 516
149 928
3632792

2021

200
-3221
265 145
20 000
186 284
560 000
3000

84 020
3681
1119109

2020

515401
520 061
1980971
52500
216 294
101 202

3 386 428

2020
200
1168
424 202
20 000
196 766
467 500
0

0

8197
1118032
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HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
716417-7987

Not 7, Byggnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Hiss renovering

Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning byggnad

Ingaende ackumulerad avskrivning markanliggning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
242 336 511 238084919
0 4251 592
33415275 33415275
275751 786 275751 786
-73 682 085 -69 408 128
-11 123 363 -10 062 230
-5333 424 -5 335090
-90 138 872 -84 805 448
185612914 190 946 338
488 457 000 488 457 000
155 338 000 155338 000
643 795 000 643 795 000
2021-12-31 2020-12-31
5746 225 5746 225

529 005 0
6275230 5746 225

-5623 428 -5 582 496

-161 124 -40 932

-5 784 552 -5 623 428

490 678 122 797

Assently: 4bf839d45eb799055881ba943028194b5644239bd41f4c31e31897620f4675d3ddae23117a7048f31bf282992aa82ebf19b40a997fadef71e71544318854f7ch

17



HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
716417-7987

Not 9, Pagaende projekt

Stamrenovering
Styrsystem

Summa

Not 10, Langfristiga vardepappersinnehav
HSB andelar

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Avrikning klientmedel
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband

Foérsakringspremier

Forutbetald sopsugsavgift

Foérvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovr f6rutb kostn uppl int

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31

2778996
4996 925
7775921

2021-12-31
500
500

2021-12-31
0

116 859
116 859

2021-12-31

92 486
784 406
817 765
128 125

38 482
828 870

0
2690134

2020-12-31

2778996
0
2778 996

2020-12-31
500
500

2020-12-31
34 945
52760
87 705

2020-12-31
0

742 228
394 366

0

37412
827775
452 501
2454 282
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HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
716417-7987

Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag ~ Réntesats
kreditinstitut 2021-12-31
SEB 2022-05-28 0,70 %
SEB 2022-05-28 0,70 %
SEB 2022-05-28 0,70 %
SEB 2022-03-28 0,64 %
Swedbank 2023-03-28 0,74 %
Swedbank 2023-03-28 0,74 %
Swedbank 2023-03-28 0,74 %
Swedbank 2023-03-28 0,74 %
Summa

Varav kortfristig del

Summa

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar
av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

Faktisk amortering 2021 uppgick till 1 950 976 kr. Amortering for 2022
kommer ske med 864 248 kronor. Lan med slutbetalningsdag 2022-05-28
omsitts vid forfall. Om 5 ar berdknas skulden vara 105 627 973 kronor.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppl kostn rep och underhall

Uppl kostn rdntor

Uppl kostn semesterloner

Uppl kostn soc avg semesterloner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
30420 000
19 066 480
19283174
9733312
11 245 679
8290 560

7 084 860
5325188
110 449 253

-10 597 560
99 851 693

2021-12-31

35000
220 394
3919 464
0

3580
29208
9177
1162 082
0

166 577
126 922
5672404

Skuld
2020-12-31
31 500 000
19 266 520
19483 214
9833 320
11 383 959
8 383 564

7 164 464
5385188
112 400 229

-1 950976
110 449 253

2020-12-31

40 000
234 967
3914015
315044
0

31659
9947
817 642

7 058
306973
165 630
5842935
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HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm Arsredovisning 2021
716417-7987

Not 15, Stillda siakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 132 590 000 132 590 000
Summa 132 590 000 132 590 000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Under varen har styrelsen bevakat och sokt paskynda installationen av det nya styrsystemet, men projektet
fortsatter och kommer avslutas forst efter utbyte av de elskap som innehaller teknik for automtisk tindning
och slackning av utebelysningen.

I april aterupptog styrelsen arbetet med att hitta lamplig projektledare for stambytet. Inga konkreta datum
eller forfaranden ar dock klara i skrivande stund. Mojlig projektstart skulle kunna bli andra kvartalet 2023,
men hinsyn méste tas till eventuella nya pandemiutbrott samt tillgang till material hos leverantorer och
arbetsresurser hos den tilltdnkta entreprenéren. Vi avser att dnyo uppmarksamma medlemmarna pa att
stambyte kommer att ske inom &verskadlig tid och att var och en méste 6verviaga om man vill riva och byta ut
badrum och kok innan projektet inleds.

Ort och datum

Goran Lindgren Arne Eriksson
Ordforande

Bela Johansson Erik Hickman
Jari Juntunen John Johansson
Fatemeh Jarlstrom Kazem Norouzian

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Grant Thornton AB Martin Bostrom
Maria Johansson Internrevisor
Revisor
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Case request opened by party: Erik Thomas Gustaf Hickman [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 217.213.139.10
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Erik Thomas Gustaf Hickman [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 217.213.139.10

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case request opened by party: John Johansson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 158.174.241.28

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/102.0.5005.63 Safari/537.36 Edg/102.0.1245.33

Case reviewed by party: John Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.241.28

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/102.0.5005.63 Safari/537.36 Edg/102.0.1245.33

Case signed by party: John Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.241.28

Case reviewed by party: Bela Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.240.230

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/15.4 Safari/605.1.15

Case signed by party: Bela Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 158.174.240.230

Case request opened by party: Martin Karl Bostrom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 91.140.2.3

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-F926B Build/SP1A.210812.016; wv) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Version/4.0 Chrome/102.0.5005.78 Safari/537.36

Case reviewed by party: Martin Karl Bostrém [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 91.140.2.3

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-F926B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/102.0.5005.78 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Martin Karl Bostrém [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:91.140.2.3

Case request opened by party: Maria Eva-Lotta Johansson [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 90.235.21.97
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Kazem Norouzian [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 158.174.240.156

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/102.0.5005.63 Safari/537.36 Edg/102.0.1245.33

Case signed by party: Kazem Norouzian [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.240.156

Case signed by party: Erik Thomas Gustaf Hickman [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP:194.103.224.14
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Case request opened by party: Goran Lindgren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 172.226.50.62

Useragent: Mozilla/5.0

Case request opened by party: Arne Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.219.140.65
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:101.0) Gecko/20100101 Firefox/101.0

Case signed by party: Arne Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.219.140.65

Case reviewed by party: Géran Lindgren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.238.143

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/101.0.4951.67 Safari/537.36

Case signed by party: Goran Lindgren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 158.174.238.143

Case reviewed by party: Fatemeh Jarlstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 90.129.194.103

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; ELS-NX9; HMSCore 6.5.0.312) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like
Gecko) Chrome/92.0.4515.105 HuaweiBrowser/12.0.4.304 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Fatemeh Jéarlstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéliningar] (BankID)

IP:90.129.194.103

Case reviewed by party: Jari Juntunen [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéliningar] (BankID)

IP: 83.185.32.71

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; Nokia XR20) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/102.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Jari Juntunen [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BanklID)

IP: 83.185.32.71

Case reviewed by party: Maria Eva-Lotta Johansson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankliD)

IP: 88.131.44.131

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/101.0.4951.64 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.47

Case signed by party: Maria Eva-Lotta Johansson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 88.131.44.131

Case finished. Certificate generated
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signatures/Göran Lindgren/signature.json

{"SigningTime":"2022-06-09T11:11:30","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Göran Lindgren","EmailAddress":"goran.lindgren@porkala.net","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.238.143","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bela Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2022-06-09T09:03:28","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bela Johansson","EmailAddress":"bela.johansson@porkala.net","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.240.230","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Kazem Norouzian/signature.json

{"SigningTime":"2022-06-09T09:17:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kazem Norouzian","EmailAddress":"kazem.norouzian@porkala.net","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.240.156","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Arne Eriksson/signature.json
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Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1982-07-05.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen édger 18 bostadshus innehallande 823 ldgenheter varav 5 ar hyreslagenheter om totalt 58 392 kv
och 22 lokaler om 1 951 kvm.

Foreningen innehar tomtritten samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1, 3-4
och 7-14.

Foéreningen dr andelsdgare i Samfillighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.

Tomtritt
Tomtratten 16per t om ar 2025, 2026 och 2027.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor.

Styrelsens sammansdttning

Goran Lindgren Ordférande

Arne Eriksson

Bela Johansson

Erik Hickman HSB representant
Jari Juntunen

John Johansson

Fatemeh Jarlstrom

Kazem Norouzian
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Kerstin Stromberg  Suppleant
Ehab Saaid Suppleant

Valberedning

Gabriel Velarde

Linda Juntunen

Henrik Gustafsson Sadath

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen - tvé i forening.

Revisorer
Maria Johansson Revisor Grant Thornton AB

Martin Karl Bostrom  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel Primir fastighetsforvaltning AB
Fastighetsférvaltning Fastum AB

Ovrig verksamhetsinformation
Energideklaration gjordes 2018-12-11.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Arets storsta projekt har varit bytet av styrsystem for virme och ventilation. Styrbytet borjade projekteras
redan 2020 och har fortsatt under hela verksamhetsaret 2021. Projektet omfattar nyinstallation av styr- och

overvakningssystem i undercentralerna.

Manga delar méste samspela for att astadkomma 6nskat inomhusklimat. Arbetena har stundtals péverkat
inomhusklimatet negativt, och i samband med installationen har dven brister i andra delar av
undercentralerna uppdagats och blivit foremal for atgérd. I vissa undercentraler fungerade inte avgasarna,
vars uppgift dr att ta bort luften i vattnet som cirkulerar i elementen, varfér varmvattnet i vissa element inte
nadde fram. Dessa element har avluftats och nya avgasare installerats.

Fragor om vdrmen har strémmat in, och foreningen har besvarat dem 16pande, i vissa fall efter konsultation
av experter. Ett flertal felanmélningar av virmen har ocksa gjorts, och dessa har framforts till
entreprendrerna. Efter 6verenskommelse uppjusterades vairmekurvan med 5 °C i syfte att, trots suboptimerad
styrning, sikra tidigare beslutad maltemperatur pa 22 °C i vara lagenheter.
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Vi meddelade att undercentralerna var klara vid arsskiftet 20/21 och att besiktningen planerades ske under
sommaren. Men entreprenaden visade sig vara svarare én man forst bedomde och arbetena fortsatte.
Styrelsen hade ménga 6verldggningar med experterna, och det var ménga delarbeten och installationer som
tillkom. Arbeten och besiktningar fortlopte under hela 2021.

Utover styrsystemet for virme och ventilation behover vi dstadkomma optimal styrning av var belysning. I
maj 2021 antogs en offert avseende nytt styrsystem for belysningen. Dessutom har inledande inventering av
foreningens utebelysning genomforts. Eftersom kompletterande arbeten visat sig nédvandiga, har projektets
omfattning och ddrmed kostnader okat vésentligt i forhallande till ursprunglig budget.

Ett annat projekt som styrelsen arbetat med avser Kaskodacket. Tidigare har vi informerat om att vart
projekteringsforetag rekommenderat oss att riva och ateruppbygga detta parkeringshus. Vi har inte slutfort
nagra upphandlingar dnnu, da laget inte ansetts kritiskt for Kaskodécket. Forhandlingarna kommer fortsétta
under kommande ér.

Styrelsen har under 2021 informerat om tunnelbanans utbyggnad och att Region Stockholm har besiktigat
vara hus. Besiktningsmén gjorde besok hos vara medlemmar, och det har installerats vibrationsdetektorer pa

vissa stdllen i foreningen.

Hela verksamhetsaret 2021 har fortsatt préglats av coronapandemin. Restriktionerna har dock littats, och
under véren 2021 valde féreningen att upphoéra med desinfektering (spritning) i trapphus, hissar och andra
gemensamma utrymmen da nyttan av denna extra atgird inte lingre bedomdes motivera de hoga
kostnaderna.

Resultatet av foreningens kontroll av medlemmarnas folkbokforingsadress presenterades under aret.
Kontrollen startade redan 2020 men fortsatte under hela 2021. Efter slutférd kontroll har manga skrivit sig pa
sina bostadsrétter eller avyttrat dem. I andra fall har medlemmen ansokt om att fa Gverlata sin lagenhet i
andra hand. Ovriga fall har éverlimnats till var jurist for handlaggning.

Syftet med kontrollen &r att

e sikerstilla att foreningens stadgar efterfoljs, att inte vara folkbokférd pa sin lagenhet strider mot §1 i
stadgarna,

e motverka olovlig andrahandsuthyrning och

e bidra till effektiv och smidig kommunikation mellan entreprendrer och medlemmar under vart
kommande stambyte.

Rétt folkbokféring dr viktig for att hela samhillet ska fungera. Manga av vara réttigheter och skyldigheter ar
beroende av att vi dr folkbokfoérda och var vi 4r folkbokforda, till exempel rétten till bostadsbidrag, var vi ska
betala skatt och var vi ska rosta. En lagandring fran ar 2018 skérpte kraven pa korrekt mantalsskrivning.
Styrelsen har beslutat att kontrollera medlemmarnas folkbokforingsadress tva ganger per ar. De som inte
svarat eller underlatit att f6lja reglerna ska aterigen dverldmnas till var jurist f6r handlaggning.
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Under hela aret 2021 har en mindre arbetsgrupp i styrelsen med extern experthjilp sokt finna den basta
formen att driva och styra féreningen i framtiden. En inventering av potentiella entreprenérer har skett och
ett komplett forfragningsunderlag upprittats. Underlaget har skickats till nagra utvalda entreprendrer, och

intervjuer planeras att ske under maj ménad.

Styrelsen beslot redan under 2020 att ersétta foreningens papperskorgar och askkoppar vid portarna med nya
papperskorgar som har integrerad askkopp. Vi hade problem med 6verfyllda askkoppar och tobaksrok som
kom in via balkonger och fénster nér folk rokte vid portarna. Det férekom ocksa mycket nedskrapning, vilket
de nya papperskorgarna ska forhindra, dé de ar storre och mer centralt placerade. Papperskorgarna
levererades under hosten, och utplacering skedde under mars manad 2022.

Stammobeslutet fran 2021 om att upprusta tre av foreningens cykelrum med cykelpumpar har verkstallts.
Pumparna monterades under varen 2022 i respektive cykelrum pé Sibeliusgangen 40-42, Porkalagatan 3-7
och Kaskogatan 20-24.

I slutet av 2021 utarbetade vi en hallbarhetspolicy som syftar till att foreningen i sin férvaltning och l6pande
drift ska iaktta och verka for god miljéhansyn, socialt valbefinnande och stabil ekonomi. Hallbarhetspolicyn
ska forhoppningsvis hjdlpa oss att i mdjligaste man minimera den resursférbrukning som paverkar miljon
negativt. Det dr viktigt att alla i var forening hjilper till att strava mot detta mal.

Den 1 november 2021 infoérde vi nya 6ppettider for foreningskontoret. Men dven om vi nu héller 6ppet igen,
sa rekommenderar vi vara medlemmar att kontakta foreningen via mail eller telefon, alternativt soka
information pa var webbplats www.porkala.se.

Under hela hosten har styrelsen foljt arbetena géllande det nya styrsystemet och haft driftmdten och
overlaggningar med entreprendrerna. Projektet skulle i skrivande stund ha varit avslutat om inte de stora
problem som dykt upp under arbetets gang hade paverkat tidplanen.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade under 2021.
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en dverldtelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 1037 st. Tillkommande medlemmar under aret var 71
och avgaende medlemmar under aret var 70. Vid rakenskapsarets slut fanns det 1038 medlemmar i
toreningen. Det har under aret skett 62 6verlatelser.

Under aret har styrelsen beviljat 24 st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresnaimndens praxis. Tillstand frén styrelsen kravs
tor andrahandsupplatelse (ref:Bostadsréttslagen 7 kap 10§).







HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
716417-7987

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning 46 842 581
Resultat efter fin. poster 3673485
Soliditet, % 44
Yttre fond 68 289 007
Taxeringsvirde 643 795 000
Bostadsyta, kvm 58 062
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 720
Lén per kvm yta, kr* 1830

2020

46 889 987

1 865 080

42

66 480 652

643 795 000

58 062

720

1832

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
* Lan per kvm yta, kr har tidigare berdknats pa en totalyta 61 343 kvm och fr om 2021 en yta

pa 60 343 kvm.

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 24 512 078 -
Upplételseavgifter 41 253 037 -
Fond, yttre underhall 66 480 652 -
Balanserat resultat -44 536 724 1 865 080
Arets resultat 1 865 080 -1 865 080
Eget kapital 89574123 0

2019

47 225 655

5266 050

41

55471613

643 795 000

58 062

720

1 864

Arsredovisning 2021

2018

47299 940

-34 154 638

25

43 856 613

429 401 000

58 062

720

1832

Disp av
Ovriga poster ~ 2021-12-31
- 24512078
- 41253037
1808355 68289007
-1808 355 44479999
3673485 3673485
3673485 93247 608
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -44 479 999
Arets resultat 3673 485
Totalt -40 806 514

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 5000 000
underhall
Balanseras i ny rakning -45 806 514
-40 806 514

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

3-5

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

46 842 581
236 488

47 079 069

-32336 371
-3632792
-1119 109
-5494 548

-42 582 820

4496 249

1425
-824 190

-822 765

3673485

3673485

2020-01-01 -
2020-12-31

46 889 987
874 092

47 764 079

-34929 219
-3 386 428
-1118 032
-5376 022

-44 809 701

2954377

10 782
-1 100 079

-1 089 297

1 865 080

1865 080
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

185612914
490 678
7775921

193 879 513

500
500

193 880 013

323719
116 859
2690134

3130712

16 075 748
16 075 748

19 206 460

213086 473

2020-12-31

190 946 338
122797
2778 996

193 848 131

500
500

193 848 631

675318
87 705
2454282

3217 305

15 576 266
15576 266

18 793 571

212 642 202
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
65765 115 65765115

68 289 007 66 480 652
134054122 132245767

-44 479 999 -44 536 724

3673485 1 865 080

-40 806514  -42671 644

93 247 608 89574123

13 99 851 693 110 449 253
17 300 17 300

99 868 993 110 466 553

10 597 560 1950976

3298 878 4344184

99 597 149 733

301 433 313 698

14 5672 404 5842935
19 969 873 12 601 526
213086473 212 642 202

12
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

15611211
3673485

0
5494 548
0
0

9168 033

51 648
-1278 237

7 941 443

0
-5525930

-5525930

0
0
-1950 976

-1950976

464 537

16 075 748

2020-01-01 -
2020-12-31

12 540 719
1 865 080

0
5376022
-474

0

7 240 628

-968 164
-599 689

5672775

0
-651 306

-651 306

0
0
-1 950976

-1950976

3070493

15611 212
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning. P g a systembyte s&

stimmer inte noterna exakt mot foregdende arsredovisning.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Markanldggningar 3,33 %
Byggnad 0,92-6,67 %
Inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intaktsreduktion
Kabel-tv/internet
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Underhallskostnader
Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Summa

Not 4, Driftskostnader
Administrativ fastighetsforvaltning
Besiktningskostnader
Bevakning

Bredband
Container/grovsopor
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Kabel-tv/bredband
Markforvaltning
Sjélvrisk

Sophimtning

Stidning
Tomtrattsavgald
Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

301 338
1082333
1411518
1332514

-20 374

745 689

41 817 601

408 450

47 079 069

2021

6 481 535
0
6 481 535

2021

828 909
263616
1003113
680 764
805 105
1727 391
742228
1350 707
766 072
212 186
1505672
0

1 840 509
1458 373
3313389
7 364 954
1991 846
25854 835
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2020

326 340
1111 446
1 841 951
1431139
-521 352

745 839

41 823 100
1005616
47 764 079

2020

5367784
3191 645
8559 429

2020

985 126
333 009
921 545
0

730 534
1765135
718 456
1326017
709 125
847 796
1427092
1307 285
1 585 252
1755033
3314478
6 808 663
1835244
26 369 791
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Not 5, Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt

Arvode ekonomisk férvaltning enligt avtal
Konsultkostnader kontor

Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Summa

Not 6, Personalkostnader
AMF enl avtal

Forandring semesterloneskuld
Lon ovriga

Revisionsarvoden internrevisor
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovr kostn.ers/fsrméner

Ovriga pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Summa
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Arsredovisning 2021

2021

634 004
516 596
2086 005
29743
216 516
149 928
3632792

2021

200
-3221
265 145
20 000
186 284
560 000
3000

84 020
3681
1119109

2020

515401
520 061
1980971
52500
216 294
101 202

3 386428

2020
200
1168
424 202
20 000
196 766
467 500
0

0

8197
1118032
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Not 7, Byggnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Hiss renovering

Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning byggnad

Ingaende ackumulerad avskrivning markanldggning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
242 336 511 238084919
0 4251 592
33415275 33415275
275751 786 275751 786
-73 682 085 -69 408 128
-11 123 363 -10 062 230
-5333 424 -5 335090
-90 138 872 -84 805 448
185612914 190 946 338
488 457 000 488 457 000
155 338 000 155338 000
643 795 000 643 795 000
2021-12-31 2020-12-31
5746 225 5746 225

529 005 0
6275230 5746 225

-5623 428 -5 582 496

-161 124 -40 932

-5 784 552 -5 623 428

490 678 122 797
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Not 9, Pagaende projekt

Stamrenovering
Styrsystem

Summa

Not 10, Langfristiga vardepappersinnehav
HSB andelar

Summa

Not 11, Ovriga fordringar

Avrikning klientmedel
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Bredband
Forsakringspremier
Forutbetald sopsugsavgift
Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovr f6rutb kostn uppl int

Summa

18

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
2778996 2778996
4996 925 0
7775921 2778 996
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500
2021-12-31 2020-12-31
0 34 945

116 859 52760
116 859 87705
2021-12-31 2020-12-31
92 486 0

784 406 742 228
817 765 394 366
128 125 0

38 482 37412

828 870 827775

0 452 501
2690134 2454 282
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Not 13, Skulder till Villkorséandringsdag
kreditinstitut

SEB 2022-05-28
SEB 2022-05-28
SEB 2022-05-28
SEB 2022-03-28
Swedbank 2023-03-28
Swedbank 2023-03-28
Swedbank 2023-03-28
Swedbank 2023-03-28
Summa

Varav kortfristig del

Summa

Réntesats
2021-12-31
0,70 %
0,70 %
0,70 %
0,64 %
0,74 %
0,74 %
0,74 %
0,74 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar

av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

Faktisk amortering 2021 uppgick till 1 950 976 kr. Amortering for 2022
kommer ske med 864 248 kronor. Lan med slutbetalningsdag 2022-05-28
omsitts vid forfall. Om 5 ar berdknas skulden vara 105 627 973 kronor.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppl kostn rep och underhall
Uppl kostn rdntor

Uppl kostn semesterloner

Uppl kostn soc avg semesterloner
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
30420 000
19 066 480
19283174
9733312
11 245 679
8290 560

7 084 860
5325188
110 449 253

-10 597 560
99 851 693

2021-12-31

35000
220 394
3919 464
0

3580
29208
9177
1162 082
0

166 577
126 922
5672404

Skuld
2020-12-31
31 500 000
19 266 520
19483 214
9833 320
11 383 959
8 383 564

7 164 464
5385188
112 400 229

-1 950976
110 449 253

2020-12-31

40 000
234 967
3914015
315044
0

31659
9947
817 642

7 058
306973
165 630
5842935
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Not 15, Stiallda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2021

2021-12-31
132 590 000
132 590 000

2020-12-31
132 590 000
132 590 000

Under varen har styrelsen bevakat och sokt paskynda installationen av det nya styrsystemet, men projektet

fortsatter och kommer avslutas forst efter utbyte av de elskap som innehaller teknik for automtisk tindning

och slackning av utebelysningen.

I april aterupptog styrelsen arbetet med att hitta lamplig projektledare for stambytet. Inga konkreta datum

eller forfaranden ar dock klara i skrivande stund. Mojlig projektstart skulle kunna bli andra kvartalet 2023,

men hinsyn méste tas till eventuella nya pandemiutbrott samt tillgang till material hos leverantorer och

arbetsresurser hos den tilltdnkta entreprenéren. Vi avser att &nyo uppmarksamma medlemmarna pa att

stambyte kommer att ske inom &verskadlig tid och att var och en méste 6vervidga om man vill riva och byta ut

badrum och kok innan projektet inleds.

Ort och datum

Goran Lindgren
Ordférande

Arne Friksson

Bela Johansson

Erik Hickman

Jari Juntunen

John Johansson

Fatemeh Jarlstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

Kazem Norouzian

Grant Thornton AB
Maria Johansson
Revisor

Martin Bostrom
Internrevisor
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