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Sammanfattning

Energikartldggningen har resulterat i ett antal energieffektiviserande atgardsférslag med
varierande |6nsamhet enligt sammanstaliningen nedan. Genomférs nedanstdende
foreslagna dtgédrder uppgar energibesparingen till ca 2 484 MWh/ar. Detta motsvarar en
besparing om 22 % av fastighetens totala energianvandning (hushallsel ej inrdknat).

Tabell 1 - Sammanstéllning av 8tgérdsférslag

Atgird Beskrivning Energi- Kostnads- Atgirds- | Rak
besparing | besparing kostnad dterbetalningstid
[MWh] [kkr/3r] [kkr] [Ar]
7.1 Installation av 1752 1101 7 535 7
franluftsvarmepumpar
7.2 Sakra ned - 52 - -
elabonnemang
7.3 Sank abonnerad - 83 - -
varmeeffekt
7.4 Installera solceller 275 330 3 407 10
7.5 Injustering av 457 351 4 372 12
varmesystemet
SUMMA 2 484 1917 15 314 8
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1 Inledning

I detta avsnitt beskrivs uppdraget och uppdragets syfte samt metoder, antaganden och
avgransningar som anvands i energikartldggningen.

1.1 Uppdrag

AF Infrastructure AB har fatt i uppdrag att genomféra en energikartldaggning av BRF
Porkala.

Uppdraget har genomforts med statligt stéd till energikartldaggning (STEMFS 2015:1).
Stddet tacker maximalt 50 % av energikartlaggningens kostnad.

1.2 Syfte och innehall

Syfte med energikartlaggningen har varit att utreda féretagets energianvandning genom
platsbesték och analys av energistatistik. Kartlaggningen av hur energin fordelas
anvands som underlag for att identifiera och presentera kostnadseffektiva atgarder.

Enligt stddet skall energikartldggningen beskriva:

a) Tillférsel och anvdndning av energi fér verksamheten inklusive byggnader och
transporter

b) Arlig tillford energi fordelad pa verksamhetens produktionsprocesser, 6vriga
processer samt eventuella leveranser till omgivande samhalle. Den tillférda
energin ska anges i megawattimmar (MWh) och kronor for respektive
energislag.

c) Férslag till atgarder for energieffektivisering som i sig ska innehalla:
- en beskrivning av dtgérden
- en bedémning av besparingspotentialen i megawattimmar (MWh) och kronor
- kostnad fér genomférande av atgarden - en féretagsekonomisk kalkyl

Enligt stodet skall energikartldggningen innehalla:

a) Sammanfattning som inkluderar en 6versikt av energianvandningen, uttryckt i
megawattimmar (MWh) och kronor, dess férdelning i verksamheten och forslag
till dtgarder

b) Inledning som beskriver energikartlaggningens bakgrund och syfte, omfattning
och avgransningar, metod och antaganden fér genomférande samt uppgifter om
den kartlagda verksamheten som kan antas ha stor betydelse for
energianvandningen

c) Energistatistik, det vill siga en redovisning av den arliga energianvandningen
per energislag

d) Energibalans, det vill séga en redovisning av tillférd energi och dess férdelning
i verksamheten

e) Atgardsforslag med tillhérande analys samt beskrivning av dtgardsforslaget

1.3 Avgransningar

For ekonomiska kalkyler har rak dterbetalningstid nyttjats. Energikartldggningen géller
enbart fastighetsenergi, dvs ej hushalisel som brukas av de boende.

1.4 Metod och antagande

Rapporten ar ett beslutsunderlag for att faststdlla en handlingsplan for fortsatt
modernisering av byggnaden samt effektivisering av energianvandningen.

I de ekonomiska berdkningarna fér kostnadseffektiva atgérder antogs féljande
energipriser som motsvarar ett genomsnittspris hamtade fran faktiska fakturor exklusive
moms f.r.om 2017-01-01 - 2017-12-31:

Fjarrvarme: 768 kr/MWh
Elektricitet: 1 200 kr/MWh
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1.5 Platsbesok
Platsbesték hos Foretaget utférdes av Mattias Almgren, Jose Villanueva och Alexander
Rodriguez vid fyra olika tillféallen under Q3-Q4 2018, totalt cirka 40 timmar har lagts pf:’l

plats.
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2 Uppgifter om bostadsrattsforeningen

Kontaktuppgifter till bostadsrattsféreningen samt fakta om féreningen

Tabell 2 - Kontaktuppgifter om féreningen

Namn (for- och efternamn)

Anne Eriksson

Titel

Fastighetsférvaltare

Adress

ann.eriksson@adex.se

Telefonnummer

08-586 344 06

Tabell 3- Fakta om féreningen

Féreningsnamn HSB Brf Porkala nr 249
Organisationsnummer 716417-7987
SNI-kod(er) 68204
Etableringar (fastighetsbeteckning) | Porkala :1

Porkala :3-5

Porkala :7-14
Atemp 79 620 m2*

* Hamtat fran energideklarationer utférda december ar 2008

2.1 Energipris
Féljande energipriser &r tagna fran avtal och fakturor frén energileverantérer for ar 2017
och motsvarar ett genomsnittspris per MWh.

Elpris (natavgifter, elhandel, 1 200 kr/MWh

skatter)

Fjarrvarmepris (fast, rorligt, skatter | 768 kr/MWh

och effektabonnemang)

2.2 Energistatistik

Féljande energistatistik har anvands i energikartlaggningen.

Satt X-i de rutor som energistatistik finns 2017 | 2016 | 2015 | 2014

for

Elstatistik (tim-, mdnads- och &rsstatistik)

Fjarrvarmestatistik (manads- och
arsviarden)
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3 Organisation och ledning

I dagslaget har HSB BRF Porkala i Akalla (i fortsattningen kallat BRF Porkala) ingen
konkret energiplan eller liknande. Dock har en del projekt genomforts pa senare tid
och satts igdng, sdsom ett omfattande fonsterbyte, tillaggsisolering samt stambyte.

Férvaltning av féreningen gors av AdEx Fastighetsutveckling AB och for skétsel av
fastigheterna har féreningen anlitat PRIMAR fastighetsférvaltning. Deras priméra
uppgift ar att kontrollera och skéta driften av fastigheternas konstruktion, varme,
vatten och ventilation.
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4 Energianvandare inom foretaget

Har beskrivs kortfattat de energianvandare som finns inom féretaget inom respektive
kategori.

4.1 Fastighet

BRF Porkala bestdr av totalt 19 separata byggnadskroppar med bostéder samt ett antal
lokaler. Enligt uppgift totalt 823 ldgenheter varav ca halften &r inrymda i de fem
héghusen pa Sibeliusgdngen (Hus 14-18). Nybyggnadsdr &r 1976 och byggnaderna
bestar av fyra I3ghus med tva vaningar, nio mellanhus med fem-sex vaningar samt fem
héghus med nio-elva vaningar.

Figur 1: BRF Porkalas fastigheter. Tjocka linjer visar betjgningsomr8den fér respektive UC medan
smala linjer avser fastigheter som omfattas av samma fastighetsbeteckning.

Kaskg,
sk Ceaty,, i

porkalagatan

..'131;:13 bollplar
Porkaia:13 /11

4.1.1 Klimatskal

Ett omfattande fonsterbyte genomfoérs 2017-2019, dd de flesta fonster &r original ifran
byggdr 1976 och manga har problem med ruttna bade fonsterkarmar och fasten i
vaggen. Luftotatheter runt ett nytt fonster och gammal fuktskada upptacktes vid
besiktningen. Manga lagenheter verkar ha évertemperatur eftersom fénster och dorrar
ldmnas 6ppna. For vidare information hanvisas till Bilaga 2 — Termograferingsrapport.

4.2 Varmesystem
BRF Porkala vdarms upp med fjarrvarme via vattenburna radiatorer (VS1) och
ventilationen (VS2) som betjanar lokaler, kontor osv. (ej for UC 7, dvs Hus 7-12).
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Fjarrvdrmen fordelas via ett kulvertsystem frdn inkommande fjarrvdrme frén
leverantoéren Stockholm Exergi till fem undercentraler beldgna i husnummer 1, 7, 14,
16 samt 18 (se Figur 1 ovan for betjaningsomraden for respektive UC). Enligt markskylt
var samtliga undercentraler fran &r 2000, och en del varmevéxlare ifr&n 2010. Skick pa
undercentraler var bra och inga ldckage eller liknande noterades.

Figur 2: Undercentral 16

Varmekurvorna hade liknande brytpunkter i samtliga fem undercentraler, se Figur 3
nedan.

Sarskolan som ej inkluderas i energikartlaggningen forsorjs &ven med varme ifrdn UC
1.
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Figur 3: Framledningstemperatur som funktion av utomhustemperatur
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Temperaturdifferensen mellan primar framledning och retur varierade under inventering
frdn cirka 63 till 70 °C foér de olika undercentralerna, vilket tyder pd en valdigt bra
avkylning i varmesystemen.

Statistik visar att medelreturtemperaturen pa fjdrrvarmevattnet som transporterades
tillbaka till Stockholm Exergi under vintern 2017-2018 varierade mellan 34,2-37,2 °C.
Med Stockholms Exergis nya prismodell Fjérrvdrme Bas som tradde i kraft 1 januari ger
detta stora bonusar varje manad for BRF Porkala. Med den nya modellen vill Stockholm
Exergi 6ka kundens incitament till att reducera temperaturen pd fjarrvarmevattnet i
fjarrvarmecentralen, och darfor inkluderades priskomponenten
"returtemperaturbonus/avgift” vid prissattningen av fjarrvarme. BRF Porkala far en
bonus eller en avgift beroende pd medelreturtemperaturen pa fjarrvdrmevattnet. Om
medelreturtemperaturen pd fjarrvarmevattnet ar lagre &n 50°C ges en bonus men om
medelreturtemperaturen &r hégre &n 50°C ges en avgift. Detta géller endast manaderna
november-mars.

4.2.1 Tappvarmvatten

Tappvarmvatten bereds via fjarrvirmecentralerna och temperaturen var installt pd ett
bérvarde pd 55 °C. Vid inventeringstillfallet varierade tappvarmvattentemperaturen
mellan 53,8-58,3 °C. Detta ar rimliga temperaturer eftersom lagsta temperatur fér en
varmvattenledning ar enligt BBR 50 °C fér att undvika férekomst av legionella, och pa
grund av skallningsrisk rekommenderas en temperatur p& max 60 grader.

4.2.2 Avgasare

For att forhindra problem med luft i varmesystemet ar ett avgasningssystem av fabrikat
Reflex installerat pa sekundara returledningarna fér VS 1 och VS2. Anliaggningen
dvervakar varmesystemet dygnet runt, avluftar och fyller pa vatten vid oacceptabel
tryckférlust.
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Figur 4: Avgasningssystem i UC.

4.2.3 Styr- och regler

TAC XENTA-regulatorer med tillhérande operatdrspanel (Figur 5 nedan) styr den
vattenburna varmen och ventilationen i fastigheterna. Utrustningen ar uppkopplad till
styrdator och méjligheter att justera samt "knacka” varmekurvorna finns.
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Figur 5: TAC XENTA-regulatorer med tillhérande operatérspanel.

4.3 Ventilation

Samtliga lagenheter ventileras med hjdlp av franluftsventilation och tilluft via
spaltventiler i fonster, dar merparten av franluftssystemet renoverades 2006.
Ventilationssystemet bestar av totalt 44 franluftsfliktar, som betjdnar lagenheter,
tvattstugor, garage, undercentraler, samt 19 TA-aggregat, som betjanar bland annat
kontor, trapphus, lokaler, garage langs Sibeliusgdngen.

4.4 Belysning

Belysning &r i dugligt skick och i dagsléget inte i behov av ndgot utbyte. I trapphus och
andra allménna utrymmen bestar belysningen framst av kompaktlysrér, medan i garage
och kéllargangar &r det mestadels T5-lysror.

4.5 Elabonnemang

Totalt 21 elabonnemang betalas av fdéreningen som ar en blandning av
effektabonnemang och sakringsabonnemang. Generellt har varje byggnad ett
fastighetsabonnemang som bl.a. betjdnar ventilation, varmeundercentral, hissar,
belysning i trapphus, garage, tvattstugor och andra allmanna utrymmen.

Abonnemangen bdr kontrolleras i avseende om det &r ratt abonnemang med lamplig
tariff (tid/normal) och sakringsstorlekar bér sékras ned dar det ar mdojligt, se vidare
dtgard 7.2.
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5 Energianvandning

I detta kapitel beskrivs energianvdndningen (kopt energi) bade historiskt samt per
energianvandare.

5.1 Historisk energianvandning
Historisk energianvandning av képt energi redovisas nedan.

5.1.1 Energiprestanda

Berakningar visar att ar 2017 hade BRF Porkala nedan energiprestanda (fjarrvarmen &r
normaldrskorrigerad):

- Anvandning fjarrvarme, 127 kWh/m2 Atemp, ar
- Anvandning fastighetsel, 15 kWh/m2 Atemp, ar.
- Total energiprestanda (fjarrvarme samt fastighetsel), 142 kWh/mz2 Atemp, &r

I fortsattningen ar det Iampligt att BRF Porkala anvdnder nyckeltalen ovan for att kunna

folja upp energianvandningen i féreningen

5.1.2 Total energianvandning
I nedan graf redovisas total energianvandning historiskt 2014-2017.
Fjarrvarmeanvandningen ar normal%rskorrigerad.

Figur 6 - Total energianvéndning 8rsniv8

Total energiférbrukning 2014-2017
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5.1.3 Energianvandning el

I nedan grafer redovisas historisk elanvandning fyra ar bakat i tiden samt
manadsanvandning for &r 2017.
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Figur 7 - Anvéndning el 8rsniv8
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Elanvdndningen har de senaste dren marginellt reducerats, grund till detta har ej
undersokts ndarmare.

Figur 8 - Anvéndning el m8nadsniv8 2017
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Figur 5 ovan visar att elanvdndningen &r ndgot hégre under vinterhalvaret, vilket kan
ha sin forklaring i drift av cirkulationspumpar till védrmesystemet och shuntpumpar som
forser TA-aggregaten med varme.

5.1.4 Energianvandning fjarrvarme

I nedan grafer redovisas historisk fjarrvdrmeanvandning fyra ar bakat i tiden och
ménadsanvandning under 2017. Samtliga varden &r normaldrskorrigerade.
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Figur 9 - Anvéndning fidrrvérme 8r 2014-2017, normal8rskorrigerad
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Fjarrvarmeanvéandningen var 2017 ndgra procent hégre an tidigare ar. Orsaken till detta
ar oklar men kan bero pa det pabérjade fonsterbytet bland annat.

Figur 10 - Anvéndning fjdrrvdrme normal8rskorrigerad p§ m8nadsbasis 2017
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Anvandning av fjarrvérme varierar stort under aret vilket &r fullt normalt da det anvands
mindre varme ju varmare det &r utomhus. Anvandningen sommartid bér bestd av
tappvarmvattenuppvarmning samt varmvattencirkulation da inget vadrmebehov normalt
finnes under denna tid pa aret.

5.2 Nuvarande energianvandning

5.2.1 Uppvarmning

BRF Porkala férsérjs primart med varme via vattenburna radiatorer och anvandningen
har beraknats till cirka 7 624 MWh/ar for radiatorerna, exklusive véarme for ventilationen
till lokaler, kontor, garage osv som har beraknats till 1076 MWh/ar.
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Fjarrvarmeférbrukningen som kan harledas till uppvarmning har berdknats genom att
ifrdn  den totala fjarrvarmeforbrukningen subtrahera posterna VVC-férluster,
tappvarmvattenférbrukning och kulvertférluster, vilka redovisas nedan.

Fjarrvarmeforbrukningen férdelat pd undercentralerna (Figur 11 nedan) har berdknats
utifrdn avlast férbrukning p& TAC-modulerna i respektive UC.

Figur 11: Fjarrvdrmeférbrukning férdelat p8 respektive undercentral.

Férdelning fjarrvarme
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N, 23%
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5.2.2 Varmvattencirkulation (VVC)

Energianvéndning fér varmvattencirkulation inklusive férluster har, utifrén avlésta
floden och temperaturer pd VVC-kretsen, berdknats till 260 MWh/3r. Detta ger en
specifik férbrukning pd cirka 4,2 kWh/m2, vilket kan anses rimligt d@ man jamfor det
med Svebys nyckeltal pd@ 3 kWh/m2, ar.

5.2.3 Tappvarmvatten

Energianvandning for tappvarmvatten har beraknats utifran avlast
tappvarmvattenférbrukning foér oktober manad i TAC-modulerna fér respektive UC, som
sedan slagits ut dver hela dret eftersom tappvarmvattenanvandningen véntas vara
likvardig under aret.

5.2.4 Kulvertforluster

Fjarrvarmestatistiken fér BRF Porkala har erhallits utifrén huvudmataren som betjanar
samtliga UC. Kulvertférlusterna har berdknats till 320 MWh/ar, utifran differensen av
huvudmatarens forbrukning foér oktober manad och summan av de avlasta
forbrukningarna av respektive UC fér samma manad. Medeltemperaturen fér oktober
2018 var enligt statistik ifrdn SMHI cirka 7 grader, vilket dven &r medeltemperaturen
over hela dret, darfor anses denna manad representativ for hela dret nar det kommer
till kulvertférluster.
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5.2.5

Ventilation

Energiférbrukningen ifran ventilationen har beréknats till 788 MWh el till flaktar och 1076
MWh fjdrrvarme till varmebatterier, utifran flakteffekter, luftfldden och temperaturer.
Momentanmatningar har gjorts av effekt och flode (som jamférts med uppmatt flode i
OVK) for ett antal flaktar som varit representativa for resterande flaktar. Utifran
matningarna har ett SFP-tal tagits fram som sedan anvants tillsammans med uppmatta
floden fran OVK for att skala upp energiférbrukningen for hela bestdndet. Ett antal
shuntpumpar till TA-aggregaten har momentanmatts vilket anvants till resterande
likvardiga pumpar.

Tabell 4 - Berdkningar fr8nluftsfléktar

Intern Betjanings- Elbehov Intern Betjanings- Elbehov
beteckning | omrade flaktmotorer | beteckning | omrade fliktmotorer
(MWh) (MWh)

FF1:1 LGH 23,0 FF13:3 Tvattstuga 0,8
FF1:2 LGH 23,2 FF13:4 Fritidslokal 2,9
FF1:3 ucC 3,8 FF13:6 Fritidslokal 2,9
FF2:1 LGH 29,1 FF14:1 LGH 30,5
FF2:2 Tvattstuga 0,8 FF14:2 Garage 11,0
FF3:1 LGH 2,2 FF14:3 Tvattstuga 1,5
FF4:1 LGH 2,2 FF14:4 uc 3,5
FF5:1 LGH 27,9 FF14:5 Garage, lokaler | 9,8
FF6:1 LGH 16,9 FF15:1 LGH 30,1
FF6:2 Tvattstuga 0,8 FF15:3 Tvattstuga 1,6
FF7:1 LGH 28,5 FF15:4 Lokaler 11,8
FF7:2 LGH 7,6 FF16:1 LGH 30,5
FF7:3 ucC 3,8 FF16:3 Tvattstuga 0,8
FF8:1 LGH 28,9 FF16:4 uc 3,8
FF8:2 Tvattstuga 0,8 FF17:1 LGH 30,5
FF9:1 LGH 31,2 FF17:2 Garage 8,3
FF10:1 LGH 2,2 FF17:3 Tvattstuga 0,8
FF11:1 LGH 2,3 FF17:4 Garage 11,0
FF12:1 LGH 21,2 FF18:1 LGH 30,5
FF12:2 LGH 20,2 FF18:2 Garage 8,3
FF12:3 Tvattstuga 0,8 FF18:3 Tvattstuga 0,8
FF13:1 LGH 20,1 FF18:4 ucC 3,8
FF13:2 LGH 22,3 FF18:5 - 2,9
Summa 307,7 231,1
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Tabell 5: Berdkningar TA-aggregat

Intern Betjanings- Uppvarmnings- | Elbehov Elbehov
beteckning omrade behov [MWh] flaktmotorer | pumpmotorer
[MWh] [MWh]
TA13:3 Traff local 32,1 7,0 1,3
TA14:1 Trapphus, kontor 47,6 11,8 1,8
TA14:2 Garage 85,6 13,1 1,8
TA14:3 Godisbutik 44,1 9,0 1,8
TA14:4 Grill 75,3 15,3 1,8
TA15:1 Kontor,trapphus 44,1 11,8 1,8
TA15:2 Garage 99,6 13,1 1,8
TA15:4 Sjukgymn 32,1 7,0 1,8
TA15:5 Tomlokal 55,1 11,2 1,8
TA15:6 Driftkontor 66,7 12,5 1,8
TA16:1 Trapphus 41,5 10,5 1,8
TA16:2 Garage 92,4 10,5 1,8
TA/FA16:4 Judo 25,4 22,4 1,8
TA/FA16:5 Rest Sibelius 29,6 38,1 1,8
TA17:1 Trapphus 36,8 10,5 1,3
TA17:2 Garage 91,2 10,5 1,3
TA17:4/FF17:5 | Pizza express 54,4 9,4 1,3
TA18:1 Trapphus 36,8 11,8 1,8
TA18:2 Garage 85,6 13,1 1,8
Summa 1076,0 248,9 31,5
5.2.6 Belysning

Belysningen bestdr framst av kompaktlysror och T5-lysrér, och &r i dagsldget inte i
behov av nagot utbyte.

Energiférbrukning for belysning har berdknats till 161 MWh/ar, utifr@n inventering och

antagna drifttider.

5.3

Ovriga energianvandare

Ovriga energib&rare &r bland annat motorvarmare, bredbandsutrustning, bastu samt

évrig teknisk utrustning sdsom skarmar, datorer och skrivare.
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6 Energiférdelning

Nedan tabell och figurer redovisar energiférdelningen fér el och varme for BRF Porkala.

Figur 12 - Energiférdelning el
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Tabell 6 - Energiférdelning el, procentuellt samt kostnader

Energipost Foérbrukning [MWh] | Andel Kostnad
[kr]

Belysning 161 14% 192 843
Pumpar 74 6% 88 826
Flaktar 788 67% 945 268
Tvattstuga 96 8% 114 975

Ej kartlagt 49 4% 58 488
Summa 1167 100% 1 400 400

Ej kartlagt &@r en restpost for ovrig ej fordelad elanvdndning, exempelvis bastu,
avgasare, hissmaskiner.
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Figur 13 - Energiférdelning vdrme
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Tabell 7 - Energiférdelning vdrme, procentuellt samt kostnader

Energipost Férbrukning [MWh] Andel Kostnad [kr]
Radiatorer 7624 75% 5 855 348
Ventilation 1076 11% 826 405
Tappvarmvatten 826 8% 634 368

VVvC 260 3% 199 834
Kulvertférluster 321 3% 246 221
Summa 10107 100% 7 762 176
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7 Kostnadseffektiva atgarder

7.1 Installation av franluftsvarmepumpar fér hdghusen

I Hus 14-18 3terfinns totalt elva stycken franluftsflaktar som kan utnyttjas till att

o . e . o . . . .e .
atervinna varmen i franluften som idag ventileras ut. Dessa flaktar ar placerade i
vindsutrymmen under taket. Franluften ventileras till aviuftsgaller som &r placerade pa
taket. For att utnyttja vdrmen maste elva separata atervinningsbatterier placeras pa
respektive franluftsaggregat, vilka sedan kopplas ihop till gemensamma kanalisation
genom fastigheterna ner till respektive fjarrvarmecentral.

Foér Hus 14 och 15 blir det d@ en gemensam kanalisation ner till UC14, KB-rér dras i
taket i garaget fran Hus 15 till Hus 14. Sedan anvénds samma princip fér UC 16 som
forsérjer Hus 16 och Hus 17, och i Hus 18 dras kanalisation ifr@n flaktarna i huset ner

till UC 18, som aven forsorjer Hus 13.

I berdkningarna antogs en frénluftstemperatur pd 20 °C, och vdrmepumparna
dimensionerades s3 att avluftstemperaturen ndr 2 °C. Temperaturskillnaden mellan

avluft-KB dimensionerades till 1 °C. Franluftsvarmepumparna skulle d& ha féljande

energiproduktion:

Tabell 8: Atgardsférsiag 7.1 - Installation av fr8niuftsvdrmepumpar for héghusen

uci4 UC16 UCi18
Varmepumpseffekt vid DUT 184 167 98
Kompressoreffekt 46 42 22
cop 4,0 4,0 4,4
Husets energibehov
Varme, kWh/ar 1652271 1562386 | 1280 881
Tappvarmvatten, kWh/ar 125 000 138 500 138 500
Totalt, kWh/ar 1777 271 1700886 | 1419 381
Energiforbrukning med offererade varmepumpar
Energi férbrukad av vdarmepumpar, kWh/ar | 239 191 216 624 110 933
Energi férbrukad av fjarrvarme-tillskott, 813 102 832 429 933 258
kWh/ar
Totalt, kWh/3ar 1 052 293 1049 053 | 1044 191
Energibesparing med offererade 724 978 651 833 375 190
varmepumpar, kWh/3ar
Kostnadsbesparing, kr/a&r 453 453 407 026 240 223
Installationskostnad, kr 2 843 639 2588592 | 2102568
Aterbetalningstid 6,3 6,4 8,8

Totalt reduceras fjarrvarmeférbrukningen med 2 319 MWh/ar fér samtliga
undercentraler med hjalp av vdrmepumparna, medan elanvandningen for
fastigheterna 6kar med ca 567 MWh for att driva kompressor och KB-pump.

Installationskostnader &r hdmtade ifrén leverantérer, Sektionsfakta och tidigare

uppdrag (palagg 30% for ovdntade kostnader) och ska ses som grova. Majlighet till
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stod pd upp till 50% for dessa kostnader gar att sdka genom projektet “Teknik och
innovation”, detta bidrag ar dock inte inkluderat i kalkylen ovan.

En projektering av detaljlésning rekommenderas innan genomférande av atgérden for
att undersodka plats for installation och andra férutsattningar.

I samband med féreliggande renovering kan dven synergieffekter uppnds i och med
att ett stambyte fér féreningen &nda skall genomféras.

7.1.1 Stod att soka

Inom projektet Teknikutveckling och innovation finns méjlighet att sdka finansiellt
stod for en rad olika dtgérder, for att underlatta en effektivare energianvéndning.

Genom detta investeringsstéd kan sma och medelstora féretag soka stod for upp till
50 procent av merkostnaden av en sddan investering.

Inom projektet miljostudier kan sma och medelstora féretag fa upp till 70 procent av
kostnaden for att genomféra en studie som leder till en energieffektiv investering.
Miljdstudien kan exempelvis finansiera internt arbete pd foretaget, en extern konsult
eller for att hyra in utrustning.

Méjligheter finns att bade f& stéd for Miljostudier fér att djupgdende studera
mojligheterna till att installera franluftsvarmepumpar, och sedan séka investeringsstéd
genom Teknik och Innovation for att installera varmepumparna.

7.2 Sakra ned elabonnemang

Totalt 21 elabonnemang betalas av fdreningen som ar en blandning av
effektabonnemang och sakringsabonnemang. Generellt har varje byggnad ett
fastighetsabonnemang som bl.a. betjanar ventilation, varmeundercentral, hissar,
belysning i trapphus, garage, tvattstugor mm.

Huvudsakringarna har tva funktioner, skydda anlaggningen om det uppstdr fel i den
samt ange hur mycket strém som kan anvédndas samtidigt. Storleken pd sakringarna,
som ocksa finns angivna pa fakturan, avgér hur mycket som betalas i fast elnitsavgift.
Genom att byta till en mindre sakring blir den fasta kostnaden lagre.

For de abonnemang som har timvarden via Stockholm Exergi sa har dessa kontrollerats
for att jamfora senaste arets verkliga effektuttag med avsdkrad effekt. Utifran
maxeffekten under aret har en strémstyrka berdknats som stéllts emot storleken pa
respektive sakring.

I de fall abonnemangen ej &ar timmatta har 3rsférbrukningen kontrollerats for att
rimlighetsbedéma den avsékrade effekten.

I tabellen nedan listas de anlaggningar dar det rekommenderas att se over ifall
sakringen ar stérre an som behdvs. Ellevio hdjde den 1 oktober 2018 elnatsavgiften i
BRF Porkalas omrade. Kalkylerna nedan avser den fasta elnétsavgiften som géller fran
och med den 1 oktober 2018.

Exempelvis har Kaskdgatan 34 sakringsstorleken 3x50A i dagslaget. Analyserar man
elanvandningen pa timbasis under senaste aret sa ligger effekten kring 2-3 kW med en
underlig toppeffekt pa 4,5 kW den 28/10-2018 kl 2-3 pa natten. Detta motsvarar
stromstyrkan 19 A, sa genom att sdkra ned till 3x16A kan den fasta eln&tavgiften sankas
med 6 432 kronor per ar.

AF-Infrastructure AB, Frésundaleden 2 (goods 2E), SE-169 99
Telefon +46 10 505 00 00, www.afconsult.com
Org.nr 556185-2103, VAT nr SE556185210301 Sida 23 (31)



ENERGIKARTLAGGNING

Tabell 9: Atgérdsférslag 7.2 - Sékra ned elabonnemang

Anldggnings- | Befintligt Arlig Poax r Imax Forslag nytt | Arlig Besparing

id* abonnemang | kostnad ar 17-18 abonnemang | kostnad | (SEK)
(SEK) (SEK)

Sibeliusgangen | 3x63A, 12 576 28 kW, 122 A | 3x50A, tidtariff | 8928 3 648

44 - 814 095 tidtariff

Sibeliusgdngen Effekt LO,4L 21 255 Effekt- 3x50A, tidtariff | 8928 12 327

58 - 812 763 abonnemang

Porkala 3 - 820 | 3x50A, 8 928 6 kW, 26 A 3x16A, tidtariff | 2496 6 432

201 tidtariff

Kaskbdgatan 16 | 3x63A, 12 720 18 kW, 77 A 3x35A, tidtariff | 5904 6 816

- 819 373 tidtariff

Sveaborgsgatan | 3x50A, 8 928 8 kW, 35 A 3x16A, tidtariff | 2496 6 432

24 - 817 539 tidtariff

Kaskdgatan 3 - | 3x63A, 12 720 20 kw, 85 A 3x35A, tidtariff | 5904 6 816

818 420 tidtariff

Kaskdgatan 34 | 3x50A, 8 928 4 kw, 19 A 3x16A, tidtariff | 2496 6 432

- 818 437 tidtariff

Kaskdgatan 28 | 3x25A, enkel | 3 744 Utifran arlig 3x16A, enkel 2256 1488

- 818 789 forbrukning

Sveaborgsgatan | 3x25A, enkel | 3 744 utifran arlig 3x16A, enkel 2256 1488

14 - 818 000 forbrukning

Summa 93 543 41 664 | 51 879

* Varje anlédggnings-id for fastigheterna ovan startar med 735 999 102 107 varfér endast de sista
sex sista siffrorna listas.

Kalkylerna ovan visar att cirka 52 kkr/3r gar att spara genom att sdkra ned
abonnemangen.

Ovrig notering: For de befintliga abonnemang som har tidtariffer (olika rérliga priser
under hoglasttiden man-fre kl 6-22 manaderna november-mars, jamfért med under
I&glasttid som &r dvrig tid), har de nya rekommenderade abonnemangen ocksa tidtariff.
Berdkningar av en av fastigheterna visar att denna tidsberoende rorliga elnatsavgift
resulterar i ett nastan identiskt pris 6re/kWh pa arsbasis som abonnemanget “Enkel”
som har avgiften 22 ére/kWh aret om, som dock har en ndgot lagre fast kostnad.
Samtliga abonnemang boér kontrolleras djupare i avseende om det aven ar lamplig tariff
(tid/normal), for vissa anlaggningar ar det maéjligen inte ekonomiskt forsvarbart att ha
tidstariffer da den stérsta forbrukningen troligen sker under dagtid. Tidtariff riktar sig
namligen framst till verksamhet med huvudsaklig energianvandning under I&gpristid.

7.3 Sanka abonnerad varmeeffekt

BRF Porkala abonnerar i dagsldget pd 3 183 kW fjarrvarmeeffekt. Detta &r en
rekommenderad effekt av Stockholm Exergi, som de berdknar genom att linjarisera
varmeanvandningen och uppskatta vilket varmebehov som behdévs vid -15 grader.

Statistik ifrdn SMHI for ndrmsta vaderstation i Bromma visar att utetemperaturen pé’n
timbasis underskridit -15 grader endast tre dagar de senaste fem aren. Detta inféll den
7e och 15e januari 2016 samt 6e januari 2017. Dessa kalla dagar resulterade i
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effekttopparna pa fjarrvdrmen som man kan se i figuren nedan, som visar uttagen
dygnsmedeleffekt 8r 2015 till och med oktober 2018. Man kan se att effekten knappt
Overskrider 2600 kW trots att temperaturen varit strax under -15 grader. Eftersom
Stockholm  Exergi debiterar utifrdn dygnsmedeleffekt finns potential till
kostnadsbesparingar genom att sanka den abonnerade effekten.

Figur 14 - Dygnsmedeleffekt fjdrrvdrme 8r 2015-okt 2018
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En rekommendation ar darfor att sanka den abonnerade effekten. Nedan kalkyl baseras
pé’n att abonnerade effekten sanks till 2700 kW, man bér dock ha i atanke att en
dveruttagsavgift pa 1537 kr/kW slar in ifall abonnerad effekt dvertrasseras. Historiken
visar ju dock att detta ar osannolikt. For att gardera att detta inte ska handa kan man
dven installera en effektvakt, som ser till att uttaget sdnks d& man bérjar ndrma sig
maxeffekten, pa sa satt kan man styra sa att abonnerad maxeffekt aldrig dverskrids.
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Tabell 10: Atgérdsférslag 7.3 - Sdnka abonnerad vérmeeffekt.

Fore atgard Efter dtgard

Abonnerad effekt (kW) 3183 2700
Effektpris
Kostnad per kW (kr/kW) 515 528
Kostnad per &r (kr/ar) 1 639 245 1 425 600
Effektavgift
Fast kostnad per ar (kr/ar) 357 500 366 000
Energikostnad april-oktober nov-mars april-oktober | nov-mars
Energipris (kr/MWh) 245 624 250 640
Energiforbrukning (MWh) 3428 6574 3428 6574
Total energikostnad (kr/ar) 839 836 4101914 856 975 4 207 091
Total kostnad per ar (kr/&r) 6 938 494 6 855 666
Arlig besparing (kr/3&r) 82 828

7.4 Installera solceller

En genomgdende solcellsférstudie har genomférts, for detaljer se bilaga 1. Ovriga
kostnader/oférutsett antas i denna atgérd inga, dérav tas ingen hojd for detta i nedan
kalkyl. I investeringskalkylerna nedan &r solcellstod & 30 % av totalkostnaden inraknat.

Tabell 11: Resultat solcellsanléggning referensobjekt 1-3

Kostnader Referensobjekt 1 | Referensobjekt 2 | Referensobjekt 3

(Kaskogatan 22) (Kaskogatan 28) (Sibeliusgdngen 44)
Solcellspaket 116 740 39 075 127 080 kr
Installation 87 555 19 200 95 520 kr
Summa kostnader: 204 295 58 275 222 600 kr
Energibesparing
El 18 3 17 MWh/ar
Fjarrvéarme 0 0 0 MWh/ar
Summa besparing: 18 3 17 MWh/ar
Resultat
Kostnadsbesparing 21 020 3 694 20 984 kr/ar
Rak 3terbetalningstid: 10 16 11 Ar

Utifran dessa referensobjekt har atgérden skalats upp fér samtliga byggnader. Eftersom
forutsattningar for solceller skiljer sig mycket frdn byggnad till byggnad s3 ska sifforna
ses som en fingervisning 6ver potentialen av installation av solceller.
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Tabell 12: Atgérdsforslag 7.4 - Installera solceller

Kostnader
Solcellspaket 1 969 440 kr
Installation 1437 915 kr
Summa kostnader: 3 407 355 kr
Energibesparing
El 275 MWh/ar
Fjérrvarme MWh/&r
Summa besparing: 275 MWh/3r
Resultat
Kostnadsbesparing 329 864 kr/ar
Rak &terbetalningstid: | 10 Ar

7.5 Injustering av varmesystemet

Trots att det var minusgrader ute vid ett inventeringstillfalle hade ett antal lagenheter
Oppna fonster och balkongdérrar. Lufttemperaturerna som uppmattes i de tre
undersékta ldgenheterna var mellan 22-24,3 °C, vilket tyder p3 att man har
overtemperaturer i ldgenheterna. Varmesystemet kan darfor behéva injusteras for att
ratt flode och temperatur ska nd varje radiator. Fér varje grad man kan sdnka
inomhustemperaturen sparar man ca 5-6% av grsenergin for uppvarmning. En
rekommendation ar dven att logga inomhustemperaturer samt undersdka andra
parametrar som paverkar den termiska komforten.

En injustering av vdarmesystemet &r extra viktigt efter ett fonsterbyte, som nu pagar i
foreningen. Ifall inte varmesystemet anpassas till de reducerade
transmissionsforlusterna, som battre U-varden pd fonsterna resulterar i, uteblir
energibesparingen och istallet leder till en hégre inomhustemperatur.

Denna atgard inkluderar injustering, nya radiatorventiler samt termostatventiler.
Férdelen med denna atgéard &r att simuleringar gérs med hjalp av datorer och &ven en
forstudie genomfors. Detta ger ddrmed en mer exakt injustering. I atgarden ingar dven
efter cirka ett ar efter injusteringen en kontroll av att varmesystemet fungerar korrekt,
annars atgardas detta. Kostnad baseras pd prisuppgift fran entreprenér i ett liknande
projekt, priserna kan variera stort men ger en fingervisning om kostnaden. Berakningar
baseras pa fem radiatorer per ldgenhet och en uppskattad besparing pd 6 % av
energiférbrukningen fér uppvarmning, vars antagande baseras pd en dvertemperatur
genomgaende i lagenheterna vilket vi inte vet med sikerhet.
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Tabell 13: Atgérdsférslag 7.5 - Injustering av vdrmesystemet

Kostnader

Ventiler 1851750 Kr
Injustering 1 646 000 Kr
Ovriga kostnader/oférutsett: 874 438 Kr
Summa kostnader: 4 372187 Kr
Besparing

El 0 MWh/ar
Fjarrvarme 457 MWh/ar
Kostnadsbesparing 351 321 kr/ar
Rak 3terbetalningstid: 12 Ar
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8

Slutsats och rekommendationer

Den totala besparingspotentialen genom energieffektiviserande atgarder &r enligt denna
kartlaggning ca 1 917 kr/ar med en rak 3aterbetalningstid om ca 8 &r. Totalt innebar
dtgarderna en minskad energianvdndning om 2 484 MWh.

Tabell 14: Sammanstéllning av 8tgérdsférslag

Atgird Beskrivning Energi- Kostnads- Atgirds- | Rak
besparing | besparing kostnad dterbetalningstid
[MWh] [kkr/3r] [kkr] [Ar]
7.1 Installation av 1752 1101 7 535 7
franluftsvadrmepumpar (3767)* (3)*
7.2 Sakra ned - 52 - -
elabonnemang
7.3 Sank abonnerad - 83 - -
varmeeffekt
7.4 Installera solceller 275 330 3 407 10
7.5 Injustering av 457 351 4 372 12
varmesystemet
SUMMA 2 484 1917 15 314 8
(11 547)* | (6)*

*Inréknat finansiellt bidrag p8 50% av merkostnaderna genom projektet “"Teknik och innovation”
fér 8tgérd 7.1.

8.1 Ovriga noteringar

e Anslutningen mellan fasadelementen dar bl.a. betongbjalklagen faster ger
upphov till tydliga kéldbryggor (se bilder med varmekamera i bilagd
termograferingsrapport). Varmeflédet genom dessa kdldbryggor gar normalt att
dtgdrda med en utvandig tilliggsisolering, men sdvida inte yttervdggens
varmegenomgangskoefficient (U-varde) &r hdg blir en sddan 3tgédrd inte
kostnadseffektiv. Daremot kan det bli en intressant dtgard den dag fasaden
behdver renoveras.

e I lagenhet 1101/818 uppmarksammades att det tog o6ver en minut for
tappvarmvattnet att stiga éver 50 grader. VVC:n bor darfér kontrolleras sa den
fungerar korrekt i byggnaderna.

o Ilagenheten 1501/567 pa Porkalagatan 19 upptacktes kraftiga luftotatheter runt
ett fonsters tacklister som nyss bytts. Det ar viktigt att kontrollera att
funktionskraven ar uppfyllda med termografering fér nyinsatta fonster, for att
upptacka eventuella byggnadsmissar. Detta bor beaktas i det fortsatta arbetet
med fonsterbyten som forvéntas halla pa fram till mars-april 2019.

8.2 Handlingsplan och nasta steg

Resultatet av energikartldggningen inklusive atgardsférslagen avser ligga till grund for
en handlingsplan fér energieffektivisering.

Nedan presenteras en féreslagen handlingsplan for fortsatt arbete, dar atgardsforslagen
prioriterats med en rekommenderad ordning av genomférande utifran bland annat
ekonomisk I6nsamhet, energibesparing och genomférbarhet.
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Prioriterad | Beskrivning Aktiviteter
ordning
1 Sakra ned elabonnemang ¢ Kontakt med behdrig elinstallator
e Anmalan av sdkringsandring till
Ellevio
2 Sank abonnerad varmeeffekt e Blankett Kundvald dygnseffekt

Exergi

( ) skickas in till Stockholm

o Effektbegransa varmeuttaget i UC

3 Injustering av varmesystemet o AF kan hjalpa till med framtagande

av forfrégningsunderlag

I

projektledning och upphandling.

4 Installation av franluftsvdrmepumpar e Ansbkan om stdéd ino
Teknik och Innovation

framtagande av

och projektledning

m projektet

e Totalentreprendr handlas upp
o AF kan bistd med ansokan av stod,

forfragningsunderlag, upphandling

5 Installera solceller e Ansbkan om solcel
Lansstyrelsen

projektledning,
forfragningsunderlag,
besiktning.

Isstod hos

o AF hjalper till med ansbkan av stéd,

upphandling,

1. Sdakra ned elabonnemang och abonnerad varmeeffekt

Nedsdakring av elabonnemang kan genomfdéras genom att en kontakt tas med en
behorig elinstallatér som byter bottenkontakten (den del som begransar
sakringsstorleken) och anmaler sakringsandringen till Ellevio, férst da kan kostnaden
sankas.

Ett eget val av abonnerad varmeeffekt hos Stockholm Exergi, som effektkostnaden
baseras pa, gérs genom att fylla i blanketten Kundvald dygnseffekt (l&nk).

2. Injustering av varmesystemet

Detta bdér genomféras dar fonsterbyten har genomférts for att kunna erhdlla
energibesparingen ifran utbytet.

Ytterligare besparingar finns ifall det rader &vertemperaturer genomgdende i
ldgenheterna (utdver de lagenheter som bestkts dar htga temperaturer patraffats).
Detta kan analyseras genom att placera ut temperatur-loggers och mata
inomhustemperaturen under en léngre tid.

3. Installation av franluftsvarmepumpar

En férdjupad projektering kan géras for att fa ett battre beslutsunderlag innan en
upphandling av genomférande av denna atgérd gérs. Det gar eventuellt att séka bidrag
for dessa kostnader genom projektet “Miljéstudier”. Denna ansokan kan AF hjalpa till
att gora.
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En rekommendation &r att en totalentreprenad handlas upp, dar AF kan bistd med
framtagande av forfragningsunderlag, upphandling och projektledning. Genom projektet
"Teknik och innovation” finns méjlighet att f& bidrag till upp till 50% fér denna total
investering. Denna ansokan &r ett rekommenderat forsta steg, och AF kan hjélpa till att

gbra denna.

4. Installation av solceller

Vid installation av solceller kan AF hjalpa till med allt ifrdn projektledning genom
byggmoten med entreprenér och bestéllare, upprattande av férfrégningsunderlag och
bygglovshandlingar, till upphandlingen och besiktning av solcellsanlaggningen.

I kalkylerna i dtgardsforslaget 7.4 Installera solceller” ovan &r solcellstéd & 30 % av
totalkostnaden inrdknat. Stodet gar att ansdka om hos lénsstyrelsen och géller till 8r
2020, och denna bidragsansékan kan AF hjalpa till med.

Atgirdspaket 1-4

Energibesparing 2 484 MWh
Kostnadsbesparing 1917 kkr
Atgiardskostnad 15 314 (11 547)* kkr

Rak aterbetalningstid

8 (6)* ar

*Inréknat finansiellt bidrag p8 50% av merkostnaderna for 8tgérd 7.1.
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