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Foreningskontoret
Sibeliusgdngen 34 BV
08-750 66 30

Telefontider:

Mandag 07:00-16:00
Tisdag-torsdag 07:00-16:45
Fredag 07:00-10:00
Lunchstangt: 12:00-13:00

E-post: info@porkala.net

Hemsida: www.porkala.se

Simpleko AB
Vid fragor om hyror och avgifter
Tel: 018-660 160

Trygga hiss
Vid felanmadlan av hissar i sexvaningshusen
Tel: 08-798 92 00

Hissgruppen AB
Vid felanmalan av hissar pa Kaskodacket
Tel: 08-21 33 00

Amsler Hiss AB
Felanmalan av hissar
Sibeliusgangen 32-50
Tel: 08-746 80 25

Parkeringsbevakning
Aimo Park kundtjanst
Tel: 0771-96 90 00

Una Portar AB
Felanmadlan av garageport
Tel: 08-18 60 03

Fastum

Forvaltningsdrenden

Tel: 08-586 344 18

E-post: annika.uhlin@fastum.se

Primar Fastighetsforvaltning AB
Felanmaélan

Helgfria dagar kl 08:00-16:00

Tel: 08-120 027 08

E-post: felanmalan@primar.se

Hemsida: www.primar.se

Klicka pa "kundservice & felanmalan”

Ovrig tid vid akuta fall, ring fastighetsjouren
Tel: 010-708 12 00

Obs! Om jourutryckning ej bedoms vara akut
eller avser sadant du som bostadsrattsinnehavare
ansvarar for, bekostar du sjilv utryckningen.

OM BRF PORKALA

OM PORKALEN

REDAKTIONEN



INNEHALLSFORTECKNING

DET BLEV VINTER | FORENINGEN

BRANDSAKERHET

NYHETSNOTISER

BYTE AV STYRSYSTEM

SVAR PA FRAGOR OM VARMEN | VARA LAGENHETER

DAGS ATT GORA VARFINT HEMMA

FOLKBOKFORING

SKYDDA DIG MOT IDENTITETSINTRANG

VAD GALLER VID SKADA | LAGENHET?

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

DAGS ATT SKRIVA MOTIONER

VALBEREDNINGEN HAR ORDET



DET BLEV VINTER | VAR FINA FORENING

Februari 2021 blev en snorik ménad. Nar vi pa féreningskontoret gick ut och fotograferade i omra-
det sdg det ut som pa bilderna nedan.
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BRANDSAKERHET

Testa din brandvarnare

For ett antal &r sedan installerades brandvar-
nare i varje lagenhet. Under 2020 informerade
vi om att batteritiden borjar ta slut, vilket
indikeras med att brandvarnaren borjar pipa.
Var forhoppning &r att alla i féreningen nu har
fungerande brandvarnare. Om du inte har en
fungerande brandvarnare uppmanas du att
snarast installera en sddan. Om du har kvar den
brandvarnare som foéreningen installerat, méste
du installera en ny brandvarnare, eftersom det
inte gar att byta ut batteriet.

Om du vill skaffa en likadan brandvarnare som
den féreningen tidigare delat ut och montera
den pd samma stélle i taket, finns den att kopa
pad webben, t.ex. pd www.elkatalogen.se eller
www.kamingruppen.se. Brandvarnaren heter
ICAS Brandvarnare Optisk IOR-SLI och passar i
skenan dér din gamla brandvarnare suttit.

Var fastighetsskotare, Primér, kan hjdlpa dig att
montera en brandvarnare. Du som ldgenhetsin-
nehavare star d4 for kostnaden.

Enligt foreningens stadgar dar du som bostads-
rattsinnehavare ansvarig for att underhdlla
brandvarnaren och byta ut den nér den slutat
att fungera. Vi uppmanar dig darfor att kont-
rollera att brandvarnaren fungerar en gang per
madnad genom att f6lja de instruktioner som
medfoljer brandvarnaren.

Foreningen rekommenderar dven samtliga
lagenhetsinnehavare att ha en brandfilt och
pulverbrandsldckare hemma, gédrna intill kritiska
installationer.

Spisen

Placera aldrig saker som kan bérja brinna pa eller
ndra spisen. Tank dven pd att inte lamna spisen
obevakad ndr den anvinds. Ett tips for att mot-
verka att brand uppstar ar att skaffa en spisvakt
som stdnger av spisen vid fara for brand.

Stearinljus

Lamna aldrig brinnande stearinljus utan
uppsikt. Om du lamnar rummet ska du sldcka
stearinljuset. Placera aldrig brinnande stearin-
ljus intill sddant som kan fatta eld.

Elektriska apparater

Kontrollera att de elektriska apparater du anvander
ar hela, d.v.s. anvidnd inte elektriska apparater med
trasiga sladdar eller kontakter.

Element
Placera inte elektriska element niara sddant som
kan fatta eld, exempelvis kldder.

I trapphus

I féreningens trapphus och géngarna i de gemen-
samma utrymmena far inte sddant som kan bérja
brinna placeras, exempelvis sopor, tidningar, 1ddor
eller dorrmattor. Det &r dven forbjudet att stilla
barnvagnar, rullatorer och cyklar ddr. Trapphusen
och gangarna ska vara helt fria fran foremdl.

Glom inte

Tank pa att inte roka i sdngen, eller dar du kan
somna. For att minimera risken for brand &r det
dven viktigt att hélla vatten i askkoppen innan
du tdmmer den. En annan viktig sak att tdnka
pd dr att inte placera tandstickor och tdandare
atkomliga for barn.

Nya produkter

Det finns flera nya innovativa produkter som
kan anvindas for att motverka och minimera
skadorna av brand. Har ar tvd exempel:

Maus Stixx — ett klistermérke som vid brand
avger en rok som kapslar in de brinnande partik-
larna sd att de inte dterantdnds. Maus Stixx kan
installeras pa kritiska installationer, t.ex. bakom
frys och kyl eller i elskdpet. Enligt Maus &r den
sldckande roken giftfri och kréaver inte nagot
saneringsarbete. Se vidare www.maussafety.se.

Sfty Sense multilarm — en optisk rokvarnare som
dven mdter temperatur, luftfuktighet och rorelse
i rummet. Sfty Sense kdnner av och larmar vid
brand och vattenldckage. Fér mer information, se
www.sfty.se.

Lagg marke till att dessa produkter inte ersétter
en fungerande brandvarnare, brandsldckare eller
brandfilt utan bor ses som komplement.

Ytterligare information om brandsékerhets-
produkter kan du fd av ditt hemforsdkringsbolag
och av Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap: www.msb.se/brandskydd.


http://www.elkatalogen.se
http://www.kamingruppen.se
http://www.maussafety.se
http://www.sfty.se
http://www.msb.se/brandskydd

NYHETSNOTISER

Akalla torg

Fastighetsdgarna i Jarva har som trygghets-
skapande atgédrd arbetat med att namnge de

tva torgytorna i Akalla. Syftet dr att underlatta
orienteringen i omradet, vilket kan bidra till
okad trygghet. I november f6rra dret beslot
Stadsbyggnadsndmnden att torgen fdr namnen
Akalla Torg och Nystadstorget. Akalla Torg &r
torget narmast var férening, vid tunnelbane-
uppgéngen och ICA. Nystadstorget dr torget vid
tunnelbaneuppgangen intill Lidl.

Nya tunnelbanan

Styrelsen har deltagit pd ett informationsmaéte
med Region Stockholm infér det tunnelbanebygge
som delvis kommer ske under féreningens hus.
Ett informationsblad fran Region Stockholm
kommer att distribueras i samband med utdelning
av Porkalen. For alla fragor rérande tunnelbane-
bygget hdnvisar vi till Region Stockholm, se
kontaktuppgifter i informationsbladet.

Besiktningar

Infor tunnelbanebygget kommer Region Stockholm
att utfora besiktningar i féreningen. Féljande hus
och adresser besiktigas varen 2021, fran slutet av
mars t.o.m. maj mdnad:

Porkalagatan 9-13 (hus 10)
Porkalagatan 15-21 (hus 12)
Porkalagatan 23-25 (hus 11)
Sibeliusgangen 32-34 (hus 14)
Sibeliusgdngen 52-58 (hus 13)

Hosten 2021 besiktigas 6vriga hus, med undantag av
de hus pa Sveaborgsgatan som ligger utanfér omradet
dar sprangningsskador riskerar att uppstd. Tidplanen
kan dock dndras beroende pa hur langt sprangningar-
na fortskridit. Region Stockholm skickar information
till alla ldgenheter tva veckor fore besiktningarna.

Nya papperskorgar och askkoppar

Styrelsen har beslutat att ersdtta foreningens
papperskorgar och askkoppar vid portarna med
nya papperskorgar som har integrerad askkopp. Vi
har haft problem med 6verfyllda askkoppar och rék
som kommer in via balkonger och fénster nar folk
roker vid portarna. Det sker d&ven mycket nedskrap-
ning i féreningen, och de nya papperskorgarna ska
forhoppningsvis férhindra det — men det forutsatter
att skrdpet laggs i papperskorgen och fimparna

i askkoppen. Genom att placera de nya pappers-
korgarna med askkopp en bit fran portarna hoppas
vi att rok inte langre kommer in via fénstren.

Ny rutin for parkeringsko

Foreningens mal &r att alla parkeringsplatser
alltid ska vara uthyrda, sa att sd manga som
mdjligt far sina parkeringsbehov tillgodosedda
och foreningens ekonomiska bortfall minimeras.
For att uppnd detta mal har féreningen utarbetat
en ny rutin {or tilldelning av parkeringsplatser.

Du som 6nskar en parkeringsplats kontaktar
foreningskontoret, varvid du uppmanas skicka dina
onskemal och kontaktuppgifter via mail. Om det
finns en ledig plats utifrdn dina 6nskemal erbjuds du
den direkt. Om ledig plats saknas placeras du i kd.
Nér en parkeringsplats blir ledig kontaktas du och
erbjuds platsen. Du har dé 4 dagar pa dig att svara.
Inkommer inget svar tolkas det som ett nej och ndsta
person i kon erbjuds platsen. Om du inte tackar ja till
ett andra erbjudande placeras du sist i kon.

Nominering till styrelsen

Observera att nomineringen av styrelseledaméter
via valberedningen upphor 1 april. Dérefter kan
nominering endast ske pd egen hand.

Desinfektering upphor

Foreningen har valt att upphéra med desinfektering
(spritning) i trapphus, hissar och andra gemensam-
ma utrymmen. Nyttan av denna extra stddning be-
doms inte langre motivera den hoga kostnaden. Du
mdste ddrfor vara extra noga med att tvétta/sprita
dina hander ndr du berort handtag, hissknappar,
ledstdnger och annat i huset. Pandemin &r inte dver!



BYTE AV STYRSYSTEM

Flerbostadshus har ménga “dolda” funktioner
och system som vi oftast inte tinker pd. Utan
dessa automatiska system skulle det vara jdtte-
kallt i ldgenheten, det skulle inte komma nagot
varmvatten eller strom, och koket skulle fyllas
med matos. I badrummet skulle luften inte cir-
kulera. Darfor finns det en méangd olika instal-
lationer, sdsom elledningar och ror for vatten,
vdrmesystem och ventilation i vdra bostadshus.
I den hér artikeln tittar vi ndrmare pa hur de
olika systemen fungerar — och vad som hander
om de inte skulle fungera.

Varme och varmvatten

Alla bostadshus i Sverige behdver ndgon form

av uppvarmningssystem for att vara beboeliga
under kalla drstider. Brf Porkala har fjarrvarme
fran Stockholm Exergi, det mest miljévéanliga
alternativet. Det fungerar pa sa vis att det heta
fjarrvirmevattnet gdr in i fem olika under-
centraler i omrddet. Dar varms radiatorvattnet
(elementvattnet) upp i virmevéxlare. Aven varm-
vattnet i kranar bereds i dessa undercentraler.

For att allt ska fungera helt automatiskt behévs
ett elektroniskt system som reglerar s att varm-
vattnet i kranarna varken blir f6r varmt eller

for kallt. Varmvattnet som cirkulerar i radiato-
rerna maste regleras pd samma sétt. Allt detta
sker i det centrala styrsystemet. Fungerar inte
systemet, kanske varmvattnet blir skdllhett ena
stunden och iskallt den andra. Aven inomhus-
temperaturen skulle bli for varm eller kall om
inte styrsystemet fungerar som det ska.

For fjarrvarmen betalar vi boende en gemensam
rakning per forbrukad kilowattimme, pa sam-
ma sdtt som med elrdkningen. Gor vi av med
mer fjarrvirme dn normalt, t.ex. hojer tempera-
turen inomhus mycket 6verallt, blir det dyrare
for alla. Da kan foreningen bli tvungen att gora
besparingar pa annat.

Ventilation

P4 alla hustak, i butikslokaler, vissa kéllare och
i Porkalafaret sitter olika typer av flaktar. Vissa
blaser in ren luft, medan andra suger ut gammal
luft. P4 taken pa vdra hus reglerar fliktarna
luftflodet sa att det alltid 4r detsamma, oavsett
om det blaser, &r jattevarmt eller jattekallt ute.
Aven den funktionen styrs genom det centrala

styrsystemet. Fungerar inte styrsystemet, kan
flaktarna ga for fort sa att det blir kallt och
dragigt i vara ldgenheter, eller for langsamt, sa
att matoset stannar kvar i koket.

Belysning utomhus

Mainga lyktstolpar i omradet dgs och skots av
foreningen. Resten tillhor Trafikkontoret i Stock-
holms stad. Alla vara egna lyktstolpar, ljuspol-
lare och lampor pa husfasaderna ska tdndas och
slackas automatiskt genom styrsystemet som
tyvarr gick sonder. Efter det har vi blivit tvung-
na att tillfalligt koppla om allt s& att lamporna
lyser dygnet runt. Annars hade det varit morkt
overallt. Vi jobbar for att allt fungerar som det
ska igen, sa att lamporna tdnds néar det blir
morkt ute och slocknar nédr det blir Jjust igen.

Styrsystemet

Som vi tidigare berattat, dr det centrala styrsys-
temet det som bland annat styr utebelysning
och flaktar samt reglerar virme och luftflode

i ventilationen. Systemet gor det d&ven mojligt
for fastighetsskotarna att snabbare och enklare
se om ndgot dr fel. Vara fastighetstekniker fran
Primér kan fjarrstyra och fjarrovervaka hela
omrddets tekniska funktioner och installationer
flera gdnger om dagen — utan att behdva ga upp
pa alla hustak och titta till fliktarna.

For ndgra dr sedan beslutade styrelsen att det
befintliga styrsystemet skulle bytas ut, eftersom
det var bade alderstiget och delvis trasigt. Med
ett nytt styrsystem gar det dessutom att minska
energikostnaderna. Olika l6sningar bollades
mellan styrelsen och olika expertféretag som
féreningen anlitat. Ett av dessa foretag ar OSG
AB, som foreningen fortfarande anlitar for
oberoende projektledning.

Efter en jamforelse av olika leverantorers forslag,
anlitades Etcon styrteknik AB. Etcon haller just

nu pa med flaktarna pé tvdvanings- och fem-
vaningshusen. Tanken var att arbetet skulle
péaborjas varen 2020, men p.g.a. coronapandemin
skots det upp. Under hésten 2020 byttes all gammal
styrelektronik ut i vairmeundercentralerna till ny
utrustning, eftersom den gamla centraldatorn for
hela det omradets befintliga styrsystem plotsligt
upphorde att fungera.



SVAR PA FRAGOR
OM VARMEN I VARA
LAGENHETER

Mdnga av oss har frusit under hésten och
vintern — sdvdl medlemmar som styrelse-
ledaméter och foreningspersonal. Frdgor om
virmen har strommat in, och vi har forsokt
besvara dem baserat pd fastighetsskotarnas
och energiexperternas ibland motsdgelsefulla
forklaringar. Porkalenredaktionen har ddirfor
intervjuat foreningens tillférordnade tekniske
forvaltare John Wdhlander pd OSG AB.

Hur langt framskridet dr bytet av styrsystem?

— Undercentralerna (UC) blev klara fére jul, och
nu aterstdr en finjustering. I nuldget monterar
entreprendren Etcon de nya delarna i laghusen.

Flera av oss upplevde under det gdngna dret en tem-
peratursinkning i bostaden, vad berodde den pd?

— Naér det nya styrsystemet installerades anvéan-
des samma parametrar som i det gamla styr-
systemet. I efterhand kan vi konstatera att det
tidigare styrsystemet varit for lagt stéllt. Detta

i kombination med en kall vinter har inneburit
att det upplevts kallt i ldgenheterna.

Virmeproblemen har tidigare forklarats med
att utetemperaturen initialt varit for hog och
ddirmed inte aktiverat uppvirmningen i tid.
Aven detta forhdllande dr ndgot vi forutsitter
att det nya styrsystemet ska dtgirda.

Vilka dtgirder har vidtagits for att komma
tillritta med temperaturen i ligenheterna?

— En fastighetsskotare har fatt i uppdrag att
maéta inomhustemperaturen i ligenheter och
felsokt hus/system. Forekommande fel och bris-
ter i virmesystemet har da atgardats. Ytterligare
en atgdrd som vidtagits dr att virmen justerats
upp elektroniskt. Vi arbetar dagligen med att
varmesystemet ska fungera optimalt.

Vad kan vdra medlemmar gora for att forbittra
inomhusklimatet?

— Placera inte tjocka gardiner, soffor, element-
skydd m.m. framfor elementen, eftersom det
hindrar varmen fran att nd ut i rummet. For att
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varmen ska fungera optimalt dr det ocksa vik-
tigt att hdlla fonsterventilerna 6ppna, eftersom
stangda fonsterventiler kan orsaka att det blir
kallt nere vid golvet. Tyvarr dr det inte mgjligt
att ha jattevarmt 6verallt i husen p.g.a. byggna-
dernas konstruktion. P4 samma sétt som att det
under sommartid kan bli f6r varmt i ldgenheten,
kan det under vintern bli for kallt, och darfor
kan man temporart behova anpassa sin kladsel.

Vilken temperatur ska vi ha i vdra ligenheter?

— Enligt Boverkets och Folkhilsomyndighetens
bestimmelser om acceptabel inomhustemperatur
i vistelsezon (1 m fran yttervagg och golv) far det
inte vara lagre dn 18 °C. En tydlig rekommenda-
tion dr att det ska vara minst 20 °C i vistelsezon.

Brf Porkala har satt mdltemperaturen till 22 °C,
alltsd tvd grader 6ver rekommenderat minimum,
men som John tidigare ndmnde var det gamla
styrsystemet av okdind anledning for ldgt stdillt.

Vad beror det pd att medlemmarnas och Primdrs
mdtning av temperaturen ofta skiljer sig dt?

— Fastighetsskotarna och 6vriga tekniker anvan-
der avancerade, vilkalibrerade instrument for
métning av lufttemperatur och yttemperatur. De
termometrar som forenings medlemmar oftast
anvander dr ddremot av mycket enklare slag.
Mitresultaten kan darfor skilja sig at vasentligt.

Ar det mojligt att 6ka virmen rejilt for att
inte behova frysa?

— Uppvarmningskostnaderna &r en stor utgift
for foreningen. Att hoja den genomsnittliga inom-
hustemperaturen en grad ger ett kostnadspaslag
pé ca 5 %, motsvarande hundratusentals kronor
for foreningen. Att hoja varmen i endast de ldgen-
heter som upplevs kalla &dr inte méjligt. Losningen
ar att kopa ett eget elektriskt virmeelement.

Hur elektriska element skulle bli en billigare
losning for medlemmarna forklaras inte, men vi
antar att en selektiv nedreglering av radiatorer-
na ddr det blir for varmt vore ett alternativ.

Ndr blir ni klara?

Slutbesiktningen sker varen/sommaren 2021. Dér-
efter kan mindre justeringar behdvas, men dessa
kommer de boende normalt sett inte att méarka av.



DAGS ATT GORA
VARFINT HEMMA

Stadning &r var och ens ensak, men i var féren-
ing vill vi tro att vara medlemmar tar val hand
om sina ldgenheter. Vi har dérfor skapat en liten
checklista for dig som vill gora varfint.

Checklista for varfint hem
* Rengor filtret i spisflakten.
* Rengor bakom spis och ugn.

*  Om du har diskmaskin ska du rengtra
under maskinen. Kontrollera da dven att
kopplingen och slangen ir hel, sa att du inte
riskerar lackage.

e Rengor bakom kyl och frys.
* Rengor golvbrunnen i badrummet.

* Rengor ventilationsdonet, men dndra inte
instdllningen.

e Putsa fonster.

e Kontrollera att brandsédkerheten dr god. Se
vidare artikeln om brandskydd pa sidan 5.

* Rensa ut grovavfall och miljoéfarligt avfall,
och var d& noga med att beakta aktuella
bestimmelser for atervinning och sortering,.

Rena fonster

Till varen putsar nog de flesta av oss sina
fonster samt rengor fonsterkarmar, bage och
persienner. Bra att tdnka pd &r att i en del féns-
ter finns det dven filter i ventilerna som behéver
rengoras och ibland bytas.

For skotselanvisningar f6r hur du tar hand om
dina fonster, rengor och byter filter finns pa
webben: www.porkala.se/fonsterbytet.

Rensa ut grovavfall
Borja det nya dret med att rensa ut det som inte
anvands i ldgenheten och i férradet.

I Brf Porkalas miljorum far du inte lamna storre
féremal som mobler, vitvaror eller dylikt. Daremot
finns det manga applikationer och webbplatser du
kan anvénda for att hitta olika tjanster f6r hante-
ring av sddant grovavfall. Stockholm vatten och
avfall erbjuder en tjanst som heter Returtjénst. Pa
deras webbplats svoa.se/returtjanst kan du boka
hamtning av ditt grovavfall. Foremalen de himtar
hos dig ldmnas pa ett korrekt sitt till dterbruk eller
dtervinning. Fér mer information och prisuppgifter,
besok deras webbplats.



http://www.porkala.se/fonsterbytet
http://svoa.se/returtjanst

FOLKBOKFORINGEN

I Porkalen nr 3/2020 uppmanade vi vira med-
lemmar att kontrollera vilka som ar folkbokfor-
da pa sin bostadsratt. Anledningen till det ar
dels att det kommit till {6reningens kdnnedom
att medlemmar upptéckt att det star okdnda
personer folkbokforda pa sina lagenheter, dels
att foreningskontoret upptéackt att manga med-
lemmar inte ar folkbokforda pé sin lagenhet.

I oktober tillskrevs 65 hushall, dir ingen av
medlemmarna &r folkbokford pa lagenheten.

I anmodan framgar att foreningen forutsatter
att medlemmen eller medlemmarna snarast
folkbokfor sig pa sin lagenhet samt kontrollerar

att endast de personer som bor i ligenheten &r
folkbokforda dar.

I Porkalen nr 4/2020 beréttade vi att en kontroll
av att medlemmarna i de 65 hushallen skrivit
sig pa sin ldgenhet ska genomféras. Denna
kontroll &r nu slutférd, varvid det visade sig
att cirka 20 hushall har underlatit att f6lja var
anmodan att skriva sig pa sin ldgenhet.

Dessa drenden har dérfor tagits vidare till f6ren-
ingens husjurist och behandlas nu som olovlig
andrahandsuthyrning.

Sammanfattningsvis har kontrollen av medlem-
marnas folkbokforingsadresser f6éljande syften:

* Sikerstélla att foreningens stadgar efterfdljs:
Att inte vara folkbokférd pa sin lagenhet
strider mot stadgarnas 1§. “Féreningen har
som dndamal att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter f6r permanent boende”.

* Motverka olovlig andrahandsuthyrning.

* Bidra till effektiv och smidig kommunikation
mellan entreprendrer och medlemmar under
vart kommande stambyte. Det dr av yttersta
vikt, inte minst nédr det géller entreprendrens
tilltrade till 1dgenheten.
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SKYDDA DIG MOT
IDENTITETSINTRANG

Om du missténker att ndgon obehérig dndrat
din adress ska du gora sa hér:

Kontakta Skatteupplysningen pa telefonnr
0771-567 567.

Anmadl till Polisen, samt skicka kopia till
Skatteverket.

Sa hiér kan du skydda dig mot att obehérig
dndring av din folkbokf{&ringsadress:

Kontrollera hos Skatteverket att du &r folk-
bokford pa rétt adress. Tjansten finns pa
www.skatteverket.se under Privat » E-tjans-
ter och blanketter » Alla e-tjanster » Mina
sidor.

Spérra obehorig adressdndring hos Skatteverket,
www.skatteverket.se under Privat » Folk-
bokféring » Identitetsintrang.

Skaffa en digital brevldda. Via den tjansten
tar du ett meddelande om din folkbokfo-
ringsadress dndrats. Aven den tjansten hittar
du pa www.skatteverket.se under Privat »
Folkbokfdring » Identitetsintrang.

Skydda dig mot att obehorig adressdandrar,
lagrar eller eftersdnder din post med hjdlp av
Svensk adressdndrings tjanst Adressldset:
www.adressandring.se/vara-tjanster/adresslaset



http://www.skatteerket.se
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VAD GALLER VID SKADA
| LAGENHET?

Allmant

Generellt géller att varje part tiacker kostnaderna for
atgdrdande av sin del av uppkomna skador, sjdlv
eller genom hem- respektive fastighetsforsakring.

LOosore

For 16sore ansvarar alltid, utan undantag,
bostadsrittsinnehavaren och dennes hemforsik-
ringsbolag.

Yt- och tatskikt

Generellt ansvarar bostadsréttsinnehavaren och
dennes hemf6rsakringsbolag f6r bade rivning och
aterstdllande av yt- och tatskikt samt behandling
av underlag for att mojliggora applicering av yt-
och titskikt. Undantag finns nér det géller brand
och vattenledningsskada. Téank p4 att &ven under-
golv ingdr i bostadsrattsinnehavarens ansvar.

Bjalklag och stomme

Foreningen ansvarar alltid for atgdrdande av
skador pa bjdlklag och stomme. Oftast innebér
det torkning av betongbjdlklag. Féreningen ser da
dven till att rivning utférs i den omfattning som
kravs for att skadan ska kunna torkas.

Brand

Vid brand ansvarar féreningen for hela skadan,
undantaget 16s6re. Foreningen atgdardar skadan
och aterstiller lagenheten i det skick ldgenheten
holl fére skadan. Bostadsrattsinnehavaren star
for eventuella dldersavdrag pa ytskikt och fast
inredning som faststélls av féreningens fastig-
hets forsdkringsbolag.

Vattenledningsskada

Till vattenledningsskada rdknas skada uppkom-
men genom utforsande vatten fran en trycksatt
ledning, dold eller synlig. Tappvattenledningarna
ar trycksatta vattenledningar, vairmesystem och
avlopp rdknas inte till de trycksatta. Kopplingar,
ballofixer och blandare rdknas ej som ledning.

Vid vattenledningsskada dtgédrdar foreningen

hela skadan och aterstéller lagenheten i det skick
lagenheten holl fore skadan. Bostadsrattsinneha-
varen stdr for eventuella dldersavdrag pa ytskikt

och fast inredning. Losore dr undantaget fore-
ningens ansvar. Lickage genom yttertak hante-
ras pd samma sétt som vattenledningsskada.

Hemforsakring

Ta alltid kontakt med ditt hemf6rsdkringsbolag.
Det bésta d4r om de kan vara informerade och
delaktiga fran borjan. De kommer dven vilja

ta del av besiktningsprotokoll och foreningens
stadgar. Eventuellt 4&ven denna information.

Flytt, mat m.m.

Ar skadan s8 omfattande att du méste flytta
frdn din bostad under atgédrdstiden ska du
kontakta ditt hemforsdkringsbolag. Féreningen
har inga utrymmen som man kan hyra, utan

det dr ndgot som forsdkringsbolaget ska ordna
med. Detsamma giller ersdttning for maltider

i det fall du inte kan anvénda ditt kok eller for
badhuskort i det fall du inte kan anvidnda bad-
rummet hemma. Hemforsdkringsbolaget hjalper
aven till med férvaring av mobler och dylikt.

Aterstallande

Tank pd att foreningen i de flesta fall endast har
ansvaret for torkning av skadan, ej fér dterupp-
byggnad eller dterstdllande. De enda undan-
tagen dr vid vattenledningsskada och brand.
Hur underlag och ytskikt ska aterstillas beslutar
du om tillsammans med ditt hemf6rsakrings-
bolag. Ofta har det bolag féreningen anlitat m&j-
lighet att dven 4ta sig aterstédllning pa bestéll-
ning av dig eller ditt hemforsdkringsbolag.

Aldersavdrag

P4 alla ytskikt som inte dr helt nymonterade
kommer ett dldersavdrag att goras. Det gors
endera av ditt hemforsakringsbolag eller av
foreningen néar det géller vattenledningsskador
och brand. Aldersavdraget ar en reglering for
att se till att lagenheten aterstills i det skick den
var innan skadan skedde. Men da det t.ex. inte
gar att kopa och ldgga ett begagnat golv, laggs
ett nytt, och i det fallet gors ett dldersavdrag
som alltsd innebér att bostadsrittsinnehavaren
sjdlv far bekosta en del av de nya ytskikten.

Fortsittning pd féljande sida.
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Skada i ligenhet, forts.

Avgiftsnedsattning

Reglerna for hyresritter och bostadsritter skil-
jer sig en hel del pa denna punkt. Féreningen
betalar endast ut ersittning da foreningen
kan anses vallande till skadan eller genom sitt
uteblivna underhéll], alternativt om féreningen
inte utan drdjsmal atgdardat skadan eller trots
tillsdgelse underldtit att dtgdrda skadan. Detta
enligt Bostadsrattslagen.

Ersattning for 6kad elforbrukning

Foreningen ersétter alltid bostadsréttsinneha-
varen for 6kade elkostnader i samband med
torkning av bjdlklaget. Det enda undantaget ar
nédr foreningen anser bostadsréttsinnehavaren
vara vallande till skadan.

Ersdttning betalas ut med 1,50 kr per kWh. Den
entreprendr som utfor torkningen avrapporterar
elatgangen till férvaltaren och ersittningen beta-
las ut som ett avdrag pa kommande mdanadsavi.

Skadestand

Ett skadestdnd kan inte 6verstiga det minsta av
endera sjdlvrisken f6r uppkommen skada eller
verkliga kostnader for dtgdrdande av skadan.
Det dr den som riktar ett krav om skadestand
som har bevisbordan. I din hemforsdkring finns
en ansvarsfoérsiakring som behandlar denna del.

Skadestand till
bostadsrattsinnehavare

Foreningen betalar ut skadestdnd till bostads-
rattsinnehavaren da foreningen kan anses
vallande till skadan eller genom sitt uteblivna
underhdll orsakat skadan, alternativt om foéren-
ingen inte utan drdjsmal dtgdardat skadan eller
trots tillsdgelse underldtet att atgdrda skadan.
Detta dr vad Bostadsrattslagen kraver.

Skadestand till foreningen

Foreningen kraver bostadsréttsinnehavaren pa
skadestand da bostadsrattsinnehavaren kan
anses vara vallande till skadan eller genom
sitt uteblivna underhall kan anses ha orsakat
skadan, alternativt underldtit att vidta atgéarder.
Tank pa att bostadsrattsinnehavaren dven
ansvarar for andra géster och entreprenérer som
vistas i lagenheten. Om foreningen kraver dig
pa skadestand ska du dven gora en anmélan om
ansvarsskada till ditt hemforsidkringsbolag.
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Fragor

Om du har fragor kan du kontakta Annika
Uhlin, Fastighetsforvaltare, Fastum. Du nar
henne pa telnr 08-586 344 18 och e-postadressen
annika.uhlin@fastum.se.

BOSTADSRATTSINNE-
HAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

I Bostadsrattslagen kapitel 7, paragraf 12 anges
kravet pd att en ldgenhetsinnehavare inte far
agera vardslost eller forsumligt (“aktsamhets-
krav”). Det racker inte att skadan orsakats av
“ménskliga faktorn” for att ansvaret for repa-
ration av vattenskadan ska hamna hos lagen-
hetsinnehavaren. Det krdvs att denna agerat
vardslost eller forsumligt.

Forsumlighet kan t.ex. vara att

e inte skota 16pande och periodisk underhall
av trycksatta ledningar och till dem ansluten
utrustning (t.ex. tvattstéll, blandare och
avstangningsventiler) i ligenheten som den
boende ansvarar for,

e kénna till ett lackage men inte felanmala
det, varvid skadans omfattning blir mycket
storre.

Exempel pa vardsloshet:
e Byta blandare utan att stinga av vattnet.

* Slipa golvet och kora in i radiatorréren med
slipmaskinen.

e Tabort en dndplugg i en ledning inne i
lagenheten.

e Overbelasta ett tvittstill och riva ner det-
samma med en vattenskada som foljd.

For alla givna exempel pa vardsloshet, kan dven
forsumlighet tillkomma om man inte snarast
mojligt stangt av vattnet och dirmed minimerat
skadan. Om inte vattnet kan stdngas av, ska
fastighetsskotare (dagtid, vardagar) eller jour
(vid annan tid) omgdaende tillkallas.


mailto:annika.uhlin%40fastum.se?subject=

Lagenhetsinnehavaren har brustit i sitt ansvar
om denne féorsummat att anmadla till {6reningen
sadant som foreningen ansvarar for och darige-
nom starkt bidragit till skadans omfattning.

Foreningens stadgar, paragraf 36 anger foljande:
“Bostadsrattshavaren dr skyldig att till f6rening-

en anmadla fel och brister i sddan ldgenhetsut-
rustning/ledningar som féreningen svarar for

enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag”.

Om allt vore "normalt” borde féreningen abe-
ropa bristande ansvar enligt ovan, alternativt
vardsloshet/férsumlighet enligt Bostadsratts-
lagen. Lagenhetsinnehavaren har alltsd dels
gjort sig skyldig till stadgebrott, dels ej uppfyllt
lagstadgade krav gdllande aktsamhet, utan
agerat vardslost och/eller forsumligt.
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DAGS ATT SKRIVA
MOTIONER

Har du ett férslag om en forbéttring? Dd kan du
skriva en motion till féreningsstimman, som
alla féreningsmedlemmar kan rosta om.

Vad ar en motion?

Nér som helst under aret kan du skicka in forslag
pa atgdrder och synpunkter for styrelsen att
bedoma och 6verviaga. Om du ddremot vill ta upp
en fraga for omrostning skriver du en motion till
féreningsstamman. For att din motion ska kunna
beaktas maste du ta hdnsyn till de regler som
finns skrivna i bostadsréttslagen och féreningens
stadgar. Glom inte att styrelsen handldgger och
fattar beslut i alla frdgor som ror foreningens
forvaltning, forutom sddant som enligt stadgarna
eller bostadsréttslagen avgors av féreningsstam-

man, som ar foreningens hogsta beslutande organ.

En motion é&r ett forslag om férandring eller
dndring som en eller flera medlemmar lamnar
till styrelsen infor foreningsstimma. Alla med-
lemmar i féreningen kan lamna in motioner.
Motionerna behandlas péd stimman, dér alla
medlemmar kan vara delaktiga i besluten. En
motion innehaller ett yrkande/forslag till beslut
som stimman sedan rostar om.

Hur skriver jag en motion?

Det finns inget regelverk f6r hur motioner ska
skrivas och formuleras, men det finns nagra
hallpunkter for att lyckas med sin motion.

e Skriv en rubrik som kortfattat och tydligt
beskriver vad drendet handlar om.

* Inled med att skriva en bakgrund till din motion.
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* Ange anledningen till varfér du anser att
motionen behover framstillas.

e Forklara behovet av andringen/forbattringen
som du foreslar.

* Ge bakgrundsfakta och konkreta exempel
som gor det enklare att sétta sig in i motionen.

e Ange potentiella mojligheter och hinder i
sammanhanget.

Skriv eventuella frdgor i motionen angdende
det du motionerar om. Frdgorna bor vara direkt
riktade till styrelsen.

¢ Ange fradgorna i en punktlista eller numrerade,
sa att det tydligt framgar att det &r fragor.

e Om du vill ha konkreta svar fran styrelsen
pa dina fragor, sa skriver du det.

Avsluta motionen med minst ett och max tre
yrkanden/f6rslag till beslut.

* Beskriv hur ditt/dina forslag 16ser problemen
eller motsvarar behovet som du motiverat.

Avsluta alltid med att 1dsa igenom motionen och
stdll dig foljande fragor:

e Ar texten skriven pé god, begriplig svenska?
* Vad exakt ska det beslutas om enligt ditt férslag?
o Ar forslaget tydligt och kortfattat?

e Arargumenten tydliga och kortfattade?

e Har du végt in bade for- och nackdelar med
ditt forslag?

Vilka blir konsekvenserna om motionen avslas
av stimman?



Var hittar jag motionsblanketten?

Foreningen har inf6r drets stimma skapat en
forbattrad motionsmall. Du hittar mallen pa var
webbplats: www.porkala.se/foreningsstamma. Du
kan fylla i mallen digitalt, men sedan maste den
skrivas ut och undertecknas.

Nar ska motionen senast vara
inlamnad?

Motioner till féreningsstimman ska vara inldm-
nade senast den 31 mars. Du lamnar in din
motion genom att posta eller limna in motionen
i foreningskontorets brevldda, i original med un-
derskrift. Féreningens brevlada sitter pa dorren,
Sibeliusgangen 34, entré fran garden.

Vad ar styrelsens uppgift?

Styrelsens uppgift ar att ldsa och kommentera
motionerna som inkommit. Styrelsen skriver
forslag till beslut pd de frdgor som motionerna
berdr. I kallelsen till drsstimman kan samtliga
féreningsmedlemmar ta del av de inkomna
motionerna samt styrelsens kommentarer och
forslag till beslut.

VALBEREDNINGEN HAR
ORDET

Vi gar nu in i det nya dret med nya mdjligheter
och som det ser ut nu &ven en hel del nya ut-
maningar. Mdnga av oss boende gor ett tappert
arbete ute i samhallet for att bemaéstra situatio-
nen kring covid-19 samtidigt som vi samtidigt
paverkats i vart eget ndromrade.

Det dr dock i tider som dessa som stora struk-
turella forandringar och vanor sker ute i sam-
héllet. Och det dr darfor viktigt att Brf Porkala
fortsétter sin stravan efter att vara en modern
torening som ligger i framkant i frdgor som
teknik, milj6 och boendetrygghet.

Foreningen har i dag stora investeringar som
ligger de ndrmaste dren pa vdra vattenledningar
i samtliga vdra fastigheter. Det &r dock viktigt
att inte betrakta stambytet som vart sista stora
projekt de ndastkommande 50 aren. Vi behover
hela tiden ldsa av omvérldsfragor, vanor och
lokala forandringar.

Akalla som stadsdel star infor ett par stora forand-
ringar, ddr nya bostdder planeras, tryggheten dr
under granskning samt att atervinningen kommer
att fordndras. Det dr darfor viktigt att vi kan sétta
en prégel pa att vara den ledande bostadsritts-
foreningen i Akalla och att vi kan hitta positiva
synergier for en béttre framtid for oss alla.

Vi i valberedningen vill dédrfor inte endast

sOka ledamoter, suppleanter infér en framtida
styrelse. Vi vill ocksa att vi alla soker efter vad
vi sjdlva anser dr viktigt och vad vi boende kan
gora tillsammans. Ett enkelt samtal med vara
grannar dr kanske vad vi alla hoppats hade den
béasta 16sningen for oss alla.

I dagens situation dr det tyvarr kanske inte an-
nat dn en 6nskan att terigen fa traffas och ha de
alldagliga samtalen. Kanske behover vi nya satt
att lyfta sakfrdgor som kan vara i allas intresse
dven i tider med negativa omvérldsfaktorer.
Fram till dess dr det dock viktigt att vi kontaktar
administrationen for att styrelsen ska kunna
titta pd drendet och eventuellt ta fram en fraga
om direktiv vid ndsta féreningsstimma.

Valberedningen 6nskar avsluta med att 6nska
alla en riktigt bra start pa 2021. Och glém inte
att skriva en motion for de frdgor du anser vara
lampliga att lyfta pa foreningsstimman. Allt
om motioner hittar du i féregdende artikel. 15
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Kunskaper inom
ekonomi, forvaltning,
teknik, miljo & sGkerhet? =

HOr av dig om du vill
nominera nagon fill Brf
Porkalas styrelse!

VALBEREDNINGEN

Valberedningen@Porkala.net 076-209 80 05




