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Foreningskontoret
Sibeliusgangen 34 BV
08-750 66 30

Oppettider:
Mandag-fredag kl 07:00-10:00
Tisdag-torsdag kl 15:00-16:45

Telefontider:

Mandag 07:00-16:00
Tisdag-torsdag 07:00-16:45
Fredag 07:00-10:00

E-post: info@porkala.net

Hemsida: www.porkala.net

Simpleko AB
Vid fragor om hyror och avgifter
Tel: 018-660 160

Trygga hiss
Vid felanmalan hissar i sexvaningshusen
Tel: 08-798 92 00

Hissgruppen AB
Vid felanmalan hissar pa Kaskogatan
Tel: 08-21 33 00

Amsler Hiss AB
Felanmalan hissar
Sibeliusgangen 32-50
Tel: 08-746 80 25

Parkeringsbevakning
Aimo Park kundtjanst
Tel: 0771-96 90 00

Una Portar AB
Felanmilan Garageport
Tel: 08-18 60 03

Fastum

Forvaltningsdrenden

Tel: 08-586 344 18

E-post: annika.uhlin@fastum.se

Primar Fastighetsforvaltning AB
Felanmalan

Helgfria dagar kl 08:00-16:00

Tel: 08-120 027 08

E-post: felanmalan@primar.se
Hemsida: www.primar.se

Klicka pa "kundservice & felanmalan”

OM BRF PORKALA

Med sina 823 lagenheter i det naturskona norra
Akalla ar Brf Porkala en av Stockholms storsta
bostadsrattsforeningar.

Omradet planerades och byggdes 1976-78,
varefter det 1982-83 ombildades till en
bostadsrattsforening. Den bestar av 19 hus
begransade av Sibeliusgangen, Porkalagatan,
Kaskdgatan och Sveaborgsgatan, och den totala
lagenhetsytan uppgar till cirka 58 300 kvm.

OM PORKALEN

Porkalen &r ett nyhetshlad for dig som bor i Brf
Porkala. Har finner du viktigt information om
ditt boende och vad som hander i omgivningen.
Porkalen ges ut oregelbundet 3—4 ganger per ar.

Om du dnskar bidra med artiklar, annonsera
eller har synpunkter pa innehallet, ar du
vélkommen att kontakta chefredaktoren via
e-postadressen porkalen@porkala.net

REDAKTIONEN

ANSVARIG UTGIVARE  Bela Johansson
CHEFREDAKTOR Helena Kihlanki
PRODUKTION Goran Lindgren
TRYCK Kista Snabbtryck

E-POST porkalen@porkala.net

Ovrig tid vid akuta fall, ring fastighetsjouren

Tel: 010-708 12 00

Obs! Om jourutryckning ej bedéms vara akut
eller avser sadant du som bostadsrattsinnehavare
ansvarar for, bekostar du sjilv utryckningen.
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KALLELSE TILL ARSSTAMMAN

Medlemmarna i HSB Brf Porkala 249 i Stockholm kallas harmed till ordinarie forenings-
stamma. Rostning sker via postrostningsformulédret du fatt i din breviada. Resultatet av
postrostning redovisas av stammoordforande tisdag den 30 juni 2020 kl. 15 i sarskolans
lokaler, Sveaborgsgatan 26. Det ar inte mojligt att rosta pa stamman utan all rostning sker
via postrostningssedeln.

Dagordning

1. Stamman Sppnas

2. Val av stdimmoordférande

3. Anmailan av stimmoordférandes val av
protokollforare

4. Godkédnnande av rostlangd

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tvad personer att jamte staimmo-
ordforande justera protokollet samt val av
rostraknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens drsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen
och balansrdkningen

11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller
forlust enligt den faststédllda balansrakningen

12. Beslut i frdgan om ansvarsfrihet for styrel-
seledaméterna

13. Frdga om arvoden till styrelsen, revisorer
och valberedning

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisor/er och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderliga val till representant i HSB

18. Framlagda propositioner
a. Andrad anvéndning av lokal 4830-09050
b. Andrad anvdndning av Vavstugan/
Valberedningens lokal

19. Inkomna motioner
a. Hojning av arvode till valberedningen
b. Tvittstugor 6ppettider
c. Ekonomisk ersdttning (arvodering)
d. Okning extra tilldgg fasta arvoden
e. Dator till ekonomiansvarig
f. Elektronisk utrustning till ledamoter
g. Bokning av tvittstugor

20. Avslutning

Postrostning

For att minska risken for spridning av corona-
viruset och sjukdomen covid-19 har en tillfallig
lag (7 § lag (2020:198)) inforts, som medger att
styrelsen i bostadsrattsforeningar kan besluta att
medlemmarna postrosta infor féreningsstimman.

Bestammelserna majliggor att antalet deltagare
som ndrvarar personligen vid stimma kan hallas
nere, samtidigt som medlemmar far ett sd stort
inflytande som méjligt under de rddande om-
standigheterna.

Styrelsen i Brf Porkala har vid sitt styrelseméte
den 28 maj 2020 beslutat att rostning vid or-
dinarie féreningsstimma 2020 ska ske genom
postrostning.

Styrelsen uppmanar alla medlemmar att postrosta
for att minska risken for smittspridning.

Medlemmar som 6nskar ndrvara pa drsstimman dr
védlkomna till sdrskolans lokal, Sveaborgsgatan 26
kl. 15:00 den 30 juni 2020, ddr stimmoordférande
presenterar resultatet frdn postrostningen.

Resultatet kommer dven sdndas i realtid online. Se
vidare instruktioner i rdstningsformuléret.

Observera att det inte gdr att rosta pa plats.
Endast postrostning ar mojlig.

I samband med utdelning av Porkalen har
postrostningsformulér delats ut till samtliga
medlemmar. Du lamnar det ifyllda formulédret i
foreningskontorets brevldda senast den 29 juni
eler postar det senast den 27 juni.



| ey, -
il | .H ) ;




VERKSAMHETS-
BERATTELSE

Bredband

Aret startade med byte av bredbandsleverantér.
Styrelsens ambitioner var att fa ner kostnaden,
oka overforingshastigheten och forbéttra ser-
vicen. Vér befintliga leverantor, Telenor, kunde
dock inte sdnka priset pa grund av ramavtal
med HSB. Efter en inventering av marknaden
beslutade vi oss ddrfor att byta leverantor. Valet
kom till slut att falla pd Bahnhof AB.

Bytet var inte helt odramatiskt. Forst fick alla
koa ldnge for att hamta en ny router, och sedan
drabbades Bahnhof av f6érseningar i leveransen
av switchar. Styrelsen foérlangde dérfor avtalet
med Telenor med en médnad f6r att klara denna
férsening, men Telenor stingde dnda av sina
tjidnster i fortid, med ett langre avbrott som
f6ljd. Och nér Bahnhofs bredbandstjanst vél
kom igdng hade manga medlemmar problem
med att koppla upp sig. Det hela slutade dock
vél, och allt fungerar nu till beldtenhet. Hos Te-
lenor hade vi endast 350 uppkopplade hushall,
trots att foreningen genom ramavtal med HSB
betalade for 823.

Hos Bahnhof &r nu hela 797 hushall uppkopp-
lade. Tack vare leverantorsbytet kan vdra med-
lemmar spara ndgra hundralappar arligen, men
framfor allt dra nytta av den betydligt hogre
overforingshastigheten.

Stambyte

Foreningens forestdende stambyte har en lang
forhistoria. For manga ar sedan utmdalades

vdra stammar som helt uttjinta, vilket fick till
foljd att forsdkringsbolaget hojde foreningens
fastighetspremie. I sjdlva verket var flertalet av
vara vattenskador orsakade av handhavandefel,
men starka krafter borjade dnda verka for ett

stambyte, som sannolikt var médnga ar for tidigt.

Stamman 2014 satte stopp for det genom att
medlemmarna sade nej till stambytet. Efter det
har flera stora vattenskador intraffat och, trots
att projekteringen inte var klar, resulterade flera
av dem i stambyten. Fem stammar pa olika
adresser i féreningen dr nu utbytta. Efter dessa
handelser blev det uppenbart att vi behévde
forebygga fler stora vattenskador, och styrelsen
beslutade darfor att paborja projekteringen av
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ett stambyte i hela foreningen. Uppdraget gavs
till AF-Infrastructure.

Den 12 mars 2019 anordnade AF en extrastam-
ma for att inhdmta medlemmarnas asikter.
Stamman lockade 195 medlemmar, som sam-
manlagt representerade 215 roster. Resultatet av
stimman blev att en klar majoritet rostade for
stambyte och vatrumsrenovering: 72 % rostade
for och 28 % emot. Efter detta har alla medlem-
mar i ett rekommenderat brev blivit uppmanade
att ge sitt medgivande till att féreningen tillf4l-
ligt overtar ansvaret for underhall av ytskikten

i lagenheternas vatrum. Flertalet har lamnat sitt
medgivande, men dnnu dterstdr relativt manga.
De som dnnu inte ldmnat sitt medgivande har
fatt ett brev med delgivningskvitto fran hyres-
ndamnden, ddr de ges tillfélle att yttra sig. Ett
godkdnnande fran hyresndmnden kan senare
ersitta bostadsrittsinnehavarens uteblivna
medgivande. Det har dock dnnu inte hént, sa vi
véntar fortfarande pa hyresndmndens utldtande.

Styrelsens malsattning var att genomféra ett
stambyte som till lagsta mojliga kostnad kunde
tillfredsstélla hogt stdllda krav pa kvalitet och
funktion. Stambytesprojektet skulle minimera
sannolikheten och konsekvenserna av komman-
de vattenskador — inklusive sddana som inte dr
direkt relaterade till stammarna.

Med start 2017 och under hela 2019 har AF
arbetat med detaljerade forfrdgningsunderlag
for samtliga tre delomraden: bygg, el och VVS.
Arbetet var nést intill avslutat dagarna efter jul.

Fonsterbyte

Med start 2017 genomférde foreningen ett
fonsterbyte i samtliga hus, inklusive sédrskolan.
Projektet forlopte smidigt, och de fatal problem
som uppstod kunde snabbt fangas upp och lsas
pad byggmotena. De allra flesta medlemmarna
var mycket néjda med projektet, och vildigt fa
klagomal framfordes. Antalet “bomldgenheter”,
dér boende inte i tid 6ppnade for entreprenére-
ns personal, var ocksa minimalt. Fonsterbytet
syftade inte bara till att ersdtta de gamla trasiga
fonster som i vissa fall inte ens gick att 6ppna,
malséttningen var ocksd att férbéttra inomhusk-
limatet, minska uppvarmningskostnaderna och,
inte minst, hoja vardet pa vara bostadsrétter.

Under varen 2019 var projektet slutfort till ett
kostnad av ca 579 mkr.



Arbetet utfordes av Fonsterspecialisten Norr-
land, projekterades av FK-gruppen och besikti-
gades av Alf Fredell.

Hissar

Hissarna i hoghusen pa Sibeliusgdngen har haft
ett stort underhallsbehov, och en renovering
paborjades 2018. Den innebar att maskiner och
mekaniska delar byttes ut.

Under véren 2019 var arbetena avslutade till en
kostnad av 5,6 mkr. Arbetet utfordes av Amsler
Hiss AB och besiktigades av Gummesson. En
revisionsbesiktning utférdes darefter av KIWA.
Amsler har dessutom anlitats av féreningen for
fortsatt service av hissarna.

IT- och kommunikation

Utvecklingen av var nya webbplats har, med
vissa avbrott, fortskridit under 2019. Vi narmar
oss nu en lansering av webbplatsen. Stora delar
av det inneh4ll som forlorades nér vér befintliga
webbplats migrerades till ny plattform har nu
aterstdllts, och ny information har tillforts.

Den nya webbplatsen baseras pd Wordpress och
utvecklas i samarbete med Urban Utveckling.

I december 2019 tecknade Brf Porkala ett servi-
ceavtal med Happy Boss. Avtalet tacker service
av var nya server, som ocksd upphandlades och
driftsattes under dret.

Andrahandsuthyrning

Under 2019 skrev vi i Porkalen mycket om regler
och bestimmelser kring andrahandsuthyrning.
Vi informerade ocksd om vad andrahandsuthyr-
ning innebdr, hur far man tillstand, vem som
har ansvaret under uthyrningsperioden samt
vad som giller betraffande forsakring.

Styrelsen har ocksa jobbat med de otillatna andra-
handsuthyrningarna som manga klagat 6ver. Vi
har sjélva uppméarksammat ett flertal fall, och vi
har fatt tips fran medlemmar. De flesta fallen har
overlamnats f6r handlaggning av advokatfirman
Creo Advokater. Flera medlemmar har efter bevis-
ning och i vissa fall férhandlingar vid tingsrétten
fatt sélja, overldta eller flytta tillbaka till sina
ldgenheter. Tre fall &r fortfarande oavslutade.

Advokat- och rittegangskostnaderna har under
aret uppgatt till drygt 217 tkr. Kostnaderna
belastar samtliga medlemmars avgift.

Brandvarnare

Foreningen bekostade 2011 installation av brand-
varnare i alla ldgenheter. De hade en berdknad
livslangd pa 10 dr, och ménga har i dag borjat
signalera for urladdat batteri (som inte kan bytas
ut). Styrelsen beslutade under 2019 att inte finan-
siera nya brandvarnare, dd det enligt stadgarna
dr medlemmarna som ansvarar for dem.

Foreningslokalen

Vid drsskiftet 2019-2020 togs var féreningslokal
pa Sibeliusgangen 52 ater i bruk. Det gjordes
efter att vi installerat ett extra larmsystem och
fortydligat uthyrningsreglerna. Intresset har
varit stor under hela &ret, men det har ocksa
forekommit en del missforstdnd som vallat
styrelsen och féreningskontoret bekymmer.

Information och kartlaggningar

Foreningen har under 2019 genomfért foljande
storre informations- och kartldggningsinsatser:

* En kartldggning av duvorna pa vara balkon-
ger och fasader inleddes vid arsskiftet, och vi
uppmérksammade dessutom staden och SL
om duvproblemet vid bussterminalen och pa
torget. Under dret har vi dven forberett ett nytt
avtal om skadedjursbekdmpning med Nomor.

* Foreningen genomfdrde en inventering av
gymlokalens utrustning vilken foljdes upp
med inkdp av nya trdningsredskap.

e Felmonterade paraboler kartlades och beror-
da medlemmar tillskrevs med uppmaning
om réttelse.

* Eninventering av vara cykelrum genom-
térdes under sommaren. Dérpa foljde en
utrensning av gamla, skadade och 6vergivna
cyklar i cykelrummen.

e Var befintliga webbplats hos HSB invente-
rades och uppdaterades under aret. Efter
redigering publicerades delar av innehallet
pa var nya webbplats.



Ovriga iakttagelser e Arbetet med att organisera och rensa i arkivet
framskrider och har redan resulterat i béttre
ordning och 6kad tillgdnglighet. En motsva-
rande strukturering och systematisk lagring
av var digitala dokumentation star pa tur.

Under aret kunde &dven foljande konstateras:

* Intresset for grannsamverkan &r svagt, vilket
mdjligen kan bero pa att féreningen under

lé’lng tid varit forskonad fran légenhetSinbrOtt. ° Féreningens konto for Skadeg@relse belasta-

o Vart forsok att forma vara medlemmar att des under 2019 med drygt 347 tkr.

stdda sina lagenhetsférrad med Konma-

Avgifterna
ri-metoden gav relativt blygsamma resultat. 9

De stora projekten till trots har vi inte hojt

* Loppmarknad har hallits i foreningslokalen avgifterna under 2019. I en omfattande un-

en gang i manaden. Detta var dtminstone till  dersikning utford av branschorganisationen

en bérjan mycket populart. AllaBrf bedémdes Brf Porkala ha god och stabil
ekonomi, vilket resulterade i ett A. Att vi inte
nddde A+ sades bero pa vara relativt hoga
avgifter. Styrelsen har dgnat avsevard tid 4t att
utvirdera framtida ekonomiska dtaganden och
det eventuella behovet av avgiftshojningar.

* Vdra uppmaningar om att inte dumpa mobler,
déck och andra skrymmande foremal i vdra
miljérum har hittills varit férgéves. Det har re-
sulterat i extra kostnader pa tusentals kronor.

e Stolder av stidmaterial i tvéttstugorna har
under 2019 kostat féreningen drygt 12 tkr.




VASENTLIGA HANDELSER
EFTER RAKENSKAPS-
ARETS SLUT

Har beskriver vi handelser och omstandig-
heter med vasentlig betydelse for forening-
ens ekonomi och forvaltning under forsta
halvaret 2020. Det kretsar mycket kring den
pagaende pandemin i samhallet och vara
forehavanden i stambytesprojektet.

Coronapandemin

Covid-19 klassas som en bade allménfarlig och
samhallsfarlig sjukdom. Den péverkar hela sam-
héllet och ddrmed &dven var férening. Styrelsen
bestamde sig tidigt for att agera proaktivt och
har genomfort ett flertal dtgarder for att motver-
ka smittspridning i féreningen:

5 mars — Spritning av sdrskilt riskfyllda ytor
beslutades. En gang i veckan desinficeras hand-
tag, rdcken, kontrollpaneler m.m. i féreningens
gemensamma utrymmen, inklusive trappor,
hissar och tvéttstugor.

10 mars — Eftersom stérre sammankomester inte
kan tilldtas under rddande forhallanden stang-
des foreningslokalen tills vidare f6r uthyrning.

11 mars — Som ett steg i att uppratthalla social
distans 6vergick styrelsen till att hdlla alla
moten digitalt, via Skype eller andra tjanster for
videokonferens.

12 mars — Foreningskontoret stangdes for besok
i syfte att minska antalet fysiska kontakter och
pa sa sétt skydda medlemmar och personal.
Medlemmarna kan fortfarande fa hjilp med de
flesta drenden genom att ringa eller maila till
féreningskontoret.

12 mars - Styrelsen beslutade att tillsvidare
pausa alla icke akuta besdk i hemmen, sdsom
fonsterunderhall och fonsterbesiktning. Det
gdller &ven Primdr, som nu endast utfor akuta
uppdrag vid t.ex. vattenskador.

2 april — Information om Folkh&lsomyndig-
hetens rekommendationer betréffande social
distansering sattes upp i féreningens gymlokal.
For att minska smittspridningen och inte riskera
ndgons hélsa anmodade vi medlemmarna att
anvdnda gymmet efter anvisningarna.

8 april — Som en ytterligare dtgdrd for att mins-
ka smittspridningen begransades tills vidare
antalet personer som samtidigt far anvdanda vara
hissar till tvad personer.

8 april — Till f6ljd av Folkhédlsomyndighetens
bindande rekommendation om 6kad social dis-
tans tvingades vi stdnga var bastu tills vidare.

Fran ett fatal av vara lokalhyresgéaster har det
vadjats om sdnkt hyresavgift med hanvisning
till vikande intédkter i coronans spar. Vi informe-
rade ddrvid om vart ansvarar f6r medlemmar-
nas tillgdngar och om att avgifter och hyror ar
de intdkter utan vilka féreningen omgjligen kan
betala sina 16pande kostnader och finansiera
den fortsatta driften. Det har mottagits med
forstaelse, och vi har dnnu inte fatt ndgra nya
ansprak pa reducerade hyresavgifter.

I hdndelse av brutna hyreskontrakt skulle vi
forstds drabbas av ekonomiska avbrack pa kort
sikt. Dock inte av storre proportioner. Och att
hitta nya hyresgéster torde inte krdva orimliga
anstrangningar — vart lage i Akalla forblir med
all sannolikhet attraktivt for ménga naringsid-
kare.

Givetvis har vi befarat att flera medlemmar
skulle hamna i en anstrangd ekonomisk situ-
ation som konsekvens av coronasituationen
och ddrmed fa svart att betala sina avgifter till
foreningen. Dessa farhagor har dock hittills
kommit pd skam. Tvartom har vi hittills iaktta-
git en klart battre punktlighet i betalningarna
dn pa mycket lange.

Styrelsen tvingas ibland fatta beslut som pa-
verkar enskilda medlemmars vardag och liv.
Det har tydligt aktualiserats under rddande
pandemi. Bland annat mdste vi nu beakta huru-
vida medlemmarna anser det onskviért eller ens
mojligt att i rddande situation sldppa in hantver-
kare i lagenheter och gemensamma utrymmen.
Det géller framst stambytet, men dven den nu
pausade installationen av franluftsvarmepum-
par och det termostatbyte vi eventuellt vill
genomfora. Sammanfattningsvis kan ségas att
foreningen hittills drabbats ganska mattligt av
coronapandemins konsekvenser. Det dr dock for
tidigt att bedoma vad slutresultatet kan bli.



En eventuell andra vdg med stor smittspridning
skulle potentiellt kunna utsétta foreningen for
storre pafrestningar. Mdnga langsiktiga effekter,
déribland paverkan pa bostadspriserna, dr
dessutom visentligen okdnda. Vi ser trots detta
forsiktigt positivt pa ett liv bortom coronan.

Stambytet

Styrelsen har under den hittillsvarande projek-
teringen av stambytet undersokt och planerat
for projektets ekonomiska konsekvenser. Vi har
kontaktat méaklare och jurister med kunskap
om bostadsmarknaden samt olika radgivare for
bostadsrittstéreningar: Bostadsrdtterna, Fastig-
hetsdgarna i Stockholm och AllaBrf.

Det viktigaste beskedet frdn méklarna var att en
hojd avgift definitivt kommer att resultera i sankt
forséljningspris. Samtidigt kommer nu prognoser
fran bankerna, som sager att bostadsmarknaden
till f6ljd av coronakrisen kommer att rasa och
priserna pa vara bostadsrédtter gd ned. Med tanke
pa dessa aspekter vill styrelsen inte hoja avgiften
i samband med stambytet. Som tidigare noterats
har foreningen god ekonomi och lag uppldning,
varfor hela stambytet, exklusive vatrumsrenove-
ringen, kan finansieras via bankldn.

Var avsikt dr att den del av vatrummen som
varje bostadsrattsinnehavare enligt stadgarna &r
skyldig att underhalla, ska avgrinsas fran den
kollektiva finansieringen. Styrelsen har darfor
velat faststélla kostnaden f6r en grundstandard
av vatrummen och lata medlemmarna under
ett antal ar avbetala den kostnaden genom
avierna. Da skulle vdr nuvarande avgift kunna
bibehallas och ddrmed inte urholka f6rséljnings-
priserna. Féreningen skulle dven kunna erbjuda
mojligheten att betala kostnaden som engangs-
avgift, t.ex. genom att medlemmen ldnar i bank
och ddrmed kan utnyttja skatteavdraget, vilket
foreningen inte kan. Forhoppningen var ocksa
att manga skulle kunna reglera skulden vid en
forsdljning av bostadsrétten.

Vi har dock fran en advokatbyra fatt veta att
detta strider mot bostadsrittslagen, eftersom
féreningen inte kan ta ut extra avgifter fran
medlemmarna, och vi rekommenderades
sdledes att inte genomfoéra delfinansieringen
av stambytet pd ovanndmnda sitt. Styrelsen
fortsdtter darfor att undersoka mojligheterna
till finansiering av vatrumsrenoveringen och
aterkommer med besked under dret.

Under bérjan av dret har styrelsen arbetat
intensivt med aterkoppling pa forfrdgnings-
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underlaget och relationerna mellan styrelsen
och AFRY. Vi har nyligen vant oss till en entre-
prenadjurist, da vara asikter ibland gatt isdr, och
da det upplevts att AFRY inte horsammat styrel-
sens asikter samt stressat fram bade beslut och
genomforande. Utver dessa komplikationer har
vi fortfarande fler 4n hundra medlemmar som
inte lamnat sitt medgivande for stambytet, och
inget beslut fran hyresndmnden har meddelats.

Ovriga hiandelser

Mycket annat har forstds hant under det gdngna
halvaret. Hér ar ett axplock av det viktigaste:

* Under aret beslutade styrelsen att forse vara
undercentraler (DUC) med ett nytt styr- och
overvakningssystem.

e Ett termostatbyte dr planerat, men osdkerhet
rader om det kan genomforas i nuldget.

e [ skrivande stund installeras takkrokar for
hojd sdkerhet infor titningen av balkongerna.

e Foreningen har ater begért konsultrddgiv-
ning om dterstdllandet av den brianda delen
av Kaskodacket och 6vervéger att lamna
uthyrningen till ett annat parkeringsbolag.

e Vihar per den 1 maj sagt upp avtalet med
markentreprendren Svefab, som vi inte var
helt néjda med, och istéllet anlitat BEAB for
vara markarbeten.

* Nomor, som star for var skadedjurskontroll,
installerade under vdren fler betonglador for
tdngst av rattor, eftersom merparten av dem
overlevde den milda vintern.

Ett viktigt verktyg i genomforandet av stam-
bytet dr systemet HomeRun. Det driftsattes
under vdren, och vi har nu tillfért en stor
méngd information som ska ligga till grund
for kommunikationen mellan entreprendr,
bostadsrattsinnehavare och 6vriga parter.

e Organisatoriska frdgor dr staindigt aktuella.
Med jamna mellanrum dryftas foreningens
framtid och hur den mest lampliga framtida
forvaltningen ska tillgodoses. Fragan belys-
tes grundligt under konferensen i november
och har under véaren varit féremal for dter-
kommande diskussioner i styrelsen.
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Styrelsen for HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse féar
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrattsforening.

En bostadsrattsforening raknas som #dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24.

Foreningens fastigheter byggdes 1976 - 1978 och bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den 7 maj
1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1,
3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Spanga- Kista férsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen dger 18 bostadshus innehallande 823 lagenheter och 22 lokaler, varav 5 lagenheter och 22
lokaler &r hyresrétter. Total lagenhetsyta om 58 393 m2 och en total lokal/férradsyta om 2 045 m2.

Féreningen ar andelsdgare i Samféllighetsféreningen for sopsug i Husby-Akalla.
Fastigheten har &satts vardear 1977

For inkomstaret 2019 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 377 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlGsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende &r avrdknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 86 370 465 (86 370 465) kronor.

Fastigheterna har varit fullvardeforsdkrade i Folksam t om 2019-12-31 dérefter ar fastigheterna
fullvirdesforsikrade i Brandkontoret. I forsdkringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsen och
skadedjursforsakring.
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Styrelsen har sedan stéamman 2019-06-17 bestatt av :

Ordinarie Bela Johansson
Kristina Bah
Christer Huseryd T om feb 2020
Goran Lindgren
Kazem Norouzian
Arne Eriksson T om sep 2019
Fatemeh Jarlstrom
Erik Hickman

Suppleanter Mikael Puuponen T om dec 2019
John Johansson

Pa ordinarie foreningsstdmma avgick Inger Andersson som ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie Maria Johansson Grant Thornton AB
Martin Bostrom Foreningsvald revisor
Suppleant Grant Thornton AB
Valberedning
Gabriel Velarde Sammankallande

Linda Juntunen
Henrik Gustafsson Sadath

Styrelsen har under aret haft 15 st protokollférda sammantréden.

Administrativ fastighetsférvaltare har varit Adex Fastighetsutveckling AB.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsidgare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Primér fastighetsforvaltning AB.

Markskotseln har ombesorjts av SVEFAB AB samt stadningen har utforts av Tarjas AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2008-12-29 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheterna har).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 5 206 147 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 605 961 kronor,
vilket styrelsen har foreslagit for stimman ska belasta den yttre reparationsfonden.

Medlemsinformation
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Under perioden har 64 st Gverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 17 st
andrahandsupplételser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f61ja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. ( Ref: Bostadsrittslagen 7 kap 109).

Foreningen hade vid arets slut 1 027 (1 035) medlemmar.

Arsavgifterna har varit oférindrade under 2019.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en overlatelseavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2020=1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020= 473 kronor) vid varje pantséttning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen*

Lan kronor per/kvm total yta

(61 343kvm)

Arsavgiftsutveckling i %

2019
47 226
5266
41,11
111,77
11 615
55472

720

1 864
0

2018 2017
47 300 47170
-34 155 -10 182
25,46 41,89
95,60 157,51
12 360 12 360
43 857 47 978
720 720
1732 1435
0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

q(¢)

2016
46 926
1147
44,86
225,62
11736
41945

2015
46 740
6405
44,86
212,39
11 736
34 625
720 720
1458 1470
0 0

* Arsavgift bostider kronor/kvm har justerats for aren 2015-2018. Tidigare ar redovisades 703 kr/m2
vilket justerats dé drsavgifterna uppgar till 720 kr delat pa bostadsrattsytan 58 062,2 m2.

Forandring eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang
Upplatelse Igh 214
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Just. 6vergang K3 fonster
Just. 6vergang K3 hiss
Nytt f g ars resultat
Reservering fond for yttre
underhall enl beslut
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

24491 739
20339

24512078

Upplatelse-
avgifter
39 683 376
1569 661

41 253 037

Fond yttre Balanserat
underhall resultat
43 856 613 -32 584 873
11615000 -11 615000
5406 139
55471 613 -38 793 734

Arets resultat

-34 154 638

37908 460
1652317
5406 139

-5 406 139

5266 050

5266 050
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust K2 -46 234 511
justering fonster, Gvergang till K3 37 908 460
justering hiss, 6vergang till K3 1652317
omf ianspraktagande y fond -32 120 000
ansamlad forlust K3 -38 793 735
arets vinst 5266 050
-33 527 685
behandlas s att
reservering till yttre reparationsfond 11 615 000
ianspraktagande av yttre reparationsfond -605 961
i ny rakning 6verfores -44 536 724
-33 527 685

Foreningens balanserade underskott beror bla pa:
fonsterrenovering ar 2017 7 662 683 kronor vilket har kostnadsforts i bokslutet for &r 2017.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.

Ao
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N W

2019-01-01
-2019-12-31

47 225 655
453 088
47 678 743

-31772 147
-3 305158
-1330 349
-5 168 084

-41 575738

6103 005
155 481
-992 436
-836 955
5266 050
5266 050

5266 050

6 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

47 299 940
344 490
47 644 430

-73 522 261
-1750 628
-1411 364
-4 513 677

-81 197 930

-33 553 500
1 480

-602 618
-601 138
-34 154 638

-34 154 638

-34 154 638

W
e # x,f

"
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11
12

2019-12-31

192 029 836
163 729
6379 282
198 572 847

500

500

198 573 347

181 327
12459 186
1 985 946
14 626 459

128 456
128 456
14 754 915

213 328 262

7 (16)

2018-12-31

146 241 278
209 302

0

146 450 580

500
500

146 451 080

105 851
14 062 695
1452 872
15621 418

113 365
113 365
15734 783

162 185 863
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13

15
16

2019-12-31

65765115
55471613
121 236 728

-38 793 735
5266 050
-33 527 685

87 709 043

112400 229
17 300
112 417 529

1950 976
5173 663
116 362
70 955
5889734
13 201 690

213 328 262

8 (16)

2018-12-31

64 175 115
43 856 613
108 031 728

-32 584 873
-34 154 638
-66 739 511

41292 217

104 417 877
17 300
104 435177

1 850 968
5774719
85030
238 805

8 508 947
16 458 469

162 185 863

122

9, b
4%’

L ke 7
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9 (16)

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, K3. Vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och det

ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Foljande redovisningsprinviper har dndrats. Fastigheten ar uppdelad i komponenter.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast del som beloper pé rikenskapsaret

tas upp som intékt.

Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Av foreningens lan forfaller 114 351 tkr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte siger upp lanet.

Foreningen véljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition och

overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader - Stomme och grund
Stammar, virme

Fasader

Fonster

Yttertak

Ventilation, rérdragning/kanaler
Hissrenovering 2011

Hissrenovering 2012 (-13)
Hissrenovering 2018

Tvattstugor

Daghem

Fonster

Markanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

109 ar
15 ar
26 ar
40 ar
23 ar
30 ar
20 ar
12 ar
20 ar
10 ar
20 ar
40 ar

20-30 ar
5-10 ar
5ar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. Bestdende vardenedgang hanteras

genom nedskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

10 (16)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter bostader

Hyresintikter lokaler

Hyresintédkter garage och p-platser
Hyresintékter 6vriga

Arsavgifter bostader

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Erhéllna bidrag
Forsékringsersattningar
Vidarefakturering externt momspliktigt
Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Ovriga ej skattepliktiga intdkter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

2019

326 384

1 859 364
2538403
112 298
41795376
745 114
-205 921
54 637

136 653

50 000
209 745
4750
51940

0

47 678 743

2019
5206 147
605 961
5812108

2018

373 738
1707911
2525930
75 942
41761 483
980 334
-193 528
68 130
115679

0

143 537

0

1720

83 554

47 644 430

2018

4 887 494
41 026 499
45913 993

M@
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Not 4 Driftkostnader

Markf6rvaltning

Fastighetsskotsel

Stadning

Administrativ fastighetsforvaltning
Bevakning

Besiktning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Tomtrattsavgalder

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Revisionsarvoden internrevisor
Forvaltningsarvode

Konsultkostnader kontor

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyra av inventarier och verktyg

2019

1 090 908
766 928
1117406
1 152 340
672 584
322277

1 564 942
7299 417
1 740 590
1590 229
738 905
701 250

1 639523
3315482
221570
742 468
1283 221
25960 040

2019

484 790
50 000
20 000
519 391

1 384 586
314 744
382 817
148 830

3 305 158

11 (16)

2018
1261 636
725 076
1037 143
1178 039
511570
9465
1575 860
7816126
1710478
1 404 793
709 156

1 503 786
2467520
3314 951
221 308
975 000
1186 361
27 608 268

2018

478 207
50 000
10 000
498 094
133 790
306 917
151 108
122 513
1750 629

kg

& by

49 0~
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Not 6 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda har varit 2 (fg ar 2) stycken.

Styrelsearvode
Lon ovriga*

Loner till tjansteméan

Semesterersattning kollektivanstéllda samt forandring
semloneskuld/soc avg

Ombudsarvode

Sociala avgifter, sédrskild 16neskatt

Utbildning

Premier for arbetsmarknadsforsékringar
Personalrepresentation, ej avdragsgill

2019
374 995
120 634

25928

36 395
449 244
267 378

6162
200
49411
1330 347

12 (16)

2018
325000
100 211

19 589

17 495
605 262
297 233

0

200

46 374
1411 364

*Lon 6vriga har overskridit budget med 20 634 kronor p g a merjobb i samband med stambytet.

Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarde byggnad

Fonster renovering

Hiss renovering

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019-12-31
187 173 850
49 258 752
1 652317
33415275
271500 194

-74 347 847
-5122 511
-79 470 358

192 029 836

488 457 000
155 338 000
643 795 000

2018-12-31
187 173 850
0

0
33415275
220 589 125

-69 848 564
-4 499 283
-74 347 847

146 241 278

322 943 000
106 458 000
429 401 000

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista forsamling 1 Stockholms Kommun.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

InkSp

2019-12-31
5746 225
0

2018-12-31
5541 564
204 661

)egc

o
#

O(ﬂ/eaf;
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Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5746 225 5746 225
Ingdende avskrivningar -5536 923 -5522 529
Arets avskrivningar -45 573 -14 394
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 582 496 -5 536 923
Utgaende redovisat viirde 163 729 209 302
[ restvérdet ingér kopiator 69 609 (87 011) kronor, server 31 080 (38 850) kronor samt
inredning till kontor 63 040 (78 800) kronor.
Not 9 Pagaende arbeten
2019-12-31 2018-12-31
Stamrenovering 2127 690 0
Hissrenovering 4251592 0
6379 282 0
Not 10 Aktier och andelar, langfristiga innehav
2018-12-31 2017-12-31
Namn
HSB 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avrakning skattekonto 46 923 27 392
Andra kortfristiga fordringar 0 50077
Vidarefakturering 0 14 448
Avrékningskonto RB Fastighetsédgare AB 12 412 263 13 970 778
12 459 186 14 062 695
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 718 456 0
Forutbetald tomtrattsavgéld 751 950 828 275
Forutbetald sopsugsavgift 394 366 358514
Forutbetald kabel-TV 55419 55 366
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 755 210717
1 985 946 1 452 872

w 4%
o@w&gﬁ
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar foérdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank hypotek AB 0,962
Swedbank hypotek AB 0,962
Swedbank hypotek AB 0,962
Swedbank hypotek AB 0,962
SEB 0,790
SEB 0,790
SEB 0,790
SEB 0,790

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
2020-04-28
2020-04-28
2020-04-28
2020-03-28

Lanebelopp
2019-12-31
8476 568

7 244 068
11522239
5445188
32 580 000
19 466 560
19 683 254
9933328
114 351 205

-1 950 976

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 104 596 325 kronor.

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga skulder

Kallskatter

Avriakning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster
Moms

14 (16)

Lanebelopp
2018-12-31
8569 572
7323672
11 660 519
5505 188
33 660 000
19 666 600
19 883 294
0

106 268 845

-1 850 968

2019-12-31

132 590 000
132 590 000

2019-12-31
6435
9020
5293

50 207
70 955

2018-12-31

132 590 000
132 590 000

2018-12-31
79 814

64 539

0

94 452

238 805

Xz
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HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm
Org.nr 716417-7987

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna semesterloner

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna soc avgifter semesterloner

Uppl rintekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Beréknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna reparationer och underhéllskostnader

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Se separat bilaga.

2019-12-31
33196
263 578
51920

10 430
7533
3811733
146 811
909 772
131 764
41578
50 000

17 178
414 241
5889 734

15 (16)

2018-12-31
52401

0

0

0

5237
3659 194
0
1012324
149 165

0

50 000

1 086 563
2494 064
8508 948
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Ggran Lindgren
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G P

Kristina Bah

éelaJ nsson W

Fatemeh Jarlstrom

Kazem Norouzian

Revisorspateckning
Vér revisionsberittelse har limnats 5 )V ny 70 ZO

Martin Bostrom
Revisor

ik Bk

Erik Hickman

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

HSB Brf Porkala nr 249 1 Stockholm
Org.nr 716417-7987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for féreningen for
rikenskapséret 2019-01-1 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Viart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

()

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.



GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa vir professionella bed6mning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 5 juni 2020

Grant Thornton Sweden AB

Moara Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisors rapport

Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm, org.nr 716417-
7987

I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrittstdreningen f6r rikenskapsaret
2019. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning,
Jag bed6émer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pd ett dndamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Stockholm den 2020-06-08

Lekmannarevisor

Martin Bostrom

ok i






VALBEREDNINGEN
HAR ORDET

Hur illa kan det ga?

Att en bostadsrattsforenings valberedning har
svart att hitta intresserade till styrelsen &r inte
ovanligt, vare sig for Brf Porkala eller i allmén-
het. Men fa vet hur illa det kan gd i féreningen
om det inte gdr att fa ihop en styrelse.

Om man vid en stimma inte far tillrackligt
madnga for en fulltalig styrelse, sd mdste féren-
ingen likvideras, alltsd séljas ut. Det betyder

att hela bostadsréttsféreningen avyttras, vilket
leder till att vara bostdder omvandlas till hyres-
ritter. Aven om de boende kompenseras for sina
insatser finns det risk for att det blir en forlustaf-
tar for de som kopt en andel i f6reningen, alltsa
en bostad.

Ett mildare alternativ &r att hyra in en styrelse
externt, vilket forvisso ar battre dn en likvide-
ring, men dnda fortfarande kostsamt eftersom
professionella styrelsemedlemmar inte &dr billiga
att anlita.

Bést dr forstds om boende sjdlva kan stdlla upp
for styrelseposter. Det &r forvisso ett uppdrag
som kréver en hel del tid, men som samtidigt ar
larorikt och intressant, och dessutom ar det en
stark merit att ange i sitt CV ndr man soker jobb.

Valberedningen har p4 olika satt f6rsokt hitta
intresserade for uppdrag i styrelsen. Just nu
soker vi fraimst suppleanter, det vill sdga “re-
server” som trdder in nédr en ledamot &r franva-
rande, t.ex. pa grund av sjukdom eller ordinarie
arbete. Det betyder att man deltar i samtliga
styrelseméten, men har rostritt endast ndr man
ersdtter frdnvarande ledamot. Att vara supple-
ant dr ett utmarkt sétt att lara sig hur styrelsear-
betet fungerar. Det dr en ansvarsfull och viktig
roll i styrelsen, men inte fullt sd krdvande som
att vara ledamot.

Valberedningens ar

For drygt ett r sedan blev vi, Gabriel Velarde,
Linda Juntunen och Henrik Gustafsson Sadath
utndmnda att pd drsstimman att ingd i valbe-
redningen. Endast Gabriel Velarde valde att
fortsdtta fran den tidigare valberedningen.
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Nytt for valberedningen jamfort med tidigare ar
ar att vi fick majlighet till en egen avséttning pa
tiotusen kronor att besluta om. Darfor inledde
vi i mitten av september med att upprétta en
hel del administration, rutiner kring inkdp och
sjdlvklart materialet att skapa, producera med
lampligt tryckeri och distribuera ut i var stora
forening.

I slutet av september pabdrjades d&ven processen
med att ha regelbundna méten under host 2019
och véren 2020 om hur vi skulle arbeta med

att hitta de individer lampliga nog att kunna
vara intressanta i ett styrelsearbete. Dessvérre
meddelades vi under den perioden om ett par
avgangar pa egen begdran i sittande styrelsen
och det gjorde att vi beh6vde diskutera hur
styrelsearbetet kunde underlittas och vilka
kvalifikationer som var mest prioriterade.

I december gick alla i HSBs kurs nya deltagare
i en valberedning for att komplettera vara
kunskaper och fa tips och rdd i hur arbetet bor
fortga. I samband med det inleddes intervjuer
av sittande styrelseledaméter och kvarvarande
suppleant.

I februari inleddes dven en dérrknackning som
var tankt att tdcka alla hushall men det begran-
sades senare av coronaviruset som inte gjort ett
fortgdende mojligt. Den 3 och 7 mars holls &ven
ett Sppet hus lagd i Sibeliusgédngen 52 Sppet

for intresserade som aviserades tydligt i bade
trapphus men &ven i brevlada. Dessvérre var det
ingen som kom pa det har 6ppna huset.

Valberedningen har under varen deltagit i saval
som styrelsemdéte, intervjuat internrevisor samt

haft mycket kontakt med informationsansvariga
hos bostadsrittsforeningen.

Ledamoéter och suppleanter

Forslaget innehaller sju ledaméter (utGver
HSB-ledamoten, som inte viljs av stimman)
samt en suppleant. Se vidare nomineringarna pa
sidan 34.

Arvoden till styrelse

En liggande motion finns for att 6ka styrelse-
arvodet, se motion.



Revisorer

Martin Bostrom foreslas som intern revisor,
men vi i valberedningen har inget forslag for
suppleant. Grant Thornton med Maria Johanson
foreslds som extern revisor.

Arvode till revisorerna

Valberedningen foresldr ofordndrat arvode till
internrevisorn om tjugotusen (20 000) kronor
exklusive sociala avgifter. Extern revisor arvo-
deras enligt rdkning.

Valberedning

Sittande valberedning kan tdnkas stélla upp
tor omval om ingen annan nomineras vid
féreningsstamman.

HSB-LEDAMOTEN

Foreningen ar en HSB-forening och i medlemskapet ingar tillgang till en HSB-ledamot. Denne

vdljs inte av staimman, utan utses av HSB.

Arvode till valberedningen

Valberedningen foreslar oférandrat arvode
om tiotusen (10 000) kronor samt fyrahundra
(400) kronor per moéte att fordela inom sig. Allt
exklusive sociala avgifter.

Valberedningen

Gabriel Velarde
Linda Juntunen
Henrik Gustafsson Sadath

Kontaktuppgifter

E-post: valberedningen@porkala.net
Telefon: 076909 80 05

Erik Hickman, HSB-ledamot
Utbildning: Ekonomisk kandidatutbildning.

Arbetslivserfarenhet: Arbetar som forséljningschef pa
HSB Stockholm

Kompetens: Ekonomisk samt allmén brf-kunskap

Erfarenhet av styrelsearbete: suttit tva dr som HSB-ledamot
i Brf Porkala och 9 &r som ledamot i andra brf-féreningar.

Vill bidra till styrelsearbetet med: Brf Porkala 4r medlem i HSB.
I medlemskapet ingar tillgang till en HSB-ledamot som arbetar

tillsammans med styrelsen. Min roll i styrelsen &r att delta pa sty-
relsemotena och finnas till som ett stod f6r styrelsen. Inom min roll
som HSB-ledamot i styrelsen vill jag bidra till féreningens bésta.

33



VALDA VID FOREGAENDE STAMMA

Valberedningen foreslar att foljande ledamoter, som valts pa 2 ar vid foregaende stamma,
sitter kvar ytterligare 1 ar.
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Arne Eriksson, ledamot, vald pa ett ar till
Boende i foreningen sedan 1998.

Utbildning: Tekniker.

Arbetslivserfarenhet: Snart 60 ars arbetslivserfarenhet.
Kompetens: Mycket bra kinnedom om féreningen.

Erfarenhet av styrelsearbete: Flera drs erfarenhet av styrelse-
arbetet i Brf Porkala.

Vill bidra till styrelsearbetet med: Tillvarata f6reningens ekono-
miska intressen.

Fatemeh Jarlstrom, ledamot, vald pa ett ar till
Boende i féreningen sedan atta ar tillbaka.
Utbildning: Inom hotell och restaurang och som LSS-coach.

Arbetslivserfarenhet: Har arbetat som personalchef f6r Frolunda
omsorg och Humaniora omsorg,.

Kompetens: Rak pa sak och framat.
Erfarenhet av styrelsearbete: Har suttit som ledamot i Brf Porkalas
styrelse i sex ar och som valberedare ett &r samt fyra ar som ledamot

for samfallighetsféreningen f6r sopsug i Husby-Akalla.

Vill bidra till styrelsearbetet med: Mitt bidrag till féreningen &r
att om det finns saker som behover atgdrdas, sa gor jag det.



NOMINERADE AV VALBEREDNINGEN

Valberedningen nominerar féljande medlemmar till styrelsen:

Bela Johansson, foreslas som ledamot,
valjs pa tva ar

Bosatt i féreningen sedan 1994 och varit verksam i styrelsen de
senaste 14 dren.

Utbildning: 9-arig grundskola och 3-drigt handelsgymnasium.

Arbetslivserfarenhet: Nédstan 40 ar som registrator pa Skattever-
ket/Skatterdttsnamnden.

Kompetens: Mycket bra kinnedom om féreningen.

Erfarenhet av styrelsearbete: Verksam i foreningens styrelse
sedan 2005 som suppleant, ledamot, viceordférande, ordférande
och sedan 2009 ekonomiansvarig.

Vill bidra till styrelsearbetet med: Vill bidra med att genomfora
styrelsens framtidsvision, som innebér att hitta en modell {6r
hallbar och kostnadseffektiv drift och skétsel. Jag vill dven bidra
till att medlemmarna ska kunna komma hem till en stabil féren-
ing oavsett vad som hdnder i samhillet i stort.

Goran Lindgren, foreslas som ledamot,
valjs pa tva ar

Norrldnning bosatt i Akalla sedan fore millennieskiftet. Gillar att
arbeta med kommunikation, sociala medier och boendefragor.

Utbildning: Hogskolestudier i statsvetenskap, lingvistik och
ekonomi. Gymnasiestudier i livsmedelsteknik.

Arbetslivserfarenhet: Marknadschef, teknikinformator, larare,
processutvecklare, biomedicinsk analytiker.

Kompetens: Foretagsledning, metod- och processutveckling,
informationsdesign. God kdnnedom om Brf Porkala.

Erfarenhet av styrelsearbete: Over 15 ars erfarenhet av arbete i
bolags- och foreningsstyrelser.

Vill bidra till styrelsearbetet med: Genom hart och fokuserat

arbete bidra till att skapa goda forutsittningar for ett boende, ddr
trivsel, trygghet och héllbarhet rader.
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John Johansson, foreslas som ledamot,
viljs pa ett ar

Bosatt i féreningen de senaste 20 aren. Anstélld p4 Samhall AB
med Arlanda som arbetsplats.

Utbildning: Drifttekniker kraft och virme, KTH

Arbetslivserfarenhet: 35 ars arbetslivserfarenhet, som lokalvarda-
re, arbetsledare, drifttekniker/ingenjor och inom fastighetsdrift.

Kompetens: Fastighetsteknik, drift, 6vervakning, el och VVS.

Erfarenhet av styrelsearbete: Tva dr som suppleant i Brf Porkalas
styrelse

Vill bidra till styrelsearbetet med: Vill bidra med min kompe-
tens och erfarenhet inom fastighetsteknik.

Jari Juntunen, foreslas som ledamot,

valjs pa tva ar

Boende i bostadsrattsforeningen i 13 ar. Intresserad av, forutom
mitt yrkesomrdde mat och dryck, dven av ekonomi, fotografering,
idrott och hélsa.

Utbildning: Utbildad kock, koksmaéstare och restaurangchef.

Arbetslivserfarenhet: 23 dr inom restaurangnéringen i olika
roller, senaste 6 &ren som chef

Kompetens: Losningsorienterad, tdlmodig, sunt fornuft

Erfarenhet av styrelsearbete: 2 dr som suppleant, samt ndgon
madnad som ledamot i Brf Porkala.

Vill bidra till styrelsearbetet med: Strava efter 6kad transparens
i styrelsearbetet och formedla information mellan styrelse och
medlemmar.



Kazem Norouzian, foreslas som ledamot,
valjs pa ett ar

Pensiondr som kommer fran Iran och har varit bosatt i Sverige
sedan 32 &r tillbaka. Bott i féreningen i 22 4r.

Utbildning: Flygplanstekniker pd flygvapenuniversitetet i Iran.

Arbetslivserfarenhet: Flygplanstekniker, samordnare i Solna
kommun.

Kompetens: Samordning och teknisk kunskap.

Erfarenhet av styrelsearbete: Tva dr som valberedare och tre dr i
styrelsen.

Vill bidra till styrelsearbetet med: Varit drivande i 6ppnandet
av foreningslokalen, och driver den ideellt. Det glddjer mig att
lokalen anvinds flitigt av medlemmar och jag vill bidra till att
lokalen &dven fortsattningsvis halls Sppen. Jag vill 4ven arbeta for
foreningen och medlemmarnas bésta inom stambytet.

Kerstin Stromberg, foreslas som suppleant,
valjs pa ett ar

Bosatt i foreningen sedan 1999. Har tva vuxna tvillingdottrar
plus en liten vovve som heter Bea. Jag tycker om att ta ldngpro-
menader med Bea.

Utbildning: Tva ar ekonomisk linje pa gymnasiet.
Arbetslivserfarenhet: Arbetar f6r ndrvarande pa Brf Porkalas
foreningskontor sedan 2006. Har tidigare arbetat med olika

uppgifter pa Grampium Tryckeri i 28 ar.

Kompetens: Mycket vl insatt i allt som géller féreningen samt
medlemmar.

Erfarenhet av styrelsearbete: Ar med i kyrkofullméktige i
Kista-Spanga Forsamling.

Vill bidra till styrelsearbetet med: Jag vill bidra med min
kunskap om féreningen och till en positiv utveckling.
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STYRELSENS
PROPOSITIONER

Proposition A. Andrad anvandning
av lokal 4830-09059

P4 Sibeliusgdngen 36, entréplan, finns en kon-
torslokal som en langre tid statt utan intédkt.
Tidigare har lokalen anvénts som styrelserum,
men under de senaste dren har lokalen sttt tom,
eftersom styrelsen idag har sina sammantrédden
pa Sibeliusgdngen 52. Styrelsen foresldr darfor att
lokal 4830-09059 séljs som bostadsrattslagenhet.

De framsta skaélen till férslaget &r tre:

* En bostadsrittsforening framsta uppgift att
forvalta bostadsrattslagenheter. Att hyra
ut lokaler ska ske som en service till med-
lemmarna eller som ett sétt att fd in extra
intdkter till foreningen. Fér denna lokal kan
endast en marginellt hogre hyra tas ut jam-
fort med vad en drsavgift skulle ge i intdkt.

e Nair en bostadsrittsldgenhet tilltrétts innebar
den en fast och stabil intdkt under forening-
ens livslangd. Att hyra ut en kontorslokal
innebar alltid en risk eftersom den med ndgra
ars mellanrum kan bli vakant. Vakans inne-
bar hyresforluster och administrationskostna-
der i samband med att ny hyresgéast soks.

* Foreningen star infor ett stambyte som ar det
stérsta underhdllsprojektet i féreningens histo-
ria och darfor behover oka sina intakter.

Den aktuella lokalen ligger med ingdng fran
trapphuset och kan utan storre svarighet byggas
om till ldgenhet.

Styrelsen foresldr att lokalen sdljs i befintligt
skick och att man later koparen utféra den
ombyggnation som krévs for att omvandla lo-
kalen till en bostadsldgenhet. For att lokalen ska
kunna nyttjas som bostad kravs att bade koket
och badrummet byggs ut.

Genom att sdlja lokalen i befintligt skick flyttas
risken fran foreningen till siljaren. Efter diskus-
sioner med maéklare har styrelsen kommit fram
till att de pengar som skulle behéva investeras

i lokalen for en ombyggnation inte skulle kom-
ma att dterfds vid en forsiljning. Det betyder

att en forsdljning i befintligt skick innebér en
storre nettovinst {or foreningen. Den dndrade
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anvandningen av lokalen till bostadsréttsldagen-
het medfor ingen dndring av den ekonomiska
planen da tilldgget &r marginellt.

Styrelsen foreslar stamman:

— att sdlja lokal 4830-09059 pa Sibeliusgangen
36 som bostadsréttsldgenhet och darmed dndra
anvandningen av lokalen,

— att sélja lokalen i befintligt skick sd snart
bygglov har utfirdats av Stadsbyggnadskontoret.

Proposition B. Andrad anvandning
av Vavstugan/Valberedningens lokal

P4 Sibeliusgdngen 40, entréplan finns en kon-
torslokal som en langre tid statt utan intakt. For
ménga ar sedan har lokalen anvénts som vavstu-
ga, och under senare ar av valberedningen. Sty-
relsen foreslar att lokalen séljs som bostadsrétts-
lagenhet. Styrelsen framfor att valberedningen
kan anvdnda foreningslokalen som méteslokal.

De framsta skilen till forslaget &r tre:

* En bostadsréttsférenings framsta uppgift
att forvalta bostadsrittsldgenheter. Att hyra
ut lokaler ska ske som en service till med-
lemmarna eller som ett sétt att fa in extra
intédkter till foreningen. For denna lokal kan
endast en marginellt hogre hyra tas ut jam-
fort med vad en drsavgift skulle ge i intdkt.

e Nar en bostadsréattslagenhet tilltrétts innebar
den en fast och stabil intdkt under forening-
ens livslangd. Att hyra ut en kontorslokal
innebér alltid en risk eftersom den med ndgra
ars mellanrum kan bli vakant. Vakans inne-
bér hyresforluster och administrationskostna-
der i samband med att ny hyresgést soks.

* Foreningen stdr infor ett stambyte som &r
det storsta underhallsprojektet i féreningens
historia och behover darfor oka sina intékter.

Den aktuella lokalen ligger med ingdng fran
trapphuset och kan utan storre svarighet byggas
om till 1dgenhet.

Styrelsen foresldr att lokalen siljs i befintligt
skick och att man later koparen utféra den
ombyggnation som krévs for att omvandla
lokalen till en bostadsldgenhet. For att lokalen
ska kunna nyttjas som bostad kravs att bade
koket och badrummet byggs ut.



Genom att sdlja lokalen i befintligt skick flyttas ris-
ken frén foéreningen till sdljaren. Efter diskussioner
med méklare har styrelsen kommit fram till att de
pengar som skulle behova investeras i lokalen f6r en
ombyggnation inte skulle komma att aterfs vid en
forsdljning. Det betyder att en forséljning i befintligt
skick innebér en storre nettovinst for féreningen.

Den dndrade anvdndningen av lokalen till bo-
stadsrattslagenhet medfor ingen dndring av den
ekonomiska planen da tilldgget 4r marginellt.

Styrelsen foreslar stamman:

— att sédlja lokalen “gamla vavstugan” pa
Sibeliusgdngen 40 som bostadsréttsldgenhet och
ddrmed dndra anvdndningen av lokalen,

— att sdlja lokalen i befintligt skick sd snart
bygglov har utfirdats av Stadsbyggnadskontoret.

INKOMNA MOTIONER

Alla arenden som ska tas upp pa stamman
maste vara med i kallelsen. Det ar darfor
viktigt att styrelsen far in motioner fran med-
lemmarna i god tid innan kallelsen ska ga ut.

Motioner som inkommer efter det datum som
styrelsen har satt kan inte bifogas kallelsen och
déarfor inte tas upp pad stimman. Styrelsen kan
rekommendera stamman att bifalla, avsla eller
anse motionen besvarad.

Totalt 7 godkénda motioner har till 2020 ars foren-
ingsstimma inkommit och behandlats av styrel-
sen. Pa foljande sidor kan du ldsa motionerna samt
styrelsens kommentarer och f6rslag till beslut.

Motion A. Hojning av arvode till
valberedning

Motionarer

Henrik Gustafsson Sadath och Linda Juntunen

Bakgrund

"Det skulle vara bra om féreningens medlem-
mar betalade en hogre ersittning till valbered-
ningen. Foreningen dr stor och det krdvs manga
timmar att hitta intresserade for styrelsearbetet.
Det dr ocksd svart att hitta en valberedning om
ersdttningen ar lag.”

Forslag till beslut

"Att stimman beslutar att féreningens hojer
ersdttningen till valberedningen till 30 kr per
lagenhet och &r att sjdlva inom sig férdela.”

Styrelsens kommentar

Styrelsen &r medveten om arbetsbordan och ser det
skéligt med en nagot hogre erséttning dn den som
foreslas i motionen. Styrelsen ser en ersdttning om
35 kr per lagenhet som en skilig ersittning.

Styrelsens utlatande

Mot bakgrund av ovan resonemang foreslar
styrelsen att stimman bifaller motionen med en
hojning om 35 kr per ldgenhet och &r.

Motion B. Tvattstugor oppettider

Motionar
Henrik Gustafsson Sadath

Bakgrund

“Det skulle vara bra om tvéttstugor kan fa langre
oppettider. Det &r manga idag som har varie-
rande arbetstider och kan behova tvittider som
passar dem. Bade f6rlangd morgon och kvall”.

Forslag till beslut

"Att stimman beslutar att féreningens styrelse
far i uppdrag att se om Sppettiderna kan for-
langas morgon/kvill utan att ndgon stors”.

Styrelsens kommentar

Ndgot som skulle motivera férdndrade 6ppet-
tider vore om motionens pastdende att “det ar
manga idag som har varierande arbetstider”
skulle dterspegla en situation som vasentligen
forandrats sedan tvittiderna bestimdes. Om det
idag blivit vanligt att samtliga i ett hushall alltid
arbetade under tvittstugans nuvarande 6ppetti-
der vore det givetvis ett problem. Fragan &r hur
utbrett detta problem &r idag — i synnerhet under
nu och sannolikt ldng tid framéver rddande situ-
ation, dd betydligt fler jobbar hemifrdn och kan
klara av sin tvdttning med sma avbrott i arbetet.

Sa lange tvattpassets langd ar tre timmar, vilket
forefaller optimalt och inte har ifrdgasatts, kravs
for varje nytt pass en utokad tvittid med samma
antal timmar.
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Om vi med bibehéllna tvittpass skulle utdka
med ett tvdttpass pd morgonen och ett pa
kvillen, skulle det innebéra att tvdttstugan
utnyttjades mellan 03:30 pa morgonen och 01:30
pa natten. Vi anser inte att det dr rimligt att ens
foresla de ndrmaste grannarna en sa omfattande
storning,.

Om vi istéllet helt férdelar om tvéttpassens tider
och ut6kar med endast ett pass, skulle vi t.ex. fa
ett forsta tvdttpass som startar 04:30 eller 05:30
och ett sista tvdttpass som avslutas 23:30 eller
00:30. Aven detta innebdr sannolikt orimliga
storningstider for de mest utsatta.

Styrelsens utlatande

Mot bakgrund av vért resonemang finner vi det
olampligt att i nuvarande situation genomfora
ndgra fordndringar av tvittiderna och foreslar
ddrmed stimman att avsla motionen.

Nér vi ter har ett normalldge kan det ddremot
finnas skl att se Over tvittpassens omfattning

och tidsfordelning. Vi behéver i sa fall ett mer
detaljerat underlag, som beskriver visentligt 6kade
svdrigheter att utnyttja vdra befintliga tvéttider.
Och vi skulle dé dven behova utreda majligheterna
att pa sikt reducera bullerproblemen.

Motion C. Ekonomisk ersattning
(arvodering)

Motionéarer

Henrik Gustafsson Sadath, Kristna Bah, Kazem
Norouzian och Linda Juntunen.

Bakgrund

"Ett styrelseuppdrag i en bostadsréttsférening
ar bade tidskravande och ansvarsfullt. I nuldget
stdr foreningen infor ett stambyte, som dr det
storsta underhallsprojektet i féreningens histo-
ria. Stambytet krdver en enorm arbetsinsats av
styrelsen, som oavsett kvalifikationer och arbe-
tet egentliga vdrde, ofta arvoderas med mindre
dn en tiondel av de belopp som externa aktorer
erhéller. Det &r nagot som visat sig paverka
mojligheten att rekrytera kompetenta personer
till styrelsen. Vi har i vart forslag till stimman
beaktat de nivder som redovisas for liknande
bostadsrattsféreningar i Stockholmsomradet.”

Forslag till beslut

"I 6verensstammelse med nu gédllande princip,

foreslds styrelsens medlemmar fa ett rollbaserat
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arvode for hela mandatperioden, ett fast arvode
per styrelseméte och ett timarvode for Gvriga
foreningsrelaterade aktiviteter och uppdrag av
styrelsen. Sdvdl motesarvode som timarvode ar
lika for samtliga styrelsemedlemmar, medan
det rollbaserade arvodet dterspeglar ansvars-
fordelning. Nivan for respektive kategori beror
pa vilka medel som totalt star till styrelsens
torfogande, vilket faststélls av rsstimman.

”Vi foreslar stimman att faststélla det samman-
lagda ordinarie drsarvodet for hela styrelsen

till 560 000 kr samt for 6vriga aktiviteter avsatta
totalt 270 000 kr till styrelsens forfogande (kontot
Lon 6vriga) for det kommande verksamhetsaret.”

Styrelsens kommentar

Styrelsen dr medveten om att arvoderingen

till styrelsen &r lagre dn andra féreningar som
ligger inom intervallet 1000-1500 kr per ldgen-
het och ar. Foreslagen arvodering hamnar i
nederkant av intervallet. Styrelsen &r medveten
om arbetsbordan styrelsen har samt den enorma
arbetsinsatsen stambytet innebdr. Styrelsen ar
dven medveten om svdrigheterna att rekrytera
kompetenta personer till styrelsen.

Styrelsens utlatande

Mot ovan resonemang foresldr styrelsen att
stimman bifaller motionen i sin helhet.

Motion D. Okning extra tillagg
fasta arvoden

Motionarer

Henrik Gustafsson Sadath och Linda Juntunen

Bakgrund

“Det skulle vara bra om styrelsen d@ndrar arvo-
deringstillagget till ordférande, ekonomiansva-
rig och vice ordférande. De har ett extra ansvar
som normal ledamot inte har. Svart att hitta
intresserade till dessa positioner.”

Forslag till beslut

"Att stimman beslutar att ordférande far 1,5

x grundersdttningen i extra tilldgg, ekonomi-
ansvarig far 1,5 x grundersédttningen i extra
tilldgg och vice ordférande far 1 x grundersatt-
ningen i extra tillagg.”



Styrelsens kommentar

Staimman beslutar om vilka medel som totalt star
till styrelsens férfogande som sedan styrelsen
sjdlva fordelar inom sig. Ndgon 6ronmérkning av
belopp till vissa poster bor inte férekomma och
ar inte ndgot stimman kan beslut om.

Styrelsens utlatande

Mot ovan resonemang foresldr styrelsen att
stimman avslar motionen.

Motion E. Dator till
ekonomiansvarig

Motionar
Henrik Gustafsson Sadath

Bakgrund

“Det skulle vara bra om ekonomiansvarig hade
en bdrbar dator utkvitterad infér mandatperi-
oden med Office-paketet och 6vrig mjukvara
nddvindig for styrelsearbetet

Forslag till beslut

"Att stimman beslutar att f6reningen ldter
styrelsen kopa in lamplig utrustning for eko-
nomiansvarig for en kostnad styrelsen anser
nodvandig”.

Styrelsens kommentar

Nuvarande ekonomiansvarig i styrelsen menar
att hon inte har ett behov av att foreningen forser
henne med en bérbar dator. Styrelsen har en ny
stationdr dator i styrelserummet med Office-
paketet som star till styrelsens forfogande. Det
finns dven en barbar dator pa féreningskontoret.

Styrelsens utlatande

Mot bakgrund av ovan resonemang foreslar
styrelsen att stimman avslar motionen.

Motion F. Elektronisk utrustning
till ledamoter

Motionar
Henrik Gustafsson Sadath

Bakgrund

"Det skulle vara bra om féreningens ledamoter
mot kvittering kunde hamta ut lasplattor for sty-
relsearbetet. Ménga, bade boende och styrelse-

ledamoter, har péatalat att de inte har tekniken att
bedriva goda forberedelser infér motet.

De lamnas tillbaka nar mandatet upphér.”

Forslag till beslut

"Att stimman beslutar att f6reningen avsétter
medel for styrelsen att kdpa in lampliga model-
ler av lasplattor f6r ledaméter och suppleanter.
Forslagsvis ocksa med skydd och tillbehor.”

Styrelsens kommentar

Styrelsen ser inget behov av ink&p av lasplattor
till styrelsemedlemmar, utan de som inte har
den utrustning som kravs har tillgang till en
nyinkopt dator i styrelserummet utrustad med
Office-standardpaketet.

Styrelsens utlatande

Mot bakgrund av ovan resonemang foreslar
styrelsen att stimman avslar motionen.

Motion G. Bokning av tviattider

Motionar
Henrik Gustafsson Sadath

Bakgrund

“Det skulle vara bra om foreningen infoérde fler
korta tvattider pa 2 timmar istdllet for endast

3 alternativt 4 timmar. Manga boende tvéttar
en tvitt, och tvittstugan dr da reserverad men
oanvand i timmar.

Forslag till beslut

“Att stimman beslutar att fler 2-timmarspass
infors i tvattstugan.”

Styrelsens kommentar

Ndégot som skulle motivera forandrade tvéattider
vore om motionens pdstdende “manga boende
tvattar en tvétt och tvattstugan dr dd reserverad
men oanvand i timmar” skulle dterspegla en
situation som var vil kdnd for savil forenings-
kontoret som for styrelsen. Fragan &r alltsd hur
utbrett detta problem é&r. Eftersom varken foren-
ingskontoret eller styrelsen fatt in synpunkter
om behovet av forkortade tvittider sa ser inte
styrelsen att behovet finns.

Styrelsens utlatande

Mot bakgrund av ovan resonemang foreslar
styrelsen att stimman avslar motionen.
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I BRE PORKALA!

Brf Porkala a@r en av Stockholms@rsta boﬂs atisforeningar. Det innebar stora mojligheter och harliga utmaningar for

vara medlemmar. P& den har webbplal tt formedla allt du behover veta om foreningen - oavsett om du bor
har, funderar pa att flytta hit eller arbetar som ire iforeningen. Var ambition apatt bygga upp en komplett webbplats
under 2020, men innan det arbetetar klartkBmmer vi ibland.att hanvisa till var gamla adress www.porkala.net

; -‘

Pa gang i féreningen

Stambyte Cykelrensning Brandvamare
Brf Porkala star infér ett stambyte och Féreningskontoret har pabarjat arbetet med att Fareningen férsdg ar 2011 samtliga 1igenheater
vitrumsrencvering. Stambytet 3r den stdrsta rensa bort canvanda cyklar i cykelrummen. med brandvarnare. Batrerierna i dessa bérjar nu
underhilisdtgirden i foreningens historia. ta slut. Du uppmanas darfor att testa dina

brandvarnare och byta ut dem om det behdvs.

LANSERING AV NY WEBBPLATS

Goran Lindgren, ledamot i styrelsen, har tilsammans med Helena Kihlanki, Urban Utveckling,
skapat en ny webbplats for Brf Porkala.

Vi dr glada 6ver att snart kunna lansera foreningens nya och efterlangtade webbplats. Att den varit
efterlangtad beror bland annat pa att var befintliga hemsida under HSB-portalen visat sig sakna
grundldggande funktioner. Dessutom har sdkerheten varit bristfallig, vilket bland annat resulterat i
att en misslyckad migrering till ny plattform gjorde att viktigt innehdll raderades och aldrig kunde
aterstéllas fran sdkerhetskopior. I den nya webbplatsen har vi efter ett omfattande inventeringsar-
bete kunnat dterstélla stora delar av detta innehall. Bland annat kommer du nu att f3 tillgang till en
massa tidigare utgdvor av Porkalen.

Den nya webbplatsen, som fortfarande dr i betaversion, kommer att méjliggora for styrelse, férvaltning
och féreningskontor att snabbt och enkelt kunna kommunicera ut information till er medlemmar.

Vér nya webbplats Sppnar den 30 juni k1 15:00. Du hittar den hidr: www.porkala.se

BRE . . .
CP[]RKALA Hem, :Nyhetsblogg Omiforeningen~ Viktigtattveta~ Kontakt  Minasidor~ .0 | ‘:BEEKAU\ Hem Nyhetsblogg Om foreningen v Viktigtattveta v Kontakt ~Minasidor v O

KONTAKTA 0SS

Det finns flera satt att komma i kontakt med féreningen.

fer 820 lagenheter,

en ett namn med finsk anknytning. Porkala (finska: Porkkala ndskapet
st om Helsingfors. Namnet Akalla har daremat ett lokalt ursprung. Det omnamns forsta gangen som Akarli,vilket sannolikt betyder
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HOMERUN - VAR INFORMATIONSKANAL FOR STAMBYTET

Styrelsen har tecknat ett licensavtal for HomeRun, som ar ett system utvecklat for hantering
av stambyten. Det driftsattes under varen, och vi har nu tillfért en stor mangd information
som ska ligga till grund for kommunikationen mellan entreprenodrer, bostadsrattsinnehavare
och ovriga parter.

HomeRun méjliggor for samtliga som dr inblandade i stambytesprojektet att kommunicera med
varandra. Genom Homerun kommer du att 4 tillgang till all relevant information om stambytet,
t.ex. instruktioner, tidplaner och dokumentation av material och utrustning. Aven dina tillval
kommer du att géra via HomeRun. Du kan dven vilja att fa aviseringar fran entreprendren via
SMS, e-post och brev.

m HomERunnef REFERENSER BLOGG TIANSTER SUPPORT PRISER PROVA GRATIS LOGGAIN 25 svenska

For dig som vill lyckas med dina
bostadsprojekt

Ar du intresserad av béttre ldnsamhet och
nojdare kunder?

STEG 1: Se video - Bostadsprojekt effektivt och [6nsamt
STEG 2: Boka en demo

KONTAKTA 0SS V1 SOKER SALJARE - ANSOK HAR

Vi kommer inom kort att skicka ut ett brev till alla medlemmar med personlig inloggning till tjansten.
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