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Kallelse till ordinarie arsstamma

bOBKYI'Y

Medlemmarna i HSB Brf Porkala kallas hirmed till ordinarie féreningsstimma

mdndagen den 18 juni 2018 kl. 18:30 i Akalla Grundskola

Dagordning

Stammans 6ppnande
Val av ordforande vid stamman
Anmadlan av ordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd
Faststdllande av dagordningen
Val av tva justerare att jamte ordféranden justera
protokollet och fyra rostraknare
7. Fraga om kallelse behorigen skett
8. Styrelsens arsredovisning
9. Revisorernas berdttelse
10. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och
balansrakningen
11.Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den
faststallda balansrakningen
12.Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.Val av antal styrelseledamoter och suppleanter i styrelsen
14.Val av styrelseledamoter och suppleanter
15.Val av revisor och suppleant
16.Val av valberedning
17. Erforderligt val av representation i HSB
18.Fraga om arvoden till styrelsen, revisorer och valberedning
19. Propositioner
a. Beslut om medlemskap i HSB
b. Beslut om antagande av nya stadgar
20.Inkomna motioner
a. Anstallning av styrelseledamot
Orienteringstavla och skyltning
Anstallning av informator
Pollarna
Kurser for styrelsen
Uthyrning av 52an
g. Information pa andra sprak
21. Avslutning
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Akalla i maj 2018

Vid den ordinarie
féreningsstamman har varje
medlem en rost. Innehar
flera medlemmar en
bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast
en rost.

Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlem kan foretradas av
ombud med skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Endast
medlems make, maka, med
medlem varaktigt
sammanboende, narstaende
eller annan medlem far vara
ombud. Medlem, som ar
juridisk person, far dock som
ombud foretradas av icke-
medlem. Ingen far dock som
ombud foéretrada mer &n en
person.

Vid féreningsstdmman kan
medlem medféra ett bitrade.
Samma krav pa bitradet
galler som for ombudet (se
ovan).

OBS! For att erhdlla rostkort
kravs att godkand ID-
handling medtages pa
stamman.

Styrelsen




Arsredovisning

2017

HSBs Brf Porkala nr 249
Org nr 716417-7987

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsalining och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for HSBs Brf Porkala nr 249 far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal och att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr

en dkta bostadsrattsforening.
En bostadsritisforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24,

Féreningens fastigheter byggdes 1976 - 1978 och bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den 7
maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innchar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader p fastigheterna Porkala 1,
3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Spinga- Kista forsamling 1 Stockholms Kommun.

Féreningen dger 18 bostadshus innehallande 823 lagenheter och 28 lokaler, varav 8 ligenheter och 28
lokaler dr hyresritter. Total ligenhetsyta om 58 347 m2 och en total [okalyta om 2 996 m2.

Foreningen ér andelsigare i Samféllighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.
Fastigheten har asatts vardear 1977

For inkomstaret 2017 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 315 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréiknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvalining dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inldsia och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuelt taxeral
underskott frin foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 86 370 465 (86 370 465) kronor.

Fastigheten fullvardeforsikrad 1 Folksam, [ forsakringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej
ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan extra stimman 2017-06-20 bestatt av :

Ordinarie Bela Johansson
Jens Lagerqvist Avgatt 2017- 1 1-31
Mats Bjorndahl
Conny Wahlstrom
Martin Bostrom Avgdtt 2017-09-20

Arne Eriksson

Christian Skontorp

Fatemeh Jirlstrom

Janurban Modigh HSB ledamot

Suppleanter:  Lezina Khalid Avgdtt 2017-12-31
Goran Lindgren
Emil Rehnfors

P4 ordinarie toreningsstdmma avgick Inger Lundstrom,Selwan Refat, Joe Martarian som ordinarie
ledamdter.

Revisorer
Ordinarie Eva Stein Allegretto Revision AB
Christer Huseryd Foéreningsvald revisor
Suppleant
Amir Sirbic Avgatt
Valberedning
Kristina Bah Sammankallande

Ulla Sjéberg
Kazem Norouzian

Styreisen har under aret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Administrativ fastighetstorvaltare har varit HSB Stockholm.

Den ekonomiska forvaltningen dir ldgenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighelsagare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Primdr fastighetsforvaltning AB.

Markskotseln har ombesorjts av BEAB och stddningen har utférts a v Tarjas AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2008-12-29 (intervall vart 10:¢ ar).
OVK besiktning har skeit 2011 (intervall beroende p2 vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Loépande reparationer har utforts till en kostnad av 4 775 863 kronor.
Reparationer enligr underhallsplan har utfGits till en kostnad av 16 481 748 kronor, som har belastat den

yttre reparationsfonden.

Konsultutredningar - pdgér angdende stammar och Kaskddicket

Under 2017 har AF-konsult genomfort en konsekvensutredning betriffande vattenskador och ev
stambyte. En rapport som styrelsen arbetar med for ev digarder. Vidare pagér en utredning om Atgédrder
for Kaskodacket.

Konsultutredningar -gillande ordinarie fonsterbyte 1 hela foreningen har avslutats. Detta har resulterat i
att ordinarie fonsterbyte av alla fonster i samtliga bus har paborjats i augusti 2017 och arbetet kommer
att pigd de ndrmsta tvd aren

PorkalaFaret-den planerade renoveringen och ommalningen har avslutats under éret.

Visentliga - fast oplanerade héindelser under verksamhctsaret har varit tre stora vattenskador dér
stammar bytis. Detta giller Sibeliusgdngen 42, Sveaborsgatan 24 och Kaskdgatan 18,

Styrelsen genomforde under hosten 2017 en upphandling av den administrativa forvaltartjénsten. Valet
foll pa foretaget AdEx som frén 1 januari 2018 tagit §ver efter HSB.

Ofkdar information har férekommit med anledning av en ldgenhet som silts pd exekutiv auktion av
kronofogdemyndigheten. Fér foreningen del drivs och bevakas 4rendet av en jurist. Arendet ar inte
avslutat, men foreningen har reserverat en miljon kr i det fallet att det skulle anses att foreningen upptratt

oaktsamt.

Medlemsinformation

Ligenhetstverlitelser
Under perioden har 77 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 19 st

andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy (6r andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frdn styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse,

Féreningen hade vid drets slut 1039(1025) medlemmar.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018= 455

kronor) vid varje pantsattning.
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Flerarsoversikt 2017
Nettoomsittning (tkr) 47170
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 182
Soliditet (%) 41.9
Kassalikviditet (%) 157.5
Reservering yitre reparationsfond (tkr) 12 360
Saldo ytire reparationsfond (tky) 47978
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 703
Lau kronor per 61.343 kv 1435
Arsavgiftsutveckling i % 0
Hyresutveckling 1 % 0,70

2016
46 926
1147

449
225.6
i1 736
41 945

703
1 458

0,90

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Belopp vid drets ingang 24 451 671 36748 444

Resultatdisposition enligt

foreningsstiniman:

Reservering fond for yttre

underhall

lanspriktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Arets resuliat

Belopp vid drets utgéng 24 451 671 36 748 444

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forfusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forfust

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning Gverfores

Fond yttre
underhall

41945 395

12 360 000

-6 327034

47 978 361

2015
46 740
6405
449
2124
11736
34 624

703
1470
0
1,20

Balanserat
resultat

-21 638 864
1146 642

-12 360 000

6327034

26524 888

-26 524 889
-10 181 732
-36 706 621

12 360 000
-16 481 748
-32 584 873
-36 706 621

4 (15)

2014
46 373
7994
40,6
192.5
il 736
25 849

703
1617
2
1,30

Arets
resultat
{146 942

-1 146 942

10 181 732
10 18¥ 732

Féreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflddesanalys mied tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning Not
Rérelseintikter Z
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhillskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

47 170 047
880 934
48 050 981

-50 328 978
-1 501 367
-1 382 762
-4 513 677

-57 726 783

-9 675 802

I 235

-507 165

-505 930

-10 181 732

-10 181 732

-10 181 732

5 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

46 926 127
157 493
47 083 620

-38 066 888
-1 455 761
-1 241 651
-4 526 836

-45291 136

1792 484

6 150
-651 692
-645 542

1146 942

1 146 942

1 146 942
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgiangar

Finausiella anliggningsiillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kussa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

150 740 561
19035
150 759 596

500

500

150 760 096

74 735
19018 027
2987220
22 079 982

144 438
144 438

22224 420

172984 516

6 (15)

2016-12-31

155 239 844
33429
155273 273

I 307
1307

155 274 580

145 974
25321 376
3360408
28 827 758

154 202
154 202

28 981 960

184 256 540
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlermsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Owriga skulder

Summa lingftristiga skulder

Kartfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
15

2017-12-31

61200115
47978 361
109 178 476

-26 524 889
-10 181 732
-36 706 621

72 471 855

86 385 551
17 300
86 402 851

1 650 928
5460 722
66 924
214 543
6716693
14 109 810

172 984 516

7 (15)

2016-12-31

61200 t15
41945 395
103 145 510

-21 638 864
1146 942
-20 491 922

82 653 588

88 709 839
47 426
88 757 265

730 888
4525131
48 186
162 669
7378813
12 845 687

184 256 540
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassafladet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd réinta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran fordandring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar { materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ 6vriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetsldn

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

-9 675 802

4513677

1235
-513 308

-5674 198

389123
350 225
-4 934 850

-30 126

-1 404 248
807

-1 433 567

-6 368 417

25433 156
19 064 739

8 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

1 792 484

4526 836

G on
Y
W U

-65

5672270

-1 043 556
2169 228
6797 942

-43 182
-43 182

0
-730 888
0
-730 888

6023 872

19 409 284
25433 156
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad, BENAR 2016:10 4rsredovisning i mindre foretag. (K2)
Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jAmfort med foregdende ar.

Av foreningens lan {orfaller 88 036 tkr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forldngs
13net/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sger upp lanet.
Féreningen viljer dirfor att redovisa lanet som langfiistig skuld

Féreningens fond fior planenligt underhéll
Reservering och ianspriktagande av underhdllsfonden ingdr i styrelsens orslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgngar skrivs av enligt plan dver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har féreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 100-4rig plan. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 &r
Markanlaggningai 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer 3 ar

Finansiella anlaggningstillgingar vérderas till anskafiningsvirde. Restdende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader

Soliditet (%)
Eoet kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

n
Lo

(1
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Not 2 Rérelseintikter

2017 2016
Hyresintikter bostdder 412 500 409 174
Hyresintakter lokaler | 850 143 1 855426
Hyresintakter garage och p-platser 2479 730 2147 651
Hyresintakter ovriga 82 071 89 241
Arsavgifter bostider 41 728 836 41 732018
Kabel-TV / Internet 980 320 981 078
Hyresbortfall /. -407 353 -380 472
Debiterade avgifter 43 800 92011
Ovriga ersatiningar och intikter 90 265 72 879
Forsdkringserséttningar 703 188 84614
Vidarefakturering externt ¢j momspliktigt 84 359 0
Ovriga intdkter ej moms 3122 0
48 050 981 47 083 620
Not 3 Underhéllskostnader
2017 2016
Lépande reparationer 4775 862 4663 430
Reparationer och underhéll entigt underhallsplan 16 481 748 6327 034
21 257 610 10 990 464
Not 4 Driftkostnader
2017 2016
Markforvaltning 1 063 370 | 154 926
Fastighetsskatsel | 449 74] 680 808
Stidning 962 156 983 777
Administrativ fastighetsforvaltning | 857 633 2488 106
Bevakning 725 394 372722
Besiktning 175 167 48 290
Fastighetsel 1 550093 1579792
Uppvérmning 7829578 7 834 540
Vatten 1732 281 1 495 365
Sophdmtning | 248 257 | 490 470
Container/grovsopor 626014 566 004
Fastighetsforsakring | 310 662 852273
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 2965218 2153 846
Tomtrattsavgalder 3211397 3048 986
Kabel-TV 221 151 220 904
Internet 975 000 976 041
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift | 168 255 1 129574

29 071 367 27076 424
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Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Revisionsarvoden internrevisor
Forvaltningsarvode

Konsultkostnader kontor

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyra av inventarier och verktyg

Not 6 Personalkostnader
Medelantalet anstillda har varit 2 (fg ar 2) stycken.

Styrelsearvode

Loner arvoden/vicevard

Lon 6vriga

Semesterersittning kollektivanstillda samt férandring
semloneskuld

Ombudsarvode

Sociala avgifter, sarskild oneskatt
Utbildning

Premier for arbetsmarknadstorsakringar
Personalrepresentation, ej avdragsgill
Ovriga personalkostnader

2017

340 624
50 000
20 000
500 854
63 526
287 441
116 883
122 039

1 501 367

2017
275 000
0
87607

13 207
630 553
296 925

36 587

177

39 409

3297
1382762

11(15)

2016

422 849
45 000
20 000
484 802
25000
264 060
64011
130 039

1 455761

2016
250 000
31 856
135 138

23 850
485 094
259 149

24 160

3171
25294
3940

1 241 652
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Inghende anskaffningsvirde markanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2017-12-31
187 173 850
33415275
220 589 125

-65 349 281
-4 499 283
-69 848 564

150 740 561

322 943 000
106 458 000
429 401 000

127907 658
0
127 907 658

Féreningen innchar tomtritten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pd

1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista forsamling i Stockholms Kommun.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
[ngdende anskaffningsvirden

Inkép

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

I restvirdet ingar fyra datorer med 15 429 kr

Not 9 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2017-12-31
5498 382
43 182
5541 564

-5 508 135
-14 394
-5522529

19035

2017-12-31

132 590 000
132 590 000

12 (15)

2016-12-31
187 173 850
33415275
220589 125

-60 849 998
-4 499 283
-65 349 281

155 239 844

322943 000
106 455 000
429401 000

131 345 808
0
131 345 808

fastigheterna Porkala

2016-12-31
5498 382
43 182
5541 564

-5 480 582
-27 553
-5508 135

33429

2016-12-31

132 590 000
132 590 000
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Not 10 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Namn
HSB
Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrdkningskento RB Fastighetsidgare AB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Férutbetald tomtrattsavgéld
Forutbetald bredbandsavgifi
Forutbetald sopsugsavgift
Forutbetald HSB forvaltning
Férutbetald kabel-TV

Forutbetald intdkt Qpark Q4 2016

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not [3 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riéntesats
Langivare %
Swedbank hypotek AB 0,422
Swedbank hypotek AB 0,422
Swedbank hypotek AB 0,422
Swedbank hypotek AB 0,422
SEB 0,620
SEB 0,620

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
ranteiindring
rarligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
rorligt 90-dagar
2018-03-28
2018-03-28

2017-12-31

500
0
500

2017-12-31
55 294
42 432
18920 301
19018 027

2017-12-31
1503786
828 838
242 925
298 762

55314

0

57 596

2 987 221

Lénebelopp
2017-12-31
8 662 576
7403 276
11798 799
5565 188
34 740 000
19 866 640
88 036 479

-1 650928

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppg till 79 781 839 kronor.

13 (15)

2016-12-31

500
808
1 308

2016-12-31
1 862

40 56)
25278 953
25321 376

2016-12-31
I 310 662
789 300
242 925
271 602
450414
55262

30 220
210022
3360 407

Lanebelopp
2016-12-31
8 755 580
7482 880
11937079
5625 188
35 640 000
20 000 000
89 440 727

=730 888

if

¥

Ay

A
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Not 14 Ovriga skulder

Kallskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister
Moms

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterldner

Upplupna [6ner och arvoden

Uppl rintekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Berdknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna reparationer och underhdllskostnader

Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrdkning Klientmedel

2017-12-31
66152

65 127

0

16 169

67 095

214 543

2017-12-31
34 907

0

3655
3876910
1 168 372
147 300
41578
50 000

1 085 000
308 971
6716 693

2017-12-31

0

144 438

18 920 301
19 064 739

14 (15)

2016-12-31
61 881

59 506
20442

0

20 840

162 669

2016-12-31
21700
10000

9 798
3899611
1122 290

151 546
0

50 000
1021 200
1092 670
7378 815

2016-12-31

2374

151 828
25278 953
25433 155
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Not 17 Vasentliga hiindelser efter rikenskapséirets stut
Styrelsen har inget visentligt att rapportera efter rakenskapsarets slut.
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Véar revisionsberittelse har [Amnats | U+ e ) e

Christer Huseryd

By Stent
Auktoriserad revisor
Allegretto Revision AB Av fareningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Porkala nr 249
Orgnr 716417-7987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Porkala nr 249 for rakenskapsaret 2017

Enligt var uppfattning har arsredovismingen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rattvisande bild ay forenmgens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resuliat f6r dret enligt &csredovisningsiagen, Forvaliningsberdtielsen dr forenlig med

arsredovisuingens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr dllifickliga och dndamélsenliga som grund fr vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodviandig or att
uppriitta en arsredovisning sorn inte mnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthigheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser. nar sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Véra mat 4r att uppna en nmlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for atl en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller titlsammans runligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
mhimiar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

HSB Brf Porkala nr 249, Orgnr 716417-7987
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Risken for att 1nte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av cegentligheter &r hogre &n o1 en viisentlig
felaktighet som beror pé fel, efiersom oegentlighster kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uislammanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstielse av den def av foreningens tnterna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hinsyn 61l omstindigheterna, men inte for att attala
oss om effektiviteten i den interna konirollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tilthérande wpplysmngar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om hurevida det
finns ngon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmAga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetstaktor, méste vi i revisionsberétielsen tista uppmérksambeten ph upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillackliga,
modifiera nttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédnuas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kau framtida handelser eller forhillanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Svergnipande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionema och handelserna pa eit
sétt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydsisefulla iakitagelser under revisionen, dénbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Bef
Porkala nr 249 for rakenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdtfande foreningens vinst
efler forfust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlustes enligt forslaget | forvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dennz beskrivs nérmare t

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedamning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
fareningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

HSB Bef Porkala ar 249 Oranr 7164177987
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Bilaga |

Motion Till Brf {Porka!a férening ordinarie foreningsstimma ,2018

Titel / Rubrik | Gs girna motionen ex tiekrubrik for an okad tydligher. |

Om trafflokalen pa 52an

Bakgrund / Inledning { Skds e kont bakgrundiinledning till motionen. |

De! & Gver 1 &r som slyrelsen har stangt Porkalas trafflokal. Dessutom med dafigt argument

Beskrivning av frendet (forts) [ Besksiv biir pirmare det motionen giller.

| Akallas forening med dver 800 medlemmar har vi inte ratt anvénda var trafflokal. 52an ar den enda lokalen som vi
mediemmar kan anvanda men slyrelsen har beslutat all stanga fokalen utan att anvanda den [or ndgot annat
Styrelsens argument for att stanga lokalen &r dalig och baserad pa daligt argument

Yrkande [Om Ni 6nskar at stmman skall fatta ett beslut - ange di Ent fSrstag tifl beslut hir. ]

Vi behover var trafilokal pa 52an utan diskussion. Det &r den enda wafflokalen vi har for att ses.

Biiager / Referenser [Om Ni behgver bifoga bilagor cller ange referenser ange d2 dessa hir och bifoga bilagore til motinnen |

Tidigare stamma har beslutal styrelsen ska forsoka hitta en annan lokal

D Motionen har fles in tvd motiondrer Yuterligare underskrifier bifogas pd blanker "Motion - [I”. Totala antalet motiondrer:
Grundﬁirutsﬁtmingar {Om inget annat anpes | motionen galler nedan. Styrelsen ombedes nogsant beakla dessa. |

Samitliga som har undertecknat motionen 4r foreningsmedlemmar och att berakta som motiondrer.

Motionen &r i sin helhet, inkl yrkanden, direls stalld nll foreningsstimman, g styrelsen, {Br behandling/beslut

Moticnen saknar helt frigor och kraven i densamma ir gj an betrakia som uppfyllda varfor styrelsen natarlighvis varken bay att sdka ge “svar”
cller foresth stimman “at motionen skoll anses besvarad”. Nagra "svar” finos det alltsd ej fir styrelsen att avldnma

Semtliga foreningsmedlemmar, alltsd Sven styrelsen, bar naturligtvis ritt att avge konunentarer med anledning 2v motionen

Nortera dock distinktionen mellan svar och kommentarer. Vid frigor eller o ndgot 3r oklart var vinlig kontakta uisedd kontakiperson

Daturm Telefonpummer: E-mail:
2018-03-28 0707606193 javaad000@yahoo se

Undessirift:

Underskriit: *) [Aven utsedd som kontzktperson. se ovan @r 2} och e-mail ]

Vv i

Lok or:

Namoférydligende: Leh oo NsmniGrnydligsnde:

Kazem Norouzian 423
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Noton - rey 130

Motion Tili Brf | Porkala ordinarie

L e on ebiabak tof 20 gl

Titel / Rubrik jces

Anstélla styrelseledamot pa helid

Bakgruad / Inledning | sin: enhon bahgrundinicdning Gl motoner, |

At anstilla sty relseledamot pa heltid skulle undedins arbeter 1 Var stora stora farening.

Jag rehosnmenders att vl anstille wisonet soit har detta yrhe hanske bolagen Fasughetsag
Beskrivoing av drendet (forts) j s b armare det motionen giller |

Rebrytera ool viveckla ansiallz personal for att kunna utfora sina uppdrag enligt gallande lagar ach avtal

Uindersaka om styrelsen kan anstalia 2 persener som arbetar pd heltid och kan allt inomt forvaliningsarbete

My tigen har sivg stagit in ifrdn fastighers forvaltare en person Ann Eriksson

De som blir invalda ull Brf Porkata firening Gar en Etare uppaint med anke ph anl de tlesta har heltidsarbete

¢ har missat el ni ska vara mea synliga och lattare at kontakia direkt med fragor
ekommmendera med aft vara mem Ra’ntxtakth;u med styrelsemediemmar kan styrelsemedienunen

ha 2 nummer en privat och en 60 Breningen
Yrkande | (s My onshar att stammon shali i ent bestut - enge d8 bt forslag nfl bestut hare §

At stdnunan ska rehommendera stehen wtt anstgla 2 son har kunskapen arbeta | BostadsrausiBeening
Bilzzgnr / Referenser [ou, di bebover bt o bifezor eller ange referenser ange 43 dessz hir ech bifogs bilazoma Gl mutsnen |
D Motona har flerdn (d motonerer ¥ ttechgare underskrifter bifogas pd blanketi “Motlon - 117 Towis antalet mationarer I l
Grundforu tsAttningay (Om sz apn anges motonen galler nedan Strelsen ombedes nogramt benkin dussa |
Sarnthiga som har underee matioten 4 orepingsmedivmmar och an betrakte sin mohondier
Mationen ar i sio hether sl sthanden. dircks stalld vl forenmgss@mman g styrelsen for behandhagbestu
Aotionen sshnar el fragor ooh braven s densamma dr g1 att betrakita sam Jppf}l w varfor stvrebsen natorligivis verken har att soha ge "o
eller foresla stamman “owf monones shafl wises besvan ! Mig ver” finns det allesd ¢ Boe siyvelsen at avlomna
Saermhiga forepingsimedlenmar athisd aven styrelsen har natuckignos ras ot avge kommentarer med anledamg us molionen
Notera dock disunkuionen mellan svar veh bommeatarer Vid fiigor eller con ndgot ar eblart sar vanliz ke 3 przedd kontakdperson 9)

Datym Teleleanumeaer -l

2018-03-31 0739924033 ullis sjoberof@bredband net

Undershatt *f{A%en utsedd som bonmagenon, s2 onan Lot e ouh eomal f 1 Undershait

i L (\ e f

i W W o lel s

et T G A R
Namotorrdizgnde # * L nr Namnfure dinngde Ledy e
Ulla Sjoberg /
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Motion Till Bif | Porkala ordinane féreningssiamina { 2018 |

rubnid for an okad tydhigher |}

Titel / Rubrik {u::

flnf@m}aiér anstélls £y Jufonnationen pfd s erksambheten | Brf Porkala l

Buakgrund / Inledning | Skov en bon bakgrundiutedning ulf motionen. |

Vad har hant § styrelsen som har blundat for information inte kommer ut efter e verksamber under s& midngs ar.
infonmationen maste fungera Uil oss boende den & obefintlig tll oss medlemimar IDAG Behovet av informath sha

¥
i

kunna ha denna uppgift dll fBreningen som timanstilld person

Styrelseledamor kan shriva sjilve informationsblad och stz upp i portar om styrelsen har svérigheter med INFO

Beskrivning av drendet {(forts) | Beduiv hir narmare det motonen aaller |

Jag har papekat) flera & att iformationen vant dalig ender verksambietsaret
frer &r 2010 2012,2013 2014, 2015, 2016, 201 7 inger hdnde:

Notioner har 1dmnets w8
Rekommendera foremingen skattar en lnfcrmatdr som tar hand om imformation son ska ut bit medlemmarma

Informationen & daglie vara vi har minst 15 stychen objekt att informera till medlemmarna ndr det gidller vara objekt
eaeitpel: dtervinningsrummen, tvattstugor, stddning, Bastu Frindslokal, Q Parkeringsholag. Garage, rattbekampning
kallarlokal. fGrrddsgdngar, kontorsinformation, 52anslokal. entreprentrer, frvaltningen El o vattenfirmor.

o

Under verksamhetsaret 2018 ska vi mediernmar 5 veta vad som har hant och 25 pa ging och som sk ftgardas

Meningen med boende som bor i bostadsrattsforeningen ska bli tillfrégad om alla tveker som styrelsen har fislagit

Saiskild vid stére kostnader sa ska ett meddelande g8 ut och vi mediemmar bli tillfrigade

Boende blir oroliga och kanner sty inre trvges med att vi inte har tnformation de senaste aren

Yrkande {Um Ni onskar ont stamman shall faits et bestut - ange da En lorslag 6l beslut har |

Vv = 50 brfporkala.com

At styrelsen lovar stimman ati styrelsen ska ta sitt ansvar informera vacje ménad till medlemmama under 2018

=
Z Al stEmman bestdnune alt an a en Informatdren mot timanstdlld person som tar hand om alit som ska w oll
5 medlemmama
z A Informavonsblad ska finnas 2318
Bilagor / Referenser [um M tehe
Bilaga | nformataisblad Till & wan Informatdrblad som s@ts upp i portarna fran April manad
D Fotionen har fler an 6 mevonarer Yuerhigare undershrifier bifogas pd blankeit "Moton - 7 Totals antalet motionarer D
GrundfBrutsift ﬂil}g}} rlOnm nget cas 3 motionen galler pedan Sevrelsen ombedes nogsent beohia desay |
Samuliga som har undertechoat motioaen ar (Srepmgsmedlemuar och att betrakis som motionarer
Motionen ar i sin hethet, okl srkanden direkt siiild Bl foreningsstémman, gj styrelsen. for behandhingbestat
fotionen sukaue hel frdgor veh kraven 1 densamma & gf att betrakia som uppfylida yarfér stvrelsen naturhigivis varken hor all scka ge sy’
eller (oreshs stionnan “are motivnen shall anses hesvarad” Nigra “svar” [y der alltsd g5 10r styrelsen att oy lamnn
Samtliga foreningsimedlenmune, alisd dven styrelsen Tur naturbaztos rab ot acge kommentarer med anledning oy motionen.
Nojers dack distnbtionen wellan suon och hommentarer Vid frdgor eller om nagot ar oklar var vanbig kontslis vtsedd Lontabiperson )
Dhatun Telelonnummern E-mail
, N na e
2018-03-31 0739 924033 ullis.sjoberg£hredband nat
Underskatt ) [\ en visedd semo hontakiperson, s¢ ovan for el och e-mail | Undersknft.
[' I Sy /
£ e o 2 A
; { Y , 5 i
4 ‘ Lol o ) S Yty
Namnformvdlreands. TR / [ Nanmfarydlande [
Ulla Sjéberg {




SOKES !!f
Informator i foreningen

Ar Du kreativ och duktig pd att skriva och
formulera texter? Foreningen behdver
ndgon som ansvarar for
informationsproduktion av alla slag.

Har Du god formaga att samarbeta med
andra manniskor, att kommunicera, att
lyssna och gora dig forstadd?

Valberedningen 6nskar kandidater till ett
dylikt uppdrag, foretrddesvis som delaktig i

styrelsen.

Informationen i foreningen ar en grundlaggande

faktor for att engagera mediemmar och gora det
intressant att komma pa stdmmorna och ge |
konstruktiva forslag.

Féreningen behéver ndgon som &r duktig pa bl a:

e information via internet/féreningens hemsida

< information i foreningens férandringsprocesser
s Kommunikation med féreningens leverantdrer

Om du har intresse av Vealberedningen
Att forfatta texter 3t Kristina Bah 0706 675664
Féreningen kontakia Ulla Sjéberg 0739 224033

Snarast valberedningen Kazem Nororuziam 0707 606193
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Motion Till Brf | Porkala forening ordinarie foreningsstimma | 2018
Titel / Rubrik [ Ge gima motionen en titelVrubrik for att 8kad tydlighet. |
[Brist pa information till medlemmar i andra sprak J

Bakgrund / Inledning { Skriv en kort bakgrund/infedning €1} motionen. |
[TDorkala ar en forening med Sver 800 medlemmar. Flera av dessa ar av utlandsk bakgrund.

i

<

g

AT

Beskrivning av drendet (forts) { Beskriv hir nirmare det motionen giiler. ]
D& manga medlemmar &r av uti&ndskt pabra sa behévs det information om foreningens regler pa fiera sprak da manga _
som bor hir inte kan det svenska spraket pa en tillrackligt bra niva for att tillgodogdra sig regler och diverse. ’G

Yrkande {Om Ni 6nskar att stimman skall fatia ew beslut — ange di Ert forslag till beslut hir.
Information om foreningen och dess regler pé fler sprak &n svenska.

Bilﬂgﬂl‘ / Referenser {Om Ni behdver bifoga bilagar eller ange referenser ange d dessa hilr och bifoga bilagomna till motionen. ]

D Motionen har fler in tva motiondrer. Ytterligare underskrifter bifogas pd blankett "Motion - I1”. Totala antalet motionérer:
Grundférutsdtiningar [Om inget annat anges i mationen galler nedan. Styrelsen ombedes nogsamt beakta desss. |

Samtliga som bar undertecknat motionen ar foreningsmedlemmar och att betrakta som motiondrer.

Motionen ir i sin hethet. inkl. yrkanden, direkt stilld til! foreningsstimman, g styrelsen, for behandling/bestut

Motionen saknar helt frdgor och kraven i densamma 3r ¢j att betrakta som uppfyllda varfor styrelsen naturligtvis varken har art séka ge "svar’
cller foresla stimman “att motionen skall anses besvarad”. Nigra “svar”™ finns det alltsd ¢j for styrelsen att avldmna.

Samtliga foreningsmediemmar, alitsi ven styrelsen, har naturligtvis ritt att avge kommentarer med anledning av motionen.

Notera dock distinkrionen mellan svar och kommentarer. Vid frdgor eller om ndgor ir oklart var vinlig kontakta utsedd kontaktperson *).

w

Damm: Telefosnummer: E-mail
2018-03-28 0707606193 javaad00@yahoo se
Undersknift: *) [Aven utsedd som kontakipersoo, se ovan i tel och e-mail | t
L1 f‘/. ol ol
i 8/ 25
Namnformdligande: Tghrr Naminfoerydtgande: Lahar
Kazem Norouzian 423
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Motion il Bif | Porkala ordinarie foreningsstammaj 2018

Titel / Rubrik | Ge gors nsvenios en vielrabeil, for wu obad iydhighet
kurser for g },Te!:camew méste bli abiikatoriskt 1 fortséttningen l

Balkerund / Inledning | St oo hon balerund tlednimg ult motwnen | )

Styrelsemediemmama h;;' sfutar st ga pd kurser [ styrelsearbete

Det ar svart att komma arbete inom styielsearbete de nya medlemmar maste bdrga med att fa information om
foreningens historik Han d gldre var de nya mppi& nter styrelseledamot hur de ska arbeta )
Vimaste g kurser Tor att sitta § styrelsen & att ta en bra utfén arbere { var stora forening -

Beskrivning av drendei (forts) | Boken har nirmare det motionen géller |

Det & en trevlig formn att g4 pa kurser far styrelscarbete man wéffar manga andis torentagar coh man fa idée

Vi 14 varandra ndr man gdr ph kurser vad olika freninear arbetar fram det basta arbetsarier i sina foreningar
Rurserna har manga ganger bra material for att fa kunskap hur det gér ull
Ring de olika bolagen och frfiga vad deras undervisningar har att erbjuda
{ch vi som har sa stor tBrening det dr nog den 5 stdrsta i 1{SB ska forstka bantera s manga objekt pa en gang

Medlenimarna ser hur arbetet inte tungerar i styrelsen

Medlemmarns som blir invalds maste g4 tlibaky Gl st uppgradera sig | sina kundskaper bade foi gamla och nys
medlemmar som ska sitta | styrvelssn

Brf Porkala har minst upp till 20 objekt att ta hand om och d galler et bra samarbete borja med att gé pd

styrelsearbete

Yrkande [Om noenskar i stamman shall faiu 2 beslut ~ ange d3 En forstag Gl bestut bar |

Att stanaman sager ull sty relsen att fortshua att lara sig hur man ldgger upp arbetet @ styrelsen och 1a de Rurser som hie

av HSB, Fastighetsidgare, SBC. bolagen

ifagorn i smononen |

Bilagor / Referenser [ nibehover biogs bitagor eller ange soferenser ange di dessa bir och bifog

pd blunken "Motion <117 Toala antalet motondrer [::]

gatier neden Sty relsen ombudes nagsanit beakla dessa |

D Motiopen har Her e Bd mobongrer Yuerhgare voderskrdier bifhy,

Grundfor iE{Siit“}iﬁgﬂf {ih tnget ol anges | ael

Samtliga som har undertecknat motiopen dr lereningsaediemmar och att betrukia som motiondrer
Motionen & i sin helhet ki vrkandes, direki stalid tll foreningsstamman, g stvrelsen, for behandbng/beshul

helt fragor och kraven 1 densizmma dr gj att betralaa som uppfilida vartor siveebsen naturhgivis varken §
‘it motionen skalf anses besvarud T Nagra "o Binns det allish ¢ for sivrelsen ab aviming

ar att sdha ge s

Motionen sa
eller foresti
Samthiga foreningsmediemmar. allise dven styrefsen. har mtu
Notera dock distnkuonen mellen svar och bommentarer Vid (7

dtl o ﬂe H’mummms uwd Jl\!:drl!‘!“ 3y melonen

Datuitt Teicfonnumnie: E-manf
Pt
2018-03-31 0739924033 ullis. sjobergi@bredband net
Undersknft *1{ Aven uvsedd sum kontaktpersan. se oo £a7 12l och e-mad | Undessknifi A
! / i/ !; P
Ao /
e 5/l
(L& | Tel
Namafurod e 7 s Lah o Namwforgdlzande Leds ne
. {
Ulla Sjoberg ¢
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Motion Till Brt | Porkala fordinarie tbreningss{'a’mmai, 8 [

autionen on Gichruted for art okad tyduighet. |

Titel / Rubrik [ Gegan.
Ovienitavla ach kod for infant som underlars for frdyinst och privat taxi kurir

Bakgrund fiﬂledﬂiﬂg | Skrve on kor hekgrund/mledning vl motionen |

Ni far iwediemmar som maste anhila fardyanst som INTE hittar infarien till Sveaborgsgatan

e
Taxibilar &1 uppe pa Sveaborgsgatans ojfmna omradet mnga génger de ser garage aniagligen forstmen ingen infan

Orientiavla finns baksidan av Kaskdgatan mittemot Kaskodidckel som vi kan kopiera och sitta vid bron

Fér hitta ratt infart?
Visa medlenuna: behOver mer informstion 1 att hitta vdra adresser didrfor sdtta upp Orienitavia s3 fort sont majligt
£

Beskrivning av drendet (fors) { Beskos har stirmare ded metionen willer |

Yag hai svangheter med fardganst 1o au kora in till min port pd Sveaborgsgatan. Jag fick efizi tag en kod fran
“axt koonuner

kontoret nédr en granne tala om for mig att jag skulle ha en kod for dka genom infarten med Pollame S8
ut ifrdn omrddet Har visat Tax: Oienttavia och de dr possetiva med Orientiavia
ivir taxi lamnar mig vid porten si ska Roden anvinday 10r utfart av Taxi

Infarien sha anvindas av entreprendrer brandbilar Ambulanser Taxi Ayttbiiar och for boende aft anvinda infarterna
med pollare. Information ska sitias upp vid infarterna pé wavlor eller stolpar bur de ska sla in koden.
Styrelsen tinkie inte pd oss som har handikapp néir de planera infarterna med pollamna att kéra igenom pollama

Skulle shippa std ute med Rutlator och fiysa (9 att visa nug s& jag syns manga boende har sert mig vants vid mfarien
(2018-03-26 idag dker jag med Taxi genom Kaskogatan till Svesborgsgatan.

Infarten trasig just nu troligt pakdring ingen INFO till medlemmarna varfor den &r trasig fran styrelsen.

Styrelsen Glomde informiationen om pollarna direkt il medlemmar 1 portama detta inget for tidningen Porkalen

Har rakat utfsr att ambulansen mte kunde komma tll posten en granne hjadlpie mig vid det tiflfailet

oot

;
i

1y- O hriporkal

Yrkande [Om Ni ooskar att stamman shall fatta et beslut - ange di Ert forslag till beslut har. |

Att styrelsen lyssnar pa medlemmarie som papekar problen vid infarterna med Koder som e Fungers

Att styrelsen gar igenom hur man ska planera for véra mediernmar att bli himstat imed ambulans raxi vid porten.

Att styrelsen tar fram en Orienttavia sd wxichaufiBrer och annan vafik hivar Ul infarten.

At Stamman ska rekommendere styrelsen aft sitia upp Orientiavia for vara mediemmar

har coh bifoga bilagorna ull mouonen |

et hafoga bilagor eller ange referenser ange d& de

Bilagor / Referenser [Om Ni beie

Bilaga | bild pa Orientiavian

D Motionen har fler dn (08 motiondrer Y teehgare vaderskeifier fogas pa bankeu "Maoton - BT Towla anialet motionarer I ]

GrundfOrutsartningar [ meet st anges | motionen galler nedan St relsen cmbedes nogsamt beakia desss |

Sumthigs som far endertecknat motonen a0 foreningsmedlivmmar och att betrakta som motionarer
Motionen ar i sin helhet ink] vrkanden dirck stalld Gl remmgsstimman. gf stvrelsen, o behanding/beshn

ar et frigor och kraven 1 densamime & 2 all betrab t som uppfyilds varfor styrelsen naturlighons varken bar an soko ¢
sva” fnes det alltsd ey for styredsen ad aviimng
fanledaing oy motionen

s sven

iz

Motiong
cHer forestd stamman "ot motionen skafl auses besvaral Nigra
Samtliga foreningsmedlemmar, allisd dven stvrelsen, har naturdignos tin sn avge kommentares
Notwra dock distinktionen mellan svar och kommentioree Vad frigor eller vm ndgot ar aklari var vanhig kontabts uisedd kontabperson #)

Duiun Telelonnumiies | Bt
2018-03-31 0759924033 ulhis sjoberg @bredband net
Undersknift

Undershift ') [As g wasedd som kontskipessan, s ovan 1ar tel ok e-mal |

(.Lk_r{ ’ﬂ\' . Lj_@- ; LL 77/!: Fh o

Namnfonydfizande £ Lok £1 Ramnfoyvdinande

Ulla Sjoberg { /




Valkommen till
HSB Brf Porkala

2018-03-31 Arsstimma

Fraga stamman om hjalpa till att f3 Orienttavia till infart.

Orienttavia vid infart Sveaborgsgatan, Kaskogatan, Sibeliusgdngen och

Porkalagatan

Fardtjénst hittar fortfarande INTE till vara gatuadresser Sveaborgsgatan,
Kaskdgatan for att slippa problem.

Onskvirt att Stamman kan godkanna forslaget slippa sta ute vid infarten frysa

och och visa upp mig.

Bilaga 1 skicka med motionen
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Motion Till Bef [Porkala ordinarie foreningsstimma

Titel / Rubrik [ Ge gz motionen en titetrubrik for ad dkad tydiichet. ]

{ Pollarna pa Sveaborgsgatan och Kaskogatan vad ar kostnader f6r 2 pollare medlemmarna

Bakgrund / Inledning | Sknv en kort bakgrundsinledning tit! motionen. ]

Vad det kosta att képa in 2 pollarna kostnader fir pollarna ror sig om nirmare 300.000 tusen kronor.

Jag fick en chock n#r jag kontakta firmor som gor pollama vad kostnaderna var for poliama.

Kaskédickets garage skulle ha prioriteras f6re Pollarna som &r i stort behov av renovering.

Styrelsen gick inte ut med vad pollama kostade till medlemmarma. Informationen saknas helt s2 kan vi inte ha det.

Beskrivning av divendet (forts) { Beskriv hir nirmare det mouonen gatler |

Poltama eti problem for mediemmama nir koden ska anvindas vid infart av taxibilama de gér ibland och ibland inte.
Koden fungera ibland och ibland inte och tyvérr dr Taxi r3dda kéra in och hamta kunderna.

Detia fall om jag surtit som styrelseledamot hade jag gatl ut o frégat medlemmarna for Infart och utfarter vid

Sveaborgsgatan, Kaskogatan.
Om medlemmarna var beredda pa att [3gga ut s& mycket som 300.000 tusen.
Hur mycket vart fSrsakringsbolag kan klara av att utreda de kostnadema vid pakémingar och skador som gjorts under

Aren med pollarna sen de satts upp. Vet INTE medlemmarna.

Jag hade foreslagit bommar som kostnader 5.000 kronor inkép.

Hade vi sonder bornmar s& kom vi inte upp sd hdga sumimor.

Vi gé tillbaka och titta pA gamla frakturer att vi inte kommer upp i s stora summor sisom 300.000 kronor.
Medlemmama vet inte vilken firma som vi har i véra infarter?

Yrkande {Om Ni onskar ait stamman skall fatta ete beslat — angz da Crt forslag till beslut har. |

Att styrelsen forklara for stimman hur styrelsen har tinkt i kostnader som infért pollama i bostads{Grening.
At stimman beslutar att styrelsen ska 1 frarntiden ta fram underhallet mera information tili mediemmarna.
Att stimman beslutar att styrelsen ska i framtiden tala om vad

kostnaderna blir vid p&kdmingar och skador av pollarma.

Bilagor / Referenser {Om Ni behover bifoga bilagor elfer ange referenser ange ¢a desse bar och bifoga bilagoma till motionen |

Bilaga 1 skickas med bild

D Motioren har fler 8n (vd motiondrer. Ytterligare underskrifier hifogas pd blankett "Motion - II”. Totala antalet motiondrer: :}
Grundférutsittningar [Om inget annat anges | motionen galler nedan. Styrelsen ombedes nogsamt beakta dessa
= E & Ty

Samtliga som har underiecknat motionen it foreningsmedlemmar och att betrakta som mctionarer.

Mationen 4r i sin hethet, inkl. yrkanden, direkt stalld tll foreningsstimman, gj styrelsen, for behandling/beslut

Motionen sakear helt frigor och kraven i densamma ir gf att betrakta som vppfylida varfr stvrelsen naturligtvis varken har att séka ge "svar™
eller foresld stunman “anr motioner skall anses besvarad ™ Nagra “svar™ finns det alltsh ¢ (6r styrelsen att aviamna

Samtliga foreningsmedlemmar, allisd dven styrelsen, har naturligtvis ran ait avge kommentarer med antedning ov motionen

Notera dock distinktionen mellan svar och kommentarer. Vid frigor eller om ndgou dr okfart var viinlig kontakta visedd kontakiperson )

Datum: Telefonaummer: E-nnif
2018-03-31 0739924033 ullis.sjoberg@bredband.net
Undersknft. *) [Aven utsedd som kontkeperson, se ovan £6r tel och e-mail Undersknti:
Lon "
WL el My
N fe d: 7/ b ol e Namnfbrrydhosnde Lok nr
Ulla Sjoberg f /

AN
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Auto pollare

Bilaga 1 till Pollarna

Denna bild

Denna bild 2r bara exempel hur de kan se ut.

Pallare pa Sveabargsgatan infarten och Kaskogatans baksida for infart

Vihar 4 gatuadresser Sveaborgsgatan, Kaskdgatan, Porkalagatan, Sibeliusgdngen.
7

2018 vill ha svar vad de kostar inkop och { drift? Vilken firma ni kopte pollarna?

En boende som undrar varfor vi medlemmar inte fick upplysningen om inkop.

Kari vi sétt upp mer information far Taxi som ska envanda koder som kunden
ha upplysst vid best@liningen till Taxi att de slar siffror och trycker pd OK p3 stolpen?
Taxichauffarer verkar vara osakra for att kora genom poliarna.

Darfoi s vill jag hia mera forklaring om pollarna hur de ska anvandas saknar mformation




Motioner till ordinarie féreningsstdmma 2018

Nedan féljer kommentarer och férslag avseende samtliga motioner som inkommit till Brf Porkalas
styrelse inom foreskriven tid.

Motion 1 — Foreningens trafflokal pa Sibeliusgangen 52

Motiondren vill att féreningslokalen pd 52:an ska dppnas for uthyrning.
Styrelsens kommentarer:

Foreningen har tidigare haft en traffiokal som gétt att hyra av medlemmarna. Det har dock varit
forenat med missbruk och andra problem: lokalen har anvénts langt efter de tillatna tiderna, och vi
har upprepade ganger konstaterat skador och forsvunna féremal som inte ersatts av lokalens
brukare. Vad som direkt ledde till att foreningen tvingades stanga lokalen var att det inkommit sa
manga storningsanmalningar. For att forhindra att kommundelens miljoférvaltning skulle stianga
lokalen for vidare anvandning var foreningen tvungen att sluta hyra ut den.

Styrelsen hoppas att lokalen pa sikt ska kunna anvéandas for barnverksamhet och liknande dagtid
under helgdagar. | nuldget anvands dock lokalen pa dagtid av dem som har ett pagaende
fonsterbyte och kdnner att de behdver komma hemifran for att slippa obehag av arbetet.
Styrelsen har undersokt efter andra 1dmpliga [okaler i féreningen, men de som hittats har blivit
uthyrda till annan verksamhet.

Foreningen kan inte 6ppna 52:an utan risk for forelaggande fran miljoférvaltningen, vilket skulle
kunna innebara allt fran att féreningen inte far ha verksamhet dar vissa tider till att lokalen inte far

anvandas 6verhuvudtaget. Foreningen maste dven enligt lag underséka om det inkommer
storningsanmalningar och verka fér att minska stérningarna i det fall anmalan beddms som saklig.

Forslag till beslut:

Styrelsen foreslar stamman att avsld motionen da féreningen maste folja miljolagen rérande storningar,

1(6)




Motion 2 — Anstélla styrelseledamot pa heltid

Motiondren, Ulla Sjéberg, foresldr stimman att anstdlla en eller tvd styrelseledaméter pd heltid.

Styrelsens kommentarer:

Forslaget strider mot géllande ordning och praxis for hur en bostadsrattsforening ska styras. Det ar
stdmman som véljer ledamoter och suppleanter, och dessa ar inte anstallda utan fortroendevalda.
Daremot kan styrelsen i sin tur anstélla folk att jobba &t foreningen. Oftast kops dessa tjanster som
entreprenad inom ett visst omrade, t.ex. fastighetsskotsel, mark, stadning och férvaltning. Nyligen
har styrelsen bytt forvaltare fran HSB till AdEx, som ar bade fastighetsfoérvaltare och administrativ
forvaltare och som utfor sitt arbete enligt gallande lagar och avtal. Huruvida denna tjanst behover
utdkas med en person ankommer pa den nya styrelsen att bedéma.

Forslag till beslut:
Styrelsen foéreslar stdamman att avsld denna del av motionen och anse den besvarad.

Motiondren énskar dessutom att styrelseledamdterna vore mer synliga och mer littillgéngliga for

direkta fragor.
Styrelsens kommentarer:

Foreningsrelaterad kommunikation ska som regel inte bedrivas genom direkta kontakter med
enskilda ledaméter, da de oftast har heltidsarbete och inte kan besvara fragor pa dagtid. For
kontinuitetens skull dr det ocksa viktigt att korrespondensen huvudsakligen gér via forvaltaren Ann
Eriksson (som nds p3 telefon) och féreningskontoret (som besvararar och vid behov
vidarebefordrar e-post som inkommer till info@porkala.net). Dessutom bdr paminnas om att tva
ledamoter ar tillgangliga pa mandagsjouren, och vi kan konstatera att intresset for att beséka dem
kunde vara betydligt storre.

Forslag till beslut:

Styrelsen foreslar stimman att avsla dven denna del av motionen och anse den besvarad.

2(6)




Motion 3 — Anstallning av informator

Motiondren Ulla Sjéberg féresldr stimman att informatér anstélis fér information pd
verksamheten Brf Porkala.

Se kommentarer och foérslag till beslut under motion 4 nedan.

Motion 4 — Brist pa information pa andra sprak

Motiondren Kazem Norouzian féresldr stdmman att det ska information till medlemmar ska vara
pd olika sprik. Bdgge dessa motiondrer tar upp viktiga delar som har med behovet av information i

foreningen.
Styrelsens kommentarer:

Styrelsen inser att vi inte pa ett tillrdckligt bra s&tt har informerat foreningens medlemmar.
Styrelsen &r medveten om detta. Tidigare sekreterare tog initiativ att via hemsidan soka en
medlem som skulle kunna bista féreningen med den tjansten utan resultat.

Under sista aret har styrelsen givit ut en Porkalen. Hemsidan har anvants i viss man och det
forekommer att informationsblad satts upp i trappuppgangarna. Medlemmarna har vant sig till
foreningskontoret om de har efterfragat information som har varit aktuell. Styrelsen har deltagit
pa adventsfika for att kunna svara pa medlemmarnas fragor.

En modern informationsstrategi bor tas fram for féreningen. Den behover innehalla vilken
information som ska ges till medlemmarna och vilka informationskanaler som bast kan formedia
informationen. Som medlem kan man behova en viss information vid inflyttning i féreningen.
Lépande information om styrelsens arbete och vad som &r ragang i foreningen samt majligheter
till information om sociala aktivister som planeras i féreningen och ndromradet dr sadant som bor
tas med i en informationsstrategi. De informationskanaler som exempelvis kan vara aktuella ar
hemsidan, sociala medier, Porkalen och information i trapphusen. | den strategin bor ocksa det
dvervigas om information bor ges pa andra sprak dn svenska och vilka sprak som i sa fall

informationen ska vara pa.

Foéreningen har tva helhetstjanster pa foreningskontoret samt en ny forvaltare. Det pagar ett
forandringsarbete i takt med att den nya forvaltaren kommer in i foreningens verksamhet.
Styrelsen har haft dialog med forvaltaren om behovet av information och olika l6sningar har

diskuterats.




Forslag till beslut:

att stdmman ger styrelse i uppdrag att ta fram en informationsstrategi for foreningen for att tacka
behovet av information till medlemmarna.

att stimman ger styrelsen i uppdrag att agera sa att informationsverksamheten kommer igang
efter att en strategi dr framtagen.

att stimman i och med besluten ovan anser att motionerna ar besvarad.

Motion 5 — Kurser for styrelsearbete

Motiondren anser att styrelsemedlemmarna bor delta i fler kurser for att kunna utféra ett gott

arbete i féreningen.
Styrelsens kommentarer:

Var uppfattning &r att saval nya som gamla styrelsemedlemmar och suppleanter boér uppmuntras
att genomga lamplig utbildning. Det &r ett bra satt att lara sig mer om styrelsearbete i allménhet
och att utveckla sin kompetens inom specialomraden som ar relevanta for den egna rollen i
styrelsen. Ett vl anpassat utbildningsprogram kan bidra till att starka styrelsens formaga och
utgdra ett stéd i dess ambition att efterfolja de regler, traditioner och principer som ligger till
grund fér férvaltningen av var bostadsrattsférening.

Forslag till beslut:

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.




Motion 6 — Orienteringstavla och kod for infart

Motiondiren beskriver en situation som innebdr stor oldgenhet fér manga av vara medlemmar — i
synnerhet fér dem som av olika skl ér hinvisade till taxi och fardtjénst for att kunna ta sig till och
frdn hemmet.

Styrelsens kommentarer:

Den begrdnsade tillgangligheten for fordon &r delvis avsiktlig och ett resultat av den strikta
trafikseparering som tillampades ndr omradet planerades. Andra forsvarande omstandigheter &r
missvisande kartor och GPS-system, kranglande pollare och bristande information om koder for in-

och utpassage.

Foéreningen har tidigare uppmarksammat flera av problemen och vidtagit dtgarder. Men mer
maste goras. Att alla adresser inom féreningen ska vara latta att hitta och att behoriga fordon ska
ha tillgéng till aktuella passerkoder &r av hégsta prioritet.

Forslag till beslut:

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen genom att ge styrelsen i uppdrag att se till att
astadkomma tillfredsstéllande framkomlighet for taxi, fardtjanst och andra behdriga fordon, dar
prioriterade delatgarder bestar i att forbattra tillgdngligheten till géllande passerkoder och att
forse aktuella infarter med orienteringstavla dér sddan saknas.

Motion 7 — Pollarna pa Sveaborgsgatan och Kaskdgatan

Motiondren ifrdgasdtter varfor beslutet om inkdp och installation av pollare inte foregdtts av
tydligare information och menar dessutom att anvéndningen av pollare innebdr problem f6r

medlemmarna.
Styrelsens kommentarer:

Pollarna monterades for flera ar sedan. Vi kan konstatera att pollarna ar inkdpta och installerade

samt att de fungerar som tankt.
Generellt kan vi sdga att en pollare ar sdkrare &n en vagbom. En vagbom kan lamnas i 6ppet lage

medan en pollare automatiskt alltid stdngs. Vagbommar maste vara utrustade med Ids for
raddningstjansten, och nycklar till dem finns att kdpa fér vem som helst. For pollare finns inget
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sadant krav, varfor de erbjuder ett sdkrare sitt att férhindra obehérig trafik. Det innebar ocks3 att
vi generellt sett far mindre trafik p8 vara gangvigar, vilket vi tycker &r bra.

Styrelsen haller med motiondren om att Kaskddacket &r i behov av renovering. Projektering och
upphandling &r pdgdende. Det har aldrig funnits ndgot motsatsforhallande mellan renovering av

Kaskoddacket och inkdpet av pollarna.

Kostnader vid pdkérning av pollare ska tackas av fordonets forsikring. Underhall och skadegérelse
tacks av foreningen.

Styrelsen uppfattning ar att underhall och kostnader kring pollarna specifikt kommer ta lang tid att
sortera ut sa har i efterhand, hur 13ng tid &r svart att uppskatta.

Forslag till beslut:

Styrelsen foresldr stdmman att avsld motionen och betrakta dess fragestaliningar besvarade.

Motion 8 — Samordningsansvarig forvaltare

Den inkomna motionen avser inkép av samordningstjénst alternativt anstdlining av person som
tilldelas uppgifter som idag ligger utanfér férvaltarens ansvarsomrdde.

Motiondren har valt att aterta sin motion.

Motion 9 — Vattenskador

Den inkomna motionen avser projektering av generellt stambyte och hantering av intriffade

vattenskador.

Motiondren har valt att dterta sin motion.
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Brf Porkala Box6002, 16406 KISTA Valberedningen
Org. nr. 716417 - 7987

Besok :  Sibeliusgangen 34 bv, Akalla

Tel:  +468750 66 30, fax: +46 8 751 57 71

Valberedningens forslag for aren 2018--2019

Allméint om valberedningen

En valberedning arbetar helt och héllet pa uppdrag av foreningsstimman och har till uppgift att ta fram
lampliga kandidater till de olika fortroendeposter som ska viljas pA kommande foreningsstimma. Ett
Overgripande mal ir att fa en s& kunnig, kompetent och vil fungerande styrelse som mdojligt. Valbered-
ningen ska i detta arbete se till de faktiska behov av forstirkningar och forindringar som en styrelse
uppvisar och inte enskilda 6nskemal fran nagon eller nagra i styrelsen. Utdver detta lamnas forslag till
revisorer och arvoden.

Hur har vi arbetat?

Individuella m&ten med samtliga deltagare i styrelse, inklusive ledamot utsedd av HSB Stockholm och
fortroendevald revisor har hallits. Vid dessa intervjuer har sérskilt forberedda "fradgeformulédr" nyttjats.
Detta for att kunna fa en heltiickande och god bild av styrelsen som mgjligt. Vi har varit tillgéngliga och
villiga att mota alla som velat tréffa valberedningen och tala med oss. Informationsblad har tagits fram
och delats ut pa anslagstavlorna. Méten har dérefter hallits med ett antal potentiella kandidater. Forslag
och synpunkter fran individuella foreningsmedlemmar har nyttjats som komplement till den information
vi sjdlva inhdmtat.

Forslag till styrelse, revisorer och valberedning

Antal ledaméter och suppleanter
Forslag pa 5 ledaméter och 4 suppleanter utéver den ledamot som HSB Stockholm utser.

Ledamétermandattidnyval eller omval

Ledamaéter Suppleanter Revisor

Arne Eriksson 1 & Omval | Ulla Sjoberg 1 4r Nyval | Martin Bostrom

Bela Johansson 2 ar Nyval |Goran Lindgren 1 ar Nyval | Revisorssuppleant

Inger Andersson 2 ar Nyval |Kazim Norouzian 1 &r Nyval | Christer Huseryd

Fatemeh Jarlstrom 1 4r Nyval |Henrik Gustafsson Sadath 1 &r Nyval | Revisionsbolag

Kristina Bah 2 &r Nyval Allegretto revision AB och Eva Stein
Valberedning

Ingen forslag

Arvode till styrelse

Oforindrat d.v.s. 275 000 kr som huvudarvode och extraarvode max 100 000 kr
som ersittning nér styrelsemedlem/medlem utdver ordinarie styrelsearbete utfor arbete/mdote for fore-
ningen eller forlorar verklig inkomst frén sitt ordinarie arbete.

Arvode till revisorerna
Oforindrat d.v.s. 20 000 kr.

Normal.dotm File=Valberedningen 2018



Brf Porkalas nya stadgar — en bakgrund till utarbetat forslag

Manga bostadsrattsforeningar har dldre stadgar som inte foljer bostadsrattslagen. Riksdagen har
darfér anmodat dem att uppdatera sina stadgar. Det géller dven Brf Porkala, vars befintliga stadgar
antogs 2009.

For ett antal &r sedan utarbetade HSB sina nu gallande normalstadgar. De kan antas rakt av for
HSB-anslutna foreningar eller anvandas som grund for anpassade stadgar. Normalstadgarna har
dock visat sig vara allt annat dn neutralt skrivna. De é@r istédllet utformade for att HSB ska ha en
fordel i upphandlingar av tjanster riktade till foreningen. Bostadsrattsféreningar anslutna till HSB
ska enligt normalstadgarna bedriva verksamheten i samverkan med HSB, och de bér anvanda HSB
for de tjanster som féreningen upphandlar.

Eftersom priserna i HSBs offerter ofta &r bland de hdgsta, ar det viktigt att Brf Porkala fritt kan
vilja att anta de offerter som utgor basta alternativ avseende saval kravstélining som erbjudna
priser. Vi behover dven sdkerstélla att var forenings storlek ger ett optimalt genomslag i slutpriset.

HSB besitter kompetens pa flera omraden. Styrelsen anser emellertid att HSB bor konkurrera med
andra bolag pé lika villkor och inte vara sjalvskrivna som utférare av tjdnster dven da annat bolag
kan erbjuda dem till ett mer férmanligt pris. Vi vill aven kunna samarbeta pa 6msesidigt
fordelaktiga villkor med andra intresseorganisationer for bostadsrattsforeningar.

Styrelsen har darfor utarbetat forslaget till nya stadgar frén grunden. Det baseras till viss del pa
HSBs normalstadgar, men beaktar dven Brf Porkalas befintliga stadgar och de nya krav som
tillkommit efter den senaste revideringen. | forslaget finns ingen tvingande koppling till HSB eller
annan organisation. Stadgarna ar istdllet helt neutralt utformade fér att vi ska kunna teckna de
avtal och s6ka de samarbetspartner som bdst motsvarar Brf Porkalas krav.

For att de nya stadgarna ska kunna antas av stdmman maste BRF Porkala ldmna HSB. Byte av
stadgar ar for 6vrigt ett krav som HSB stéller pa alla féreningar som viljer att ldmna HSB. Vara nya
stadgar ska darfor inte heller godkannas av HSB, utan endast av foreningsstamman.

Den andra storre dndringen i forslaget till nya stadgar dr en anpassning till bostadsrattslagen. Om
foreningens stadgar skiljer sig fran lagen i nagot avseende, galler bostadsrattslagens skrivelse
oavsett vad som star i stadgarna. Eftersom bostadsrattslagen dessutom kan bli féremal for
framtida uppdateringar efter riksdagsbeslut, dr de nya stadgarna i flera avseende oversiktliga och
hanvisar istillet till gillande version av bostadsrattslagen for detaljerade uppgifter.

Utdver vad som namns ovan har arbetsgruppen bakom forslaget till nya stadgar beaktat
forandringar som skett i foreningen, t.ex. att vi nu kan ta ut en mindre avgift vid
andrahandsuthyrning for att tacka kostnader som uppstar till foljd av extra administration.
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PORKALA

Forslag

STADGAR FOR BRF PORKALA

Allmant om dessa stadgar

Det har forslaget till nya stadgar for Brf Porkala baseras pa den anpassade version av HSBs
normalstadgar 2011 version 5 for bostadsrattsféreningar som utarbetats av Brf Porkalas
styrelses arbetsutskott. Omarbetningar har gjorts med avseende pa savél innehall som
struktur, layout och sprak. For att du enkelt ska kunna jamféra med arbetsutskottets version
ar dokumentet redigerat med revisonsmarkeringar. Vanligen referera till paragraf och stycke
om du vill Iamna synpunkter pa forslaget.
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OM BOSTADSRATTSFORENINGEN

§1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen
Porkala. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Definitioner och begrepp
| dessa stadgar tillampas féljande definitioner:

"Bostadsratt” &r den ratt i bostadsrattsforeningen
en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Medlem som &ger bostadsratt kallas
"bostadsrattshavare”.

Med "styrelsen” avses bostadsrattsforeningens
ledaméter och suppleanter.

Savél “bostadsrattsforeningen” som "féreningen”
avser Bostadsrattsforeningen Porkala.

§ 3 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i dess
hus upplata lagenheter for permanent boende
och lokaler 3t medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegrdnsning och darmed framja medlem-
marnas ekonomiska intressen.

Vidare har bostadsrattsforeningen till endamal
att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov,
frémja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet
varna verka for en langsiktigt hallbar social,
ekonomisk och ekologisk utveckling.

§4 Samverkan

Bostadsrattsforeningen kan vara medlem i en
eller flera externa organisationer, t.ex. intresse-
aoch medlemsorganisationer for bostadsratts-
foreningar.

Bostadsrattsféreningens verksamhet kan
bedrivas i samverkan med extern organisation.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 5 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom
kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kopehandlingen ska
innehalla alla relevanta uppgifter om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt aktuellt
pris. Motsvarande géller vid byte ach gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.
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§ 6 Ratt till medlemskap

Intrade som medlem i bostadsrattsfareningen kan
beviljas den som :

1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsforeningens hus eller

2. kommer att 6verta bostadsratt | bostadsratts-
foreningens hus.

Fysiska personer

Fysisk person som forvarvat en bostadsratt far
inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och foreningen skaligen bor
godta personen som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att férvarvaren inte avser
att bosdtta sig permanent i lagenheten har
bostadsrattsfareningen i enlighet med dess
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap farinte nekas pa diskriminerande
grund sa som definierat enligt svensk grundlag.

Juridiska personer

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en
lagenhet eller lokal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som foérvarvat bostads-
ratt till en lagenhet far inte nekas medlemskap.

Juridisk person som dr medlem i bostads-
rattsforeningen maste ha samtycke av
foreningens styrelse for att genom overlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behovs inte vid exekutiv forsélining
eller tvangsforsaljning om den juridiska personen
hade pantratt i bostaden eller vid forvarvy som
gors av en kommun eller ett landsting.

§ 7 Andelsforvary

Den som férvédrvat andel | bostadsratt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

& 8 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, far féreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran upp-
maningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i féreningen har forvarvat bostads-
ratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen
inte féljs, far bostadsratten enligt bostadsratts-
lagen tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

Sida3avd




§ 9 RAEtt att nyttja bostadsritten

Nir en bostadsratt overgatt till ny innehavare, far
denne nyttja bostadsritten endast efter erhallet
eller beviljat medlemskap i bostadsrattsfore-
ningen.

Dodsbo efter avliden bostadsrattshavare far
nyttja bostadsrétten trots att dodsboet inte &dr
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter
dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i
foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

Juridisk person som har pantratt i bostads-
ratten och forvarvet skett genom tvangsforsalj-
ning eller vid exekutiv férsdljning, kan tre ar efter
forvarvet uppmanas att inom sex manader visa
att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvarvat bostads-
ratten och s6kt medlemskap.

§ 10 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad fran det att skriftlig
och fullstandig ansdkan om medlemskap tagits
emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsréttsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 11 Nekat mediemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostads-
ratten overgatt till nekas medlemskap i bostads-
rattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sérskilda regler
vid exekutiv forsdljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 12 Arsavgift och insats

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsidgen-
heterna i forhallande till Iagenheternas insatser.
Arsavgiften ska sattas s att den tacker
bostadsrattsforeningens l6pande verksamhet och sa
att underhall kan ske enligt aktuell underhéllsplan.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid utgar paminnelseavgift och
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
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sker samt, efter fortsatt drojsmal, inkassoavgift
enligt lag om ersattning for inkassokostnader.

| arsavgiften ingaende ersattning for varme
och varmvatten, sophamtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. Hushallsel
ingar normalt inte i arsavgiften. For informations-
overféring, i form av t.ex. internetanslutning och
kabel-TV, ska ersattning bestdmmas till lika
belopp per lagenhet.

Beslut om insats motsvarande faststalld niva
kan fattas av styrelsen. Beslut om férandring av
insatsens niva ska alltid fattas av forenings-
stamman. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

§ 13 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsatt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelse-
avgift av bostadsrattshavaren med hogst 3,5
procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsatt-
ningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1,5
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsak-
ringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid
ansbkan om medlemskap och for pantsattnings-
avgift vid underréttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar.

Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i Ovrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 14 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar
tiden 1 januari till och med 31 december.

Senast sju veckor fore ordinarie férenings-
stdmma ska styrelsen [dmna arsredovisningen till
revisorerna. Arsredovisningen ska innehalla
forvaltningsberattelse, resultatrikning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 15 Foreningsstamma

Féreningsstamman ar bostadsrattsféreningens
hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex
manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrel-
sen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska
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ocksa héllas om det skriftligen begérts av
foreningens revisor eller vid ett och samma
tillfélle skriftligen begdrts av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade.

Begdran ska ange vilket eller vilka drende som
stdmman ska behandla.

Foreningsstdmman far besluta att den som
inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller p&
annat satt folja forhandlingarna vid forenings-
stdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om
det bitrads av samtliga rostberéttigade som &r
narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammo-
funktionarer har alltid ratt att nirvara vid
foreningsstdimman.

§ 16 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 17 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska behandlas pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utfardas senast tva
veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till varje
medlem vars adress &r kand for bostadsratts-
foreningen. Foreningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvdnda elektroniska hjalpmedel.
Né&rmare reglering av forutsattningar fér anvind-
ning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 18 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstamma ska dagordningen
besta av féljande punkter:

1. Foéreningsstammans 6ppnande.
2. Val av stdmmoordférande.

3. Anmalan av stémmoordférandens val av
protokollforare.

Godkénnande av rostlangd.
Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman.

Godkannande av dagordning.

N n s

Val av tva personer att jamte stdmmo-
ordféranden justera protokollet.

8. Val av minst tva rostraknare.
9. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning.
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

11. Genomgang av revisorernas beréattelse.
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12. Beslut om faststdllande av resultatrakning och
balansrikning.

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens
vinst eller foriust enligt den faststiilda
balansrékningen.

14, Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

15.Beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter.

17.Val av styrelsens ledambter och suppleanter.
18. Beslut om antal revisorer och suppleant.
18.Val av revisor{er) och suppleant.

20. Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

21.Val av valberedning; en ledamot utses till
valberedningens ordférande.

22. Av styrelsen till foreningsstémman hénskjutna
fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen.

23. Foreningsstammans avslutande.

Extra foreningsstdmma

P& extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver
punkt 1-9 och 23 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 19 Rostratt, ombud och bitrade

P& foreningsstdmma har varje medlem en rast.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdimma utdvas
av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska l&mna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett
ar fran utfirdandet. Medlem far foretridas av
valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en
medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra
hogst ett bitrade.

Far fysisk person galler att endast annan
medlem eller mediemmens make/maka,
registrerade partner, sambo, foralder, syskon
eller barn far vara bitriade eller ombud.
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§ 20 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgbrs av den mening
som har fatt mer &n hlften av de avgivna
résterna eller, vid lika rostetal, den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut kradvs sarskild majoritet enligt
bostadsrattslagen.

Rastsedel som vid sluten omrdstning inte
avlamnats fore rostrakning eller avidmnats utan
rostuppgift (blank sedel) rdknas ej i réstresultatet.

§ 21 Protokoll vid féreningsstimma

Stammoordféranden ska se till att det fors
protokoll.
Betraffande protokollets innehall géller

1. attrostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. attféreningsstammans beslut ska forasini
protokollet samt

3. att, om rostning har skett, resultatet ska anges
i protokollet.

Protokollet ska justeras och undertecknas av saval
stammoordféranden som samtliga av stémman
valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska
det justerade protokollet goras tillgangligt for
medlemmarna.

Protokollet ska férvaras betryggande —
lattiligangligt for behdriga och skyddat mot
obehorig atkamst.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 22 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst tio
ledamoter samt hogst fyra suppieanter.

Maximalt en representant per ligenhet kan
vara ledamot eller suppleant i styrelsen.

Foreningsstamman véljer samtliga ledamd&ter
och suppleanter.

Forslag till ny styrelse ska ldmnas av valbered-
ningen och kan aven lamnas av enskild medlem.
Kandidater ska presenteras i god tid fore aktuelt
stdamma. | presentationen ska, forutom kandida-
tens duglighet for uppgiften, redovisas forhallan-
den som kan misstdnkas leda till javsituationer.

Mandattiden ar lagst ett och hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse valjs av féreningsstdmman ska
mandattiden for halften av ledamoterna eller, vid
udda tal, ndrmast hogre antal vara ett ar.
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§ 23 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv avseende
funktioner och roller. Styrelsen utser ddrmed
ordforande, vice ordforande, ekonomiansvarig
och sekreterare. Darutdver kan styrelsen utse
informationsansvarig, organisator for studie- och
fritidsverksamhet samt funktiondrer med ansvar
for andra omraden inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen ska utse minst tva och hogst
fyra personer, varav minst tva ledaméter, att tva
tillsammans teckna féreningens firma.

§ 24 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av
samtliga styrelseledamdter &r narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening som de flesta
réstande foretrader. Vid lika rostetal kan styrel-
sens ordforande vilja att utnyttja sin utslagsrost.
Nér minsta antal ledam®bter &r ndrvarande krévs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 25 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Pratokollet ska justeras av ordforanden
och sekreteraren for sammantradet samt de
ytterligare ledaméter som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelsens ledaméter och suppleanter
samt revisor har ratt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen forfogar dver majligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantrade ska foras i
nummerfoljd.

& 26 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och
hoégst tre, samt hogst en suppleant. Minst en av
revisorerna ska vara auktoriserad revisor.
Samtliga valjs av féreningsstdmman. Mandattiden
ar fram till ndsta ordinarie foreningsstamma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ar helt avslutad och revisionsberéttel-
sen lamnad till styrelsen senast fyra veckor fore
foreningsstamman. Styrelsen ska [dmna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstamma Gver
giorda anmdrkningar i revisionsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattel-
sen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérk-
ningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 27 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.
Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta av
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lagst tva ledaméter. En ledamot utses av fore-
ningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer

till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman
ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstdimman
ldmna forslag pa arvode och féresia principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamaoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 28 Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska fondera medel for
yttre underhall. Med yttre avses hér inte endast
husens utsida och mark, utan innefattar dven
husens insida och installationer under mark.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhalisplan reservera respektive ta i ansprak
medel for yttre underhall.

§ 29 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan for genomforande
av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att
tillrackliga medel finns for underhéll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfareningens underhallsplan
samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 30 Over- och underskott

Det finansiella dver- eller underskott som kan
uppsta i bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 31 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsfarteckningen betréffande sin
bostadsratt.

Utdraget ska ange

1. ldgenhetens beteckning, belagenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4, insatsen for bostadsratten,
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5. vad som finns antecknat rérande pantséttning
av bostadsratten samt

6. datum for utfardandet.

§ 32 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad haila
lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostads-
rattshavaren ansvarar for att saval underhalla
som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren ska teckna forsakring
som omfattar eget underhalls- och reparations-
ansvar enligt lag och dessa stadgar. Om bostads-
rattsféreningen tecknat en motsvarande
forsdkring till forman for bostadsrattshavaren
svarar bostadsrdttshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar
som bostadsrattsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fér informa-
tionsoverforing. For vissa atgarder i lagenheten
krévs styrelsens tillstand. De dtgirder bostads-
rattshavaren vidtar i [dgenheten ska alltid utféras
fackmassigt.

Till bostadsrattshavarens ansvar for
lagenheten hor bland annat foljande:

1. Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
inklusive den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackméssigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. lIcke barande innervaggar.

3. Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen
tillhorande lagenheten, exempelvis sanitets-
porslin, kbksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvattmaskin samt vattenledningar,
avstangningsventiler och, i forekommande
fall, anslutningskopplingar pa vatteniedning
till denna inredning.

4. Ligenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,
beslag, handtag, gangjarn, brevinkast och las
inklusive nycklar. Vid byte av lagenhetens
ytterdorr ska den nya dorren motsvara de
normer som vid utbytet galler fér brand-
klassning och ljuddéampning.

5. Glasifoénster och dorrar, persienner samt, i
férekommande fall, solreducerande film,
isolerglaskassett och galler.

6. Till fonster och fénsterdorr horande beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning. Bostadsrattsforeningen svarar dock
fér malning av utifran synliga delar av fonster
och fénsterdorr.

7. Malning av radiatorer och varmeledningar.
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8. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar
for informationsoverféring som betjanar
endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer for vatten: blandare och dusch-
munstycke inklusive packning, avstangnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning.

10. Golvbrunn, vattenlas och klamring.

11. Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilations-
don och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand.

12, Sakringsskap, samtliga elledningar i ligen-
heten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

13. Brandvarnare.

14. Eiburen golvwwarme och handdukstork som
bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage
eller annat ldgenhetskomplement har bostads-
rdttshavaren samma underhalis- och reparations-
ansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan, Det géller aven mark som &r upplaten
med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som
ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsratts-
havaren for renhdlining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for
malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforenin-
gens instruktioner.

Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens
anvisningar gallande skdtsel av marken eller
uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmaéla fel och brister i
lagenhetsutrustning och ledning som foreningen
svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 33 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och
foreningens fasta egendom, med undantag fér
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 32, dr val
underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrattsféreningen har
farsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Radiatorer och vdarmeledningar som bostads-
rattsféreningen forsett ldgenheten med.
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3. Ventilationskanaler, inklusive hela ventila-
tionssystemet med ventilationsdon samt
spiskapa/koksflakt som utgér del av husets
ventilation.

4. [forekommande fall: breviada, postbox och staket
som foreningen férsett ldgenheten med.

§ 34 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (till foljd av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfattning enligt bostadsrattslagen.

Det galler dven i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

§ 35 Bostadsrattsforeningens Gvertagande
av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt
byta inredning och utrustning som bostadsratts-
havaren enligt § 32 ska svara for. Ett sadant
beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berér bostadsratts-
havarens lagenhet.

§ 36 Fordndring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma
innebar att en ldgenhet som uppléatits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av bostadsratts-
foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med
pa beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till fordndringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa det och beslutet dessutom har
godkants av hyresndmnden.

§ 37 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
{agenhetens skick sa snart som majligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 38 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme,
vatten eller

3. annan vdsentlig forandring av lagenheten.
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Styrelsen far végra att ge tillstand till en &tgérd
som avses i férsta stycket endast om atgirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 39 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsritts-
havaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i vdsentlig grad ar
skadliga for deras halsa eller férsamrar deras
bostadsmiljé. Bostadsrattshavaren ska dven i
Ovrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
Over att dessa aligganden fuligérs ocksa av dem
som hor till bostadsréttshavarens hushall, dem
som bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller
nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren
utfor arbete i l[dgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska vara i dverens-
stdmmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar | boendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphdr. Det galler inte om bostadsrattshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna ér
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detinte tasin i
lagenheten eller i foreningens lokaler och
gemensamma utrymmen.

§ 40 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt
att fa komma in i [dgenheten nir s3 behdvs for
tillsyn, for att utfora arbete som féreningen
svarar for eller for att avhjélpa brist nir bostads-
rattshavaren forsummat sitt ansvar for
lagenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrétts-
foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre oligenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att kommainii
Iagenheten och utféra nédviandiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde
ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
foreningen anscka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.
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§ 41 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen gett sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och
ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skl for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har
néagon befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke tilf andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnd3
upplata sin lagenhet i andra hand om hyres-
namnden lamnar sitt tilistand.

N&r samtycke inte behovs ska bostadsratts-
havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 42 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utom-
stdende personer i ldgenheten om det kan
medféra men for bostadsrattsforeningen eller for
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Andama3l med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for nagot annat andamal &n det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa awvikelse som 3r av avsevird betydelse
for foreningen eller medlem i féreningen.

§ 44 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostads-
rdtten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsagelsen ska géras
skriftligen och riktas till styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsdgelsen,

§ 45 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts &r forverkad, och
bostadsrattsfreningen har rétt att sdga upp
bostadsrattshavaren till avlyttning enligt foljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen
anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
om bostadsréttshavaren drojer med att betala

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det géller en bostadslagenhet, mer dn en
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vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrdttshavaren utan nddvandigt
samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand

4. Annat dndamal

om lagenheten anvands for annat &ndamal &n det
avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns chyra i
lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostads-
réttsforeningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt
till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa
en giltig ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet
som gar utéver vad som krdvs enligt bostadsratts-
lagen och det maste anses vara av synnerlig vikt
fér bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands
for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vasentlig del
omfattar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséattning.

En uppsggning ska vara skriftlig.

Brf Porkalas stadgar 2018 version 1

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§ 46 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostads-
réttsforeningen gjort vad som krdvs av den:

1. tillsagelse om storningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4, tillsdgelse att vidta réttelse
5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angaende nekat medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna ska ske
genom anslag p lamplig plats inom féreningens
fastighet, i foreningens tidskrift, pa foreningens
webbplats eller genom brev.

D3 krav enligt lag finns pa skriftlig information
till mediemmarna eller utomstaende, far
bostadsrattsféreningen anvénda elektroniska
hjélpmedel. Forutsattningarna for anvandning av
elektroniska hjalpmedel reglerasi lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 47 Bostadsrattsforeningens fastighet och
tomtratt

Féreningsstdmmans godkannande erfordras om
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet
eller tomtratt skall avhandas eller om féreningens
hus eller mark vasentligt skall férandras.

Styrelsen eller dess firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i bostads-
rattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 48 Upplosning

Om bostadsrattsfareningen upploses ska behalina
tiligangar tillfalla medlemmarna i direkt
proportion till bostadsrattsldgenheternas
insatser.
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Spaltventil Biobe for god ventilation

Spaltventil av natureloxerad eller pulverlackerad aluminium. Utomhus-
del har insektsgaller och regnskydd. Till Biobe finns forhéjningsdel som
kan behsvas vid montering i karm. Denna lyfter fram ventilen s& att

luftstrommen kan passera Fritt férbi fénsterbagens éverfals.

MONTERING

Med hjglp av borrmall borras en hélrad i bage eller karm. (Alternativt fréses spalt)
Normalt monteras ventilen i Fsnstrets Sverkant. Biobe monteras sa aft luftstrom-

men riktas uppdt. Normalt sugs luft in genom ventilen. Vid vissa vindférhéllanden
férekommer dock undertryck pa husets lésida och vid montage i bage kan rumsluft
sugas ut och orsaka kondens pé ytterglaset. Montera dammiglist som férhindrar ot
rumsluft tréinger ner mellan glasen.

LUFTFLODE

Luftflodet paverkas av Sppningens area och tryckskillnaden som varierar med olika
ventilafionssytem. Normalt rekommenderas en ventil per sovrum och tva i vardagsrum.

SKOTSELRAD

Ventilen b&r med jamna mellancum rengdras fér aft férhindra igensétining och
dérigenom minskat lufifldde. Utvéindigt insekisgaller rengéres och vid behov skruvas
invandig del bort och hélraden/spalten rensugs. Om ventilen @r férsedd med
forhsiningsdel och dammfilter bar detta filter rengdras och vid behov bytas.
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Standardutseende ~ Sppen fullt lage
vilket ger normalt luftflode

med huvudvérk etc. Grundprincipen for
luftens rérelse bygger pa att uteluft fillfsrs i
vardagsrum och sovrum etc och férs vidare

till ksk och bad dér luften lémnar bostaden

genom franluftsventiler,

Vi ventilerar véra bostider for ot byta
utfororenad inomhusluft mot ren uteluft.
Féroreningar inomhus kommer ifrén
matlagning, tvéitt, bad, rékning efc. Aven
byggnadsmaterial och inredning kan
bidra till Fsroreningar. Likasd dr det viktigh
alt syresdtta inomhusluften, har du ingen
fungerande ventilation far du inte heller ren
luft att andas, detta kan ledatill problem

Det &r oerhort vikligt att ventilerna aldrig
stings helt, om man gér det frstér man
lufiflodet och problem med ventilationen

Begransat luffisde — vid kraftigt kallras

uppstar pé flera olika sétt. Om man trofs
det, vid kallras vintertid, kéinner behov av aft
minska pa méngden inomhusluft som fillfsrs
via ventilen kan man tillflligt halvera fladet i
varje ventil genom att skjuta reglaget endast
pé ena sidan (se illustration). Vid eventuella
luftfsroreningslarm ska reglagen pd bada
sidor skjutas in mot ventilen sa att den stings
helt, och sedan 8ppnas dé larmet havs.

w LEIF ARVIDSSON AB

MULLSIO Huvudkontor Lager Tel 0392-36010 Box 90, 56522 MULLSIO
BESOK BUTIKEN PA NATET - www.leifarvidsson.se
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Fullmakt Till Brf Porkalas foreningsstamma [ ARAAMMDD |

Fullmaktsgivaren [ Ange hir uppgifter for den som staller ut fullmakten |

Namn: Fodelsedatum (AAAAMMDD): Lgh nr (fylls i om tillimpligt):

Postutdelningsadress: Postnummer: Ort:

Fullméiktigen [ Ange har uppgifter for den som ska nyttja fullmakten |

Namn: Fodelsedatum (AAAAMMDD): Lgh nr (fylls i om tillampligt):

Postutdelningsadress: Postnummer: Ort:

Fullmaktiges associationer [ Fyll i nedan uppgifter om sérskilda villkor for vilka som far vara ombud |
Fullmaktigen har féljande association till mig resp. bostadsrattsforeningen:

[] foereningsmedlem
[] make/maka, registrerad partner eller sambo
[] annan narstadende (foralder, syskon eller barn)

Befullmaktigande [ Fyllivad fullmakten avser ge for rattigheter till fullméktigen |
Harmed befullmaktigar jag, Fullmaktsgivaren, Fullmaktigen att for min rakning vidta foljande atgarder:

Att pa bostadsrattsforeningens [_| ordinarie &rsstimma [ | extra féreningsstdimma nr:
foretrada mig som bostadsrattsinnehavare.

Giltighetstid

Fullmakten galler endast for ovan angivna foreningsstamma med angivet startdatum.
Om aktuell stimma skulle ajourneras alt. delas upp i flera delar galler fullmakten till stamman i sin helhet
avslutats dock langst sex (6) manader fran datum for utfardande.

Datum: Telefonnummer: E-mail:

Fullmaktsgivarens underskrift:

Namnfortydligande:

Fullmakt (rev D 20170604) - © Brf Porkala



Porkala by ca 1910-1920

Viktiga kontaktuppgifter

Uppdaterade kontaktuppgifter folier nedan. Lagg mdrke till nya e-postadresser

till styrelsen och ny instruktion avseende felanmdlan via webben.

FORENINGSKONTORET

Telefon: 08-750 66 3

E-post: porkala@telia com

Oppettider 16 besok

« Mandag: 07.00-10.00

« Tisdag onsdag torsdag: 07.00-10.00 samt 15.00-16.45
» Fredag 07.00-1000

« Mandagsjour med styrelsen: ojgmn vecka 19 00-20.00

« Helgdagar stangt!

STYRELSEN
E-post: styrelsen@porkala net

PARKERINGSBEVAGNING - Q-PARK
(fragor om parkering pa foreningens mark)
Telefon Kundtjanst: 6771-96 80 00

FASTIGHETSFORVALTARE - HSB
Telefon Servicecenter: 010-442 11 00
Telefontid: vardagar 08.00-16.30

EKONOMISK FORVALTARE - ISS FACILITY SERVICES AB
(fragor om hyror och avgifter)

Telefon: 018-660 160

Telefontid: vardagar 09.00-12.00

FELANMALAN GARAGEPORT - KONE AB
Telefon: 08-618 01 8o

FELANMALAN HISS - HISSGRUPPEN AB
(alla hissfel inklusive jour)
Telefon 08-21 33 00

FASTIGHETSSKOTSEL/DRIFT - PRIMAR AB
(fragor om vatten, varme. sanitet etc)

Tetefon: 08-12 00 27 08

Telefantid: helgfria vardagar 08 no-16.00
E-post: felanmalan@primar.se

Webbplats www.primar se

Klicka pa "Kundservice & Felanmalan”, fyll i anmalnings

formularet och val] "Skicka”

AKUTA ARENDEN - FASTIGHETSJOUR
Telefon: 010-47 05 381
Telefontid: vardagar 16.00-08 oo samt helger dygnet runt

0BS! Om jourutryckning ef bedoms som akut maste den
boende betala utryckningen

PORKALEN
(artiklar, annonsering, kontakt med redakioren)
E-post: porkalen@porkala net



