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» Kallelse - Foreningsstamma

*  Medlemmarna i HSB:s Brf Porkala kallas hirmed till

— ordinarie foreningsstimma

Tisdagen den 17 juni 2014 ki 18.00 i Akalla by.

PORKALA

Dagordning

1 Stimmans dppnande

2 Val av ordforande vid stimman

3 Anmilan av ordforandens val av protokollforare

4 Godkénnande av rstlingd

5 Faststillande av dagordningen

6 Val av tva justerare, tillika rdstriknare, att jimte ordforanden justera protokollet
7 Fraga om kallelse behbrigen skett

8§ Styrelsens arsredovisning

9 Revisorernas berittelse

10 Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

11 Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen
12 Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Friga om arvoden till styrelsen, revisorer och valberedning

14 Val av styrelseledambter och suppleanter

15 Val av revisor och suppleant

16 Val av valberedning

17 Erforderligt val av representation i HSB

18 Anmilda drenden - Motioner och fragor

19 Avslutning

Vid den ordinarie foreningsstimman har varje medlem en rist. Innehar flera
medlemmar en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rastheriittigad dr endast den medlem som fidlgiort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem kan foretridas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast

medlems make, maka, med medlemmen varaktigt sammanboende, nirstaende eller annan
medlem far vara ombud. Medlem, som &r juridisk person, fir dock som ombud foretridas av
icke-medlem. Ingen far dock som ombud foretrida mer &n en person.

Vid foreningsstimman kan medlem medfora ett bitriide. Samma krav pa bitrddet giller som
for ombudet (se ovan).

OBS! For att erhilla rostkort krivs att godkiind ID-handling (legitimation, pass, korkort,
e.dyl.) medtages till stimman och uppvisas (eller att du ir igenkiind av nagon i styrelsen).

Stimmohandlingar, verksamhetsberiittelse och inldmnade drenden/motioner kommer att
delas wt { breviadorna samt finnas tillgdngliga pa foreningsexpeditionen cirka en vecka fire
stidmmarn.
KISTA i juni 2014
Styrelsen
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Hemsida:
www.porkala.se
E-post:
porkala@telia.com

Artiklar utan namn pa
forfattaren svarar red-
aktionen for.

Har ni forslag pa vad ni vill
ldsa om i Porkalen?

... eller ni kanske vill bidra
med en artikel eller
kronika? Hor av er da till
porkala@telia.com och
skriv "Till Porkalen” i
amnesraden sa kanske det
du skriver kommer med i
nista nummer av
PORKALEN.

Nista nummer utkommer
under hosten. Sista dag for
insdnt material:

1 augusti.

Tryckeri:
APEC-Tryck och Forlag AB
Spéanga, 08-761 81 18

Innehall:

Kallelse med dagordning
Carl Jensfelt

Sa laser du &rsredovisningen
Arsredovisning
Revisionsberittelser
Valberedningens forslag
Fullmakt

Viktiga telefonnummer
Vigbeskrivning till drsstimman

Carl Jensfelt

Sedan borjan av maj arbetar
konsulten Carl Jensfelt,
utredare pa foretaget Urban
Utveckling & Samhalls-
planering, hos oss i foreningen.
Carl kommer fungera som ett
stod till styrelsen i deras arbete
med att utveckla och forbattra
foreningen. Han kommer ocksé
bistd Kerstin med arbetet i
expeditionen.

Carl ér en statsvetare och
nationalekonom som tidigare
arbetat for privata fastighets-
dgare med bland annat
kommunikationsfragor och
projektledning.

”Jag tycker om att arbeta med
bostadsomraden eftersom det ar
ett omvéxlande arbete med
ménga olika fragor som ska

Carl Jensfelt

16sas, stora som sma. Som
statsvetare kan jag tillfora ett
samhilleligt helhetsperspektiv
till foreningens verksamhet. En
stor forening som Porkala &r ju
1 det ndrmaste att jimfora med
en mindre kommun, s jag ser
verkligen fram emot att fa bidra
med mina kunskaper i arbetet
med att géra Brf Porkala dn mer
attraktivt!” siger Carl.




Sa laser du arsredovisning

Varje ar ska styrelsen redovisa féreningens
ekonomi och verksamhet i ett skriftligt
dokument. Dar kan du som ar medlem i
bostadsrattsféreningen fa reda pa hur
foreningen skotts.

Forvaltningsberittelsen

Hir berittar styrelsen hur manga ldgenheter och
medlemmar som ingér i1 foreningen, vilka som
sitter 1 styrelsen och vilka som dr revisorer och
om det finns hyresgister. Det star ocksa vilket
underhdll som gjorts och vad som planeras.

Resultatrakningen

Hér ser du vad som har hant under éret 1 intdkter
och kostnader. Intikterna minus kostnaderna ér
foreningens overskott eller underskott. De hogsta
kostnaderna i bostadsréttsforeningar brukar vara
rantor, skatter, underhdll och uppvérmning.

Arsavgifter

I resultatrdkningen ser du foreningens storsta
intdkt, arsavgifterna, som medlemmarna betalar
in manadsvis till foreningen. Det ar avgifterna
och eventuella hyresgisters hyror som ska ticka
kostnaderna.

Driftkostnader

I resultatrdkningen ser du de olika
driftskostnaderna for foreningens skotsel. Dar
ingdr sddant som uppvéarmning, vatten,
fastighetsservice och skdtsel, stidning och
ekonomisk forvaltning. Andra stora utgifter ar
rantor och aterbetalning av ldn

Balansriakningen

Har ser du foreningens ekonomiska stéllning 1
tillgangar och skulder. Tillgangar &r sjdlva
byggnaderna, mark, kassan och pengar som finns
pa banken. Skulderna r till storsta delen 1&n pa
fastigheten.

De ursprungliga insatserna frdn medlemmarna
som gjordes vid foreningens bildande,
foreningens resultat och underhallsfonden kallas
for eget kapital.
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Wha e e
Fond for yttre underhall
Styrelsen ska gora en underhallsplan for
foreningens hus. Efter den planen ska pengar
laggas undan i en fond varje ar for yttre
underhall. Pa det séttet blir underhéllet for
byggnaderna langsiktigt. Vi slipper ocksa
hoéjningar av avgiften nér stora renoveringar ska
goras. Pengarna i fonden redovisas pa skuldsidan
1 balansrdkningen.

Lan och avskrivningar

Ofta ar foreningens 14n utspridda pé olika
bindningstider och réntesatser, som du kan se 1
arsredovisningen. Om alla 1an ska ldggas om
samtidigt kan det bli en stor avgiftshdjning, om
det dr ett hogt rénteldge. Vissa storre underhall
och forbattringar som stambyte skrivs av over
flera ar. Man fordelar kostnaderna dver en langre
tid, som fOr varje ar motsvarar arets slitage.

I arsredovisningen stér det arets kostnader for de
avskrivna posterna.

Info fran hsb.se/bokunskap

PORKALEN
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Arsredovisning 2013

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Porkala
nr 249 i Stockholm, org.nr. 716417-7987, far
hirmed avge foljande redovisning for
verksamheten under rdkenskapsaret

2013-01-01 —2013-12-31.

Forvaltningsberiittelse ar 2013

Foreningen allmént

Foreningens fastigheter byggdes 1976 — 1978 och
bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den
7 maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen
den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtritten till samt dger och
forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna
Porkala 1, 3-5 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i
Kista forsamling i Stockholms Kommun.
Foreningen dger 18 bostadshus med en total
lagenhetsyta om 58 392 m? och en total lokalyta
om 2 996 m2.

Av foreningens 823 ldgenheter upplats, per
2013-12-31, 811 ldgenheter med bostadsratt,
medan resterande 12 dr hyresritter. Under aret har
82 lagenhetsoverlatelser och tva lagenhets-
upplatelser skett.

Per 2013-12-31 hade féreningen 1 007 medlemmar
forutom HSB Stockholm.

Foreningens administration

Foreningens styrelse
Ordinarie styrelseledamaéter fr.o.m. 2013-06-25:

Namn Kommentar
Lars-Ake Hedberg  Ordférande
Dariush Adineh Vice ordférande
Mats Bjorndahl Sekreterare

Bela Johansson Ledamot,

ekonomiansvarig

Goran Lindgren Ledamot
Fatemeh Jarlstrom  Ledamot

Hakan Akesson Ledamot, flyttade

per den 2014-02-18
Ebrahim Mottaghi ~ Ledamot
Fred Akesson Ledamot, utsedd av HSB

Suppleanter fr.o.m. 2013-06-25:

Jari Juntunen Suppleant 1, ledamot
fr.o.m. 2014-02-19
Suppleant 2

Suppleant, utsedd av HSB

Mahnaz Tabatabaei
Jonas Erkenborn

Foéreningens firma har tecknats av Lars-Ake
Hedberg, Bela Johansson, Mats Bjorndahl och
Dariush Adineh, tvé i forening, fr.o.m.
2013-06-25.

Uthetalda styrelsearvoden

Ar Belopp
Ar 2008 250000
Ar 2009 249820
Ar 2010 250800
Ar2011 250000
Ar2012 250000
Ar2013 250000

Utbetalda styrelsearvoden

300000 1

250000 o
200000 -
150000 A M Belopp
100000

50000 -+

0

Ar2008 Ar2009 Ar2010 Ar2011 Ar2012 Ar2013

Foreningsstamma holls 2013-06-25.

Styrelsen har under rdkenskapsaret héllit

12 protokollférda sammantréden.

Under rakenskapsaret har ytterligare ett antal
moten héllits. Driftmten med vara
forvaltningsentreprendrer, byggmdten ang. véra
underhéllsplanarbeten och projektméten ang.
konsultutredningar om stammar, fonster och
Kaskoddcket. Alla dessa moten har varit
protokollforda. Foreningens forvaltare och/eller
styrelserepresentant har foretrétt foreningen vid
dessa moten.

PORKALEN



Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit Sigurd
Eliasson med Bo Nylander som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd
revisor, Jorgen Gotehed.

Valberedningen

Valberedningen fr.o.m. 2013-06-25 har utgjorts
av Katja Jalovaara (sammankallande), Kristina
Bah och Inger Sareld.

Ombud till distriktsstimman

Foreningens ombud vid HSB Stockholm
distriktsstimman har varit: Lars-Ake Hedberg,
Mats Bjorndahl, Bela Johansson och Dariush
Adineh.

HSB Norra Distriktet
Foreningen representeras i styrelsen for HSB
Norra Distriktets styrelse av Lars-Ake Hedberg.

Allmanna handelser och lopande
verksamhet

Foreningskontoret

Kontoret har varit 6ppet tre timmar (7-10) pa
morgonen varje arbetsdag. Dessutom varje helgfri
mandag kvill mellan 19:00 — 20:00, forutom
under sommarménaderna. P4 mindagarna fanns
ocksa minst en styrelseledamot nirvarande.

Brf Porkalas foreningsforvaltare

Sedan maj 2008 har foreningen ett kontrakt med
HSB Stockholm om administrativ fastighets-
forvaltning. Forvaltare d&r Martina Nilsson, samt
Sarah Andrée som svarar for storre projekt.
Foreningens malséttning med entreprenaden &r att
entreprenoren ska verka for att utveckla den
nuvarande organisationen i arbetssétt, metoder och
rutiner, stotta samt leda verksamheten for att na
forbéttringar och besparingar. Rollen som
forvaltare och arbetsledare ar helt oberoende av att
foreningen dr medlem 1 HSB och att de har en
representant 1 styrelsen. Samordningen av
sidoentreprendrer samt kontroll av leverantorer
som foreningen har avtal med ar en del 1 det
ordinarie arbetet.

Regelbunden avrapportering sker pa styrelsemétena.
Fran och med &rsskiftet 2011/2012 var forvaltaren
stationerad pd HSB-kontoret pa Helsingforsgatan i
Akalla.

Felanmiilan

Foreningens felanmaélan dr 6ppen dygnet runt.
Under de tre forsta ménaderna 2013 var den
personligt besvarad under vardagar 7:00 - 12:00
samt mandagar 19:00 — 20:00. Under 6vrig tid
fanns telefonsvarare. Det var dessutom mgjligt att
ringa direkt till telefonsvararen for felanmélan.
Alla anmélningar skickades vidare till lamplig
entreprenor for atgérd.

Fran den 1 april 2013 har styrelse upphandlat en
ny entreprenor for fastighetsskotsel som heter
Primér. Den stora fordndringen &r att alla
felanmilningar ska goras direkt till Primédr och
skotas av dem, vilket betyder att Primér ska
kontaktas och inte vart foreningskontor.

Porkalen, medlemstidningen

Under ar 2013 utgavs 4 nummer av
medlemstidningen Porkalen. Utdver att ges ut
som tryckt tidning ldggs den dven ut pa
foreningens hemsida:

www.porkala.se

Foreningens hemsida och e-post

Hemsidan www.porkala.se innehdller senaste nytt
om sadant som &r av intresse for foreningen.
Foreningens e-postadress ar porkala@telia.com.

Pagaende och avslutade projekt enligt
underhéllsplan

Periodiskt underhall hiardgjorda markytor
Gardarna pa Sveaborgsgatan, Kaskogatan och
Porkalagatan ska enligt underhéllsplanen
renoveras. I forsta etappen ska bade fram och
baksidan av Sveaborgsgatan samt
Sveaborgsskolan och lekplats
Sveaborgsgatan/Kaskdgatan byggas om.
Projektering utfordes av HSB Mark till kostnad
av 192 500 kr men genomfordes inte pa grund av
att nagra projekterare slutade sina tjinster och
sedan blev det for sent att paborja arbetena infor
vintern.

Projektet flyttades till 2014.

Byte av utrustning i tvittstugorna

Planerat byte av maskinutrustning enligt
underhéllsplan genomfordes av HSB Inkop pé
Porkalagatan och Sveaborgsgatan till kostnad av
883 570 kr inkl. moms.

Arbetena dr avslutade.

PORKALEN



Byte av 7 st. franluftsfliiktar och
styrutrustning

Utfordes av Schneider AB till ett pris av
233 750 kr inkl. moms.

Arbetena dr avslutade.

Periodiskt underhall Sveaborgsskolan
Golvbyte och malning av fasaden genomfordes av
NR bygg AB och Stockholms Sédra Bygg AB for
165 827 kr inkl. moms.

Arbetena dr avslutade.

Konsultutredningar

Utfors av HSB Konsult. Det undersoks stammar,
vatrum och fonster. Arets kostnad 551 250 kr inkl.
moms

Pa Kaskoddcket och Porkalafaret pagar
undersokning av betongpelare och belysning.
Kostnaden for 2013 dr 152 556 kr inkl. moms
Projekteringen fortsétter.

Periodiskt underhall av 52:an

Ombyggnad har gjorts av fore detta
foreningslokalen/fritidshemmet till styrelserum,
arkiv och festlokal for medlemmarna pa
Overvaningen samt ett entreprenadrum m.m. pa
undervdningen. Ombyggnaden har utforts av
Stockholms Sodra Bygg AB m.fl. samt NR Bygg
som utforde utrivningen. Det har inhandlats nya
mobler och annan utrustning. Slutsumma var 3
090 058 kr inkl. moms.

Arbetena ér avslutade.

Byte av bommen Kaskogatan,

installation av kortlisare

Byte av bommen skulle ha utforts 1 enlighet med
stimmobeslut fran 2012. I samband med att
bricklédsare skulle installeras for bommen
genomfordes ocksa installationen i tva stycken
cykelrum, en pa Sibeliusgangen 48 (som darefter
vandaliserades) och den andra pa Sibeliusgangen
50 samt 1 bastun. (Detta for att béttre kunna folja
anvandandet.)

Kostnad for Aptusinstallation 1 cykelrummen och
bastu var 46 875 kr inkl. moms.

Byte av bommen har inte genomforts eftersom
styrelsen, efter upprepade vandaliseringar av
bommarna i omradet, 6vervagt inkop av pollare.
Denna installation pa bade Kaskdgatan och
Sveaborgsgatan dr fortfarande under projektering.
Byte av bommar har flyttats till 2014.

Ommalning av trapphus/garagegang K-plan

i alla hoghus

Som ett ytterligare och avslutande led 1 att
renovera K-planen i hdghusen har malning av
viggar, dorrar och golv samt utbyte av belysning
i de mycket slitna och daligt belysta
garagegangarna genomforts. Ommalning av 8 st.
cykelrumsdorrar utomhus i hoghusen
inkluderades enligt underhallsplanen. Utfordes av
Timblads AB och kostnaden var 205 223 kr inkl.
moms.

Arbetena ar avslutade.

Ekonomi

Finansiella kostnader

Anm. Siffrorna inom parentes avser vardena vid
foregaende arsbokslut.

Inga nya lan ha tagits under 2013. Tva
forsaljningar av hyresldgenheter har skett och gett
2 333 800 kr. Avgifterna blev inte hojda i
avvaktan pa resultatet angdende
konsultutredningar om stammar, fonster,
vatutrymmen, Kaskddicket och Porkalafaret.
Under 2013 hade vi hos Handelsbanken totalt

16 st. lan. Utgdende kapitalskuld 2013-12-31 var
70 266 510 kr. Ett lan var med bunden rénta pa
3,64 %. 15 st. lan hade 3 ménaders rorlig rianta.
Genomsnittsrianta var med 3,07 % (3,73 %).

Hos Swedbank hade vi vid arsskiftet fem lan med
utgaende kapitalskuld per 2013-12-31 med

43 667 636 kr. Alla 1an var med 3-ménaders rorlig
rdnta. Genomsnittsrinta var 2,70 % (3,30 %).
Den genomsnittliga rantan blev under aret 2,93 %
(3,51 %).

Genomsnittlig rénta baseras pa faktiska
rantekostander och den genomsnittliga
lanestocken: (arskostand dividerat med (ingdende
laneskuld + utgaende laneskuld dividerat med 2)
* 100 = genomsnittlig rantesats.

Réntekostnader 2013, 3 356 046 kr / (laneskuld
2013-01-01 var 115 108 332 kr + laneskuld
2013-12-31 var 113 934 146 kr/2) = genomsnittlig
laneskuld 114 521 289 * 100 = 2,93 % (3,265 %).
Alla 1an amorteras med 1 % per &r och
amorteringen var 1 174 186 kr.

Den totala lanestocken per 2013-12-31 var

113 934 146 Mkr (115,1 Mkr) och som tidigare ar
koncentrerad till tvd ovan nimnda lanegivare.
Detta kommer att 6vervigas/omforhandlas vid

PORKALEN



kommande nyupptagningar av 1an. Fordelningen av foreningens intikter
Andel rorliga 1an ar 6vervigande men styrelse har
ansett det lampligt med tanke pa aktuellt
ranteldge samt olika prognoser for
ranteutvecklingen och det faktum att historiskt
sett dr rorliga lan det billigaste alternativet.
Byggnadernas taxeringsvirde uppgick till

302,8 Mkr (308,4 Mkr). Taxeringsvérdet for mark
var 102,5 Mkr (94,1 Mkr).

mArsavgifter
OHyresintakter bostader
BHyresintakter lokaler
Okabeltv/internst
BWHyresintakter p-

platser/garage

oQvrigaintakter
ffinansiella intakter

Léan:

2009: 104 023 566 kr (1781 kr/m? lagenhetsyta)
2010: 114 021 523 kr (1953 kr/m? lagenhetsyta)
2011: 116 278 581 kr (1991 kr/m? ldgenhetsyta) 1% A2
2012: 115 108 332 kr (1971 kr/m? lagenhetsyta)
2013: 113 394 146 kr (1951 kr/m? ldgenhetsyta)

Ekonomiska nyckeltal

Likviditet = summa omséttningstillgdngar/summa
kortfristiga skulder. Bor dverstiga 1 och ir ett
matt pa hur féreningen klarar att betala
kortfristiga 1&n och skulder.

87%

2009 = 0,329 Foreningens kostnader exklusive planerat underhéll
2010=0,325
2011=0,974 .
2012 = 0,765 = mE|fvarmefvatten/sopha
2013 =1,709 iing

31% OLdpande rep och

Soliditet = summa eget kapital/summa tillgangar.
Ar ett matt pa hur foreningen mer langsiktigt
klarar av sina ekonomiska ataganden.

2009 = 30,45 %

i @ .

2012=3225% %
2013 = 34,08 %

underhall

14% AOvr. driftkostn.

O&yskrivningar

/

A
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Planerad verksamhet 2014 Budget:
Periodiskt underhéll hiardgjorda
markytor Sveaborgsgatan och runt
Sarskolan

(Inklusive alla konsult- och
besiktningsuppdrag)

Fortséttning pa forra arets satsning
angdende markytor Sveaborgsgatan. Vid
vidare projektering har det bestamts att
borja med upprustningen av lekplats vid
Sveaborgsskolan samt baksidan
Sveaborgsgatan. Budgetsumman borde
minska med den proportion att uppdraget
har minskat med Sveaborsgatans framsida
som flyttas till nista ar. Det har
forekommit diskussion om att vid
eventuell stamrenovering skulle framsidan
behovas ta i ansprak for utrustning och
material.

Projektering utfors av: HSB Mark. Vem
som ska utfora uppdraget ér inte bestamt.
Genomforande, i sé fall, under maj-

oktober.

Konsultutredningar < ]2 ooo ooo
Utfors av: HSB Konsult. Stammar, fonster

och Kaskodacket

Totalt offererat 1 541 000 kr =1 926 250 kr
inkl. moms. Faktureras I6pande.
Periodiskt underhall byte av <Jaao0 ooco
fliktaggregat i hus nr 13

Nytt fldktaggregat for ca 350 000 kr =

437 500 kr inkl. moms

Utfors av: Stockholms Sodra och Bravida.

Genomforande under sommaren.

Byte till Aptussystem i de resterande <J=200 ooo
cykelrummen

Installation av brickldsare till 13 stycken

cykelrum f6r 159 800 kr = 199 750 kr inkl.

moms

Utfors av: Sdkerhetsintegrering AB.

Genomforande under maj.

140 000 [

<s ooo ocoo

40 000 [

162 coo[

1 000 000

500 000 [

Rokluckor, byte av vajar

Uppskattad kostnad 3 450 kr/st. for

32 vajrar = 110 400 kr = 138 000 kr inkl.
moms.

Byte genomfors i samband med OVK
besiktning-lokaler.

Utfors av: Téby brandskyddsteknik AB

Malning av kéllargang till 52:an

+ 2 st. dorrar

Utfors av: NR Bygg for 27 000 kr =33 750
kr inkl. moms

Arbetena avslutade

Brandlarm i Porkalafaret

Sektion 5 &r klar sedan tidigare, sektion 1-4
genomfors for 129 000 kr = 161 250 kr inkl.
moms.

Utfors av: Siemens AB.

Arbetena avslutade.

Ventiler

Entreprenor kontaktas for att fa en
uppskattad kostnad samt om och hur
arbetena ska genomforas. Genomfors om
det handlas upp under maj-september.

Byte av bommen Kaskogatan och
Sveaborgsgatan

Byte till bom med Aptus brickldsare enligt
stimmobeslut 2012 som efter manga
omstdndigheter inte hunnit genomforas
annu. Pa grund av den stidndiga
vandaliseringen har undersdkningen och
offert tagits pa att ersdtta bommen med
pollare till ett pris av 236 505 kr =295 631
kr inkl. moms. Styrelsen avvaktar
Brandforsvarets utredning.

Utfors av: Smekab AB

Ev. tillkommer renovering av de gamla
fest- och styrelselokalerna (Sibeliusgangen
40 respektive 36) for forséljning som
bostadsritter om det inte visar sig att dessa
lagenheter/lokaler behovs for annat
andamal.
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Héndelser utanfor underhallsplanen

Det har tidigare i Porkalen skrivits om Forbifarten
1 var narhet. Se bl.a. Porkalen nr 1 2010, nr 3
2011, nr 4 2011, nr 2 2012. Engagemanget har
vandrat fran tidigare styrelse till en oberoende
grupp av vara medlemmar som bildades for att
bemota myndigheter och halla vira medlemmar
underrittade men efter vissa patryckningar
Overlimnades problematiken till styrelsen.
Kraven har varit olika under arens lopp, fran att
flytta trafikplatsen ligre norrut, sétta samman
trafikplats Akalla och Higgvik, 6verdicka
utmynningen och inte minst skippa trafikplatsen
Akalla helt och hallet. En eller tva av
styrelsemedlemmarna har foljt upp processen fran
forsta borjan och ndrvarit pa alla av Trafikverket
anordade fokusmoten. Nu har Trafikverket
faststillt sin arbetsplan som &r en avgdrande
milstolpe. Beslutet kunde 6verklagas fram till den
6 december 2013. Manga aktiviteter pagar redan
nu t.ex. geoteknisk undersokning, kraftledningens
flytt, ledningsomléggningar och ombyggnader.
Trafikverket métte ocksa buller i Akalla och

Héggvik under hosten. En kidrnfraga for oss 1
Porkala har hela tiden varit att minska buller och
se till att alla nddvéndiga undersdkningar gors.
Nu har Trafikverket stimt traff med styrelse och
erbjuder foreningen ca 650 st. fonster som vetter
mot den framtida trafikplatsen Akalla, det handlar
om utvalda fonster pa Porkala- och Kaskdgatan
med utbytestart under hosten 2014.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
utging

Alla bostadsréttsforeningar med riakenskapsar
som paborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebér att
foreningen framtida ar kommer att uppratta
arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller
synen pa avskrivningar, investeringar, underhall
och eventuella underhallsfonder. Detta kan
medfora att framtida resultat och jimforelsetal
avviker fran denna arsredovisning for 2013 och
budget for 2014.
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Flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 45878 630 45973941 44028 228 43299 033 40 745977
Resultat fore reservering 1 345 181 198 570 2900 520 2 588 808 -2 547 837
Reservering yttre reparationsfond 11736 000 11623000 6996000 6996240 6996240
Saldo yttre reparationsfond 18 890 397 14 847 165 10440889 7648042 8714779
Lan per kvm Ighyta 61.343 kvm 1 857 1 876 1 895 1 859 1 696
Kassalikviditet (%) 171 77 97 33 33
Arsavgift bostider kronor/kvm 698 698 684 670 632
Soliditet (%) 34 32 32 31 30
Arsavgiftsutveckling i % 0 2 2 6 0
Hyresutveckling i % 0 3 2 2 3
Kostnader for vattenskador 1410 534 968 366 514 503 229 685 332 840
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -14328 012

arets vinst 1345 181

-12 982 831

behandlas sa att

till yttre reparationsfond dverfores 11 736 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -4 777 860

i ny rikning overfores -19 940 971

-12 982 831

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning
samt kassaflodesanalys med tilldaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N DR W

o0

2013-01-01
-2013-12-31

45 878 630

-3233 868
-4 777 860
-25206 331
-1 498 496
-870 566

-5 721 807
4 569 702

105 893
-3 330413
1345181
1345181

1345181

2012-01-01
-2012-12-31

45973 941

-2 894 765
-7 579 768
-23 790 888
-1339 774
-838 795

-5 282 208
4 247 744

107 564
-4 156 738
198 570
198 570

198 570

PORKALEN



Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanlidggningar

Péagaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14

15
16

2013-12-31

141 660 258
27077 435
748 750

53 400

169 539 843

1235

169 541 078
17 524

115 125
56 495
2466716
2 655 860
5191

11 190 607
11 195 798
13 851 658

183 392 736

2012-12-31

146 303 132
28 138 568
247 500
71200

174 760 400

1199
174 761 599
8771

1 876
25156
1720079
1755 882
8169
5281 148
5289 317
7 045 199

181 806 798
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

17

18

19

20
21

2013-12-31

24351772
32237718
18 890 397
75 479 887

-14 328 012
1345 181
-12 982 831

62 497 056

112 758 262
30 126
112 788 388

1 175 884
2264513
88 761
101 401
4476 732
8107 291

183 392 736

131 278 000
131 278 000

Inga

2012-12-31

24297 738
29777 377
14 847 165
68 922 280

-10 483 350
198 570
-10 284 780

58 637 500

113 932 448
30 126
113 962 574

1175 884
2 644 000
56 106
110 908
5219826
9206 724

181 806 798

131278 000
131 278 000

Inga
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 22
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder 23
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Materiella anldggningstillgdngar 24
Finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder 25
Forandring eget kapital 26
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan 27

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
-2013-12-31

1345 181
5721 807

7 066 988

-122 002
=777 977
-379 487
-719 946
5067 577

-501 250
-35
-501 285

-1174 186
2514 375
1340 189

5906 481

5289317
11 195 798

2012-01-01
-2012-12-31

198 570
5282208

5480 778

67 076
270 659
1732 690
574 306
8125508

-5902 031
-121
-5902 152

-1 170 249
0
-1170 249

1053 107

4236 211
5289 317
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

I balansrakningen har kortfristig del av 1an nu en
egen rad dé denna tidigare ingétt i raden for ovriga
skulder.

I kassaflodesanalysen har under rubriken
"Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital” en
uppdelning av kortfristiga skulder/fordringar skett.

Arsredovisningen har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna
ofordndrade 1 jamforelse med foregéende éar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda,
utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivningar i procent framgar enligt not 7.
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgédngs redovisade vérde skulle
overstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt
atervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av
anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till
anskaffningsvirde.

Fastighetsskatt/avgift och Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt,
d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erldggas till
eller erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter
redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.
Fastigheten har asatts virdear 1977. For inkomst-
aret 2013 uppgar den kommunala fastighets-
avgiften for flerbostadshus till 1 210 (1 302) kronor
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av
géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen. Den
kommunala fastighetsavgiften rdknas upp arligen
med index.

Intékter och kostnader avseende
fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock
tas kapitalintdkter upp for berdkning av
inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avraknas och dr underlaget positivt
sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre
underhall sker genom omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital och sker efter att behorigt
organ har fattat beslut. Motsvarande galler for
ianspréktagande av medlen.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar,
hiansyn har dock inte tagits till
periodiseringseffekter.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till
anskaftningsvirde.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostéder
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintédkter p-platser
Hyresintékter ovriga objekt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Erséttningar och intékter
Fakturerade kostnader
Ovriga rorelseintékter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer bostiader

Lopande reparationer lokaler

Lopande reparationer gemensamma utrymmen
Rep tvittutrustning

Rep hissar

Rep huskropp utvindigt

Rep skadegorelse

Lopande reparationer installationer

Not 3 Planerat underhall

PLU av VA/sanitet

PLU av gem utrymmen

PLU mélning lamellhusen Kaskdgatan
PLU av ventilation

PLU av hissar

PLU ljusarmaturer

Per uh ommaéln k-planen hoghus
Per UH 52:an

Konsultkostnader

PLU av tvittutrustning

PLU av markinv lekutrustning
Avgar aktiv underhallskostn

2013

703 068
1756 442
686 560
1346 330
89 882

40 252 843
0

1236 570
-397 778
43 800

160 903

0

10

45 878 630

2013
582120
419 636
813 154
199 007
487 978
448 046
283 927

0
3233 868

2013

0

165 827

0
233750
0

0
205223
3090 059
152 556
883 570
46 875

0

4777 860

2012

737 418
1769 472
685 424
1355389
92170

40 204 331
-1 486

1 135250
-291 435
43 800
196 236
15363

32 009
45973 941

2012

689 870
114 821

1 064 335
177 083
493 701
262763
58 803
33390
2894766

2012
1442 143
121 079
3163701
0

5585 862
360 000
2492 845
0

0

0

0

-5 585 862
7579 768
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Not 4 Driftkostnader

Markforvaltning
Fastighetsskotsel

Stadning

Adm fastighetsforvaltning
Besiktning

Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsidkring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Tomtréttsavgélder

Kabel-TV

Internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Hyra av inventarier o verktyg

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Arvode internrevisor

Styrelse- och motesarvoden
Revisionsarvode
Ekonomiforvaltning ISS
Maiklararvoden

Serviceavg till branschorg

2013

1 264 439
690 463

1 065 572
1032 075
194 409
0

722 428
1611380
7769 570
1 380 852
972 256
548 594
622 182
1429 134
2 823 634
515237

1 235 844
1 110 980
94 082
123 201

25206 332

2013
315759
18 000
250 000
45 000
514 333
152 275
203 129
1 498 496

2012

1 095 415
202 426
1055131
956 329
69 600
575 985
361 938

1 563 059
7 606 257
1251928
903 798
637 850
620 248
968 366
2 823 358
500 468

1 132 607
1 236 285
109 793
120 046
23 790 887

2012

238 248
18 000
250 000
45 000
590 553
9900

186 073
1339774
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Not 6 Personalkostnader

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Arbetsmarknadsforsikringar

Loneskatt

Extra ersdttning for arbete styrelse m m
Lon Kontorsanstéllda

Forandring av semesterlonesk

Foreningen har under aret haft 2 st deltidsanstéllda.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad annuitetsfaktor 6%
Inventarier/verktyg enligt 3-arig plan
Tvittstugerenovering enligt 20-arig plan 5/20
Ombyggnad daghem 120 500/40 ar ca 15.5/40
Lassystem 5/10 ar

Hissrenovering 5/20

Hissrenovering 2011 3/20 ar

Hissrenovering 2012 1/20

Gardsrenovering 4/30 ar

Hissrenovering etapp II 4/20 ar
Gardsrenovering etapp II 4/30 ar

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rénteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 9 Réintekostnader och liknande
resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2013
248 079
72 201
40 722
9 146
71371
450 747
-21 699
870 567

2013
3014 682
17 800
243 000
120 500
179 300
201 750
273 699
279 293
512 033
330 650
549 100
5721 807

2013
105 590
303

105 893

2013
3328614
1799
3330413

2012
220 633
84 379
39404
8597

7 000
478 781
0

838 794

2012

2 844 040
28 136
243 000
120 500
179 300
201 750
273 699

512033
330 650
549 100
5282208

2012
106 953
611
107 564

2012

4 155 838
900
4156 738
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Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Om-och tillbyggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013-12-31
187 173 850

0
187 173 850

-40 870 718
-4 642 874
-45 513 592

141 660 258
302 811 000

102 504 000
405 315 000

2012-12-31
181 587 988

5585 862
187 173 850

-36 677779
-4 192 939
-40 870 718

146 303 132
308 415 000

94 074 000
402 489 000

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna
Porkala 1,3-5 och 7-14 inom stadsdelen Akalla 1 Kista forsamling 1 Stockholms Kommun.

I utgdende bokfort varde ingar byggnad 115 877 305(118 891 987) kronor, ombyggnad daghem

2 965 342( 3 085 842) kronor samt tvéttstugerenovering

3 645 000(3 888 000) kronor . Lassystem 896 500(1 075 800) och hissrenovering I 3 026 250(3 228
000) kronor , hissrenovering II 5 290 400(5 621 050) kronor, hissrenovering 2011 4 652 892(4 926 591)

kronor samt hissrenovering 2012 5 306 569(5 585 862) kronor

Not 11 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 12 Pigiende ombyggnationer

Ingéende nedlagda kostnader

Arets nedlagda konsultkostnader
Omklassificeringar

Stammar-vatrum och fonster

Markytor Sveaborgsgatan

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2013-12-31
33415275
33 415275

-5276 707
-1 061 133
-6 337 840

27077 435

2013-12-31
247 500

0

-247 500
556 250
192 500
748 750

748 750

2012-12-31
33415275
33 415275

-4 215574
-1 061 133
-5276 707

28 138 568

2012-12-31
20331

247 500

-20 331

0

0

247 500

247 500
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Konsultkostnader gillande fonster och stambyte har paborjats under 2012.
Projekteringskostnaden 2011 med 20 331 kronor har omklassificerats till besiktningskostnader 2012.
Projektkostnaden 2012 med 247 500 kronor har omklassificerats till stammar- vatrumsprojektet.

Not 13 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
InkSp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
I restvdrdet ingér en kopiator med 53 400 (71 200).
Not 14 Vardepapper och andelar

HSB och Fonus

Not 15 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avrikning skattekonto
Vidarefakturering

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter
Forutbetald tomtréttsavgild

Forutbetald bredbandsavgift

Forutbetald sopsugsavgift

Forutbetald HSB forvaltning

2013-12-31
5498 382

5498 382

-5427 182
-17 800
-5 444 982

53 400

2013-12-31
1235
1235

2013-12-31
51586
4909

0

56 495

2013-12-31
840 793
131 604

10 592

49 121
705 924
308 625
224 464
195 592

2 466 715

2012-12-31
5409 382
89 000

5 498 382

-5 399 046
-28 136
-5 427 182

71 200

2012-12-31
1199
1199

2012-12-31
4651

20 505

0

25156

2012-12-31
0

128 781

63 553

288 833
705 823
308 625
224 464

1720 079
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Not 17 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 24297 738
Okning av insatskapital 54 034
Okning av upplatelseavgift
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 24351772

Not 18 Upplatelseavgifter

Upplatelseavgifter
Avgar forséljningskostnader

Not 19 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring
Stadshypotek -2,58%- rorligt
Stadshypotek -2,58% - rorligt
Stadshypotek -2,58%- rorligt
Stadshypotek - 2,58% - rorligt
Stadshypotek -2,58% - rorligt
Stadshypotek - 2,58% - rorligt
Stadshypotek - 3,64% - 2014-04-30
Stadshypotek - 2,75% - rorligt
Stadshypotek - 2,74% - rorligt
Stadshypotek - 2,74% - rorligt
Stadshypotek - 2,74% - rorligt
Stadshypotek - 2,74% - rorligt
Stadshypotek - 2,74% - rorligt
Stadshypotek - 2,58% - rorligt
Swedbank hypotek AB -2,665% - rorligt
Swedbank hypotek AB -2,495% - rorligt
Swedbank hypotek AB - 2,495% - rorligt
Swedbank hypotek AB -2,668% -rorlig
Swedbank hypotek AB -2,495% -rorligt
Stadshypotek - 2,73% - rorlig
Stadshypotek -2,62% rorligt

Avgar kortfristig del ./.

Not 20 Ovriga skulder

Avr lagstadgade sociala avg
Kallskatter

Ovr bundet
eget kapital
29 898 527

2 460 341

32 358 868

Balanserat
resultat
-10 483 349

Yttre rep.
fond
14 847 165

4043 232 -3 844 662

18890397  -14 328 011

2013-12-31
32358 868

-121 150
32237718

2013-12-31

5438 594
1 685 307
2574266
12 281 078
6 846 680
9 787 969
13 278 862
1 871 500
735934
885 666
795 834
744 488
847303
4718 882
9034 592
7721 692
12 351 919
8 754 245
5805 188
4 826 533
2947614
-1 175 884
112 758 262

2013-12-31
52353

49 048

101 401

Arets
resultat
198 570

-198 570
1345 181
1345181

2012-12-31
29 898 527

-121 150
29777 377

2012-12-31

5493 812
1702417
2 600 402
12 406 078
6916 194
9 887 593
13413 674
1 890 500
743 406
894 658
803 914
752 048
855907
4766 910
9127 596
7 801 296
12 490 199
8 843 345
5865 188
4 875 657
2977 538
-1 175 884
113 932 448

2012-12-31
58012

52 896

110 908
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl rantekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat arvode for revision

Uppl driftskostnader

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 23 Forandring av kortfristiga skulder

2013-12-31
10 449

12 430
224 604
2465176
1030514
147 354
51437
319 325
108 475
50 000

56 968
4476 732

2013-12-31
5721 807
5721 807

Kortfristig del av ldngfristig skuld samt lev skulder ingér inte 1 berdkningsunderlaget.

Not 24 Anliggningar

Kopiator

Hissrenovering 2012

Hissrenovering 2011

Pégaende om- och tillbyggnader
Pagéende konsultarvoden

Markytor Sveaborgsgatan
Stammar-vatrum,och fonster
Omklassificering pagdende konsultarvode

Not 25 Upptagna lan
Upptagna ldn
Amortering av 1an
Mottagna depositioner
Aterbetalda depostitioner

Not 26 Forandring eget kapital

Upplételseavgift
Inbetalda insatser

2013-12-31

0

0

192 500

556 250

-247 500
501 250

2013-12-31
0
-1174 186
0
0
-1174 186

2013-12-31
2 460 341
54 034
2514 375

2012-12-31
32 148
8597
252 565
2397 366
1319676
155352
38 606
513511
304 064
50 000
147 941
5219 826

2012-12-31
5282208
5282208

2012-12-31
89 000
5565 531
0

0

247 500

0

0

5902 031

2012-12-31
0
-1 170 249
0
0
-1170 249

2012-12-31
0
0
0
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Not 27 Likvida medel

2013-12-31 2012-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 5191 8 169
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB 11 190 607 5281 148
11 195 798 5289 317
Kista 2014-0Y4- 17 .
; ;
Lafs-Ake'H Hedberg o Bela JohsAsson -
{ . A — /rf . !
Mats Bjorndahl - Dariush Adineh
/ 7 ’
Fatemeh Jirlstrém Ebrahim Mottaghi
. F - [ i
Fred Akegson Gogan Lindgren
HSB Representant
Jari Juntunen
Revisorspiteckning

Y - " . ) B/ 2014
Var rrikls_mnshararte?se har limnats 4=~ <°/>

. I —
Sigurd Eliasson
Av foreningen vald revisor

Jorgen G}'jle]lec-i
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Revisionsberattelse
Till fireningsstamman | HSB Bostadsrattsfirening Porkala nr 249 | Stockholm, org.nr. 716417-7987

Rapport om arsredovisningen

Jag har ulfér en revision av &rsredovisningen far HSB
Bostadsrattsfirening Porkala nr 2491 Stockholm fdr &r 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att upprétta en rs-
redovisning som ger en ralivisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och far den intema kontroll som styrelsen bedémer ar
niidvandig fir att uppraita en arsredovisning som inte innehaller
vaseniliga felaktigheler, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har uldr revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver ail jag fdljer yrkeseliska krav samt planerar och
ulfér revisionen far att uppna rimlig skerhet att Arsredovisningen
inte innahaller vaseniliga felaktigheter.

En revision innefaliar att genom clika &gérder inhamia
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka Sigarder som ska utfaras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fr hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgarder som &r ndamélsenliga med hansyn Kl
omstandighelerna, men inte i syfte att gira ell utialanda om
effektivitelan i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skaltningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen | &rsredovisningen.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhémtal &r tilirackliga och
éndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfalining har arsredovisningen uppraiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenlliga avseenden
réllvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resullal och kassalliden
fir ared enligt drsredovisningslagen. Farvaliningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jaq tillstyrker darfcr att féreningssiamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen far fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utver min revision av Arsredovisningen har jag aven utiar en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller farlust samt styrelsens férvalining fér HSB
Bostadsrétisfirening Porkala nr 248 § Stockholm fiir & 2013,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvare! [6r farslaget Gl dispositioner

betraffande foreningens vinst eller firust, och det ar styrelsen som
har ansvaret far forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r alt med rimliq sdkerhel uttala mig om férslaged bl
dispasitioner av foreningens vinst eller férust och om férvaliningen
pé grundval av min revision. Jag har utfart revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag Br mitl uttalande om styrelsens fdrslag til

dispositioner befraffande foreningens vinst eller forust har jag
granskal om forslagel ar forenligt med bosiadsrattslagen.

Som underlzg for mitt uttalands om ansvarsfrihet har jag uidver
min revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&lgarder och farhllanden | fareningen for all kunna bedoma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fareningen. Jag
har aven granskai om nagon styrelseledamot pa annat sati har
handlal | strid med &rsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund fde mina uttalanden,

Uttalanden
Jaq tillstyrker alt foreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamler
ansvarsfrinel for rakenskapsared.

Anmirkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag nolera alt § 361
féreningens siadgar anger att respekiive bostadsratishavare
ansvarar {or armalurer [6r vatlen | lagenheten. Granskningen och
information jag tagit del av visar all foreningen bekostar utbyle av
armaiurer | lagenheter som &r uppldina med bostadsrati, vilkel
allisd strider mot féreningens stadgar,

Cvriga upplysningar

Min medrevisor har valt alf 13mna en egen revisionsberatielse.

SWm 28 maj 2014

"‘--._._‘___‘_-__‘—_

i T e ™

Jorgen Golehed
BoRevision
Av HEB Riksférbund utsedd revisor

www.borevision.se



Revisionsberidttelse

Till fireningsstimman i HSB Bostadsriittsfisrening Porkala nr 249 i Stockholm, org. nr. 716417-7987.

Rapport om #rsredovisningen

Vi har utfet en revision av drsredovisningen fir HSB Bostadsriittsforening Porkala nr 249 1 Stockholm for dr
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och fir den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddviindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen med
mélsitiningen att denna skall vara s& korrekt och sanningsenlig som mdjligt samt Gverensstimma med en s.k.
god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfirt revisionen for att sika uppna en rimlig sikerhet att érs-
redovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgirder som ska utfSras, bland annat genom att bedma riskerna for
viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur fareningen upprittar
arsredovisningen fir att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r indamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering av éindamilsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
uiviirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalariden

Enligt viir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fireningens finansiella stilining per den 31 december 2013 och av
dess finansiclla resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfir att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Som frtroendevald revisor och revisorssuppleant har vi bedrivit viirt revisionsarbete i niira samarbete med
den revisor som enligt foreningens stadgar utses av HSB:s Riksforbund. Under revisionsarbetet har det dock
visat sig kriiva att fireningens revisorer avlimnar tvi skilda revisionsberiittelser. Viss justering av den
standardiext som ér tillimplig {or auktoriserade revisorer anslutna till FAR har dirfor erfordrats. Dessa ir
dock av trivial karaktér.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Utiver vér revision av drsredovisningen har vi fiven utfirt en revision av forslaget till dispositioner
betraffande fiireningens vinst eller fisrlust samt styrelsens forvaltning fir HSB Bostadsrittsforening Porkala
nr 249 i Stockholm fisr ar 2013.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller fGrlust,
och det iir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

PORKALEN



Revisorns ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
firlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen med méilsdttningen att
denna skall vara si korrekt och sanningsenlig som mdjligt samt dverensstimma med en s.k. god revisionssed
| Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om firslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, dtgédrder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersiittningsskyldig mot fiireningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fir véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Anmdrkning

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi informera om att vi under aret erhallit en anmiilan, gillande
avvikelser, fran ett antal foreningsmedlemmar. Efter en nogsam genomgéng av denna anmilning dr vir
samlade bedémning féljande:

I. Styrelsen har bekostat utbytet av vattenarmaturer till féreningsmedlemmarna. Detta trots att allisedan
stadgebytet 2008 savil underhall som reparationer av vattenarmaturer aligger den enskilde
foreningsmedlemmen. Det intriiffade bryter alltsd mot den stadgeenliga ansvarsfGrdelningen (ref: Brf
Porkalas stadgar §36).

2. Styrelsen bekriftar det intriffade via ett infoblad uppsatt pi foreningens anslagstavlor v.1347 och
meddelar att de har beslutat att de framgent skall upphtra med aktuellt stadgebrott.

3. Saviil styrelse som foreningens dvriga medlemmar har skyldighet att folja foreningens stadgar,
Styrelsen har alltsa ingen riitt att, som nu skett, besluta om enskilda avsteg frin stadgarna. Det bor
fiven noteras att ett liknande avsteg intriiffade 2010 och informerades om i fiirra drets
revisionsberittelse (ref: Porkalen 2012 nr2 5.28).

4. Vikten av att foreningens stadgar filjs framgér fiven av det enligt gillande lag (ref: Bostadsriittslagen
[SFS 1991:614] kap 8 § 13) aligger oss revisorer att skriva in en anmérkning i revisionsberétielsen
om ett stadgebrott har kunnat pAvisas vid revisionen.

Stucklmlmiapj_&m/aj.zgﬁ—-\ .
Sigurd Eliasso
Av fGreningen vald revisor
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Valberedningens forslag

Valberedningens forslag infor valet av brf
Porkalas styrelse vid arsmétet 1 juni 2014

En valberedning arbetar helt och héllet pd
uppdrag av foreningsstimman och har till
uppgift att foresld lampliga kandidater till
fortroendeuppdragen i brf:s styrelse for
ett/tva ar framat.

Forslag till revisorer. Samt arvoden.

Vi har tillimpat raden vi fick frdn materialet
och under kvillskursen vi var med pa hosten
2013.

Vart mal har varit att bidra till en sa kunnig,
kompetent och samstimmig styrelse som
mojligt. Onskemadlet om yngre medlemmar
till styrelsen har vi lyckats med.

Vi har sokt forstarkningar i riktning med
foreningens bista i enlighet med hela
styrelsens onskemal.

Valberedningen vill nominera foljande:

Styrelseledamoter

Goran Lindgren

Fatemeh Jarlstrom

Jari Juntunen
Dennis Trenda
Dariush Adineh
Mats Bjorndahl

Lars-Ake Hedberg

Bela Johansson

Suppleanter pa ett ar

Christian Skontorp

Anne Hafes

Revisor
Sigurd Eliasson

Revisorsuppleant

Bo Nylander

Arvode till styrelse

omval 2 ar
omval 2 ar
nyval 2 ar
nyval 2 ar
omval 1 ar
omval 1 ar

kvar 1 ar
kvar 1 ar

suppleant nr 1
suppleant nr 2

omval 1 ar

omval 1 ar

oforandrat d.v.s. 250 000 kr/ar som huvudarvode
och extraarvode max 100 000 kr/ar 1 forlorad arbetsinkomst efter

forhandsbeslut av styrelsen.

Arvode till revisorerna

Akalla den 30 maj 2014

20 000 kr/ar

Katja Jalovaara (sammankallande) Kristina Bah och Inger Sareld
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Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om
flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de
dnda bara en rost tillsammans.
Om en medlem dger fler
bostadsritter i foreningen, har
denne énda bara en rost.

Fysisk person far utova sin
rostratt genom ombud. Endast
medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan
nérstdende (= fordlder, syskon
eller barn) eller annan medlem fér
vara ombud.

Ombud far bara foretrida en
medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och
daterad. Den giller hogst ett ar
efter utfardandet.

(Klipp ur fullmakten eller kopiera
och ta med)

T e

Fullmakt utfirdad for (namn, texta tydligt):

att vid HSB:s bostadsrittsforening Porkala nr 249 i1 Stockholm éarsstimma den ..../.. 2014 foretrida
bostadsréttshavaren (namn, texta tydligt):

(Namnteckningen behdver inte vara bevittnad).

PORKALA
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VIKTIGA TELEFONNUMMER

Foreningskontoret 08-750 66 30
Sibeliusgangen 34 E-plan

Fax: 08-751 57 71
E-post:

Oppettider:

Man-Fre 07:00-10:00

Tis-Tors 15:00-17:00

Man (udda veckor) 19:00-20:00*
* bemannad av styrelsemedlem
Felanmalan fastighet: 08-12 00 27 08
Primar

(ej hiss, se nedan)

Nyckelhantering, dverlatelser,
pantarenden, kontrakt, hyreslokaler,
garage, P-platser m.m.

porkala@telia.com

Telefontid:
Man-Fre 07:00-12:00
ovrig tid : telefonsvarare

Felanmalan vardagar 08:00-16:00
E-post: felanmalan@primar.se
Hemsida: www.primar.se

Klicka pa fliken "Felanmélan" och vélj
"Hyresgést". Felanmalan genom
e-post/hemsida tillganglig dygnet runt

Forvaltare:
HSB Servicecenter

010-442 11 00

ISS Facility Services AB 018-66 01 60
Felanmalan garageport 08-618 01 80
Felanmalan hiss 08-21 33 00

Lansparkeringsbevakning AB 08-735 60 20

Securitas 070-644 36 15

PORKALA

.

Telefontid 08:00-16:30
Fragor om hyror och avgifter
Kone AB

Hissgruppen AB

Parkeringsbevakning pa
foreningens mark

Ovriga bevaknings- och
stérningsfragor

PORKALEN



Vagbeskrivhingen som ett bildspel

fran Akalla torget till Akalla by

Text och bilder: Jari Juntunen

REL . :
Bérja pa Akalla torget Folj skylten mot bangolfen, Fortsitt genom "skogen"
brevid ICA och g# framét den ligger 4t samma hall. tills...

genom "skogen".

...du kommer till en ...du kommer till den hér Sedan &r det uppfor den

korsning. Dir gér du at korsningen och dven dér lilla uppforsbacken...
vanster tills... gér du at vénster.

...och fortsétt mellan dem Nu ar du framme!
roda byggnaderna.

Vi ses val dar?!





