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I Sverige finns cirka femton
» bostadsrittsforeningar med fler &n 800
lagenheter*®). Var forening har 823! Om jag
gissar att det 1 genomsnitt bor tva till tre personer
1 varje ldgenhet, sa bor det omkring tva tusen
ménniskor 1 vér forening. Det dr lika minga som till
exempel Robertsfors 1 Visterbotten (2 004 st.),
Vansbro 1 Dalarna (2 026 st.) eller Morarp 1 Skéne (1
893 st.).

I var forening bor alltsa lika ménga som 1 ett ganska
stort samhille, fast vi bor pa en mindre yta. Alla vi
som bor 1 foreningen, har olika 6nskningar och behov.
Men det viktigaste dr ju anda att vi dr véldigt lika. Vi
har behov av en bra milj0, rent vatten och frisk luft. Vi
behdver trygghet och skydd mot véader och vind, vi
behover kérlek och gemenskap. Vi behover dta och
dricka och vi behdver avkoppling. Vi maste ha
mojlighet att ldra oss nya saker, och fa uppskattning
for det vi gor.

Dessutom har vi en @nnu betydelsefull sak
gemensamt: vi bor 1 samma forening och delar pa
foreningens problem och gliddjedmnen. Vi delar pd
foreningens skotsel och ekonomi. Tillsammans dger vi
vér bostadsrittsforening.

Nu ér det ju inte sé att alla i foreningen &r aktiva och
jobbar med allt som ska goras, utan pa arsstimman
utses varje ar en styrelse som har huvudansvaret for
vad som héinder i féreningen fram till nista stimma.
De som sitter 1 styrelsen &r helt vanliga medlemmar
som blivit valda av andra medlemmar. Ménniskor som
bjuder pé sin tid och sitt engagemang for att
foreningen ska fungera sa bra som mojligt.

Sa, om du dr intresserad av att “’dra ditt stra till
stacken”, men kénner att du inte vet sa mycket om hur
det dr att driva en bostadsréttsforening, sa ar inte det
ett problem. Manga av dem som kommer nya, borjar
med ett ar som suppleant. Det vill séga att man dr med
1 styrelsen, men man forvéntas inte gora mycket mer
an att lyssna och ldra samt vara inhoppare nar ndgon
ordinarie inte kan vara med. Och alla har faktiskt alla
nagot att bidra med. En sa stor férening som vér
behdver hellre manniskor med sunda &sikter dn
specialister.

Ordforanden har ordet...

Men det finns viktiga egenskaper som krévs av alla 1
styrelsen, det dr viljan att samarbeta, att vara flexibel
och att se losningar hellre dn problem. Och att tinka
pé att styrelsen dr foreningsmedlemmarnas forlangda
arm! Det ar inte dem eller vi”. Det r alltid vi, vi 1
Porkala!

Under det ar som gétt sedan senaste ordinarie
stimman har det hédnt manga saker, de storre av dem
kan du ldsa om 1 arsredovisningen. Styrelsen har
upphandlat tva viktiga tjanster, namligen
fastighetsforvaltning och stddning, tvd omraden dér
det tidigare funnits mycket ovrigt att onska. Detta har
ocksa inneburit att vi frdn och med den andra april 1 ar
har en ny rutin for felanmalan (info finns pa
anslagstavlorna i varje port). Vi har ocksa avslutat de
omfattande hissrenoveringarna under éret, gjort klart
renoveringarna i kéllarplanet pa Sibeliusgéngen och
bytt ut maskinerna 1 nagra tvittstugor (utbyten sker
enligt en plan). Nér det géller information, har
styrelsen givit ut tre nummer av Porkalen, var
medlemstidning, vi arbetar med att utveckla
hemsidan och har startat en ny informationskanal:
Infoblad pa anslagstavlorna i varje entr¢ efter varje
styrelsemote dér vi redovisar ndgra av de &mnen dér
vi fattat beslut eller annat som &r viktigt att informera
om.

Ett av de roligare besluten &r att vi dntligen kommit i
gang med att gora i ordning ’52:an”, lokalen déar vi
bade kommer att ha en stor lokal som vi medlemmar
kan hyra for bland annat fester eller mindre
sammankomster, men som ocksa har styrelselokaler
och utrymmen for entreprendrer och ett utrymme som
kan anvéndas tillfalligt nir badrum renoveras.

Dessutom har styrelsen varit tillgédngliga pa
méndagskvillarna (méndagsjouren) och funnits
tillgéngliga pa e-post (porkala@telia.com), via vanlig
post och ofta genom direkta méten mellan oss
grannar. Det ar ju mycket av det som styrelsearbetet
handlar om, att vi precis som alla andra medlemmar
finns 1 vart omrdde och har en stindig kontakt i det
dagliga livet.

*)kalla: http://www.hittabrf.se

Lars-Ake Hedberg
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Ansvarig utgivare:
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Ordférande

Besoksadress:
Brf Porkala
Sibeliusgangen 34
164 72 KISTA

Redaktor:
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Hemsida:
www.porkala.se
E-post:
porkala@telia.com

Artiklar utan namn pa
forfattaren svarar red-
aktionen for.

Har ni forslag pa vad ni vill
ldsa om i Porkalen?

... eller ni kanske vill bidra
med en artikel eller
kronika? Hor av er da till
porkala@telia.com och
skriv “Till Porkalen” i
amnesraden sa kanske det
du skriver kommer med i

nasta nummer av
PORKALEN.

Nista nummer utkommer
innan hosten. Sista dag for
insdnt material:

1 augusti.

Tryckeri:
APEC-Tryck och Forlag AB
Spéanga, 08-761 81 18

Antligen!

Snart dr det ater dags for arsstimma 1 Brf Porkala. I ar haller vi till 1
Akalla by den 25/6 med borjan kl. 18.00. Kom 1 tid!
Vigbeskrivning finns pd baksidan av Porkalen.

Utlottning av 3 st presentkort 4 300 kr pa Kista Galleria hélls under
kvéllen ocksa.

Vi tar tillféllet 1 akt och tar med dagordningen hér i Porkalen.

Dagordning

1. Stimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkénnande av rostlingd

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

7. Fraga om kallelse behdrigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen
11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda
balansrédkningen

12. Beslut i fraga om ansvarsftihet for styrelseledamoterna

13. Fraga om arvoden till styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor/er och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderliga val till representation i HSB

18. Ovriga i kallelsen anmiilda drenden enligt bilaga (medfdljer i denna
Porkalen)

19. Avslutning

Vid den ordinarie foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem kan foretrddas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Endast medlems make, maka, med medlemmen varaktigt
sammanboende, nirstaende eller annan medlem far vara ombud.
Medlem, som ér juridisk person, far dock som ombud foretrddas av icke-
medlem. Ingen far dock som ombud foretrdda mer &n en person.

Vid foreningsstimman kan medlem medfora ett bitrdde. Samma krav
giller for bitrddet som for ombudet (se ovan).

OBS! For att erhalla rostkort kravs att godkdnd ID-handling
(legitimation, pass, korkort, e.dyl.) medtages till stimman (eller att du &r
igenkédnd av styrelsen).




Sa laser du arsredovisningén!

Varje ar maste styrelsen redovisa
foreningens ekonomi och verksamhet i ett
skriftligt dokument. Dar kan du som ar
medlem i bostadsrattsféreningen fa reda pa
mer om hur den skatts.

Forvaltningsberittelsen

Hir berittar styrelsen hur manga ldgenheter och
medlemmar som ingér i1 foreningen, vilka som
sitter 1 styrelsen och vilka som dr revisorer och
om det finns nagra hyresgéster. Det stir ocksé
vilket underhall som gjorts och vad som planeras.

Resultatriakningen

Har ser du vad som har hint under aret i intikter
och kostnader. Intdkterna minus kostnaderna ar
foreningens overskott eller underskott. De hogsta
kostnaderna i bostadsréttsforeningar brukar vara
rantor, skatter, underhdll och uppvéarmning.

Arsavgifter

I resultatrdkningen ser du foreningens storsta
intékt, arsavgifterna, som medlemmarna betalar
in manadsvis till foreningen. Det dr avgifterna
och eventuella hyresgisters hyror som ska tiacka
kostnaderna.

Driftkostnader

I resultatrakningen ser du de olika
driftskostnaderna for foreningens skotsel. Dér
ingar sddant som uppvéarmning, vatten,
fastighetsservice och skotsel, stddning och
ekonomisk forvaltning. Andra stora utgifter ar
aterbetalning av lan och réintor.

Balansrikningen

Har ser du foreningens ekonomiska stédllning i
tillgangar och skulder. Tillgangar &r sjdlva
byggnaderna, mark, kassan och pengar som finns
pa banken. Skulderna ar till storsta delen lan pa
fastigheten.

De ursprungliga insatserna frdn medlemmarna
som gjordes vid foreningens bildande,
foreningens resultat och underhéllsfonden kallas
for eget kapital.
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| innehallsforteckningen far du en oversyn av vilka delar ars-

redovisningen bestar av. Bild: Jari Juntunen

Fond for yttre underhall

Styrelsen ska gora en underhéllsplan for
foreningens hus. Efter den planen ska pengar
laggas undan i en fond varje ar for yttre
underhall. Pa det séttet blir underhéllet for
byggnaderna langsiktigt. Vi slipper ocksa
hdjningar av avgiften nér stora renoveringar ska
goras. Pengarna 1 fonden redovisas pa skuldsidan
1 balansrdkningen.

Léan och avskrivningar

Ofta dr foreningens lan utspridda pé olika
bindningstider och rdntesatser, som du kan se i
arsredovisningen. Om alla lén ska liggas om
samtidigt kan det bli en stor hyresh6jning (och
avgiftshdjning, reds. anm.) om det &r ett hogt
rianteldge. Vissa storre underhéll och
forbattringar som stambyte skrivs av over flera
ar. Man fordelar kostnaderna over en langre tid,
som fOr varje ar motsvarar arets slitage.

I arsredovisningen stér det arets kostnader for de
avskrivna posterna.

Text fran hsb.se/bokunskap
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Arsredovisning for ar 2012

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Porkala nr 249 i1 Stockholm, org.nr. 716417-7987, far
hirmed avge foljande redovisning for verksamheten under rdkenskapsaret
2012-01-01 —2012-12-31.

1.1 Forvaltningsberiittelse ar 2012

1.1.1  Foreningen allmiint
Foreningens fastigheter byggdes 1976 — 1978 och bostadsréttsforeningen (Brf Porkala)
bildades den 7 maj 1982 och registrerades vid lénsstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna
Porkala 1, 3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla 1 Kista forsamling 1 Stockholms Kommun.

Foreningen dger 18 bostadshus med en total ldgenhetsyta om 58 347 m2 och en total lokalyta
om 2 996 m2.

Av foreningens 823 bostadsrittsldgenheter upplats, per 2012-12-31, 809 ldgenheter med
bostadsritt, medan resterande 14 ar hyresratter. Under aret har 70 lagenhetsoverlatelser skett.

Per 2012-12-31 hade foreningen 990 medlemmar férutom HSB Stockholm.

1.1.2 Foreningens administration

1.1.2.1 Foreningens styrelse

Ordinarie styrelseledaméter fr.o.m. 2012-05-31: Suppleanter fr.o.m. 2012-05-31:

Namn Kommentar Namn Kommentar

Lars-Ake Hedberg Ordférande Anders Lagnefeldt ~ Suppleant 1

Reija Rissanen Vice ordférande och Jari Juntunen Suppleant 2
personalansvarig Jonas Erkenborn Suppleant,

Mats Bjorndahl Sekreterare utsedd

Bela Johansson Ledamot, ekonomiansvarig av HSB

Dariush Haji Adineh Ledamot, byggansvarig

Goran Lindgren Ledamot

Fatemeh Jérlstrom Ledamot

Fred Akesson Ledamot, utsedd av HSB

Foreningens firma har tecknats av Lars-Ake Hedberg, Reija Rissanen, Mats Bjorndahl och
Bela Johansson, tva i forening, fr.o.m. 2012-05-31.

1.1.2.2 Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 2012-05-31. Extrastimma holls 2012-08-30.
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Styrelsen har under rikenskapsaret héllit 13 protokollférda sammantréden.

Under ridkenskapséret har ytterligare ett antal moten hallits, dels driftméten med véra
forvaltningsentreprendrer (ISS Facility Services AB, BEAB AB och Kastri Stdd AB) och dels
projekt- och uppfoljningsmdten med vara byggentreprendrer (Hissgruppen AB, Timblads
Maleri AB, m.fl.). Storre delen av dessa moten har varit protokollférda. Foreningens forvaltare
och/eller annan representant har foretrétt foreningen vid flertalet av dessa moten.

1.1.2.3 Revisorer
Av foreningen valda revisorer har varit Sigurd Eliasson med Bo Nylander som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor, Jorgen Gotehed.

1.1.2.4 Valberedningen
Valberedningen fr.o.m. 2012-05-31 har utgjorts av Katja Jalovaara (sammankallande),
Georgios Kantenidis och Arne Eriksson.

1.1.2.5 Ombud till distriktstimman

Foreningens ombud vid HSB Stockholms distriktstimma har varit:
Lars-Ake Hedberg, Reija Rissanen, Mats Bjérndahl, Bela Johansson och Dariush Adineh.

1.1.3  Allméanna handelser och lopande verksamhet
1.1.3.1 Foreningskontoret

Kontoret har varit 6ppet tre timmar (7-10) pd morgonen varje arbetsdag. Dessutom varje
helgfri méndag kvéll mellan 19:00 — 20:00, forutom under sommarménaderna. P4 méndagarna
finns ockséa minst en styrelseledamot nirvarande.

1.1.3.2 Brf Porkalas foreningsforvaltare

Sedan maj 2008 har foreningen ett kontrakt med HSB Stockholm om administrativ
fastighetsforvaltning. Forvaltare 4r Martina Nilsson samt Sarah Andrée som svarar for storre
projekt. Foreningens malsittning med entreprenaden ir att entreprenoren ska verka for att
utveckla den nuvarande organisationen 1 arbetssétt, metoder och rutiner, stotta samt leda
verksamheten for att na forbéttringar och besparingar. Rollen som forvaltare och arbetsledare
ar helt oberoende av att foreningen dr medlem 1 HSB och att de har en representant i styrelsen.
Samordningen av sidoentreprendrer samt kontroll av leverantdrer som foreningen har avtal
med &r en del 1 det ordinarie arbetet.

Regelbunden avrapportering sker pa styrelsemétena.
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Fran och med arsskiftet 2011/2012 &r forvaltaren stationerad pd HSB-kontoret pa
Helsingforsgatan i Akalla.

1.1.3.3 Felanmiilan

Foreningens felanmailan dr 6ppen dygnet runt. Under 2012 var den personligt besvarad under
vardagar 7.00 -12.00 samt méndagar 19.00 — 20.00. Under 6vrig tid fanns telefonsvarare. Det
var dessutom mdjligt att ringa direkt till telefonsvararen for felanmilan. Alla anmélningar
skickades vidare till [amplig entreprenor for atgérd. Information om en ny upphandling fr.o.m.
1 april 2013 har gatt ut till medlemmarna och alla felanmélan ska nu goras direkt till Primér.

1.1.3.4 Porkalen, medlemstidningen

Under ar 2012 utgavs 3 nummer av medlemstidningen Porkalen. Utover att ges ut som tryckt
tidning ldggs den dven ut pa féreningens hemsida www.porkala.se

1.1.3.5 Foreningens hemsida och e-post

Hemsidan www.porkala.se innehéller senaste nytt om sadant som ar av intresse for
foreningen. Foreningens e-postadress ar porkala@telia.com.

1.14 Pagiaende och avslutade projekt enligt underhéllsplan.

1.1.4.1 Hissrenoveringar
Nya skérpta regler vid renovering av hissar medforde att samtliga hissar som renoveras
framover maste vara forsedda med inre dorrar. For att inte fa en forsdmrad tillforlitlighet har
sarskild vikt lagts vid val av dessa dorrar.

Foreningen har anlitat Hissgruppen AB for renovering av foreningens samtliga hissar. Under
etapp I ar 2009 har hissarna pa Sibeliusgangen 32-50 renoverats. Under 2010 har hissarna pé
Sibeliusgéngen 52-58 samt Porkalagatan 3-21 i etapp II renoverats. Under etapp III har ar
2011 renoverats hissar pa Kaskogatan utom Kaskdgatan 32-36. Under 2012 har som ater-
staende etapp IV renoverats Kaskogatan 32-36 samt Sveaborgsgatan.

Projektet ér avslutat.

1.1.4.2 Trapphusrenovering
En total renovering (malning samt byte av kakel) av véra trapphus paborjades 2009. Timblads
Milerifirma AB har fatt uppdraget att under en 4-ars period genomfora renoveringen. Etapp |
paborjades 2009 med malning av samtliga punkthusen och ar klar. Under etapp II ar 2010 har
lamellhusen Sib.52-58 + Porkalagatan renoverats. Ar 2011 har som etapp III renoverats
Kaskdgatan utom nummer 32-36. Aterstdende etapp IV har firdigstillts under ar 2012.

Projektet ar avslutat.
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1.14.3

1.14.4

1.14.5

1.1.4.6

1.14.7

2.1

Byte av armaturer i trapphus

I samband med renoveringen av trapphusen byts dven samtliga ljusarmaturerna (en investering
som pa langt sikt kommer att vara positiv for var ekonomi eftersom de nya armaturerna
forbrukar mindre el). PA:s El AB har fatt uppdraget och arbetet genomfors i de etapper som
foljer malningen.

Projektet idr avslutat.

Byte av virmeventiler

Sommaren 2012 pabdrjades ett byte av foreningens ventiler 1 virmesystemet. I samband med
detta gjordes ett flertal korrigeringar samt reparationer av ventiler som sedan byggnationen
varit felaktigt monterade eller av annan orsak ej fungerat pa ett tillfredsstillande sétt.

Bytet av samtliga ventiler dr inte avslutat och arbetet kommer fortlopa under 2013. Detta har
orsakat problem med vdrmen i fastigheterna under hosten 2012.

Renovering i Sveaborgsskolan
Koket i lokalen har totalrenoverats och malning av inne viaggar har skett under 2012.

Upprustning av kéllarentréer, Sibeliusgingen
Renoveringen av kéllarentréerna i hoghusen langs med Sibeliusgdngen 32-50 har slutforts
under 2012.

Tvittutrustning

Utbytet av maskiner i tvéttstugorna foljer foreningens underhéllsplan. I februari 2012 byttes
utrustningen i tvéttstugan pa Sibeliusgangen 42. For att forsoka fa ner den totala kostnaden
har styrelsen valt att leasa maskinerna i denna tvéttstugan. Utvirdering av detta sker 16pande.

Ekonomi
Finansiella kostnader

Inga nya 14n ha tagits under 2012. Inga forsdljningar av hyreslagenheter har skett. Avgifterna
blev inte hojda heller. For att foreningen ska sté stark infor de underhallsplansarbeten som
kommer de ndrmaste aren, kommer arsavgiften att behdva hojas framdeles. Det pagar (under
2013) konsultutredningar angaende stammar, fonster, Kaskodacket och Porkalafaret.

Hos Handelsbanken hade vi under 2012 totalt 16 st. l1an. 5 st. var med bunden ridnta och 11 st.
lan hade 3-manaders rorlig ranta. Kapitalskuld per den 2012-12-31 var 70 980 708 kr med
rantekostnader pa 2 680 938 kr. Den genomsnittliga rdntan hos Handelsbanken var 3,76%.

Hos Swedbank hade vi under 2012 5 st. 1an alla med 3-ménaders rorlig ranta. Kapitalskuld per
den 2012-12-31 var 44 127 624 kr med riantekostnader pa 1 509 685 kr. Den genomsnittliga
rantan hos Swedbank var 3,40%.

Genomsnittlig rénta baseras pa faktiska rantekostander och den genomsnittliga ldnestocken:
(arskostnad dividerat med (ingdende laneskuld + utgédende laneskuld dividerat med 2) * 100
= genomsnittlig réntesats.

Réntekostnader 2012, 4 155 838 kr / (laneskuld 2011-12-31 116 278 581 kr + laneskuld
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2.2

23

2012-12-31 115 108 332 kr / 2) = genomsnittlig laneskuld 115 693 456 * 100 = 3,592%
(3,265%). Den genomsnittliga rantan for hela lanestocken blev da 3,592% (3,265%).

Den totala lanestocken per 2012-12-31 var 115,1 Mkr (116,2 Mkr) och byggnadernas
taxeringsvarde uppgick till 308,4 Mkr (308,4 Mkr). Taxeringsvardet for mark var 94,1 Mkr
(94,1 Mkr).

Anm. Siffrorna inom parantes avser virdena vid foregédende arsbokslut.

Ekonomiska nyckeltal

Likviditet = summa omséttningstillgdngar/summa kortfristiga skulder. Bor 6verstiga 1 och ér
ett matt pa hur foreningen klarar att betala kortfristiga 1&n och skulder.

2009 = 0,329
2010= 10,325
2011 =0,974
2012 =10,765

Soliditet = summa eget kapital/summa tillgingar. Ar ett matt p4 hur foreningen mer langsiktigt
klarar av sina ekonomiska ataganden.

2009 = 30,45 %
2010 =30,95 %
2011 =32,38 %
2012=3225%

Planerad verksamhet 2013

Markytor

Projektering pagér géllande renovering av gardarna pa Sveaborgsgatan och Sveaborgsskolan.
Framdver kommer dven gardarna pa Kaskogatan och Porkalagatan att renoveras.
Projekteringen utfors av HSB.

Byte av utrustning i tvittstugorna
I underhallsplanen for 2013 ska tvéttutrustningen i tvittstugorna pd Porkalagatan 15 samt
Sveaborgsgatan 10 bytas ut.

Byte av 7 st. franluftsfliiktar och styrutrustning
Arbetet kommer utforas 1 borjan pa 2013.
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Sveaborgsskolan.
Planerat underhall for 2013 ar byte av golvmatta samt underliggande konstruktion i samlings-
rummet och mélning av fasad. Arbetet dr pagdende eller kommer att utforas v. 29-30

Konsultutredningar.
Utfors av HSB Konsult. Alla utredningar dr pagdende och det undersoks stammar, vatrum och
fonster. Pa Kaskodacket och Porkalafaret pagar undersokning av betongpelare och belysning.

Periodiskt underhéll av 52:an.

Ombyggnad av gamla foreningslokalen till styrelserummet, arkiv och festlokal for
medlemmarna pd dvervaningen samt ett entreprenadrum m.m. pa undervaningen. Detta kan
1 sin tur frigora ytor for forséljning som kan omdisponeras och byggas om till tva ldgenheter.
Ombyggnaden &r pagédende och utfors av Stockholms Sodra Bygg AB. Utrivningen dr redan
avslutad och genomfordes av NR Bygg AB.

Byte av bom, Kaskogatan

Utfors under 2013 enligt forra arets stimmobeslut. Bommen kommer att forses med aptus-
lasare och i samband med denna installation kommer 2 st cykelrum pé Sibeliusgdngen 42 och
bastun pa Kaskogatan att forses med aptuslésare.

Upprustning garagegiangar och ytterdorrar

I samband med att renoveringarna i kdllarentréerna pa Sibeliusgdngen har slutforts sa har
man planerat att under 2013 pabdrja upprustning av garagegangarna mellan killarentré och
garage. Det planerade arbetet dr att mala vaggar och golv samt installera ny ledbelysning.
Arbetet kommer att utféras av samma entreprendr och dr pagéende.

Aven 8 st. ytterdorrar till cykelrummen i héghusen pa Sibeliusgangen ska malas om.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll
Under varen 2013 genomfors obligatorisk ventilationskontroll av samtliga lokaler i féreningen.
Detta gors i1 enlighet med underhéllsplanen och utforare ar Bengt Engqvist.

Ovrigt

En medlem stdmde foreningen for att bland annat fa beslutet om att skaffa gemensamt
bredband upphivt. Beslutet skulle enligt medlemmen strida mot lagen om ekonomiska
foreningar. Bostadsrittsforeningen bestred hans yrkanden. Genom en dom meddelad i Solna
tingsratt den 23 maj 2012, forlikades parterna varvid medlemmen inte ldngre gjorde géllande
att det forekommit nagra fel nér beslutet fattades, och forhandlingarna i Tingsrétten av-
slutades.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -10 483 350
arets vinst 198 570
-10 284 780

behandlas sa att

till yttre reparationsfond overfores 11 623 000
ianspraktagande av yttre reparationsfond -7 579 768
1 ny rdkning 6verfores -14 328 012

-10 284 780

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Resultatrikning, Balansrikning, Kassaflodesanalys, Tillaggsupplysningar och noter

Flerarsoversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Kassalikviditet (%) 77 97 33 33 136
Soliditet (%) 32 32 31 30 34
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N D RN

o0

2012-01-01
-2012-12-31

45973 941

-2 894 765
-7 579 768
-23 790 888
-1339774
-838 795

-5 282208
4247 744

107 564
-4 156 738
198 570
198 570

198 570

2011-01-01
-2011-12-31

44 028 228

-2 586 326
-6 034 091
-21 223470
-1405 520
-848 054

-5 304 052
6 626 715

34 382
-3760 577
2900 520
2900 520

2900 520
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanlidggningar

Péagaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14

15
16

2012-12-31

146 303 132
28 138 568
247 500
71200

174 760 400

1199
174 761 599
8771
1876
25156
1720 079
1755 882
8169
5281 148
5289 317
7 045 199

181 806 798

2011-12-31

144 910 209
29199 701
20331

10 336

174 140 577

1078

174 141 655
73 110
4613
23904
1991 989
2093 616
4787
4231424
4236 211
6 329 827

180 471 482
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

17

18

19

20
21

2012-12-31

24297 738
29777 377
14 847 165
68 922 280

-10 483 350
198 570
-10 284 780

58 637 500

113 932 448
30 126
113 962 574

1 175 884
2 644 000
56 106
110 908
5219 826
9206 724

181 806 798

131 278 000
131 278 000

Inga

2011-12-31

24297 738
29777 377
10 440 889
64 516 004

-8 977 594
2900 520
-6 077 074

58 438 930

115490 741
30 126
115 520 867

787 840
911310
31254

18 859
4762 421
6 511 684

180 471 482

131 278 000
131 278 000

Inga
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 22
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder 23
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Materiella anldggningstillgdngar 24
Finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder 25
Forandring eget kapital 26
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan 27

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2012-01-01
-2012-12-31

198 570
5282208

5480 778

67 076
270 659
1732 690
574 306
8125508

-5902 031
-121
-5902 152

-1 170 249
0
-1 170 249

1053107

4236 211
5289 317

2011-01-01
-2011-12-31

2900 520
5304 052

8204 572

-57 802
-543 300
-1 349 409
-997 412
5256 649

-5494 320
0
-5494 320

2236076
800 000
3036 076

2798 405

1 437 805
4236 211
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

I balansrakningen har kortfristig del av 1an nu en
egen rad dé denna tidigare ingétt i raden for ovriga
skulder.

I kassaflodesanalysen har under rubriken
"Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital” en
uppdelning av kortfristiga skulder/fordringar skett.

Arsredovisningen har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna
ofordndrade 1 jamforelse med foregéende ér.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda,
utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och
underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivningar 1 procent framgar enligt not 7.
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle
overstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt
atervinningsvéarde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar
varderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av
anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till
anskaffningsvirde.

Fastighetsskatt/avgift och Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt,
d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erldggas till
eller erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter
redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.
Fastigheten har asatts virdear 1977. For
inkomstéret 2012 uppgér den kommunala
fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 (1
302) kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4
% av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp
arligen med index.

Intékter och kostnader avseende
fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock
tas kapitalintdkter upp for berdkning av
inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avraknas och dr underlaget positivt
sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre
underhall sker genom omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital och sker efter att behorigt
organ har fattat beslut. Motsvarande galler for
ianspriktagande av medlen.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar,
hiansyn har dock inte tagits till
periodiseringseffekter.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till
anskaftningsvirde.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostéder
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintédkter p-platser
Hyresintékter ovriga objekt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Erséttningar och intékter
Fakturerade kostnader
Ovriga rorelseintikter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer bostidder

Lopande reparationer lokaler

Lopande reparationer gemensamma utrymmen
Rep tvittutrustning

Rep hissar

Rep huskropp utvindigt

Rep skadegorelse

Lopande reparationer installationer

Not 3 Planerat underhall

PLU av VA/sanitet

PLU av gem utrymmen

PLU mélning lamellhusen Kaskdgatan
PLU av ventilation

PLU av hissar

PLU ljusarmaturer

Per uh ommaéln k-planen hoghus

PLU av hardgjorda ytor

Avgdr aktiv underhdllskostn

2012
737418
1769 472
685 424
1355389
92170
40204 331
-1 486

1 135250
-291 435
43 800

196 236
15363
32009
45973 941

2012

689 870
114 821

1 064 335
177 083
493 701
262763
58 803
33390

2 894 766

2012
1442 143
121 079
3163 701
0

5585 862
360 000
2492 845
0

-5 585 862
7579 768

2011

743 769

1 734 290
685 683
1373748
94 370
39395 000
0

11200
-304 556
43 800
241 158
9752

14

44 028 228

2011

711 687
135851
691 065
256 574
561 219
219 602
10 328

0

2586 326

2011

583 326
170 000
2235353
1911 417
5474 208
625 688
0

508 088
-5473 989
6 034 091
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Fastighetsskot utover avtal

Stadning utdver avtal

Adm fastighetsforvaltning

Besiktning

Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsidkring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Tomtréttsavgélder

Kabel-TV

Internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Hyra av inventarier o verktyg

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Arvode internrevisor

Styrelse- och motesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster
Serviceavg till branschorg

2012

1 095 415
202 426

1 055131
956 329
69 600
575 985
361 938

1 563 059
7606 257
1251928
903 798
637 850
620 248
968 366
2 823 358
500 468

1 132 607
1 236 285
109 793
120 046
23 790 887

2012

238 248
20 000
250 000
45 000
590 553
9900

186 073
1339774

2011

805 006
211722
1170 616
1095 838
4171
371911
348 335
1986 730
6 709 044
1286 095
877 964
521016
550 640
533 591
2 823 546
652 313
0

1 184 436
90 498

0

21223 472

2011
285365
18 000
250 000
55 000
520 161
74 950
202 044
1 405 520
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Not 6 Personalkostnader

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Arbetsmarknadsforsikringar
Loneskatt

Lon extra arbete styrelse m m
Lon Kontorsanstéllda

Foreningen har under aret haft 2 st deltidsanstéllda.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad annuitetsfaktor 6%

IT installation 4 931 189/10 &r ca 10/10
Inventarier/verktyg enligt 3-arig plan
Tvittstugerenovering enligt 20-arig plan 4/20
Ombyggnad daghem 120 500/40 ar ca 14.5/40
Lassystem 4/10 ar

Hissrenovering 4/20

Hissrenovering 2011 2/20 ar
Gardsrenovering 4/30 ar

Hissrenovering etapp II 3/20 ar
Gardsrenovering etapp II 3/30 ar

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rénteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 9 Réintekostnader och liknande
resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2012
220 633
84 379
39 404
8 597

7 000
478 781
838 794

2012

2 844 040
0

28 136
243 000
120 500
179 300
201 750
273 699
512 033
330 650
549 100
5282208

2012
106 953
611

107 564

2012
4155 838
900
4156 738

2011
235 868
65370
40 536
8229
38470
459 581
848 054

2011

2 683 057
201 505
9458
243 000
120 500
179 300
201 750
273 699
512 033
330 650
549 100
5304 052

2011
34307
75

34 382

2011
3759402
1175
3760 577
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Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Om-och tillbyggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012-12-31
181 587 988

5585 862
187 173 850

-36 677 779
-4 192 939
-40 870 718

146 303 132
308 415 000

94 074 000
402 489 000

2011-12-31
176 113 999

5473 989
181 587 988

-32 645 823
-4 031 956
-36 677 779

144 910 209
308 415 000

94 074 000
402 489 000

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna
Porkala 1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla 1 Kista forsamling 1 Stockholms Kommun.

I utgédende bokfort virde ingar byggnad 118 891 987 (121 736 027) kronor, ombyggnad daghem

3 085 842 (3 206 342) kronor samt tvittstugerenovering

3 888 000 (4 131 000) kronor. Lassystem 1 075 800 (1 255 100) och hissrenovering I 3 228 000
(3 429 750) kronor, hissrenovering I 5 621 050 (5 951 700) kronor, hissrenovering 2011
4926 591(5 200 290) kronor samt hissrenovering 2012 5 585 862 kronor.

IT installation har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Not 11 Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

2012-12-31
33415275
33 415 275

-4 215574
-1 061 133
-5276 707

28 138 568

2011-12-31
33415275
33 415 275

-3 154 441
-1 061 133
-4 215574

29199 701
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Not 12 Pagiende ombyggnationer

2012-12-31
Ingéende nedlagda kostnader 20 331
Arets nedlagda konsultkostnader 247 500
Omklassificeringar -20 331
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 247 500
Utgédende redovisat virde 247 500

Konsultkostnader gillande fonster och stambyte har paborjats under 2012.

2011-12-31
0

20 331

0

20331

20331

Projekteringskostnaden 2011 med 20 331 kronor har omklassificerats till besiktningskostnader 2012.

Not 13 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar
2012-12-31
Ingéende anskaftningsviarden 5409 382
Inkdp 89 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 5498 382
Ingéende avskrivningar -5 399 046
Arets avskrivningar -28 136
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5427 182

Utgiaende redovisat virde 71 200

I restvirdet ingar datorer med 0 (10 299) kronor samt en kopiator med 71 200.

Not 14 Vardepapper och andelar

2012-12-31
HSB och Fonus 1199
1199
Not 15 Ovriga fordringar

2012-12-31
Avrakning skattekonto 4651
Vidarefakturering 20 505
25 156

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31
Forutbetald kabel-tv 128 781
Forutbetald vattenavgift 63 553
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intéikter 288 833
Forutbetald tomtrattsavgild 705 823
Forutbetald bredbandsavgift 308 625
Forutbetald forsékring 0
Forutbetald sopsugsavgift 224 464
1720 079

2011-12-31
5409 382

5409 382

-5 188 083
-210 963
-5 399 046

10 336

2011-12-31
1078
1078

2011-12-31
10 114
13790
23904

2011-12-31
125 117

0

121 225
705 823
205 750
620 248
213 826
1991 989
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Not 17 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 24297 738
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 24297 738

Not 18 Upplatelseavgifter

Upplételseavgifter
Avgar forséljningskostnader

Not 19 Fastighetslin

Léangivare - rintesats - rinteindring
Stadshypotek -3,52%-2013-06-01
Stadshypotek -3,52% -2013-06-01
Stadshypotek -3,52% - 2013-06-01
Stadshypotek - 3,09% - rorligt
Stadshypotek -3,52% - 2013-06-01
Stadshypotek - 3,09% - rorligt
Stadshypotek - 3,64% - 2014-04-30
Stadshypotek - 3,16% - rorligt
Stadshypotek - 3,17% - rorligt
Stadshypotek - 3,17% - rorligt
Stadshypotek - 3,17% - rorligt
Stadshypotek - 3,17% - rorligt
Stadshypotek - 3,17% - rorligt
Stadshypotek - 3,09% - rorligt
Swedbank hypotek AB -3,044% - rorligt
Swedbank hypotek AB -3,044% - rorligt
Swedbank hypotek AB - 3,044% - rorligt
Swedbank hypotek AB -3,418% -rorlig
Swedbank hypotek AB -3,044% -rorligt
Stadshypotek - 3,28% - rorlig
Stadshypotek -3,12% rorligt

Avgar kortfristig del ./.

Not 20 Ovriga skulder

Avr lagstadgade sociala avg
Killskatter

Ovr bundet
eget kapital
29 777 377

29777 377

Balanserat
resultat
-8 977 593

Yttre rep.
fond
10 440 889

4 406 276 -1 505 756

14 847165  -10 483 349

2012-12-31
29 898 527

-121 150
29777 377

2012-12-31

5493 812
1702417
2 600 402
12 406 078
6916 194
9 887593
13413 674
1 890 500
743 406
894 658
803914
752 048
855 907
4766910
9127 596
7 801 296
12 490 199
8 843 345
5 865 188
4 875 657
2977 538
-1 175 884
113 932 448

2012-12-31
58012

52 896

110 908

Arets
resultat
2900 520

-2 900 520
198 570
198 570

2011-12-31
29 898 527

-121 150
29777 377

2011-12-31

5549 588
1719701
2 626 802
12 531 393
6986 410
9987 468
13552 034
1910 000
750 954
903 742
812 076
759 684
864 597

4 815 060
9220 400
7 880 700
12 625 472
8932 500
5925000
4925 000
3000 000
-787 840
115 490 741

2011-12-31
11 428
7431

18 859
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31
Upplupna l6ner och arvoden 32 148
Upplupna sociala avgifter 8 597
Uppl rintekostnader externt 252 565
Forskottsbetalda hyror/avg 2 397 366
Upplupna uppviarmningskostnader 1319676
Upplupna elavgifter 155352
Upplupna renhéllningsavgifter 38 606
Upplupna reparationer och underhall 513511
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 304 064
Berdknat arvode for revision 50 000
Uppl driftskostnader 147 941
5219 826

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2012-12-31
Avskrivningar 5282208
5282208

Not 23 Forandring av kortfristiga skulder
Kortfristig del av ldngfristig skuld samt lev skulder ingér inte 1 berdkningsunderlaget.

Not 24 Anlidggningar
2012-12-31
Kopiator 89 000
Hissrenovering 2012 5565531
Hissrenovering 2011 0
Pég om- och tillbyggnad 0
Pagéende konsultarvoden 247 500
5902 031

Not 25 Upptagna lan
2012-12-31
Upptagna lén 0
Amortering av lan -1 170 249
Mottagna depositioner 0
Aterbetalda depostitioner 0
-1 170 249

Not 26 Forandring eget kapital

2012-12-31
Upplatelseavgift 0
Inbetalda insatser 0
0

2011-12-31
181 484
67 768
292179
2529 099
845 057
153 850
106 553
352716
100 962
50 000
82753
4762 421

2011-12-31
5304 052
5304 052

2011-12-31
0

0

5473 989
20 331

0

5494 320

2011-12-31
3000 000
-742 942
30126

-51 108
2236 076

2011-12-31
767 831
32169

800 000
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Not 27 Likvida medel

2012-12-31 2011-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 8 169 4787
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB 5281 148 4231424
5289 317 4236 211
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsférening Porkala nr 249 i Stockholm, arg.nr, 716417-7087

Rapport om arsredovisningen

Jag har utidrt en revision av arsredovisningen fdr HSB
Bostadsrétisftrening Porkala nr 249 i Stockholm fér &r 2012,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentitga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har uifért revisionen enligt International
Standards en Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika Atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de defar av den
interna kontrollen som &r refevanta fér hur freningen upprattar
Arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfie aft utforma
granskningsatgarder som &r dndamaisenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimiigheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalandten

Entigt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendsn
rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat och kassaflode
f6r @ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utiort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Porkala nr 249 i Stockholm fér ar 2012,

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
befraffande fGreningens vinst eller forlust, och det &r styreisen som
har ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsréttiagen.

Ravisarns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for miit ultalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fbrlust har jag
granskat om forslaget ar fGrenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedbma om
nagon styrelseledamot &r ersattiningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i sirid med bostadsrétislagen, rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Utialandan
Jag fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaliningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
fbreningens stadgar anger att revisorerna ska bedriva sitt arbete s&
att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen aviamnad den
31 maj. Enligt tilldmplig lag ska revisionsberattelsen aviamnas tva
veckor fére ordinarie féreningsstmman. Denna revisionsberatielse
har avidmnats senare &n vad som anges i lag och stadgar.

Min medrevisor har valt att 1&mna en egen revisionsberéttelse.
Stodigolm den 14 juni 201
D&\ S

Jérgen Gotehed
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

www.borevision.se




Revisionsberifttelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsréttsférening Porkala nr 249 i Stockholm, org. nr. 716417-7987.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Porkala nr 249 { Stockholm for ar
2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddviindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen med
méilsittningen att denna skall vara sa korrekt och sanningsenlig som méjligt samt Gverensstimma med en s k.
god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att s6ka uppna en rimlig séikerhet att ars-
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom colika atgiirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfras, bland annat genom att beddma riskerna 6t
visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som &r dndamadlsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i1 foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen, liksom en
utvirdering av den $vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av toreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat och kassafléde tor aret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Hvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Som fortroendevald revisor och revisorssuppleant har vi bedrivit vért revisionsarbete i néira samarbete med
den revisor som enligt féreningens stadgar utses av HSB:s Riksforbund. Under revisionsarbetet har det dock
visat sig kriiva att foreningens revisorer avlimnar tva skilda revisionsberiittelser. Viss justering av den

standardtext som &r tiliimplig for auktoriserade revisorer anstutna till FRA har déirfor erfordrats. Dessa 4r
dock av trivial karaktiir,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av fdrslaget till dispositioner

betréffande fGreningens vinst eller firlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrittsfrening Porkala
nr 249 i Stockholm for dr 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

e
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Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen med malséttningen att

denna skall vara si korrekt och sanningsenlig som mdjligt samt Sverensstimma med en s.k. god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr fSrenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fG6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgéarder och forhallanden i foreningen {or att kunna bedéma om nigon styrelseledamot dr
ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningsiagen eller fSreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Anmdirkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi notera att stadgarna (ref: Brf Porkalas stadgar § 30) anger
att revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen avidmnad senast
den 31 maj. Enligt tillamplig lag (ref: Lag om ekonomiska foreningar 8 kap 13 §) ska revisionsberiticlsen
avldmnas senast tva veckor fore den ordinarie foreningsstimman. Denna revisionsberittelse har avldmnats
senare @n vad som anges i lag och stadgar.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi informera om att vi under dret erhallit tvA anmiilningar,

gillande avvikelser, frin ett antal féreningsmedlemmar. Efter en noggrann genomgang av dessa anmilningar
ir var samlade bedémning foljande:

1. Under 2010 inférskaffades brandvarnare, av fabrikat ICAS IR, till foreningens samtliga ldgenheter.
Samma brandvarnare installerades i alla ligenheter 2003. D batterierna 4r fast monterade var denna
dtgdrd de facto det forsta batteribytet. Detta faller dock inom det s k. inre underhéllet och atgiirden
brot ddrmed mot den stadgeenliga ansvarsfordelningen (ref: § 36).

2. Foreningen har fr o m 2011-01-01 tecknat en kollektiv bostadsritistilliggsforsikring. Ett identiskt

- forslag frdn styrelsen behandlades pa foreningsstimman 2009-06-24. Stimman beslét, efter votering,
att "daterremittera fragan for vidare behandling”. Nagot nytt fSrslag togs dock ej fram for att
understiillas ett nytt stimmobeslut utan det ursprungliga verkstilldes, utan erforderligt bifall fran

stimman. Detta utgdr ett brott mot géllande stimmobeslut, vilket dessutom har upprepats dé avtalet
fornyats.

3. Styrelsen har en langtgaende skyldighet att svara pa stimmodeltagarnas fragor. Detta dr den s.k.
“upplysningsplikten” (ref: Lag om ekonomiska foreningar 7 kap 11 §). Under den senaste
foreningsstimman 2012-08-30 uppfylides dock ¢j de lagstadgade kraven da stimmodeltagarna, pa
ett systematiskt och generellt sétt, forvigrades svar pa stillda frigor.

Stockholm den 14 juni 2013
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Sigurd Eliasson Bo Nylander
Av fBreningen vald revisor Av foreningen vald revisorssuppleant
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Valberedningens forslag

Allmént om valberedningen

En valberedning arbetar helt och héllet pd uppdrag av foreningsstimman och har till uppgift att
ta fram ldmpliga kandidater till de olika fortroendeposter som skall viljas pa kommande
foreningsstdmma. Ett Gvergripande mal ar att fa en sa kunnig, kompetent och vél fungerande
styrelse som mojligt. Valberedningen skall 1 detta arbete se till de faktiska behov av
forstarkningar och fordndringar som en styrelse uppvisar och inte enskilda 6nskemal fran ndgon
eller ndgra i styrelsen. Utdver detta ldmnas forslag till revisorer och arvoden.

Hur har vi arbetat?

Individuella méten med samtliga deltagare 1 styrelsen, inklusive ledamot utsedd av HSB
Stockholm, och fortroendevald revisor har hallits. Vid dessa intervjuer har sérskilt forberedda
“fradgeformuldr” nyttjtas. Detta for att kunna fa en sa heltdckande och god bild av styrelsen som
mdjligt. Tva informationsblad har tagits fram och ett av dessa har delats ut till samtliga
lagenheter 1 foreningen. Moten har direfter hallits med ett antal potentiella kandidater. Forslag
och synpunkter fran individuella féreningsmedlemmar har nyttjats som komplement till den
information vi sjilva inhdmtat.

Forslag till styrelse, revisorer och valberedning

‘Antal ledaméter och Atta (8) ledaméter och tva (2) suppleanter, utéver den ledamot och dennes
suppleanter. ' personliga suppleant som HSB Stockholm utser i enlighet med foreningens
stadgar § 26.
Namn | Mandattid [ar] 'Nyval eller omval
Ledamater " Bela Johansson ; 2 | omval
Lars-Ake Hedberg | 2 omval
Dariush Adineh | 1 | omval
Ebrahim Mottaghi 2 | nyval
Hékan Akesson 2 nyval
Suppleanter Jari Juntunen 1 ‘ omval
7 | Mahnaz Keshmirian | 1 | nyval
>Revisor iSigurd Eliasson 1 : omval ;
Revisorssuppleant Bo Nylander 1 omval
Valberedningen ‘ Samtliga i nuvarande valberedning star till forfogande for omval.

Y Vid stimman 2012 valdes som styrelseledamdter, med en mandattid pa tva ar, Géran Lindgren,
Mats Bjérndahl samt Fatimeh Jarlstrom.

Forslag till arvoden

Styrelse Oftrindrat d.v.s. 250 000 kr/ar som huvudarvode och max 100 000 kr/ar i extraarvode
for forlorad arbetsinkomst vid sammantrdden/méten efter forhandsbeslut av styrelsen.

Revisor 20 000 kr/ar vilket 4r det arvode som gillde for 2011. 1}
Valberedning ~ Oftrindrat d.v.s. 10 000 kr/ar samt 400 kr/méte,deltagare. i

Akalla 2013-05-20

Katja Jalovaara (sammankallande), Georgios Kantenidis och Arne Eriksson HSB’s Bost.réttsféren. PORKALA

nr 249 i Sthim. Org.nr:716417-7987
Box 6002, 164 06 Kist
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Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om
flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de
dnda bara en rost tillsammans.
Om en medlem &ger fler
bostadsritter i féreningen, har
denne @nda bara en rost.

Fysisk person far utova sin
rostratt genom ombud. Endast
medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan
nérstdende (= fordlder, syskon
eller barn) eller annan medlem fér
vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en
medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och
daterad. Den giller hogst ett ar
efter utfardandet.

(Klipp ur fullmakten eller kopiera
och ta med)

Viktiga telefonnummer

Foreningskontoret
Oppettider:

vardagar: 07:00 - 10:00
mandagsjour: 19:00 - 20:00
(personal+styrelsemedlem)

telefon: 08-750 66 30
man-fre: 07:00 - 12:00
(besok prioriteras)

ovrig tid: telefonsvarare

fax nr: 08-751 5771
Felanmalan fastighet
Primir 08-12 0027 08
vardagar: 08:00 - 16:00
e-post: felanmalan@primar.se

Forvaltare

HSB Servicecenter

telefon: 010-442 11 00
man-fre 08:00 - 16.30

Fragor om hyror, avgifter
ISS Facility Services AB
telefon: 018-66 01 60
telefontid 08:30 - 12.00

E-post till styrelsen:
porkala@telia.com

Felanmalan garageport
Kone AB 08-618 01 80

Felanmalan Hiss
Hissgruppen AB

telefon: 08-2133 00
alla hissfel, inklusive jour

Parkeringsbevakning
Léansparkeringsbevakning
telefon: 08-735 60 20
pa foreningens mark

Ovriga bevaknings- och
storningsfragor
Securitas: 070- 644 36 15

Akuta fel
vardagar 16:00 - 07:00
samt helger

Primar fastighetsjour
08-12 00 27 08

Om utryckningen ¢j bedoms
som akut, mdste den boende
sjilv betala utryckningen!

att vid HSB:s bostadsrittsforening Porkala nr 249 i1 Stockholm éarsstimma den 30/5 2013 foretrida
bostadsrittshavaren (namn, texta tydligt):

(Namnteckningen behover inte vara bevittnad).
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agbeskrivningen som ett bildspe
fran Akalla torget till Akalla by

Text och bilder: Jari Juntunen

Borja pa Akalla torget Folj skylten mot bangolfen, Fortsitt genom "skogen"

brevid ICA och g framét. den ligger 4t samma hall. tills...

—

...du kommer till en ...du kommer till den hér Sedan &r det uppfor den
korsning. Dar gér du at korsningen och dven dar lilla uppforsbacken...
vanster tills... gér du at vénster.

...och fortséitt mellan dem Nu ar du framme!
roda byggnaderna.






