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Att bo i en Bostadsrattsforening

I en bostadsrdttsforening
bor du till sjdlvkostnads-

pris. Det dr ingen annan

som tjdnar pengar pa ditt
boende.

Du och dina grannar bestdmmer
sjdlva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvén-
das.

Varje ar véljer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har

Ansvarig utgivare:
Georgios Kantenidis

Arsavgiften (= ménadsavgiften, i uppdrag att skota foreningens | Ordforande
“hyran” génger 12) ticker for- forvaltning och ekonomi. Med i .
. o . . . | Besoksdress:
eningens 1an, driftkostnader och  styrelsen sitter en ledamot fran
o s Brf Porkala
fondavsiéttningar for till exempel HSB. Det betyder att styrelsen | ., .. .
Sibeliusgangen 34

reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte
din ldgenhet 1 egentlig mening.

Du éger dock bostadsréttsfor-
eningen tillsammans med 6vriga
medlemmar / bostadsréttshavare
och har didrmed enligt bostads-
rattslagen en i tiden obegrdin-
sad nyttjanderdtt”'till din bo-
stad. Du kan inte bli uppsagd sa
lange du fullgor dina skyldighe-
ter. Du bor tryggt.

och bostadsrittsforeningen — ge-
nom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholm erfarenhet och
kunnande som stdd.

HSB erbjuder Ocksé fortlo-
pande utbildning for nya styrel-
seledamoter; kunskap dr viktig
forutséttning for levande boen-
dedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med din
bostadsritt. Du dr med och édger-
husen och miljon.

Vagbeskrivning/karta

164 72 KISTA

Redaktor:
Lars-Ake H. Hedberg

Hemsida:
www.porkala.se

E-post:
porkala@telia.com

Nista nummer utkommer 1
maj 2011. Sista dag for insdnt
material: 31 mars.

De bilder i tidningen som saknar bildbyline
har tagits av Lars-Ake H. Hedberg.

Stamma — Dagordning

Medlemmarna i HSB:s Brf Porkala kallas harmed till ordinarie fb’reningsstdmma

tisdagen den 7 juni 2011 kl. 18.30 i Akallakyrkan

Dagordning

1. Stdmmans Oppnande

2. Val av ordférande vid stimman

3. Anmilan av ordférandens val av protokollférare

4.  Godkédnnande av rostlangd

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tva justerare, tillika rostraknare, att jimte ordféranden justera protokollet
7.  Fraga om kallelse behorigen skett

8.  Styrelsens arsredovisning

9.  Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrdkningen

11.  Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen
12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Erforderligt val av representation i HSB

17.  Fraga om arvoden till styrelsen, revisorer och valberedning

18. Anmadlda drenden - Motioner

19.  Avslutning
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Samlingslokalen ligger i Akalla kyrka, Sibeliusgdangen 7, riktning mot Husby, bortom Lidl, cirka 350 m frdan "vdrt” torg.

2 PORKALEN

Vid den ordinarie fOrenings-
stimman har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar
en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en
rost.

Rostberidttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Medlem kan foretrddas av om-

bud med skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Endast medlems ma-
ke, maka, med medlemmen var-
aktigt ssmmanboende, nirstaen-
de eller annan medlem far vara
ombud.

Medlem, som ér juridisk per-
son, far dock som ombud fore-
trddas av icke-medlem. Ingen
far dock som ombud foretrida
mer dn en person.

Vid féreningsstimman kan med-
lem medfora e#f bitrdde. Samma
krav pd bitrddet géller som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhdlla rostkort
kravs att godkénd ID-handling
medtages till stimman.

KISTA i maj 2011
Styrelsen
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Arsredovisning for 2010

Styrelsen for HSB:s bostadsrdttsforening Porkala nr 249 i Stockholm, med organi-
sationsnummer 716417-7987, far hdrmed avge foljande redovisning for verksamhe-

ten under rdkenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Innehallsforteckning, arsredovisning
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1:1 Forvaltningsberattelse ar 2010
Foreningen allmant

Foreningens fastigheter byggdes 1975 — 1977 och bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den 7
maj 1982 och registrerades vid ldnsstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtritten till, samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1, 3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista férsamling i Stockholms Kommun.
Foreningen édger 18 bostadshus med en total lagenhetsyta om 58 347 m? och en total lokalyta om

2996 m-?.

Av foreningens 823 bostadsréittsldgenheter upplats, per 2010-12-31, 809 ldgenheter med bostadsritt,
medan resterande 14 dr hyresrétter. Under aret har 86 ldgenhetsoverlatelser och 2 ldgenhetsupplatelser

skett.

Per 2010-12-31 hade foéreningen 999 medlemmar forutom HSB Stockholm med dess styrelseledamot

och suppleant.
111 Foreningens administration

1111 Foreningens styrelse

Ordinarie styrelseledaméter fr.o.m. 2010-06-09:
Namn Kommentar

Georgios Kantenidis Ordforande

Thomas Lindstrom  Vice ordférande

Mats Bjorndahl Sekreterare

Bela Johansson Ledamot, ekonomiansvarig
Marianne Bergstén Ledamot, personalansvarig
Katja Jalovaara Ledamot, studieorganisator
Reija Rissanen Ledamot, markansvarig

Maria Estebanez Ledamot, informationsan-
svarig

Dariush Adineh Ledamot, byggansvarig
Hans Jansson Ledamot, utsedd av HSB*
Fred Akesson Ledamot, utsedd av HSB*

1.1.1.2 Sammantraden

Ordinarie foreningsstimma holls 2010-06-009.

Styrelsen har under rdkenskapséret hallit 15 proto-
kollférda sammantrdden.

Under rdkenskapsaret har ytterligare ett antal
moten hallits, dels driftmoten med vara forvalt-
ningsentreprendrer (ISS Ecuro, Tylomarks och
Kastri Stdd AB) och dels projekt- och uppfolj-

1.1.1.3 Revisorer

Suppleanter fr.o.m. 2010-06-09:

Namn Kommentar
Lars-Ake Hedberg ~ Suppleant 1
Mie Jagne Suppleant 2

Jonas Erkenborn Suppleant, utsedd av HSB

Foreningens firma har tecknats av Georgios Kan-
tenidis, Bela Johansson, Thomas Lindstrom och
Katja Jalovaara, tva i forening, frdn och med 2010-
06-009.

* HSB-ledamot byttes av HSB under varen 2011

ningsmoéten med vara byggentreprendrer (Birka
Markbyggnad AB, Hissgruppen AB, Timbland
Maleri AB m.fl.).

Storre delen av dessa moten har varit protokoll-
forda. Foreningens forvaltare och/eller annan re-
presentant har foretritt foreningen vid flertalet av
dessa moten.

Av foreningen valda revisorer har varit Bo Nylander med Wilhelm Ruuth som suppleant samt BoRevi-
sion AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisor, Jorgen Gotehed.

11.1.4 Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Anela Mahovic (sammankallande), Tarja Lundin och

Markus Nilsson.

PORKALEN



1.1.1.5 Ombud till distriktstamman

Foreningens ombud vid di- Katja Jalovaara
striktsstimman for HSB Stock- Thomas Lindstrom
holms distriktstimma har varit: Bela Johansson
Inger Andersson Marianne Bergstén
Georgios Kantenidis Maria Estebanez

Mats Bjorndahl

med suppleanterna
Lars- Ake Hedberg samt
Mie Jagne.

11.3.2 Trapphusrenovering
En total renovering (mélning samt byte av kakel) av vara trapphus pdborjades 2009. Timblad Malerifir-
ma AB har fatt i uppdrag att under en 4 érs period genomfora renoveringen.

Etapp 1 paborjades 2009 och ar klar. Etapp paborjades 2010 och &r klar. I ar (2011) har Etapp 3 pabor-
jats och nésta ar (2012) ska avslutande Etapp 4 paborjas.

1.1.3.3 Byte av armaturer i trapphus
I samband med renoveringen av i trapphusen byter vi dven ut armaturerna (en investering som pa lang

Reija Rissanen Dariush Adineh

11.2 Allmédnna handelser och Iopande verksamhet

1.1.2.1 Foreningskontoret

Kontoret har varit 6ppet tre timmar (7-10) p4 morgonen varje arbetsdag. Dessutom varje helgfri mandag
kvéll mellan 19:00 — 20:00, forutom under sommarméanaderna. P4 méndagarna finns ocksa minst en sty-

relseledamot nirvarande.

1.1.2.2 Brf Porkalas foreningsforvaltare
Sedan maj 2008 har foreningen ett kontrakt med
HSB Stockholm om administrativ fastighetsfor-
valtning, forvaltaren heter Hans Ohman.

Foreningens malséttning med entreprenaden ar
att entreprenoren skall verka for att utveckla den
nuvarande organisationen i arbetssitt, metoder
och rutiner, stotta samt leda verksamheten for att
na forbattringar och besparingar.

1.1.2.3 Felanmalan

Rollen som forvaltare och arbetsledare ar helt obe-
roende av att foreningen dr medlem 1 HSB och att
de har en representant i styrelsen. Samordningen
av sidoentreprendrer samt kontroll av leverantorer
som foreningen har avtal med ér en del i det ordi-
narie arbete.

Regelbunden avrapportering sker pé styrelse-
motena.

Foreningens felanmélan dr 6ppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 7.00 — 12.00

samt mandagar 19.00 — 20.00.

Under 6vrig tid finns telefonsvarare. Det dr dessutom mdjligt att ringa direkt till telefonsvararen for
felanmilan. Alla anmélningar skickas vidare till Idmplig entreprenor for atgérd.

1.1.2.4 Porkalen, medlemstidningen

Under ar 2010 utgavs 4 nummer av medlemstidningen Porkalen. Utdver att ges ut som tryckt tidning
laggs den dven ut pa foreningens hemsida www.porkala.se

1.1.2.5 Foreningens hemsida och e-post

Hemsidan www.porkala.se innehéller senaste nytt om sddant som &r av intresse for foreningen.
I och med genomford bredbandsinstallation har antalet boende som aktivt utnyttjar Internet hemifrin
okat. Féreningens e-postadress ar porkala@telia.com.

11.3 Pagaende och avslutade projekt

1.1.3.1 Hissrenoveringar
Nya skérpta regler vid renovering av hissar medfor
att samtliga hissar som renoveras framdver méiste
vara forsedda med inre dorrar. For att inte fa en
forsdmrad tillforlitlighet kommer sarskild vikt vid
val av dessa dorrar att 14ggas.

Forslag finns framtaget av AK Hisskonsult for
upprustning/ombyggnad av véra hissar. Beslut har
tagits under 20009.

Foreningen har anlitat Hissgruppen AB for reno-
vering av foreningens samtliga hissar. Under 2009
har hissarna pd Sibeliusgdngen 32-50 renoverats,
2010 har hissarna pd Sibeliusgdngen 52-58 samt
Porkalagatan 3-21 renoverats. Under 2011 kom-
mer hissarna pd Kaskdgatan 2-24 att renoveras och
2012 ska hissarna pa Kaskodgatan 32-36 samt Svea-
borgsgatan 6-24 att renoveras.

6

sikt kommer att vara positiv for var ekonomi eftersom de nya armaturerna forbrukar mindre el).
Bytet av armaturerna dr ihopkopplat med renoveringen av trapphusen. PA:s El AB har fétt i uppdrag

att genomfora bytet av armaturerna.

1.1.3.4 Gardsrenoveringar - Etapp 1,2 och 3

WSP paborjade, efter beslut pa extrastimman,
projekteringen av den fOrsta etappen och ett fér-
digt forfragningsunderlag for forsta etappen av
girdsrenoveringen (gérd hus 13 - 18) var framta-
get 2007-01-19. Vid projekteringen beaktades dven
stimmobeslutet fran arsstimman 2005 avseende
gestaltningen av entrén till féreningen (vid Svea-
borgsgatan mot torget).

Entreprenaden dr planerad att genomfdras som en
generalentreprenad varfor ett detaljerat forfrag-
ningsunderlag erfordras. Forfradgningsunderla-
get skickades till totalt trettio (30) potentiella an-
budsgivare. Efter avslutad anbudsutvirdering
med anledning av den kommande gérdsrenove-
ringen kunde konstateras att den extremt dverhet-
tade byggmarknaden som ridde inverkat menligt
for den planerade entreprenaden. Anbuden som
inkommit var bristfdlliga sdvil kvantitativt (li-
tet antal erhédllna anbud) och kvalitativt. Styrelsen
beslot darfor att genomfora en andra anbudsfor-
fragan med mal att kunna genomfora fOrsta etap-
pen av géardsrenoveringen under 2008. En juste-
ring och komplettering av forfragningsunderlaget
gjordes under sommaren/hdsten 2007.

For att soka fa in fler anbud togs under hosten,
innan forfragningsunderlagen skickades ut, kon-
takt med ett stort antal potentiella anbudsldmna-
re och initial information dverldmnades. Forfrig-
ningsunderlaget skickades ut i november till mer
an trettio (30) potentiella anbudsgivare. Glddjande
nog kunde foreningen konstatera, att &ven om an-
talet anbud ej okat sa kraftigt var kvalitén god pé
de inkomna anbuden och utgjorde tillrackligt be-
slutsunderlag.

Efter avslutad anbudsutvérdering beslot styrel-
sen 1 februari att anta anbudet fran Birka Mark-
byggnad AB.

Etapp 1

Efter avslutad anbudsutvdrdering beslot styrelsen
1 februari 2008 att anta anbudet fran Birka Mark-
byggnad AB. Kostnaden for forsta etappen be-
riknades till ca 6,7 Mkr, men slutsumman blev
7,7 MKkr, inklusive moms. Arbetet slutférdes un-
der november ménad, slutbesiktningen dgde rum
1juni 2009.

Etapp 2

Ett anbud togs in av Birka Markbyggnad AB inn-
an forfragningsunderlaget skulle skickas ut till fler
foretag. Efter en genomgang och utvirdering av
anbudet tillsammans med projektledaren beslot
styrelsen att fortsdtta samarbetet med Birka Mark-
byggnad AB.

Styrelsens motivering om att fortsdtta samarbetet
med Birka Markbyggnad AB ir foljande:

Med tanke pa att byggmarknaden var &verhettat
precis som foregdende ar, ett bra samarbete, stor-
ningsanmailningar som uteblev fran medlemmarna
samt en konkurrenskraftig prisnivd pa 10,6 Mkr
som forhandlades ner till 10,4 Mkr.

Styrelsen valde att fortsdtta samarbetet med
Birka Markbyggnad AB. Arbetet slutfordes under
november ménad. Slutbesiktningen kommer att
dga rum i juni 2010. Slutsumman blev 10,6 Mkr +
moms.

Etapp 3

Precis som i etapp 2 mottog styrelsen under hdsten
2009 ett anbud av Birka Markbyggnad AB for att
utvérderas tillsammans med projektledaren. An-
budspriset var pa 12,9 Mkr + moms. Efter utvarde-
ringen samt forhandlingar om priset och innehéllet
1 anbudet som resulterade 1 att arbeten som skul-
le kosta extra (ex. kantstenen pd ena sidan vdgen

PORKALEN
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samt drineringsroret utmed garagefasaden m.m.) | ras i november 2010.
nu ingdr 1 anbudspriset som OR (oreglerat). Arbeten utfors av Birka Markbyggnads AB.
Arbetet paborjades i1 februari och rdknas slutfo-

1.1.3.5 Upprustning av cykelrum
Under véren 2010 har ett cykelrum i1 punkthusen (Sibeliusgdngen 48-50) mélats om och forsetts med ny

aborgsgatan 6 — 24. Hissgruppen AB utfor hissre-
noveringen.

Trapphusrenovering: Etapp 4 Kaskogatan 32 — 36,
Sveaborgsgatan 6 - 24. Arbetet utfors av Timblads
Malerifirma AB.

Byte av armaturer i trapphus: Etapp 3 Kaskogatan

Byte avstingningsventiler virme i kdllare: Ej klart
med entreprendr

Malning av kdllarplan alla hus: Ej klart med en-
treprenor.

Renovering av foreningslokalen Sibeliusgangen.
52: Ej klart med entreprendr.

utrustning for att sdkert kunna lasa cykeln mot.

Styrelsen vill och ska forsoka utdka cykelplatserna i punkthusen, sa fort en 1dmplig lokal blir tillgéng-

lig.

11.4 Ekonomi
1.1.4.1 Finansiella kostnader

Under januari 2010 togs 6 Mkr av tidigare beviljat
laneutrymme i ansprak hos Swedbank. Pengarna
har anvénts till betalning av planerade underhalls-
arbeten.

I juni togs det ett nytt lan pa 5 Mkr hos statshy-
potek Handelsbanken och vid arsskiftet 2010/2011
hade vi hos Handelsbanken totalt 15 st. 1dn. 6
st. var med bunden genomsnittsrinta pa 3.36 %
(3.36 %). 9 st. lan hade 3-ménaders genomsnitts
rorlig ranta med 1.72 %.

Hos Swedbank hade vi vid arsskiftet 5 st. lan,
dédrav 4 st. med bunden rinta pd 1.55 % och 1 st.

1.1.4.2 Ekonomiska nyckeltal

Likviditet = summa omsittningstillgdngar/sum-
ma kortfristiga skulder. Bor dverstiga 1 och ir ett
matt pa hur foreningen klarar att betala kortfristi-
ga lan och skulder.

2009 = 0,329

2010 = 0,325

11.4.3  Planerad verksamhet

Merparten av verksamheten styrs fran underhalls-
planen och for de ndrmaste aren forutses foljande
storre projekt. Under de ndrmaste 2 aren kommer
det att ske en hel del periodiska underhall i féren-
ingen.

Nedan foljer en kort sammanfattning av det
som skall utforas.

2011

Hissrenovering: Etapp 3 Kaskdgatan 2 — 24. Hiss-
gruppen AB utfor hissrenoveringen.
Trapphusrenovering: Etapp 3 Kaskodgatan 2 — 30.
Arbetet utfors av Timblads Malerifirma AB.

Byte av armaturer i trapphus: Etapp 3 Kaskogatan
2 —30. Arbetet utfors av PA:s El AB.

Ovk: En rensning och injustering av ventilations-

lan med 3-ménaders genomsnitts rorlig rénta pa
2,02 %.

Den totala lanestocken per 2010-12-31 var 113,1
Mkr (103,0 Mkr) och byggnadernas taxeringsvér-
de uppgick till 308,4 Mkr (222,7 Mkr).

Taxeringsvirdet for mark var 94,1 Mkr (65,9
Mkr).

Anm. Siffrorna inom parentes avser virdena vid
foregdende arsbokslut.

Den genomsnittliga rdantan blev under dret 2,3 %.

Soliditet = summa eget kapital/summa tillgangar.
Det ar ett métt pd hur foreningen mer langsik-

tigt klarar av sina ekonomiska ataganden. Ett van-

ligt soliditetsmal i ett foretag &r 30—40 procent.

2009 = 30,45

2010 = 30,95

systemet kommer att utforas under aret.
Rensningen samt injusteringen av luftfloden
kommer att resultera i att vi far ett béttre inomhus-
klimat samt godkdnt Ovk. Arbetet utfors av Uni-
Vent AB.
Rensning av avloppsstammar: En rensning av for-
eningens avloppsstammar kommer att utféras un-
der dret. Samtidigt kommer dven en filmning 1 en
del av stammarna att goras, filmningen kommer
att visa oss status av foreningens stammar.
Informationen kommer senare att anvdndas for
framtida atgérder t.ex. vid stambyte. Arbeten ut-
fors av Rena Avlopp AB.

2012
Hissrenovering: Etapp 4 Kaskogatan 32 — 36, Sve-

8

2 —30. Arbetet utfors av PA:s El AB.

1.1.4.4 Resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys,

tillaggsupplysningar och noter

Flerarsoversikt 2010 2009

Nettoomséttning

Resultat fore reservering

Reservering yttre reparationsfond

Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm yta

Kassalikviditet (%) 33 33
Arsavgift bostider kronor/kvm

Soliditet (%) 31 30

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -8 773 554
arets vinst 2 588 808
-6 184 746

behandlas sa att

till yttre reparationsfond dverfores 6 996 240
ianspréktagande av yttre reparationsfond -4 203 393
1 ny rdkning overfores -8 977 593

-6 184 746

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kas-
saflodesanalys med tilliggsupplysningar.

2008

136
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Resultatrakning Not 2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
Foreningens intikter 1 43 299 033 40 745 977
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -2 603 709 -2 101 759
Planerat underhall 3 -4 203 393 -8 062 977
Driftskostnader 4 -23 452 495 -23 522 521
Forvaltnings- och externa kostnader 5 -1 563 875 -1 331 398
Personalkostnader 6 -890 643 -1 189 485
Avskrivningar 7 -5 194 662 -4 214 611
Resultat fore finansiella poster 5390 255 323 224
Resultat fran viardepapper och langfristiga fordringar 8 -289 518 260 619
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9 6 816 62 738
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -2 518 745 -3194 418
Resultat efter finansiella poster 2 588 808 -2 547 837
Resultat fore skatt 2 588 808 -2 547 837
Arets resultat 2 588 808 -2 547 837
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2010-12-31 2009-12-31
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 11 143 468 176 141 156 185
Markanldggningar 12 30260 834 14 848 967
Maskiner och inventarier 13 221 299 25 556
173 950 309 156 030 708
Finansiella anldiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 14 1078 6 004 141
Summa anliiggningstillgingar 173 951 387 162 034 849
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 19 252 2542
Kundfordringar 669 0
Ovriga fordringar 15 27 328 7 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 1 445 265 1 769 193
1 492 514 1779 331
Kassa och bank
Kassa och bank 273 21422
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 1437 532 2 295 321
1 437 805 2 316 742
Summa omsiittningstillgdngar 2930 319 4096 073
SUMMA TILLGANGAR 176 881 706 166 130 922
10 PORKALEN

Balansrakning Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 265 569 24205971
Upplatelseavgifter 18 29 009 546 27 499 144
Yttre reparationsfond 7 648 042 8 714 779
60 923 157 60 419 894
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 773 554 -7 292 454
Arets resultat 2 588 808 -2 547 837
-6 184 747 -9 840 291
Summa eget kapital 54 738 410 50 579 603
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 113 079 679 103 096 358
Mottagna depositioner 51 108 0
Summa langfristiga skulder 113 130 787 103 096 358
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 941 844 927 208
Leverantorsskulder 2 260 719 3 736 466
Skatteskulder 96 223 106 653
Ovriga skulder 20 7463 14 315
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 5706 260 7 670 320
Summa kortfristiga skulder 9012 509 12 454 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 881 706 166 130 922
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 131 278 000 131 278 000
131 278 000 131 278 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

PORKALEN



Kassaflodesanalys Not 2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 -2009-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 588 808 -2 547 837
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 22 5194 662 4214 611
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 7783 470 1 666 774
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -17 379 56 933
Forandring av kortfristiga fordringar 304 196 1227 529
Forandring av leverantorsskulder -1 475 747 3339178
Forandring av kortfristiga skulder 23 -1 981 342 2 403 921
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4613 198 8 694 334
Investeringsverksamheten
Materiella anlaggningstillgéngar 24 -23 114 263 -20 698 875
Finansiella anldggningstillgangar 6 003 063 -260 619
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 111 200 -20 959 494
Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder 25 10 049 065 8 201 741
Forandring eget kapital 26 1 570 000 575 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 619 065 8 776 741
Arets kassaflode -878 937 -3 488 418
Likvida medel vid arets borjan 27
Likvida medel vid arets borjan 2 316 742 5 805 161
Likvida medel vid arets slut 1 437 805 2 316 742

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Om inte annat framgér dr de tillimpade redovis-
ningsprinciperna oférdndrade jamfort med forega-
ende ar. Smirre omgrupperingar av f g rs siffror
har skett.

I balansrdkningen har kortfristig del av 1an nu en
egen rad da denna tidigare ingétt i raden for Ovri-
ga skulder,

I kassaflodesanalysen har under rubriken kassaflo-
de fran fordndring av rorelsekapital en uppdelning
av kortfristiga skulder/fordringar skett.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredo-
visningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd. Om inte annat framgér ar de tillimpade prin-

ciperna ofdrindrade i1 jimforelse med foregaende
ar.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Ut-
gifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda,
utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redo-
visade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systema-
tiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Se avskriv-
ningsnot.
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Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Andrade redovisningsprinciper
IT installationen har omklassificerats till Installa-
tioner under Maskiner och Inventarier.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Gver-
stiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs till-
gingen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar
vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta
av anskaffningsvirde och nettof6rsdljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter indi-
viduell provning berdknas bli betalt. Leverantors-
skulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till an-
skaffningsvirde.

Fastighetsskatt/avgift och Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell
skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas av-
seende aktuellt ar samt justeringar avseende tidi-
gare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erldggas till el-
ler erhdllas frn Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffek-
ter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.
Fastigheten har dsatts virdear 1977. Fran inkomst-

aret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgif-
ten for flerbostadshus till 1 277 (1 272) kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande
taxeringsvirde péd bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften ridknas upp arligen med index.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvalt-
ning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter
upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt tax-
erat underskott frin foregédende ar avriknas och ér
underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre under-
hall sker genom omfoéring mellan fritt och bundet
eget kapital och sker efter att behorigt organ har
fattat beslut. Motsvarande géller for ianspréakta-
gande av medlen.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast trans-
aktioner som medfor in- och utbetalningar, hinsyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till noter.
Fordringar upptas till det belopp som efter indi-
viduell provning berdknas bli betalt. Leverantors-

skulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till an-
skaffningsvirde.

Noter

Not 1 Foreningens intakter

2010 2009

Hyresintdkter bostdder 786 742 807 405
Hyresintakter lokaler 1 690 144 1 639 580
Hyresintédkter garage 681 142 601 827
Hyresintakter p-platser 1 367 471 1 197 440
Hyresintédkter dvriga objekt 94 329 279 098
Arsavgifter bostider 38 574 873 36 354 589
Kabel-TV / Internet 12 250 13 440
Hyresbortfall ./. -314 319 -456 093
Debiterade avgifter 49 050 46 050
Ersittningar och intékter 225 616 155 537
Fakturerade kostnader 131 726 107 104
Ovriga rorelseintikter 8 0
43 299 032 40 745 977
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Not 2 Underhallskostnader

2010 2009
Lopande reparationer bostader 616 392 224 585
Lopande reparationer lokaler 330 450 141 765
Lopande reparationer gemensamma utrymmen 761 989 416 482
Reparationer tvittutrustning 157 704 412 000
Reparationer hissar 548 234 795 253
Reparationer huskropp utvindigt 186 303 109 471
Reparationer skadegorelse 2 638 2203
2603 710 2101 759

Not 3 Planerat underhall (PLU)
2010 2009
PLU av lokaler 0 1 161 438
PLU Sérskola 0 25000
PLU Kaskodéck 0 94 999
PLU av ventilation 223 988 2 849 147
PLU av hissar, lamellhusen 6 613 833 4035 362
PLU av huskropp utvindigt 0 143 875
PLU mélning punkthus 0 2 969 803
PLU mélning, lamellhusen 3407 788 0
PLU av ljusarmaturer 0 817 614
PLU av ljusarmaturer, lamellhusen 486 446 0
PLU av l&s och larm 83 956 1793 096
PLU av markytor 0 14 814 055
PLU av hardgjorda ytor etapp I1I 16 473 382 547 588
Avgar aktiv underhallskostnad -23 086 000 -21 189 000
4203 393 8062 977

Not 4 Driftkostnader

2010 2009
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad 3774719 5378 026
Obligatorisk ventilationskontroll 451 930 0
Besiktning/serviceavtal 134 506 20 760
Bevakning 418 554 816 037
Fastighetsel 2 017 254 1 617 256
Uppvéarmning 8 310 677 7 314 025
Vatten 1 286 039 1 191 225
Sophdmtning 793 281 790 325
Container/grovsopor 648 274 689 094
Fastighetsforsdkring 438 338 438 338
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador 229 685 332 840
Avgilder, arrenden och avgifter 2 823 546 2 843 021
Kabel-TV och Internet 665 375 654 257
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 1 153 779 1 159 424
Ovriga driftkostnader 306 538 277 892
23 452 495 23 522 520
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Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

2010 2009
Administration, kontor och dvrigt 303 948 290 122
Arvode internrevisor 18 000 18 000
Styrelse- och métesarvoden 278 800 249 820
Revisionsarvode 52 500 24 625
Forvaltningsarvode 610 637 439 958
Ovriga externa tjinster 98 946 19 109
Serviceavgift till branschorganisation 201 044 289 765
1563 875 1331 399
Not 6 Personalkostnader
2010 2009
Sociala avgifter 244 605 320 819
Ovriga personalkostnader 70 124 72 366
Arbetsmarknadsforsékringar 42 452 54 564
Loneskatt 6 571 0
Lon stugvardar 55 449 96 460
Lon extra arbete styrelse m.m. 23 635 181 880
Lon Kontorsanstillda 446 408 463 396
Tim anstéllda 1 400 0
890 644 1 189 485
Foreningen har under aret haft 2 st deltidsanstillda.
Not 7 Avskrivningar
2010 2009
Byggnad annuitetsfaktor 6% 2 531 186 2 387 800
IT installation 493 118/10 ar ca 9,5/10 493 118 493 118
Inventarier/verktyg enligt 3-arig plan 3/3 34 025 51 000
Tvéttstugerenovering enligt 20-arig plan 2/20 243 000 243 000
Ombyggnad daghem 120 500/40 &r ca 12.5/40 120 500 120 500
Markanldggning enligt 20-arig plan 26 110
Lassystem 2/10 ar 179 300 179 300
Hissrenovering 2/20 ar 201 750 201 750
Gardsrenovering 2/30 ér 512 033 512 033
Hissrenovering etapp II 1/20 ar 330 650 0
Gardsrenovering etapp II 1/30 ar 549 100 0
5194 662 4 214 611

Not 8 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2010 2009
Erhéallna Robur -289 518 260 619
-289 518 260 619
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2010 2009
Rénteintdkter 6 812 62 738
Overskatteriinta ej skattepliktig 4 0
6 816 62 738
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2010 2009
Réntekostnader 2 516 722 3 194 093
Ovriga skuldrelaterade poster 2023 325
2 518 745 3194 418
Not 11 Byggnader
2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvdrde byggnad 174 432 188 168 604 188
Om-och tillbyggnader 6 613 000 5 828 000
Ombklassificeringar -4 931 189
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 176 113 999 174 432 188
Ingdende avskrivningar enligt plan -33 276 003 -29 650 535
Ombklassificeringar 4 236 566
Arets avskrivningar enligt plan -3 606 386 -3 625 468
Utgiende ackumulerade avskrivningar -32 645 823 -33 276 003
Utgiende redovisat viirde 143 468 176 141 156 185
Taxeringsvirden byggnader 308 415 000 222 713 000
Taxeringvarden mark 94 074 000 65 948 000
402 489 000 288 661 000

Foreningen innehar tomtritten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i1 Kista forsamling i Stockholms Kommun.

I utgéende bokfort virde ingar byggnad 124 419 082(126 950 268) kronor, ombyggnad daghem 3 326
842( 3 447 342) kronor samt tvittstugerenovering 4 374 000 (4 617 000) kronor. Lassystem 1 434 400 (1

613 000) och hissrenovering I 3 631 500 (3 833 250) samt hissrenovering II 6 613 000.

IT installation har oklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier

Not 12 Markanlaggningar

2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 16 942 275 1 581 275
Gardsrenovering 16 473 000 15 361 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 33 415 275 16 942 275
Ingdende avskrivningar -2 093 308 -1 555 165
Arets avskrivningar -1 061 133 -538 143
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 154 441 -2 093 308
Utgiende redovisat viirde 30 260 834 14 848 967
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Not 13 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar

2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 449 930 449 930
Inkop 28 263
Ombklassificeringar 4 931 189
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5409 382 449 930
Ingdende avskrivningar -424 374 -373 374
Ombklassificeringar -4 236 566
Arets avskrivningar -527 143 -51 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 188 083 -424 374
Utgiende redovisat viirde 221 299 25 556

I restvérdet ingar datorer med 19 794 (25 556) kronor samt IT installation 201 505 (694 625) vilken har

blivit omklassificerad fran byggnader.

Not 14 Vardepapper och andelar

2010-12-31 2009-12-31
Robur Inlost 2010-04-14 0 6 003 063
HSB och Fonus 1078 1078
1078 6 004 141
Not 15 Ovriga fordringar

2010-12-31 2009-12-31
Fordringar hos anstéllda 0 7 596
Avrikning skattekonto 10 041 0
Vidarefakturering 17 287 0
27 328 7 596

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2010-12-31 2009-12-31
Forutbetald forsdkring 0 438 338
Upplupna rinteintdkter 0 44 392
Forutbetald kabel-tv 168 931 164 005
Forutbetald elavgift 0 59 497
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 1 276 334 1 062 962
1 445 265 1769 194

179000 Forutbet fastskotsel (ISS) kv 1 -11 enl ver 10-961, 37 458:-.
Forutbet admin forv HSB kv 1 -11 enl ver 1000997,998, tot. 255 287:-.

Exploateringskontoret 705 823.- ver 93, ver 951 bevakning 25 355:-+ 25 355:- +3 527:-.

Forutbet Bliwa tgl -11 enl ver 10100065, 1 008:-.
Forutbet sopsug kv 1 -11 enl ver 101014, 213 776:-.

179900 hissgruppen 218:75, AB Svensk Byggtjinst 3 849:19, hissgruppen 1 425:-, System UDAC 188:-




Not 17 Forandring av eget kapital

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2010-12-31 2009-12-31
Inbetalda Ovr bundet  Yttre rep. Balanserat Arets Upplupna loner och arvode 176 170 188 352
insatser eget kapital fond resultat resultat Upplupna sociala avgifter 76 154 79 572
Belopp vid érets ingdng 24 205 971 27499 144 8714779  -7292454 -2 547837 Upplupna rantekostnader 248 854 354 104
Okning av insatskapital 59 598 1 510 402 Forskottsbetalda hyror/avgifter 2 473 324 2 583 475
Arets reservering 6996 240 -6 996 240 Upplupna VA avgifter 0 16 785
Arets ianspraktagande -8 062 977 8 062 977 Upplupna uppvarmningskostnader 1 204 667 957 181
Disposition av foregaende Upplupna elavgifter 244 606 0
ars resultat: 0 -2 547 837 2 547 837 Upplupna renhéllningsavgifter 0 45 409
Arets resultat 2 588 808 Upplupna reparationer och underhall 1 233 485 3 411 442
Belopp vid arets utging 24 265 569 29 009 546 7648 042 -8 773 554 2 588 808 Berdknat arvode for revision 49 000 34 000
5706 260 7 670 320
Not 18 Upplatelseavgifter
2010-12-31 2009-12-31
Upplatelseavgifter 29 130 696 27 620 294 Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avgar forsédljningskostnader -121 150 -121 150 2010-12-31 2009-12-31
29 009 546 27 499 144 Avskrivningar 5194 662 4 214 611
Nedskrivning 0 0
Not 19 Fastighetslan Statlig skatt enligt resultatrakning 0 0
Léangivare rantesats  rianteindring 2010-12-31  2009-12-31 5194 662 4 214 611
Stadshypotek 2,75% 2011-06-01 5605 932 5662 844
Stadshypotek 2,75% 2011-06-01 1737 161 1 754 797
Stadshypotek 2,75% 2011-06-01 2 646 720 2 673 592
Stadshypotek 2,31% rorligt 12 657 892 12 785 750 Not 23 Forandring av kortfristiga skulder
Stadshypotek 2,75% 2011-06-01 7039 384 7 110 848 Kortfristig del av langfristig skuld samt lev skulder ingér inte 1 berdkningsunderlaget.
Stadshypotek 2,31% 2011-03-01 10 088 286 10 190 186
Stadshypotek 4,61% 2012-04-30 13693942 13 835 850
Stadshypotek 4,59% 2012-04-30 1 930 000 1 950 000
Stadshypotek 2,18% rorligt 873 373 882 217 Not 24 Anlaggningar
Stadshypotek 2,18% rorligt 912 918 922 164 2010-12-31 2009-12-31
Stadshypotek 2,18% rorligt 820 320 828 628 Lésbyte 1302 875
Stadshypotek 2,18% rorligt 758 578 766 260 Datorer 28 263
Stadshypotek 2,18% rorligt 767 396 775 168 Gaérdsrenovering 16 473 000 15 361 000
Stadshypotek 2,31% rorligt 4 863 667 4 908 662 Hissrenovering 6 613 000 4 035 000
Swedbank hypotek AB 1,55% 2011-03-27 9230 400 9280 400 23 114 263 20 698 875
Swedbank hypotek AB 1,55% 2011-03-27 7 890 700 7 940 700
Swedbank hypotek AB 1,55% 2011-03-27 12 657 354 12 778 000
Swedbank hypotek AB 2,023% rorlig 8 932 500 8 977 500 Not 25 Upptagna lan
Swedbank hypotek AB 1,55% 2011-03-27 5940 000 2010-12-31 2009-12-31
Stadshypotek 1,89% rorlig 4 975 000 Upptagna lédn 11 000 000 9 000 000
Avgar kortfristig del ./. -941 844 -927 208 Amortering av 14n -1 002 043 =798 259
113 079 679 103 096 358 Mottagna depositioner 51 108 0
10 049 065 8201 741
Not 20 Ovriga skulder
2010-12-31 2009-12-31 Not 26 Forandring eget kapital
Inre reparationsfond 0 0 2010-12-31 2009-12-31
Kallskatter 7427 14 279 Upplatelseavgift 1 510 402 555 720
Ovriga skulder 36 36 Inbetalda insatser 59 598 19 280
7 463 14 315 1570 000 575000
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Not 27 Likvida medel

2010-12-31 2009-12-31
Kortfristiga placeringar 0 0
Likvida medel
Kassa och bank 273 21 422
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB 1437 532 2295 321

1 437 805 2316 743
Kista 2011-05-26
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Bostadsréttsforening Porkala nr 249 i Stockholm
Organisationsnummer 716417-7987

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

HSB Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm for rdkenskapséret 2010. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingama och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhédllanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat
sdtt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

-

Kista den maj,\2)01 1 ) } .

Jorgen Gotehed Bo Nylander
Revisor Revisor
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Valberedningens forslag

”Valberedningen dr medlemmarnas viktigaste
instrument for att skapa och bibehalla en fungerande
styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt sétt kan
hantera foreningens verksamhet.”

Valberedningen har triffats cirka tio génger,
“knackat dorr” tva kvillar, intervjuat delar av sty-
relsen och intervjuat minga foreslagna kandidater.
Vi har ocksad tagit emot information, dsikter,
forslag och onskemal frdn medlemmar, samarbets-
partners och personalen pa Foéreningskontoret.

Atergang till mindre styrelse

Vi foreslar att foreningen atergar till sju (7) ordi-
narie ledamdéter likt tidigare ar, inklusive en HSB-
representant, 2 suppleanter och en HSB-suppleant.

Vart forslag till stimman
Valberedningen foreslar foljande personer att vil-
jas in som ledaméter i styrelsen for Brf Porkala:

Georgios Kantenidis, ................cc.coccoeeee. 2 ar
Lars-Ake H. Hedberg, .................c.cococo......... 2 ar
Reija Rissanen, .............c..cccooooiiiiniiniinnn 2 ar
Mats Bjorndal,..............cooccooiiiiiiiinii 1 &r
Marianne Bergstén,.................cccoooeniiennnn. 1 &r

Vid foregdende stimma (2010) valdes Dariush
Adineh pi 2 ar och sitter sdledes kvar ytterligare
ett ar.

Suppleanter
Valberedningen foreslar vidare foljande personer
att ingd som suppleanter (= ersittare) i styrelsen:

Goran Lindgren

57 ar, konsult, foretagare, bott i Porkala sedan
2004, erfarenhet av foreningsverksamhet, fastig-
hetsforvaltning, informationsteknologi, ekonomi
och foretagsorganisation.

Anders Lagnefeldt

32 ar, viktare, bott 1 Porkala sedan 2003, erfaren-
het av foreningsverksamhet, parkeringsavtal, si-
kerhetsfrigor.

Detta blir tillhopa sex ordinarie ledamoter, plus en
ordinarie ledamot fran HSB (= 7 ordinarie ledamo-
ter), tva suppleanter fran foreningen och en supp-
leant fran HSB.

Revisor

Till uppdraget som foreningens revisor har valbe-
redningen foljande forslag pd kandidat:
Margarita Smirnowa

49 ar, bott 4 ar 1 Porkala, konsult, erfarenhet av
ekonomisk forening, redovisningsbyra

Som revisorssuppleant foreslar valberedningen:
Wilhelm Ruuth

Valberedning

Till ledamot i valberedningen saknar valbered-
ningen en person att foresla:

vakant

Forslag till arvoden

Styrelsen (fordelas inom styrelsen)..300 000 kr/ar
ReVISOT ..o 10 000 kr/ar
Valberedning.........cccceeeveeeiienienieennenns ofordndrat

Akalla 2011-05-15

Anela Mahovic (sammankallande),
Marcus Nilsson och Tarja Lundin
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Motioner

Sa hiir gar det till att besluta om de stillda forslagen i motionerna:

1. Médtesordforanden ldser upp motionen och specifik frdga (om det som motionslimna-
styrelsens utldtande (styrelsen foreslar att ren foreslog). Medlemmarna har rostat for
motet ska rosta for eller résta mot forsla- att hela- eller delar av motionen ska antas
get och eventuellt varfér. Styrelsen kan eller forkastas beroende pd hur métesord-
ocksd noja sig med att besvara motionen foranden formulerade fragan infor om-
och métet kan dd vilja att inte besluta na- rostningen.
got om den motionen - den ldggs till hand-
lingarna).

Observera att endast sadant som finns med i kal-

2 Motionsstdllaren far kortfattat yttra sig lelsen/forslaget till dagordning eller i motionerna,
och gora fortydliganden eller dra tillba- kan beslutas om pa motet. Det dr inte tilldtet att
ka hela eller delar av motionen, men inte besluta om sadant som de andra medlemmarna
gora nagra tilldgg.. Har flera skrivit un- (som inte dr med pa motet) inte kdinde till att mo-
der motionen, dr det den som star forst pa | tet skulle kunna besluta om.
namnlistan eller i motionen, som rdknas
som motionsstdllare. Kan inte motionsstdl- | Tilliggas kan att styrelsen tar bestdmt avstand fran
laren gora detta far ndgon annan av de de skrivningar i motionerna som &r krdankande el-
som skrivit pa motionen rdknas som mo- ler rasistiska.
tionsstdllare.

U motesordféranden kan dela upp forslaget i flera

3 Styrelsen fdr yttra sig kortfattat. delar om det gor rostningen mera logisk. Delfor-

slag och motforslag kan stdillas mot det forsta for-

4. Ordet dr fritt, métesdeltagarna far yttra slaget, forutsatt att man bara tar upp saker som
sig kortfattat. texten i motionen/forslaget handlar om.

5. Motesordféranden talar om vad deltagar-
na kan rosta pa”, i vilken ordning som 2 Vid votering, omrostning, ndr det giller val av
man rostar och genomfor omrostning med | personer (personval) brukar den géras med rost-
ja-rop och nej-rop (dock inte samtidigt). lappar-

Modtesordforanden gor en egen bedomning
over hur utfallet blev och sdger att forsla-
get antagits eller forkastats. I bland dr ut-
fallet helt klart, men i bland dr det svart
att avgora vilket alternativ som fatt flest
roster. Observera!
I denna stimmotidning har endast motions-

6. Om deltagarna tycker att métesordforan- skrivarens namn och ligenhetsnummer (forsta
den bedomt utfallet pd réstningen oriktigt, | namnet om flera skrivit under) samt textdelen
ska man ropa votering. Votering innebdr till motionen och yrkandet tagits med.
att de som valts som réstriknare rdaknar Samtliga motioner finns att se i sin helhet,
hur mdnga som réstar pd det ena eller an- | med namnteckning”’, pa foreningens hemsida
dra sdttet (man gor en ny omrostning med | pa Internet, som papperskopior pd Forenings-
handupprdickning eller med sluten omrost- | kontoret och som papperskopior pa stimman.
ning, det vill sdga med réstlappar).

¥ Namnteckningarna dr gjorda nagot otydliga for

7. Beslutet klubbas, det vill sdga att féren- att de ska vara svdrare att kopiera otilldtet (gdller
ingens medlemmar har fattat beslut i en ocksd drsredovisningen).
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Motion nr 01
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Yrkande
Jag vill att alla tvingande kollektiva avgifter specificeras pa avgiftsavin.

Styrelsens utlitande

“Arsavgiften avvigs sa att den i forhillande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beld-
per pa ldgenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder” (Foreningens
stadgar: § 31 Avgifter till foreningen).

Det vill séiga: Alla foreningens kostnader, som gemensam strom till lampor i entréer, vatten till tviitt-
maskinerna i gemensamma tvittstugan, grundavgiften for tv till ComHem, sndplogning pd vintern, for-
eningens rdntor till banken, virmen i elementen och sd vidare, fordelas pa alla medlemmar genom den
avgift vi betalar varje mdnad. Hur stora vara gemensamma totala utgifter dr, kan varje medlem se, ge-
nom att ldsa arsberdttelsen. Den enskilde medlemmens avgift beror pd hur stor andel medlemmen har
i foreningen (d.v.s. storleken pa medlemmens ldigenhet).

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Motion nr 02
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund
Jag menar att var forening behover “friskt syre/styre” samt omvéxling och fornyelse for att pd bésta sitt
ta tillvara foreningens intressen.

Var foreningsstyrelse skall inte vara en parkeringsplats i avvaktan pa pension. Styrelsen skall arbeta
for att tillvarata foreningens (= véra) intressen.

Yrkande
Darfor foreslér jag att ingen fér sitta oavbrutet mer dn tre mandatperioder.

Styrelsens utlitande

Hur styrelsen tillsdtts och formalia runt detta styrs av de stadgar som féreningen antagit. Dér viljs sty-
relsemedlemmar pa ett respektive tva ar sa det hela tiden skall finns en dverlappning och si att det ska
kunna ske en naturlig véixling.

Gillande att styrelsen “arbetar” dr detta sjidlvklart, men de som &r inaktiva visar sig snarare genom att
de inte kommer pa moéten eller inte utfor uppdrag nér de blivit valda snarare dn att de skulle sitta kvar.
Valberedningen kontaktar de som sitter i styrelsen for att f4 information och det bér d& framkomma
om ndgon styrelsemedlem inte “drar sin del av lasset”. Att se vilka som inte kommer pa styrelsemotena
kan ocksé visa pa detta.
Sedan ér det ocksa s att det kan ta en tid for en ny styrelsemedlem att hinna ta till sig all information
och helt enkelt lédra sig vilket dr nddvindigt for att kunna utfora ett bra arbete.

Styrelsen ser det dock som viktigt att de som tar pd sig styrelseuppdrag verkligen dr medvetna om att
detta dr ett uppdrag som tar en hel del fritid och att man ska vara beredd att ligga ned denna tid for att
arbeta for féreningen.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.
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Motion nr 03
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund

Vi har under ménga &r haft en och samma HSB-representant i var styrelse. Denne utifran tillsatte sty-
relsemedlem har savitt jag vet inte bidragit med ndgonting konstruktivt eller vardefullt f6r var forening.
Han har inte visat ndgot intresse for var forening och kan inte vira stadgar. Han har sdvitt jag forstdr en-
bart fororsakat foreningen stora och onddiga kostnader.

Enligt min mening skall en HSB-representant hjélpa en ny styrelse och dess nya medlemmar att komma
igdng och utfdra sina uppgifter pé ett effektivt sitt.

Yrkande
Jag vill darfor att foreningen begér att HSB Stockholm utser en annan representant med erfarenhet och
kunskap som kan sto6tta och hjilpa vért styre.

Styrelsens utlitande

Som en del av foreningens medlemskap 1 HSB ingar att HSB utser en styrelseledamot. Tanken med detta
ar att HSB-ledamoten skall utgora ett stod for foreningen och fungera som formedlare av fragor och er-
farenheter mellan foreningen och HSB. HSB-ledamoten har samma ansvar som dvriga styrelseledamoter
utifran lagstiftning och stadgar.

HSB har under véaren utsett en ny styrelseledamot i Brf Porkala.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen ar besvarad.

Motion nr 04
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund
Var forening har inga fungerande sékerhetsrutiner.

jag blev uppringd vid tva olika tillfdllen av tva olika styrelseledamdéter trots att det nummerjag 1dmnat
for portdppning endast skulle vara kint och skyddat av Gun-Britt. Mitt nummer var hemligt.

”Styrelsen” kunde inte ge ndgon forklaring till hur detta kunnat ske.

Numera kan vilken brevbirare som helst ta hissen neri kéllaren dar vi har
vatten, avlopp, el, bredband jdmte annan vital utrustning och funktioner. Detta omréde &r nu helt oskyd-
dat och sé ocksé for andra trappuppgangar i samma hus for den som forcerat porten.

Samtidigt ar entréportarna lasta for ambulanser o.d. De har ingen mdjlighet att ta sig in utan dr hinvisade
till att ndgon med Sppnare rdkar komma forbi. Véra sikerhets-behov och -rutiner har aldrig behovspro-

vats eller analyserats. Vi skall ha ”’samma som alla andra” dr styrelsens svar.

Yrkande
Jag vill att behov av sdkerhet och skydd utreds och regler faststélls.

Styrelsens utlitande
Motionéren efterlyser en utredning om behovet av sédkerhet och skydd samt att regler faststélls.

Styrelsen édr angeldgen om att det skalskydd som finns 1 foreningens hus fungerar. Finns det brister i detta
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bade vad giller att obehoriga kan komma in och att nddtransporter utestdngs, sd maste detta réttas till.
Styrelsen tar till sig av kritiken och kommer att arbeta fortlopande med behorighetsrutiner och regler
kring dessa.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

Motion nr 05
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund

Enligt min mening har vi inte en acceptabel revisor for granskning av foreningens verksamhet. Om jag
minns rétt sade han att han inte kunde nigot om byggnader, men eftersom han hade dkt hiss 1 ett av vara
hoghus s& maste man anse att revisionen utforts enligt god sed utan. Féreningens revisor dr inte aukto-
riserad revisor.

Att revisorn inte pa ndgot sdtt nimnde att styrelsen Overtritt ett beviljat anslag pd 100 000 med 6ver 80
000 dr en skandal. Det fanns andra tveksamheter! revisionsrapporten som pétalades. En sadan revisor ar
enligt min mening vérdelds for oss medlemmar och var forening.

Yrkande
Jag vill att foreningen anlitar en auktoriserad revisor. Detta ar vart enda skydd mot mygel och oegentlig-
heter, savil som misstag begdngna av var styrelse samt leverantorer.

Styrelsens utlitande

Foreningens revisorer dr tva till antalet varav en ordinarie utses av foreningsstimman och en utses av
HSB Riksforbund (BoRevision AB, auktoriserad revisor). Dértill utser foreningsstdimman en revisors-
uppleant.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

Motion nr 06
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund

Jag vill fasta uppmérksamhet pa att ett antal grekiska foretag (registrerade i sverige) under de senare
aren har “fatt fortroende” av vér styrelse att utfora tjanster. Samtidigt har resultatet blivit mycket torf-
tigt eller uteblivit.

Ett exempel ar det foretag som borde utfora stidning av vara allmdnna utrymmen. 1 stillet tycks det som
att var forening betalar stddfirman for att ta hit helt okunnig och outbildad personal sa att de fér tréna
upp sig har.

Soprummet pa Kaskogatan sabbades av ndgra greker under forevindning att det skulle mélas. Det ser
for djavligt ut. varan grekiske styrelseordférande har enligt egen utsaga “hjdlpt till” och for detta tagit
5 000:- for "besvéret” men vad gjorde han? Det motsvarar 16 timmar. Alla som sett soprummet undrar
vem faen som har stéllt till det s&. Andra péstar att det ror sig om 25 000:-

Vér forening har sedan ndgra ar “’givit fortroende” till ett ventilationsforetag som heter UNI-VENT. Som
praktiskt taget alla har noterat har ocksa ventilationen férsdmrats betydligt under denna tid. De som kan
ventilation menar att detta foretag fuskar/inte kan sitt jobb.

26 PORKALEN

Det ar ett lustigt sammantraffande(?) att var styrelseordférande under flera ar har haft ett mobiltelefona-
bonnemang betalt av UNI-VENT. Kanske betalas det fortfarande fast numret nu ar hemligt?

Det kan inte uteslutas att ocksa andra grekforetag betalats for ndgot jobb hér Nér vér forening gor en
upphandlingen dr metoden ofta att ringa nagon (HSB)polare och fraga ar den firman bra”. Polaren kan
inte annat dn pastd att det ar bra eftersom polaren sjdlv kopt in tjédnsten. Vér styrelse tycks inte fora na-
got resonemang om vad vi behover. Ingen behovsanalys gors. Allt tycks gd ut pd att ’gora likadant som
alla andra”.

Det finns enligt min mening starka skél att reda ut varfor grekiska foretag anlitas nér néstan inget de
g0r blir bra. Det finns skél att reda ut hur upphandlingen sker. Det finns skil att undersdka utgifterna vi
haft for visa foretags verksamhet samt ordférandes och andra styrelsemedlemmar uttag for “icke styrel-
searbete”.

Yrkande

For att undvika rykten och misstankar om mygel och ev. brott, foreslar jag att:
- foreningen anlitar en utomstaende revisor som granskar foreningen.

- snarast sdger upp alla avtal med grekiska foretag

- inte kontrakterar ett enda grekiskt foretag under de kommande fem éren.

Styrelsens utlitande
Kontroll av kontrakt sker dels 10pande genom féreningsrevisorn och av revisorn fran Borevision vid ars-
bokslutet. Detta dr en utomstdende revisor.

Upphandling av tjénster for foreningens rikning sker for att ge foreningen bédsta mdjliga utdelning.
Om det hade funnits kontrakt med foretag baserade i Grekland hade dessa ocksa varit upphandlade efter
denna princip och det hade kunnat bli tal om vite vid uppsdgning i fortid.

Motionen innehaller felaktiga pdstdenden utan grund, till en sddan grad att det &r omdjligt att finna ndgot
av relevans eller sanning i den.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Motion nr 07
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund

Viar styrelse har myglat fram beslut i strid emot vara stadgar. Niar denna kompetenta forsamling med stod
av experter fran HSB 1 form av styrelserepresentant och i form av inhyrd HSB-konsult inte formar leva
upp till vira stadgar dr det uppenbart att vara stadgar dr alldeles for svéra.

Yrkande
Jag vill darfor att vdra stadgar dndras tillbaka till de “gamla”. De som ersattes av de nu géllande stad-
garna.

Styrelsens utlitande
Stadgedndringar beslutas av medlemmarna pa tvéd av varandra foljande stimmor.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.
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Motion nr 08
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund

Som alla vet fir vi med mycket kort varsel fore drsmotet tillgdng till de inlimnade motionerna. Denna
korta tid ricker inte till for manga att ldsa och att forsta innehdll och innebord. Detta géller alla, men 1
synnerhet foreningens invandrade medlemmar. Den korta tiden gor att forslagen inte kan diskuteras och
utvirderas av medlemmarna. Mgjliga forbéttringar och dndringar kommer inte fram till motet.

Yrkande
Jag foresldr att alla motioner distribueras till medlemmarna pa lampligt sitt senast en vecka efter senas-
te inldmningsdag. Styrelsens tyckande kan lampligen meddelas senast tva veckor fore stimmodatum.

Styrelsens utlitande
Motioner skall [dmnas in senast sista mars for att sedan behandlas och sammanstéllas med svar fran sty-
relsen och gér sedan ut 1 god tid infor foreningsstimman for att de boende skall kunna ta del av dessa
infor stimman.

Pa stimman skall sedan féreningsstimman behandla och besluta rérande motionerna.

Andringar eller tilligg kan inte ske efter sista mars. Diremot kan tilligg ske vid stimman pé ett befint-
ligt forslag till behandling av motionen ldmnat av motionéren eller styrelsen.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Yrkande

Jag vill déarfor att foreningen endast l1iter utdelare som dr dresserade for sin uppgift att fa tilltrdde samt
att “gratistidningar” fOr att vara gratistidningar skall betala hela kostnaden for sopphdmtning av skrépet
de ldmnat inom vér forening.

Styrelsens utlitande
Foreningen har ingen mojlighet att tvinga reklamforetagen att betala for bortforslingen av reklam eller
information som delats ut 1 brevladorna.

Nér man far reklam 1 brevladan, trots att man har en skylt som séger att man inte vill ha reklam, ska
man kontakta foretaget som svarar for utdelningen av reklam i omridet. Foreningskontoret har uppgift
om vilka som har tilldtelse att komma in i véra hus.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Motion nr 09
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund

Yrkande
Jag vill ha min mobiltelefon kopplad till portlaset.

Styrelsens utlitande
[ nummer 1 - 2011 av Porkalen finns information om vilka regler som géller anslutning till porttelefo-
nerna.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att skrivelsen dr besvarad.

Motion nr 11
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund
Jag anser att kostnaderna for en inhyrd resurs skall svara mot vad resursen astadkommer. Det kan vara
olika nyttigheter for var forening.

Yrkande
Jag anser att Hans Ohman inte producerar vad vi betalar fér. Jag vill att Hans Ohman byts ut mot en kon-
sult som atminstone forstdr inneborden av och kan respektera foreningens stadgar.

Styrelsens utlitande
Vid upphandlingen av denna tjdnst var det HSB som gav oss det bésta budet.
For 6vrigt anser styrelsen att Hans Ohman gor ett bra arbete!

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen &dr besvarad.

Motion nr 10
Karl-Arne Bertilsson, 1102

Bakgrund
Var forening drabbas av reklamutdelare som inte kan svenska och ibland inte sitt jobb. Dessutom utgor
de s.k. “gratistidningarna” en helt onddig kostnad eftersom vi medlemmar maste betala for bortforsling
av skrépet.

Jag tycker inte att vi i1 var forening skall acceptera att en hog “gratistidningar” slangs innanfor entré-
porten lika lite som att utdelare pular ner sin reklam i brevinkast dér vi skrivit “ingen reklam tack” el-
ler liknande.
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Motion nr 12, Ny belysning till orienteringstavlor
E. Halfan, 816, m fl.

Bakgrund tidigare lagt forslag nu dterkommer i motionsform.
I oktober 2010 tillskrev en av undertecknade mo-

tiondrer styrelsen och dels informerade om proble- Obesvarad skrivelse, tillstilld styrelsen 2010-
men med belysningen av orienteringstavlorna och  10-20

dels framlade ett forslag som utdver att ge mycket

hog driftsdkerhet och funktion dven skulle med-
fora betydligt ldgre kostnader for foreningen. Att
forslaget var litt att infora (enbart byte av sjilva
armaturen erfordrades) var ytterligare en fordel.

Styrelsen har dock varken atgirdat belysningen
(helt ur funktion sedan flera ar tillbaka) eller pa na-
got sitt tagit kontakt med forslagsstéllaren varfor

Till samtliga i styrelsen for Brf Porkala

Forslag: Ny belysning till foreningens oriente-
ringstavlor

I) Bakgrund
Foreningen har idag tva orienteringstavlor, dels pé
hus 14 ([1]) och dels p4 hus 6 ([2]) med belysning.

PORKALEN

29



Armaturerna nyttjar stavhalogenlampor ([3]) vilka
dels har tdmligen kort livsldngd och dels &r kéns-
liga for stotar och vibrationer (ex. vid kraftig blist)
som ytterligare kan reducera livslingden. D4 be-
lysningsarmaturerna sitter hogt monterade (den pa
hus 14 fordrar stegbil eller liknande vid lampbyte)
blir lampbytena bidde komplicerade och dyra.

Under de senaste aren har belysningsarmaturerna,
med ett par kortare perioder efter lampbyte, ej haft
fungerande lampor vilket dels sétter ner funktio-
nen hos orienteringstavlorna och dels ger ett ddligt
”forsta intryck” for besdkare m.m. ([1], [2])

D4 nu alternativa belysningsarmaturer som nyttjar
LED-teknik, dér tiden driftstiden mellan lampby-
ten 4r mycket lang (15 - 20 ggr langre dn for halo-
genlampor), finns tillgidngliga for anvindarna kan
byte till armaturer av denna typ ge bade en for-
béttrad funktion och ldgre totalkostnad. Inte minst
1 detta fall dér kostnaden for varje lampbyte blir
stora och kostnaden for sjdlva lampan helt férsum-
bar. Att forldnga tiden mellan lampbytena ér alltsa
av storsta intresse sdvél funktionellt som drifteko-
nomiskt.

Undertecknad foreslar dirfor att belysningsar-
maturer till foreningens tva orienteringstavlor
byts till sidana som utnyttjar LED-teknik. ([4])

Se nedan for ytterligare in formation.

IT) Ljuskiilla - stavhalogen _

En ljuskilla av stavhalogentyp, motsvarande de
som idag nyttjas dr Osram Haloline ([3]). En halo-
genlampa med markeffekten 200W ger ett ljusto-
de pa 3500 lumen (17,5 lumen/W) och har en livs-
langd pa 2000 timmar.

IIT) Belysningsarmatur - LED

Som ett exempel pa en belysningsarmatur av LED-
typ har bifogats LED IP65 10-80W ([4]). En ar-
matur med mérkeffekten 40 W ger en ljusflode pa
2800 lumen (70 lumen/W) och har en livsldngd pa
35.000 timmar.

IV) Driftsekonomi - I - elkostnad
Jamfores en 200W stavhalogen med ovan 40W
LED-armatur fas Foljande:

Antag: 35000 timmars drift. Totalt elpris av 1,50
kr/kWh.

Elkostnad (stavhalogen): 35.000 * 200 * 1,5/1000
=10.500 kr

Elkostnad (LED): 35.000 * 40 * 1,5/1000 = 2.100
kr

IV) Driftsekonomi - II - ljuskiilla + byte
Kostnad ljuskéllor (stavhalogen): 18 * 50 = 900 kr
Kostnad ljuskélla (LED): 3700 kr

Antal fler byten av ljuskéllor med nuvarande ar-
maturtyp: 17 st

Till samtliga i styrelsen for Brf Porkala

Kostnaden for ett byte av ljuskéllor (arbetstid +
lift) 4r rimligen den storsta kostnaden.

IV) Driftsekonomi - summering
For tva orienteringstavlor med 2*100 W resp 200
W Jjuskéllor fis:

a) Minskning av elkostnaden: 35.000 * 400 * 0.8
*1,5 /1000 = 16.800 kr

b) 6kning av lampkostnad: 3700 + 2 * 2800 — 18 *
3 *50=6.600 kr

¢) Minskat antal lampbyten = 17 st

Aven exkl. kostnaderna for lampbytena blir
alltsa besparingen mer én 10.000 kr.

Inkluderas kostnaderna (arbetstid + lift) for lamp-
byten blir den slutliga besparingen troligen betyd-
ligt mer &n det dubbla.

Med vénliga hélsningar
Akalla 2010-10-19

Ulla Sjoberg
(gatuadress)
(postnummer och ort)

Bilagor

[1]: Foto av orienteringstavlan hus 14; Arne Eriks-
son; 2010-10-18

[2]: Foto av orienteringstavlan hus 6; Arne Eriks-
son; 2010-10-18

[3]: Bright ideas with OSRAM halogen lamps (sid
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34); OSRAM; 03/08
[4]: Produktinfo LED IP65 10-80 W LED; ELDI-
REKT.se;

Yrkande
Undertecknade motionérer foreldgger arsstimman

Styrelsens utlitande

foljande yrkande:

* att belysningsarmaturerna till foreningens tva
orienteringstavlor byts, i enlighet med forslag till-
stéllt styrelsen 2010-10-20, till sddana som nyttjar
LED-teknik. Detta for att sdkerstilla funktionen
och ge liagre kostnader for foreningen.

Styrelsen anser att de befintliga orienteringstavlorna inte lingre fyller sin funktion.

Styrelsen foreslar darfor att stimman beslutar att uppdra till styrelsen att inférskaffa och montera upp

nya anslagstavlor avsedda att placeras pd markniva.

Detta for att en mindre tavla pd markniva blir mera tillgdnglig for besokaren och for att den blir bil-

ligare att underhalla.

Vid nyanskaffande, kan sannolikt belysning av den energisndla typ som forslagsstidllarna omnamner,

viljas.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslér att foreningsstdmman avslar motionen, och foreslar att stimman 1 stéllet bifaller sty-

relsens forslag.

Motion nr 13, Luftvirmepump — franluftsfliktar

Arne Eriksson, 756, m.fl.

Bakgrund

Brf Porkalas ldgenheter har ett ventilationssystem
med passiv tilluft (tas in via tilluftsdon vid fonster-
na) och aktiv franluft (via injusterade franluftsdon
och franluftsfliktar ¥ (FF nedan) pa taken). Vin-
tertid viarms stora luftmangder upp for att slutligen
bldsas ut via FF. Detta medfor stora s.k. ventila-
tionsforluster. Genom att forse FF med franlufts-
varmepumpar (FLVP nedan) kan storre delen (ofta
mer dn 60 %) av energin 1 franluften atervinnas
med betydande kostnadsminskningar som foljd.
FF pd hoghusen ar sdrskilt 1dmpliga da de dels ér
tdmligen fa (5 st) men stora och dels dr avstdnden
till ndrmaste undercentral (finns 1 hus 14, 16 och
18) korta. Dessutom finns i1 varje hoghus tva (2)
viarmesystem (VS nedan). VS1 som besorjer radi-
atorsystem och VS2 som betjdnar tilluftsaggregat
(ventilation 1 hisshallar, garage och lokaler).

FF X:1(X=14,...,18); Fabrikat: Ziehl ebm; Typ;
MXAC 56A 1420.

Ventilationsforluster - hoghusen (forenklat ex-
empel)
Det totala injusterade frnluftsflodet fran lagenhe-

terna i hus 14 — 18 dr betydande (37.440 m2/h) a)
Totala energin som krivs for att virma aktuell lut-
mingd med i1 medeltal 20 grader under fem vin-
termanader (mild vinter antages) Overstiger 1
GWh » -4 Om 60 % av denna energi atervinnes
med FLVP blir kostnadsminskningarna stora (>
400.000 kr/ar)

@) Ett vaningsplan med 4 st 2:or och 4:st 3:or har
ett totalt grundflode av 8*(60 + 30) = 720 m?/n. Totalt
har de fem (5) hoghusen 52 st ”lagenhetsvanlngsplan vilket ger ett totalt
grundflode av 52%720 = 37.440 m3/h.

b For luft nyttjas: Densitet (0° C, 1,013 bar) ==
1,293 [kg/m?3] och Specifik virmekapacitet (0° C) = 1,00 [kl/kg*K].
¢ Energin for att virma 1 m?3 iuft 20 grader = 1,293 * 1,00
*20 = 25,86 kJ. For det totala grundfiddcet, under en (1) timme, erfordras
37.440 * 25,86 = 968,2 MJ 968,2*(1000/3600) kWh = 268,9 kWh.

4 Totala energin som erfordras for att vdrma
grundflodet 20 grader under fem vintennanader
(nov - mars) blir alltsa: 150 * 24 * 286,9 /1000 =
1033 MWh.

¢ Antagcs 60 % verkningsgrad fér FLVP och ett
energipris av 700 kr/MWh blir kostnadsminsk-
ningama 700*1033*0,6=434 kkr/ar.
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Yrkande

Undertecknade motionérer foreldgger arsstimman
foljande yrkande:

e att en Oppen upphandling av en forstudie,
fran sakkunniga VVS-konsulter, gillande mon-
tering av FLVP pd lidgenhetsrdnluftsflaktarna 1
hus 14-18 genomforas snarast mdjligt med maélet

att vara fardigstdlld senast 6 (sex) ménader efter
foreningsstimman. Studien skall vara sidan
att den kan nyttjas vid en eventuellt kommande
projektering

e att forstudien gors tillginglig (ex. via
foreningskontoret) till alla féreningsmedlemmar
som Onskar ta del av denna.

Styrelsens utlitande
Projekt som denna maéste planeras och genomféras med hdnsyn till foreningens ekonomi. Som vi alla vet
sa finansieras alla forstudier samt projekt av den avgift som vi betalar varje ménad.

Tyvirr sa tilldter inte arets budget (bland annat pa grund av 6kande kostnader for vinterunderhallet)
att vi genomfor en sddan forstudie 1 r, styrelsen kan eventuellt ta med en sddan forstudie 1 ndsta ars bud-
get.

Styrelsen vill samtidigt dven pdpeka att projekt av den storleken méste kunna finansieras (helst inte
genom lanade pengar som tidigare projekt) utan i forsta hand av egna medel.

Styrelsen har beslutat att inte renovera mer dn budgeten tillater, samt att ha en finansieringsplan innan
vi paborjar ett arbete, for att pa sa sitt 6ka foreningens likviditet.

Styrelsen har under ett par ar genomfort ndgra forstudier som ska vara grunden till fortsatta renoverings-
arbeten:

kontroll av asbests 1 fogarna for eventuellt fasad- och balkongrenovering,

tagit fram ett fonster som passar foreningen samt

1 ar efter avloppsresningen fétt reda pa status av stammarna.

Styrelsen kommer nu att ta fram en renoveringsplan och finansieringsplan, med boérjan 2015 (det krévs
s pass mycket tid innan man &r klar med eventuella forfragningsunderlag), for de renoveringar som 1
forsta hand 4r nodvéndiga.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

endast ett nyttjas for ett givet samtal.

b) For mer komplexa system (ex. PBX) kan dven virtuella nummer nyttjas som i sig kan vara unika men
skilda fran abonnemangets nummer.

¢) Dessa kan da lagga in aktuella nummer i sina telefoners nummerlistor (ex. som ”Brf Porkala 17, ”Brf
Porkala 27, ..). Ndr de blir uppringda via porttelefonen kan de dé f4 en tydlig info om detta. Om det &r
”Brf Porkala 17 eller ”Brf Porkala 2” etc som nyttjas saknar helt betydelse.

Kontakt med tillverkaren av telefonsystemet, Aptus Elektronik AB, har tagits och de har dels informerat
om att ingen dndring av deras system erfordras och dels bekriftat ovan forslag.

Yrkande

Undertecknade motionérer foreldgger arsstimman foljande yrkande:

* att styrelsen foreldggs att snarast mojligt, dock senast tre (3) manader efter foreningsstimman, ge-
nomfora i motionen foreslagen komplettering av porttelefonsystemet.

Styrelsens utliatande
Att gora de telefonnummer som &r kopplade till vart 1dsningssystem, synliga och ddrmed offentliga for
alla boende (ndgot som dr enkelt) dr inget entreprendren som har byggt systemet kan rekommendera.
Enligt deras erfarenhet si uppstir problem genom busringningar nir dessa nummer blir offentliga (i
en forening av vir storlek dr den risken stor).
Det karaktdristiska ljudet i den egna telefonen fran porttelefonen innan man kan prata, informerar oss
att ndgon vill kontakta oss frdn porttelefonen (vill man inte svara ar det bara att lagga pa).

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Motion nr 14, Komplettering av porttelefonsystem
Ritva Tjelder, 820, m.fl.

Bakgrund

Da foreningens porttelefoner nyttjas far den uppringda parten idag ingen nummerpresentation.

Detta medfor betydande nackdelar bl a for de som 6nskar filtrera bort ”hemliga nummer” eftersom de da
ej kan nyttja sin egen porttelefon. For en del kan det dven. kdnnas tryggare att kunna se den uppringda
partens nummer.

Fran styrelsen har information erhéllits om att det f n nyttjas tva (2) olika telefonnummer till porttele-
fonerna. Forslaget som presenterar i denna motion fungerar dock for godtyckligt antal telefonnummer.

Yrkande

For att kunna mdjliggdra bade nyttjande av sin egen porttelefon och bortfiltrering av "hemliga nummer”
foreslés foljande smarre kompletterande atgérder:

» Kontakta den telefonoperatdr som nyttjas for porttelefonsystemet och tillse att de kopplar in nummer-
presentationen for aktuella abonnemang. @ )

* Meddela samtliga boende (ex. via ”Lat sta” information i Porkalen) vilka nummer som nyttjas for
porttelefonerna.

@) Antalet telefonnummer som porttelefonsystemet nyttjar (fn tva (2) st) saknar i sig betydelse eftersom
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Motion nr 15, Otillborlig begéiran om tilltrade till lsiigenhet
Ritva Tjelder, 820, m.fl.

Bakgrund

Foreningen kan, bl a for att uppfylla sitt underhéllsansvar, behdva begéra tilltrdde till foreningens ldgen-
heter. Detta ar en réttighet som tydlig framgar av sévil gillande lagstiftning ¢ och stadgar ¥. Bostads-
réittslagen anger ¥

“Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att

utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 12 a §.”

Dock stér ett mycket tydligt begrénsning i denna réttighet i sista delen av samma stycke:
”Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvandigt.”

@) Bostadsréttslagen [SFS 1991:614] kap § 13.
b) § 43. Ar direkt “inklistrad” fran gillande lag a) dock utan att nigon som helst kiilla anges.

Exempel pa otillborlig begiiran

I ett flertal aktuella fall har styrelsen, via entreprenoren, framfort klart otillborliga begiran om tilltrdde
till lagenheter vilket medfort betydande besvér for foreningens medlemmar och alltsa dven strider mot
kraven i Bostadsrittslagen. Nagra fa men tydliga exempel ges nedan.

Avloppsrensnlng

Tilltrdde begirdes hel dag (07.45 — 15.00). Lagenheterna i foreningen av ett fital mycket lika typer. Ar-
betet | ldgenheterna tog normalt mindre dn 10 minuter. Vid ndrmast féregdende avloppsrensning (mars
2002) aviserades fm alt. em och detta fungerade val.
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Rensning av ventilationskanaler

Tilltrdde begirdes hel dag (07.30 - 16.30). Detta &ven i1 laghus med endast 12 alt 8 ldgenheter och endast
en franluftsfldkt (FF X:1 (X=3, 4, 10, 11); Fabrikat: Ziehl ebm; Typ: MXRC 40 M 1370). Detta ir helt obe-
fogat da arbetet maximalt bor ta ett par timmar i1 dessa hus. Vid tidigare ventilationsarbeten (ex. OVK)
aviserades fm alt em och detta fungerade vil.

Injustering av ventilationskanal

Pa samma sitt som for rensning av ventilationskanaler begirdes tilltrdde, dven 1 foreningens ldghus, en
hel dag. Aven detta méste anses helt obefogat.

Yrkande

Undertecknade motionérer foreldgger arsstimman foljande yrkande:

* att styrelsen foreldggs att nogsamt tillse att begéran om tilltrdde till 1dgenhet gors, s& langt som moj-
ligt, f6r maximalt 4 timmar (fm alt. em). Detta dels for att undvika onodigt 2 besvir for foreningens
medlemmar och dels for att uppfylla Bostadsrittslagens krav.

2) Fler kan vid "halvdagsavisering” ta kompledigt etc och undvika att limna ifran sig ldgenhetsnyckeln
(ndgot som sdnker/tar bort forsdkringsskyddet vid eventuell skada/stld). Andelen ldgenheter som blir
tillgdngliga bor dven Oka vilket dven gynnar entreprendren. Att entreprendren mdjligen tvingas arbeta
mer strukturerat dr dven detta en fordel.

Styrelsens utlitande
Att av vi som bestéllaren forsoker styra hur dessa arbeten (avloppsrensning, ventilationsarbeten) ska ge-
nomforas dr inte bra.

Dessa arbeten genomfors systematiskt, for att inte riskera att exempelvis smutsa ner det man redan
har rensat.

Man maste ocksa ta hinsyn till sina grannar, formiddagen kanske inte passar min granne medan den
passar mig eller tvirtom.

Har man speciella 6nskemal, l6ser man det genom att ta kontakt med den ansvarige projektledare som
finns pd aviseringslappen (som man far i brevladan en vecka innan), han kan dérefter planera arbetet s&
att de flesta blir nojda.

Eftersom alla kanske inte kan vara hemma under samma del av dagen, men inte heller vill limna sin
nyckel, krdvs ibland att hela arbetsdagen reserveras for besok 1 just din lagenhet.

Den som vill slippa vénta pd hantverkarnas besok under en hel dag, kan enkelt att [dimna in sina nycklar
till féreningskontoret, sd att hantverkaren kan komma in nér det passar deras arbete.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

monterades ned vid renoveringen av gérdarna och dels soka forbittra belysningen ytterligare.

Styrelsens utlitande

Belysningen mellan hus 1 och 14 har utdkats, fran en lyktstolpe som fanns tidigare till tvd, samt fyra
stycken pollare. Tyvérr sd har ett problem med anslutningen uppstétt, de lyktstolpar som inte lyser har
kommunen ansvar for. Forsok att fa fram el har genomforts ett antal ganger utan resultat. Ett avbrott i
elkabeln har formodligen skett. Entreprendren kommer, nu nér vdderforhéllandena tillater, att griva ner
en ny kabel fram till lyktstolparna.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Motion nr 16, Forbittring av belysning
Ulla Sjoberg, 094

Bakgrund

Efter renoveringen av gardarna dr belysningen mellan hus 14 och hus 1 mycket dalig. Utdver att dterstél-
la de armaturer som monterades ned vid renoveringen och dnnu ej dterstillts kan det vara ldmpligt att
forstirka belysningen ytterligare. Detta inte minst som omradet &r en “ingdng” till féreningen och dér-
for bor vara vilkomnande och inge trygghet. Ndgot som néppeligen uppfylles idag med délig belysning.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen skall dels aterstélla den belysning, mellan hus 14 och hus 1, som
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Motion nr 17, Felaktig foreningsinformation - Brandvarnare
Kenny Wong, 213, m.fl.

Bakgrund

Det dr av stor vikt att tydlig och korrekt information om ansvarsférdelningen mellan de enskilda f6ren-
ingsmedlemmarna och foreningen finns latt tillgdngligt for foreningens samtliga medlemmar. Detta kan
ses som ett direkt nddvandigt krav for att foreningens medlemmar skall kunna agera i enlighet med for-
eningens stadgar. En av undertecknade motionérer noterade dock allvarliga fel i féreningsinformationen
och tillskrev darfor styrelsen 2010-10-08 och meddelade:

“Foreningens nuvarande stadgar vann laga kraft i samband med slutlig registrering 2009-05-29. Enligt
dessa stadgar faller underhallsansvaret for brandvarnare helt pd den enskilde bostadsrittshavaren.

Den som éterfinns i savil portar ([1]) som pé den hemsida styrelsen ansvarar for
([2]) ar alltsa ej 1 Overensstimmelse med stadgar och tarvar korrigering snarast mdjligt.

Styrelsen bekriftade otvetydigt ansvarsfordelningen, via forvaltaren Hans Ohman, som i ett svar daterat
2010-1 1-08 meddelade: ”Brandvarnare dr den boendes eget ansvar.”

Brandvarnare - en viktig brandsikerhetsutrustning

En brandvarnare dr en viktig brandsékerhetsutrustning och en vél underhéllen och fungerande brand-
varnare dr av vikt for att skydda och rddda liv pd boende vid en eventuell brand. Det ar déarfor sarskilt
angelédget att foreningens medlemmar fir en korrekt information om vad de ansvarar for och vad som dr
foreningens gemensamma ansvar.

Vad har da styrelsen gjort for ritta till pavisat fel?
Svar: Absolut ingenting.

Yrkande
Undertecknade motionérer foreldgger arsstimman foljande yrkande:
* att styrelsen omgaende korrigerar den felaktiga féreningsinformationen géillande brandvarnare

Styrelsens utlitande
De felaktiga informationslapparna ér ersatta med korrekta och informationen pa hemsidan har éndrats.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.
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Motion nr 18, Gruppanslutning - Bredband
Jorgen Persson, 762, m.fl.

Bakgrund

HSB och Bredbandsbolaget har sedan ett antal ar ett ramavtal som bl a omfattar méjlighet till grupp-
anslutning av en bostadsrittsforening som dels d&r medlem 1 HSB och dels ér ansluten till Bredbands-
bolagets fibernit. Bada dessa villkor dr uppfyllda for Brf Porkala. Ramavtalet fornyades 2010-01-01
och kostnaden minskade samt startavgifterna togs bort helt. Vid informationsmétet 2011-01-26 ldmnade
Bredbandsbolagets representant, Anders Granholm, information om gruppanslutningsavtalet.

Vad innebér en gruppanslutning?

Genom en gruppanslutning, som loper pa 36 manader, betalar samtliga ldgenhetsinnehavare 125 kr/ma-
nad och far da tillgang till Bredbandsbolagets snabbaste internetanslutning (100 LAN, 100 Mb/s ned och
10 Mb/s upp).

Vid en gruppanslutning sjunker kostnaden frin 285 kr/ménad till 125 kr/ménad!

Med ovan kraftiga kostnadsminskning dr det rimligt att anta att minga som idag har annan bredbands-
operator (ex. comhem) kan tidnkas vilja byta. En del kan nog dven tycka att denna anslutning kan vara
prisvird som ett andra abonnemang (ex. komplettera ett mobilt dito).

Da beslutet berdr samtliga foreningsmedlemmar &dr det dock ldmpligt att 1ata fragan, om foreningen
skall nyttja ramavtalet frin HSB/Bredbandsbolaget eller ej, avgdras via en extrastimma. Det bor dven
noteras att inget hinder finns for styrelsen att uppfylla motionen i fortid”, innan ordinarie férenings-
stimman, varvid denna motionen da skulle bli inaktuell.

Yrkande

Undertecknade motionérer foreldgger arsstimman foljande yrkanden:

* att styrelsen omgédende distribuerar heltdckande information om gruppanslutningsavtalet till foren-
ingens samtliga medlemmar

* att styrelsen senast tre (3) manader efter foreningsstimman kallar till extrastimma for att 1ata foren-
ingens medlemmar ta beslut i frigan

Styrelsens utlitande
Styrelsen har vid ett informationsméte och i Porkalen informerat om gruppanslutningsavtalet.

Om denna stimma bifaller motion nr 36 om gruppanslutning av bredband, behdvs en extrastimma
for att genomfora detta beslut bara om principen for betalning dndras.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

sen bedomer att ekonomin tilldter detta. Det ror sig om en kostnad pé cirka 100 000 kr.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

Motion nr 19, Sjilvstingande bom, Kaskogatan
Per-Evert Engvall, 698

Bakgrund

Det skulle vara bra om féreningen monterade en sjilvstdngande bom liknande den som monterats vid
uppfarten pd Sveaborgsgatan pd infarten frdn Kaskdgatan. Den befintliga bommen star ofta 6ppen (be-
roende pd glomska?). Trafiken har 6kat och bilar star ofta parkerade utanfor portarna.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen ska montera en sjilvstingande bom pé infarten fran Kaskogatan.

Styrelsens utlitande
Styrelsen har for avsikt att installera en sjdlvstingande bom vid infarten frdn Kaskogatan s snart styrel-
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Motion nr 20, Kompletteringar av bommar
Ritva Tjelder, 820, m.fl.

Bakgrund

Foreningen har under 14ng tid haft problem med permanent uppstillda bommar. Ett problem som kulmi-
nerade i att nagra lekande barn holl pa att bli Gverkorda av en bil som passerade (kom fran infarten vid
Kaskdgatan) 1 mycket hog hastighet. Hindelsen anméldes till styrelsen (For detaljer se: ... och Porkalen
nr 4 2010, sid 4 under “’Insdndare!”’). Problemen kvarstar dock och vid en kontroll 2011-03-10 var samt-
liga bommar permanent uppstéllda.

Vilka anledningarna &r till att bommarna star 6ppna (ex. bristfalligt underhall/reparation, uppstélld av
boende eller entreprendrer med egen huvudnyckel eller uppstélld av féreningens sjédlva) dr inte av pri-
mirt intresse utan just mojligheten att stélla dem i permanent uppstéllt lage.

Styrelsen genomfor forbattringar

Styrelsen monterar for ndrvarande en ny bom vid uppfarten fran Sveaborgsgatan (varvid de tvé tidigare
”inre” bommarna vid hus I resp. hus 13 kan tas bort) och enligt uppgift 4r denna bom sjdlvstingande ef-
ter ca 1 minut. Detta d4r mycket bra och bor, givet att bommen kan uppnd hog driftsédkerhet, minska pro-
blemen betydligt.

Dock finns bl a problemen med bommen vid Kaskdgatan kvar och méste 16sas. Motionédrerna foreslar
darfor att ett antal kompletteringar gors.

Yrkande

Undertecknade motionidrer foreldgger arsstimman foljande yrkande:

* att styrelsen 1 forsta hand undersoker mojligheten att svetsa igen bommen pé Kaskogatan sa att for-
eningen endast nyttjar bommen vid Sveaborgsgatan

 att, om atgérd i ovan punkt ej dr mdjlig att genomféra, bommen pa Kaskdgatan dndras sé att den far
sjdlvstingning lika bommen vid Sveaborgsgatan

 att bom/bommar forses med skylt som anger att de skall héllas stingda och uppmaning att gora fel-
anmdlan om bommen &r ur funktion

* att styrelsen tecknar erforderliga skotsel-, underhélls- och jouravtal for att sdkerstilla en sa hog drift-
sdkerhet som mojligt

Styrelsens utlitande
Se ocksé svaret pa motion nr 19.

Att svetsa igen, eller att stinga infarter, skulle forsvara for utryckningsfordon, men ocksé skapa ldngre
korvégar inne 1 omradet for de fordon som far kora dr.

Styrelsen kommer att undersoka mojligheten att komplettera infarterna med skyltar som informerar
om bommarnas anvdndning.

Foreningen har redan erforderliga avtal for skotsel och underhall.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.
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Motion nr 21, Felaktig foreningsinformation - Underhéllsansvar brl
Stejvor Berntsen, 799, m.fl.

Bakgrund

Foreningens nuvarande stadgar vann laga kraft 2009-05-29. Dessa medforde betydande dndringar av
grinsdragningen av underhallsansvaret for den enskilde bostadsrittshavaren. Detta har skriftligen for-
tydligats for styrelsen vid ett flertal tillfdllen. I motionen ”Nyttjande av felaktiga stadgar” patalar de tyr-
tiosex (46) motionarema bl a foljande:

”Foridndrade grinsdragningar av inre underhéllet.

Grinsdragningen for det inre underhéllet, det underhall den boende sjilv ansvarar for, har dndrats mar-
kant fran de tidigare stadgarna (§ 23) till de nya (§ 36). En betydande andel av underhéllet av lagenhe-
terna har forflyttats fran att avila foreningen till att ingé 1 det inre underhéllet.”

Trots detta kan konstateras att den foreningsinformation géllande underhéllsansvar som distribueras via
den webbsida som styrelsen har att ansvara for dr i direkt strid med foreningens stadgar och har varit sa
alltsedan webbsidan flyttades till HSB i november 2009. Detta trots att styrelsen pa foreningsstimman
2010-08-19 14t meddela foljande géllande aktuell webbsida:

”...styrelsen har faktiskt det slutgiltiga ansvaret for att kontrollera vad som publiceras.”

Att betydande brister i detta ansvarstagande foreligger &r alltsd mycket tydligt. Det ér av stor vikt att
tydlig och korrekt information om ansvarsférdelningen mellan de enskilda féreningsmedlemmarna och
foreningen finns latt tillgéngligt for foreningens samtliga medlemmar. Detta kan ses som ett direkt nod-
vindigt krav for att féreningens medlemmar skall kunna agera i enlighet med féreningens stadgar.

Vad har da styrelsen gjort for att ritta till pavisat fel?
Svar: Absolut ingenting.

Yrkande

Undertecknade motionérer foreldgger arsstimman foljande yrkande:

* att styrelsen omgédende korrigerar den felaktiga foreningsinformationen gillande underhéllsansvar sa
att denna Gverensstimmer med foreningens stadgar

Styrelsens utlitande
De gamla stadgarna dr borttagna frdn hemsidan. De aktuella finns pd hemsidan och i detta nummer av
Porkalen.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

att soka fa ldgsta pris pé stddningen detta kan re-
sultera 1 att stddningen istdllet blir dyrare. Detta
om sidnkningen av faktiskt utférd stidning sjunker
1 storre grad lin anbudssumman. Taleséttet “Att
kopa billigt dr att kdpa dyrt.” kan alltsd mojligen
dven vara tillampligt har.

Exempel pa noterade kvalitetsbrister
Nedan, icke heltdckande, forteckning visar nagra
av de brister 1 stddningen som kunnat noteras.

Vittorkning

Efter véttorkning av golv har stddare gétt ut pa
dnnu véta golvet och klivit fram och tillbaka for
flackborttagning (borde gjorts fére och inte efter
vattorkningen av golvet). I entréer torkas ej gol-
vet av dnda till viggen (sérskilt vid radiatorer) med
kraftig nedsmutsning som foljd.

Sopnedkast

Tycks rengdras alltfor séllan och pé en del stéllen
ar ytorna runt sopnedkasten kraftigt
nedsmutsade.

Skrapmattor

Tas ej upp och rengores korrekt. Utdver att mat-
torna dr kraftigt nedsmutsade fylls &ven “nedsidnk-
ningen” mattorna ligger i med skrip

Tviattstugor
Mycket tydlig forsdamring och kraftigt nedsmut-
sade golv. Sju (7) av foreningens tio (10) tvitt-

Styrelsens utlitande

stugor har s.k. friktionsgolv (Hogands Keradur/
Technica) dar utover sdrskilda stddinstruktioner
frén tillverkaren dven sdrskild stdd- alt. skurma-
skin erfordras. Detta foljdes noggrant av forega-
ende stddbolag men kan, givet aktuell grava ned-
smutsning, ej lingre vara fallet.

Kommunikation

Att stidbolaget (3¢ not @ ovan) har uttalade sva-
righeter att kommunicera skriftligt framgar tyd-
ligt av den, 1 entréerna, uppsatta informationen.
Stddbolaget informerar dessutom pa sin webbsida
(www.karistad.se) att ”Har redovisat vinst sedan
start” vilket ej stdimmer med inldmnade arsredo-
visningar. Flera av de senaste 5 aren har fOretaget
gétt med forlust ej vinst!

Stidfrekvens

Tidpunkten for stddningen har bitvis varierat och
ej stdmt med uppsatta stidscheman. En del boende
har tyckt sig dven notera att vissa stidningar helt
har “fallit bort”. Se dven not & ovan.

Yrkande

Undertecknade motionérer foreldgger arsstimman
foljande yrkande:

 att styrelsen foreldggs att soka hoja (las: ater-
stélla) stddkvalitén sa att boendemiljon for foren-
ingens medlemmar ej paverkas negativt. Detta kan
krdva nytt stidavtal/stidbolag.

Styrelsen har fortlopande kontroll av alla de foretag som foreningen anlitar.

Nar det géller stadforetaget, Kastri AB, sd har styrelsen méte med dem en till tva gdnger i manaden
for genomgéng av stddningen, och dessutom telefonkontakt vid behov.

Enligt kontorspersonalen och forvaltaren finns det mycket fa klagomal, ej fler &n tidigare, pa hur sté-
darna utfor sitt arbete. Tvirtom dr de allra flera ndjda med fa undantag!

Stddarna har utbildning och det utbetalas inga bidrag for dem.

Motion nr 22, Efterlyses - Kvalitetshojning av stidning

Ritva Tjelder, 820, m.fl.

Bakgrund

Under forra aret genomforde styrelsen ett byte av
stiadbolag @, som skél framfordes kostnadsbespa-
ringar &. Tamligen snart efter bytet kunde noteras
en markant sinkning av stddkvalitén, ndgot som
blivit &nnu tydligare darefter. Resultatet har blivit
en kraftigt 6kad nedsmutsning i allménna utrym-
men (entréer, trapphus, killgdngar och tvittstugor)

vilket sdnker boendemiljon for foreningens samt-
liga medlemmar.

@) Nytt stddbolag: Kastri AB, Org. nummer:
556385-2648, Styrelseledamot: Soulas, Anastasi-
us.

b) Det bor noteras att om alltfor stor fokus laggs pa
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”Kastri AB har aldrig behovt upprétta en kontrollbalansrikning eftersom aktiekapitalet hela tiden varit
intakt” Detta enligt uppgift fran Ernst & Young, revisionsbyrd och enligt Bolagsregistret si finns inga
anmérkningar.

Att stddningen ndgon ging har upplevts som bristfillig kan bero pd omfattande renoveringsarbeten, da
slutstddning skett sedan arbetet avslutats och da det ordinarie stidschemat dterupptagits.
Foreningens utgifter for stidning har minskat med 750 000 kr per ar jimfort med tidigare ar.

I 6vrigt hdnvisas till svaret pa motion nr 23 frin arsstimman 2010.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.
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Motion nr 23,
Pirjo Lawson, 709

Bakgrund
Det skulle vara bra om foreningen ordnade veckovis stddning med sophdmtning pa bastun (omklad-

ningsrum, dusch och bastu) for att motverka spridning av sjukdomar och for att hélla bastun lingre tid
firesh.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen ska bekosta veckovis stidning pa bastun.

Styrelsens utlitande

Bastun och dess utrymme stddas en gang i veckan och i samband med det, tas soporna ocksd om hand.
Observera att de som anvédnder bastun ska stdda efter sig och ocksa ta med sig sina egna sopor fran

bastun.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

Motion nr 24

Bakgrund

Det skulle vara bra om foéreningen bytte lavama och ev. panelerna i bastun. Lavarna &r trasiga sedan lang
tid tillbaka. Bifogar en bild pa moderna lavar som kan féllas upp och ddrmed blir det ocksa létt att stida
golvet under lavarna. Under nu néstan tio ars tid har svettlukt fastnat i panelvdggarna.

Yrkande
Att stdimman beslutar att foreningen ska bekosta byte av lavarna och uppfreshning av panelviggarna 1
bastun.

Styrelsens utlitande
Foreningen kommer att byta ut lavarna inom kort och gora en uppfraschning inne i bastun.

Forslag till beslut
Styrelsen rekommenderar foreningsstimman att bifalla motionen.

Motion nr 25,
Mikael Moutakis, 570

Bakgrund

Jag stoder forslaget att kollektivansluta lagenheterna till Bredbandsbolagets (BBB) bredbandstjénst. Néar
vél alla dr anslutna finns det risk for att BBB forsdmrar den faktiska prestandan genom olika tekniska
knep om foreningen inte skriver ett bra avtal.

Yrkande

Att stimman beslutar att foreningen ska skriva ett avtal som innehéller klausuler om att BBB inte fér:

- stdnga nitverksportar mellan féreningen och Internet, forutom i syfte att undvika spridning av dator-
virus och skriappost

- medvetet diskriminera vissa anvédndare, vissa typer av program (Voddler, Spotify, BitTorrent) eller vis-
sa typer av overforingsprotokoll (typ P2PVolP) i syfte att hélla nere datortrafiken.
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Styrelsens utlitande
Forst ndgra forklaringar: Spotify ér ett program for att lyssna till musik éver Internet. Med Vodd-
ler kan man se pa film 6ver Internet.
BitTorrent ir ett program som later dig dela alla sorters filer 6ver Internet. Med hjdlp av detta kan du
overfora filmer, videor, musik, mjukvaror och mycket annat. (kélla: http:/bittorrent.swedish.toggle.com)
Ett P2P-niitverk, fran engelska peer-to-peer network, icke-hierarkiskt ndt, dr ett datorndtverk som
bland annat anvdinds for fildelning, chatt och IP-telefoni. (kdlla: Wikipedia)
VolP anvinder din bredbandsanslutning for att ringa kostnadsfria samtal via Internet, till exempel
med Skype. Akronymen VolP stdr for Voice over Internet Protocol. (killa: Skype)

Styrelsen instdmmer i de synpunkter som framfors 1 motionen om att upprétthilla en hog kvalitet pa
bredbandet och att inte missgynna nigra anvindare, men betonar att vi méste folja de lagar och regler,
bland annat om upphovsritt, som finns. Detta kan innebéra att vissa fildelningstjénster spérras till exem-
pel pa grund av amerikanska domstolsbeslut.

Styrelsen kommer noggrant att granska avtalet med Bredbandsbolaget innan vi skriver pa, for att till-
forsdkra foreningen en hog kvalité pa det levererade bredbandet. Om foreningen viljer att ansluta sig,
ar det upp till varje medlem att kontrollera att vi far utlovade prestanda, d4 det inte finns nadgon “centralt
placerad métare” som styrelsen kan ldsa av.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

Motion nr 26
Christer Forsberg, 809

Bakgrund

Vid Porkalagaragets véstra infart finns en trapp mellan garageplanen som passeras dagligen. D4 minga
parkerar pd Finlandsgatan, méste dessa passera “grissldnten” mellan nedre garageplan och parkvégen
som loper parallellt med garaget. Denna “gréisslant” gjorde under 2010 skil for namnet en (1) dag, jag
tror det var en torsdag. Resten av aret &r det sno, is, lera, geggigt, halt osv, osv. Olycksrisk: Hog !!!

Yrkande
Mitt forslag dr att man sétter nagra trappsteg i denna “grésslint”.

Styrelsens utlitande
Grisslénten vid garaget 4r kommunens mark.

Om vi fér lov att bygga en enkel trappa dér sé kan foreningen tdnka sig att géra det. Men ndgon mas-
te skota bade det vanliga underhéllet och vinterunderhéllet pa trappan vilket skapar extra kostnader for
foreningen.

Styrelsen vet dessutom inte om parkeringen pa Finlandsgatan kan fortsitta under bygget av Forbifart
Stockholm, da gatan eventuellt ska Oppnas for genomfartstrafik under byggtiden.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen &dr besvarad.

Motion nr 27,
Stefan Wahl, 432

Bakgrund

Jag tycker att det &r alldeles utmairkt att det finns askkoppar vid varje entré port. Jag ér sjdlv rokare och
anviander mig av dessa. Tyvér sa verkar inte alla rokare gora det. Och dom som knépper ivdg fimpen
(osldckt) ut fran balkongen etc... borde det vara skottpengar pa!
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Yrkande

Att stimman beslutar att foreningen ska pad hemsidan ta med alla huskroppar som tillhér féreningen.
Och man kan pa ett enkelt sétt (anonymt?) kan peka ut/anméla individen/balkongen/fonstret som beter
sig sd oansvarigt. Dér styrelsen sen far i uppdrag att prata/botfélla personen/erna.

Styrelsens utliatande
Att pa foreningens hemsida publicera en dversiktskarta med de huskroppar som finns i1 féreningen tycker
styrelsen dr bra, men inte for det &ndamal som motiondren syftar pa.

Styrelsen delar motiondrens uppfattning att det ar ett problem med att fimpar sldngs frin bland annat bal-
konger ner pa marken.

De askkoppar som finns utplacerade dr bra men tyvirr sa hamnar 1angt ifrdn alla fimpar dér. Styrel-
sen menar att de fimpar som sldngs pd marken gor att intrycket av foreningen blir ddligt, dd det ser skré-
pigt ut. Att peka ut enskilda medlemmar/hyregister och bétfélla dem ér inte tilltet och ingen framkom-
lig vig.

Att informera och prata med varandra inom foreningen om nyttan med att ha det snyggt och vilskott
runt omkring husen dr det sétt som styrelsen forordar.

Styrelsen kan ocksa tidnka sig att det 1 foreningens trivselregler skrivs in en uppmaning att inte fimpa
pa marken.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta att en oversiktskarta med foreningens huskroppar publi-
ceras pd hemsidan och att den del av motionen som handlar om fimpar och b6tfillning anses besvarad.

oppet 20 timmar i veckan mellan kl 07-10 och 1 (en) timme under vissa mandagkvillar. Det dr inte alla
som kan besoka kontoret pa morgnarna och kon ér lang pd mandagkvillar. Servicekontoret dr ju till for
oss medlemmar/boende. Varfor inte ha 6ppet tex mé och to kl 16-19? Inga extra timmar for personalen
behovs, sa det blir ingen extra kostnad for foreningen. Det dr endast en organisationsfraga.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen ska ha 6ppet pd Foreningskontoret dven vissa eftermiddagar

Styrelsens utlitande
Se svaret till motion nr 28.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen ar besvarad.

Motion nr 28,
Stefan Wahl, 432

Bakgrund

Det skulle vara bra om foreningens kontor hade bittre dppettider vad som forekommer idag. Med anled-
ning av att troligtvis dvervigande antal medlemmar har arbetstider som inte idag gynnas av Foérenings-
kontorets dppettider.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen ska dndra Sppettiderna forslagsvis foljande. Méndag och fredag

som idag, med undantag kvéllsdppet pa mandag kvéll som kan ldggas pa tisdagen med en representant
fran styrelsen. Tisdag - Torsdag 16.00/ 17.00 - 19.00/20.00

Styrelsens utlitande
Angéende kontorets Sppettider anser styrelsen att det 1 nuléget ej finns anledning att &ndra dessa, som
idag 4r mandag - fredag k1 07.00 - 10.00 samt varje méndag kl 19.00 - 20.00.

Personalen pa kontoret arbetar 75%, och finns pa kontoret fran k1 07.00 — 14.20.

Om Oppettiderna inte passar finns det mojlighet att, efter 6verenskommelse, besdka kontoret fram till
14.20.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

Motion nr 29,
Tarja Lundin, 102

Bakgrund
Det skulle vara bra om féreningen &dndrade alt utékade dppettiderna pa Féreningskontoret. Kontoret har
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Motion nr 30
Stefan Wahl, 432

Bakgrund
Med anledning av x antal "hantverkare” som ror sig i omradet bdde dagtid som kvillstid. Och det jag har
sett, sd har vi idag bara ett avtal med foretag (Jarfdlla Badrum AB)

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen ska knyta upp fler avtal med foretag exempelvis: Golvldggare, Ta-
petserare, Malare och Koksinredare/renovering.

Styrelsens utlitande
Styrelsen vet inte om motiondren menar att foreningen skall sluta avtal med foretag for arbete i1 foren-
ingen, for foreningen eller for att kunna rekommendera foretag for de arbeten som boende 6nskar utfora.

For arbete 1 foreningen, 4t foreningen, har féreningen ett avtal rérande byte av golvbrunnar vid ombygg-
nader av badrum av boende. Féreningen tar pa sig denna kostnad for att hoja den befintliga sdkerheten
pa titskiktet 1 vatrummen och for att veta att detta ar utfort pa ett satt som uppfyller alla krav.

Om den boende vill att det bolag som utfér badrumsarbetet skall utfora detta dr det mojligt men det
sker da pa den boendes bekostnad.

Utover detta avtal sé forhandlar foreningen fram avtal rorande olika arbeten som skall utforas, for att
det enskilda arbetet for att f bista mojliga avtal. Ibland betyder det att flera delar upphandlas i klump
for att fa ett béttre pris.

Har foreningen tidigare haft bra erfarenhet av ett bolag s brukar detta bli tillfragat igen rérande lik-
nande arbeten. Foreningen har dock inte avtal som gor att ett bolag automatiskt far alla arbeten av samma
typ 1 foreningen.

Att ha avtal med bolag, for att kunna rekommendera till de boende som 6nskar komma 1 kontakt med
firmor &r inte lampligt.

Om problem eller missndje skulle uppsta rérande hur arbetet har utforts sa kan foreningen bli indra-
gen utan att 1 denna process utan att ha varit bestillare. Foreningen rekommenderar dirfor inte olika
firmor, men kan svara pé vilka féreningen anvént. Det dr dock den boende som far vilja vem denne vill
anvinda sig av och vem man vill sluta avtal med.

Att knyta upp firmor for allt framtida arbete begrénsar valmgjligheterna for féreningen och innebér dven
problem om foreningen skulle bli missndjd med en firma.
Det effektivaste dr att gor en jamforelse infor varje arbete hur foreningen kan fa bést villkor.
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Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Motion nr 31,
Stefan Wahl, 432

Bakgrund
Med anledning av att troligtvis dom flesta medlemmar i dag har tillgéng till Internet!

Yrkande

Att stimman beslutar. att foreningen ska samla in e-mail adresser for att via det forumet informera och
spara pa pappershanteringen. Giller d4ven Tidningen Porkalen som kan skickas via e-mail. Naturligtvis
maste vissa anslag séttas upp som ror akuta ingrepp eller liknande.

Styrelsens utliatande

Forslaget 1 motionen om inhdmtande av e-postadresser dr bra och foreningen forsoker redan nu fa tele-
fonnummer av de boende for att kunna komma i kontakt med dessa om nagot hdnder (ex om en vatten-
lacka skulle uppstéd).

Att ha tillgéng till e-mail/e-postadresser till boende for massutskick rérande information skulle kunna
vara ett bra komplement till de andra informationsvégarna.

Tyvirr misstdnker styrelsen att det endast skulle bli en sporadisk tdckning eftersom inte alla medlem-
mar vill eller kan ldmna en e-mailadress/e-postadress.

Det dr dock en idé som foreningen ser som ett bra komplement och gérna provar.

Tidningen Porkalen finns redan i en elektronisk utgava pa féreningens hemsida, men kommer ocksé
den ndrmaste framtiden att delas ut i brevlddorna liksom vissa andra viktiga meddelanden.

Forslag till beslut
Styrelsen rekommenderar foreningsstimman att bifalla motionen avseende delen som handlar om in-
samling av e-mailadresser/e-postadresser.

Motion nr 33,
Billy Westbom, 592

Bakgrund

Aven storre bilar bor erbjudas el-platser, dirfor skulle det vara bra om foreningen kunde montera upp
230V-anslutningar pd ndgra av de platser avsedda for storre bilar/husvagnar pa det vre parkeringsdéack-
et Kaskogatan. Detta dr sdrskilt viktigt med tanke pd miljon eftersom en kall motor slédpper ut mer of6r-
brinda gaser 4n en varm.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen ska forse dessa platser med el-stolpar. Merkostnaden for el-stolpen
och el-forbrukning kan laggas pa parkeringshyran.

Styrelsens utlitande
For att ticka kostnaderna for elanslutning, blir vi tvungna att hoja avgifterna for dessa platser sd mycket
att styrelsen tvivlar pa att ndgon dr beredd att betala den nya avgiften.

Styrelsen foreslar att denna atgérd ingér i nésta storre renovering vilket skulle ge en ldgre installa-
tionskostnad och ddrmed mindre paslag pd avgiften.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Motion nr 32,
Per-Evert Engvall, 698

Bakgrund

Det skulle vara bra om foreningen lit tillverka och montera en informationsskylt som talar om hur port-
kodssystemet fungerar. Endast ett fital av véra géster har lyckats anropa och bli insléppta av oss via sys-
temet. En enkel instruktion liknande den som presenterats i Porkalen borde kunna séttas upp innanfor
glaset 1 porten.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen ska ldta montera en instruktion enligt ovan.

Styrelsens utliatande
Det kommer att goras instruktioner for porttelefonerna och séttas upp sé att de kan ldsas fran utsidan pé
varje port med porttelefon.

Forslag till beslut
Styrelsen rekommenderar foreningsstimman att bifalla motionen.
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Motion nr 34,
Stephan Hedberg, 572

Bakgrund

Det skulle vara bra om foreningen kunde ordna med belysning i1 pranget (gdngen) mellan husen, frén
gérden till Porkalagatan. Att behova gé dér i morker, framforallt en vinter som den vi just genomlidit,
med dalig sndrdjning och sandning dr minst sagt ett vagspel. For ovrigt bor en upplyst plats vara bittre
en mork ur ett trygghetsperspektiv.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen ska titta pd kostnader och ordna med belysning.

Styrelsens utlitande
Belysningen mellan husen har utokats fran en lycktstolpe som fanns tidigare till tvd samt till fyra styck-
en pollare. Tyvirr sa har ett problem med anslutningen uppstétt, de lyktstolpar som inte lyser har kom-
munen ansvar for.

Forsok att 4 fram el har gjorts ett antal gdnger utan resultat. Ett avbrott i elkabeln maste ha skett. En-
treprendren kommer nér viderférhallandena tillater grava ner en ny kabel fram till lyktstolparna.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen ar besvarad.

Motion nr 35, Resursforstirkning - informationshantering
Ulla Sjoberg, 094

Bakgrund

I ett antal fall (se t.ex. motionen “Rutiner for hantering av medlemsskrivelser”) det tydligt kunnat visas
att styrelsen hanterar medlemsskrivelser mycket illa. I angiven motion anges sex (6) inlimnade skrivel-
ser varav styrelsen ignorerat samtliga! Styrelsen “svar” var tyvérr bade felaktigt och irrelevant men be-
kriaftade mycket tydligt missforhallandena. Trots detta kan konstateras att missférhallande vad géller
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hantering av medlemsskrivelser fortsatt 4ven under detta verksamhetsaret.

En, mdjligen nagot naiv, tolkning ar att en del av dessa missgrepp kan bero pa for sma resurser tillging-
liga varfor det kan vara ldmpligt att skjuta till resurser for att forbattra situationen.

Yrkande
Att stimman beslutar att foreningen skall skjuta till extra resurser (ex. via sekreterarhjalp) for att
soka forbéittra hanteringen av bl a medlemsskrivelser.

Styrelsens utlitande
Foreningen besvarar brev och skrivelser, men nir en skrivelse som har ett innehall som motsvarar en ti-
digare skrivelse dterkommer frin samma skribent, ldgger vi denna till handlingarna utan atgérd.

Forslag till beslut
Styrelsen anser att motionen dr besvarad.

Motion nr 36, Gruppanslutning Bredband
Styrelsen

Bakgrund
Genom HSB har foreningen mdjlighet att ansluta sig till ett avtal rérande kollektivt bredband/telefoni for
alla 1 féreningen med Bredbandsbolaget.

Information om avtalet, innehall och villkor har givits vid ett informationsméte, i foreningens tidning
Porkalen och genom tillgang till skriftlig information pa féreningskontoret.

Eftersom det dr en kollektiv anslutning &r avsikten att féreningen ska std for avtalet med Bredbandsbo-
laget och for kostnaden. Kostnaden for foreningen betalas genom en summa som debiteras varje ldgen-
het, (se nista stycke hér nedan).

Utover detta tillkommer kostnader som extra tjénster for bredbandet (t.ex. bredbands-tv, antivirus, te-
lefonsamtal, telefonsvarare). Dessa betalas av den boende.

Kostnaden

Kostnaden for kollektivanslutningen kan tas ut pa olika sitt. De tvd som styrelsen efter beddomning kom-
mit fram till dr enklast &r:

* Foreningens medlemmar beslutar pa tvd av varandra foljande stimmor att dndra 1 stadgarna sa kos-
tanden for kollektivanslutning kan tas ut direkt pa avin inbakad i manadsavgiften (rak = samma krontal
for varje lagenhet, oberoende av lagenhetens storlek). I dag dr den summan 125 kronor (per ménad).

« Stdmman beslutar att kostnaden ldggs till 6vriga gemensamma kostnader som foreningen har och
som fordelar sig p4 medlemmarna enligt dgarandelen for bostadsritten (proportionerlig = en storre 14-
genhet betalar storre del av kostnaden, precis som i dag sker med alla gemensamma kostnader). Avgif-
tens storlek skulle 1 sa fall bli sa stor som i tabellen pd nésta sida (ungefarliga virden)

Stimman behover besluta:

* Om foreningen skall sluta ett avtal om kollektivt bredband/telefoni for féreningen.
» Nar avtalet skall borja gélla (styrelsen rekommenderar arsskiftet 2011/2012).

» Vilken modell som medlemmarna viljer for att betala den kollektiva kostnaden.

Styrelsens utlitande

Styrelsen foreslar:

 att stimman uppdrar till styrelsen att traffa avtal rorande kollektivt bredband och telefoni, enligt
ovan, med Bredbandsbolaget.
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Om stimman rostar for att sluta ett avtal for kollektivt bredband/telefoni, foreslar styrelsen:
* att stimman beslutar att avtalet skall borja gélla vid arsskiftet 2011/2012

Foreningsstimman maste ocksa besluta hur kostnaden for det kollektiva avtalet skall belasta féreningens
medlemmar, samt om stimman véljer den sa kallade “rak” med ett fast krontal till varje ldgenhet, fatta
beslut om en ny stimma for att infora denna éndring i stadgarna.

Forslag till beslut

Styrelsen rekommenderar foreningsstimman att bifalla motionen, besluta om nér avtalet ska borja gélla
samt hur kostnaden ska fordelas.

Fulme

utfardad for (namn, texta tydligt):

att vid HSB:s bostadsrattsforening Porkala nr 249 i Stockholm, arsstamma
den 7 juni 2011 foretrada bostadsrattshavaren (namn, texta tydligt):

L@ ] o OO Datum: ...,

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnteckningen behover inte vara bevittnad.)

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rdst tillsammans. Om
en medlem &ger flera bostadsréitter i foreningen, har denne dndé bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstaende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet. (Klipp ur, eller kopiera och tag med.)
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PORKALA

Doy

Foreningens firma
och @andamal

§1
Foreningens firma ar HSB Bo-
stadsrittsforening Porkala nr
249 i Stockholm.

Foreningen har till dndamal
att i foreningens hus upplata bo-
stadsldgenheter for permanent bo-
ende och lokaler 4 medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegridnsning
och dédrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har
foreningen till dandamal att frdmja
studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka ge-
menskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov, fraimja
serviceverksamhet med anknytning
till boendet.

Bostadsritt dr den ratt i foren-
ingen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen.

Medlem som innehar bostads-
rétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

§2
Foreningens styrelse har sitt site i
Stockholm

Samverkan
§3

Foreningen skall vara medlem i en
HSB-forening, i det foljande kall-
lad HSB. HSB skall vara medlem
i foreningen.

Foreningens verksamhet bor
bedrivas i samverkan med HSB.

Allmédnna bestammelser om
medlemskap i foreningen

§4
Intrdde i foreningen kan beviljas
den som kommer att erhilla bo-
stadsrdtt genom upplatelse i foren-
ingens hus, eller 6vertar bostadsritt
i foreningens hus.

Annan juridisk person dn kom-
mun eller landsting som forvarvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far
végras medlemskap.

§5
Fraga om att anta en medlem av-
gors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen, avgora fra-
gan om medlemskap. Som underlag
for medlemskapsprovningen kan
foreningen komma att begéra kre-
ditupplysning avseende sdkanden.

§6
Den som en bostadsritt overgatt till
far inte végras intrdde i foreningen,
om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 ar uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta ho-
nom som bostadsréttshavare. Om
det kan antas att forvérvaren inte

Stadgar

avser att bosétta sig permanent i bo-
stadsrittslagenheten har foreningen
i enlighet med regleringen i § 1 ratt
att vigra medlemskap.

Medlemskap fér inte végras
pé diskriminerande grund sasom t
ex dlder, ras, hudférg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, overty-
gelse eller sexuell laggning.

§7

Om en bostadsrdtt har Overgatt
till bostadsrittshavarens make far
maken inte vdgras medlemskap i
foreningen. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bo-
stadsrétt till bostadslagenhet Gver-
gatt till annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

For att den som forvérvat an-
del i bostadsritt till bostadslédgenhet
skall beviljas medlemskap géller att
bostadsritten efter forvarvet inne-
has av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanbo-
ende nérstaende personer.

§8

Om en bostadsritt dvergétt genom
bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande forvirv och
forvéarvaren inte antagits till med-
lem, far féreningen uppmana for-
vérvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som
inte far végras intrade i foreningen,
forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen
inte f6ljs, far bostadsritten tvangs-
forsiljas enligt 8 kap bostadsritts-
lagen for forvérvarens rakning.

Ogiltighet vid
vagrat medlemskap

§9
En overlatelse dr ogiltig om den
som bostadsritten dvergatt till vag-
ras medlemskap i féreningen.
Detta giller inte vid exekutiv for-
sdljning eller vid tvangsforsalj-
ning enligt bostadsrittslagen. Har i
dessa fall forvarvaren inte antagits
som medlem skall foreningen 16sa
bostadsrétten mot skélig ersattning
utom i fall da en juridisk person en-
ligt 6 kap 1 § andra stycket bostads-
rattslagen far utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

Raétt for juridisk
person som ar medlem
att forvarva bostadsratt

§10
En juridisk person som dr medlem
i bostadsrattsforeningen far inte
utan samtycke av foreningens sty-
relse genom Overlatelse forvirva
bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Rétt att utova bostadsratten
§1

Om en bostadsritt overlatits till

ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han eller
hon ér eller antas till medlem i for-
eningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utéva bo-
stadsrétten trots att dodsboet inte
ar medlem i foéreningen. Tre ar ef-
ter dodsfallet, far foreningen dock
uppmana dddsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att
bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras intride
i foreningen, har forvarvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bo-
stadsritten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen for dodsboets
rakning.

Motsvarande andra stycket
giller for juridisk person om denne
har pantrétt i bostadsritten och for-
véarvet sker genom tvangsforsilj-
ning enligt bostadsrittslagen eller
vid exekutiv forséiljning.

Formkrav vid 6verlatelse
§12

Ett avtal om overlitelse av bo-
stadsrdtt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av sil-
jaren och koparen. Kopehandlingen
skall innehalla uppgift om den la-
genhet som verlatelsen avser samt
ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte
uppfyller formkravet dr Gverlatel-
sen ogiltig.

Foreningens organisation
§13

Foreningens organisation bestér av:

 foreningsstimma

* styrelse

* revisorer

* valberedning

Rakenskapsar
och arsredovisning

§14
Foreningens rédkenskapsar omfattar
tiden 1 januari — 31 december.
Fore april manads utgang varje ar
skall styrelsen till revisorerna av-
lamna arsredovisning. Denna be-
star av resultatrikning, balansrak-
ning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstamma

§15
Ordinarie foreningsstimma skall
hallas inom sex ménader efter ut-
gangen av varje rikenskapsar.
Extra stimma skall héllas nar sty-
relsen finner skal till det. Sadan
stimma skall ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor el-
ler av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. 1 begdran anges
vilket drende som skall behandlas.

for HSB Bostadsrattsforening Porkala nr 249 i Stockholm

Kallelse till stamma

§16
Styrelsen kallar till foreningsstdm-
ma.

Kallelse till stimma skall inne-
hélla uppgift om de drenden som
skall forekomma pa stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra
veckor fore stimman och skall ut-
fardas senast tva veckor fore ordi-
narie och senast en vecka fore extra
stimma. Kallelse utfirdas genom
anslag pa lamplig plats inom foren-
ingens fastighet. Skriftlig kallelse
skall dock alltid avséindas till varje
medlem vars postadress ar kénd for
foreningen om
1. ordinarie foéreningsstimma skall

hallas pa annan tid 4n som fore-
skrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla
fraga om
a. foreningens forsattande i likvi-
dation eller
b. foreningens uppgaende i annan
forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlem-
marna delges genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Motionsratt

§17
Medlem, som Onskar visst drende
behandlat pa ordinarie forenings-
stimma, skall skriftligen anméla
arendet till styrelsen fore mars ma-
nads utgang.

Dagordning
§18
Pa ordinarie stimma skall fore-
komma:
1. val av stimmoordférande
2. anmdlan av stimmoordforandens
val av protokollforare
3. godkdnnande av rostlangd
. faststéllande av dagordningen
5. val av tva personer att jamte
stimmoordforanden justera pro-
tokollet samt val av rostrédknare
. friga om kallelse behorigen skett
. styrelsens arsredovisning
. revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av re-
sultatrdkningen och balansrik-
ningen
10. beslut i anledning av forening-
ens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrakningen
11. beslut i fraga om ansvarsfrihet
for styrelseledamoterna
12. fraga om arvoden for styrelsele-
daméter och revisorer for
mandatperioden till nésta ordi-
narie stimma samt principer for
andra ekonomiska ersattningar
for styrelseledaméter
13. val av styrelseledamoter och
suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderliga val till representa-
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tion i HSB
17. 6vriga i kallelsen anmaélda &ren-
den

Pa extra foreningsstimma far inte
beslut fattas i andra drenden an de
som angivits i kallelsen.

Roéstning

§19
Pa foreningsstimman har varje
medlem en rost. Innehar flera med-
lemmar bostadsritt gemensamt, har
de tillsammans endast en rost. Inne-
har en medlem flera bostadsritter i
foreningen har medlemmen endast
en rost.
Rostberdttigad ar endast den med-
lem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Ombud och bitrade

§ 20
En medlems ratt vid foreningsstam-
ma utévas av medlemmen personli-
gen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller ge-
nom ombud. Ombud skall forete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Full-
makten skall foretes i original och
giller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud fér bara foretrdda en med-
lem.
Medlem far pa foreningsstimma
medfora hogst ett bitrade.
For fysisk person giller att endast
annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner,
sambo, foréldrar, syskon eller barn
far vara bitrdde eller ombud.

Beslut vid stamma
§21

Foreningsstimmans beslut utgérs
av den mening som har fatt mer dn
hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som
stimmoordforanden bitrdder. Vid
val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal av-
gors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan
valet forrattas.

For vissa beslut krévs sarskild
majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

§ 22

Om ett beslut som fattats pa foren-
ingsstimma innebdr att en ldgenhet
som upplatits med bostadsritt kom-
mer att fordndras eller i sin helhet
behova tas i ansprak av foreningen
med anledning av en om- eller till-
byggnad skall bostadsrittshavaren
ha gatt med pa beslutet. Om bo-
stadsrdttshavaren inte ger sitt sam-
tycke till dndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjede-
lar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresndamnden.

§23
Om ett beslut innebér att forening-
en begdr sitt uttride ur HSB blir be-
slutet giltigt om det fattas pa tvéa pa
varandra foljande foreningsstim-

mor och pa den senare stimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av
de rostande.

Valberedning
§24

Vid ordinarie foreningsstimma
utses valberedning for tiden intill
dess nésta ordinarie foreningsstam-
ma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foresla kandi-
dater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foren-
ingsstimma.

Protokoll
§ 25
Stammoordforanden skall sérja for
att det fors protokoll vid forenings-
stimman. I frdga om protokollets
innehall géller
1. att rostlangden skall tas in i eller
bilaggas
2. att stimmans beslut skall foras
in, samt
3. om omrdstning har skett, att re-
sultatet skall anges.
Senast tre veckor efter forenings-
stimman skall det justerade proto-
kollet hallas tillgangligt hos foren-
ingen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriaden
skall det foras protokoll, som juste-
ras av styrelseordforanden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen
utser.

Protokoll skall forvaras betryg-
gande. Protokoll fran styrelsemdote
skall foras i nummerfoljd.

Styrelse
§ 26

Styrelsen bestar av lagst tre och
hogst elva ledamédter med hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en
ledamot och hogst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB Stock-
holm; ovriga ledaméter och supp-
leanter valjs pa foreningsstdmman.
Styrelseledaméter och suppleanter
viljs for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt
ny styrelse viljs pa foreningsstdm-
man skall mandattiden for hélften,
eller vid udda tal narmast hogre an-
tal, vara ett ar.

Konstituering
och firmateckning
§ 27

Styrelsen utser inom sig ordforan-
de, vice ordforande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisator
for studie- och fritidsverksamheten
inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer,
varav minst tva styrelseledamoéter,
att tva tillsammans teckna foren-
ingens firma.

Beslutférhet

§ 28
Styrelsen &r beslutfor nér fler dn
hélften av hela antalet styrelsele-
daméter ar nédrvarande. Som sty-
relsens beslut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om och

vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitrdder. Nar minsta
antal ledaméter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far
inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhidnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare far
inte heller riva eller besluta om va-
sentliga fordndringar av forening-
ens hus eller mark sasom visentliga
ny-, till- eller ombyggnader av sa-
dan egendom. Vad som giller for
andring av lagenhet regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare far
ansoka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtritt.

Revisorer
§ 30

Revisorerna skall till antalet vara
minst tva och hogst tre, samt hogst
en suppleant. Revisorer viljs av or-
dinarie foreningsstimma for tiden
intill dess ndsta ordinarie stimma
hallits, dock skall en revisor alltid
utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt
arbete s4, att revisionen ar avslutad
och revisionsberittelsen avgiven
senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie stimma
6ver av revisorerna i revisionsbe-
rattelsen gjorda anméarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjor-
da anmérkningar skall héllas till-
géngliga for medlemmarna minst
en vecka fore den foreningsstim-
ma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31
Insats och arsavgift for lagenhet
faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den
i forhallande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som be-
l6per pa ldgenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista var-
dagen fore varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas
i rdtt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obe-
talda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt forordningen om ersittning
for inkassokostnader mm.

I arsavgiften ingdende ersitt-
ning for vdrme och varmvatten,
renhéllning eller konsumtionsvat-
ten kan berdknas efter forbrukning.

§32
Upplatelseavgift, overlatelseavgift
och pantsittningsavgift kan tas ut

efter beslut av styrelsen. For arbete
vid overgang av bostadsratt far av
bostadsrittshavaren uttas dverlatel-
seavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméin
forsakring vid tidpunkten for an-
sokan om medlemskap. For arbete
vid pantsittning av bostadsratt far
av bostadsrittshavaren uttas pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet  vid  tidpunkten
for underrittelse om pantséttning.
Foreningen far i Ovrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgirder som
foreningen skall vidta med anled-
ning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33
Styrelsen skall upprétta under-
héllsplan fo6r genomférande av
underhallet av foreningens hus
och érligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek sa-
kerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse
att foreningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet
med foreningens underhallsplan.

Fonder

§34
Inom foreningen skall bildas fol-
jande fonder:
* Fond for yttre underhall
Reservering av medel for yttre
underhall skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.
Det over- eller underskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhélls-
fondering i enlighet med andra
stycket, balanseras i ny rakning.

Utdrag ur
lagenhetsforteckning
§35

Bostadsrittshavare har rétt att pa

begiran fa utdrag ur lagenhetsfor-

teckningen betraffande lagenhet
som han innehar med bostadsritt.

Utdraget skall ange dagen for utfar-

dandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgen-
het, rumsantal och 6vriga utrym-
men,

2. dagen for Bolagsverkets regist-
rering av den ekonomiska plan
som ligger till grund for uppla-
telsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande
pantsittning av bostadsrétten.

&

Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter
§ 36

Bostadsrittshavaren skall pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott
skick. Det innebdr att bostadsrétts-
havaren ansvarar for att saval un-
derhélla som reparera lagenheten
och att bekosta atgarderna. Foren-
ingen svarar for att huset och foren-
ingens fasta egendom i Gvrigt ér vl
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underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna
forsakring som omfattar det under-
hélls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar, for
det fall inte bostadsrattsforeningen
tecknat en motsvarande forsdkring
till formén for bostadsrittshavaren.
Forutséttningen for att bostads-
rattshavaren skall kunna ta denna
forsakring i ansprék, &r att bostads-
rittshavren svarar for sjélvrisk och
i forekommande fall kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren skall f6lja
de anvisningar som fOreningen
lamnar betrdffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning
for informationsoverforing. For
vissa atgirder i lagenheten krdvs
styrelsens tillstand enligt § 41. At-
géirderna skall alltid utforas fack-
massigt.

Bostadsrattshavarens  under-
hélls- och reparationsansvar for
lagenheten omfattar bland annat:

« ytskikt pd rummens véggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att an-
bringa ytskiktet pa ett fackmas-
sigt sitt, bostadsrattshavaren an-
svarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

« icke bdrande innervaggar, stuck-
atur,

* inredning i ldgenheten och Gv-
riga utrymmen tillhorande la-
genheten, exempelvis: sanitets-
porslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa
for el- och vattenledningar, av-
stangningsventiler och i fore-
kommande fall anslutningskopp-
lingar pa vattenledning till denna
inredning,

* ldgenhetens ytter- och innerdor-
rar med tillhoérande lister, foder,
karm, tatningslister, 1as inklusive
nycklar mm; bostadsrattsforen-
ingen svarar dock for malning
av ytterdorrens yttersida. Vid
byte av ldgenhetens ytterdorr
skall den nya doérren motsvara
de normer som vid utbytet gél-
ler for brandklassning och ljud-
dampning,

» glas i fonster och dorrar samt
sprojs pa fonster,

« till fonster och fonsterdorr ho-
rande beslag, handtag, gédngjérn,
titningslister mm samt malning;
bostadsrattsforeningen  svarar
dock for mélning av utifran syn-
liga delar av fonster/fonsterdorr,

* malning av radiatorer och vér-
meledningar,

* ledningar for avlopp, gas och
vatten till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjénar endast
den aktuella ldgenheten,

» armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke mm),

* klamringen runt golvbrunnenl,
rensning av golvbrunn och vat-
tenlas,

« eldstader och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflikt, spiska-
pa, ventilationsdon och venti-
lationsflakt, med undantag for
bostadsrattsforeningens  under-
hallsansvar enlig sista stycket.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kra-
ver styrelsens tillstand,

« maitartavla/gruppcentral/sak-
ringsskap och dérifran utgaende
elledningar i lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer,

« anordningar for informationso-
verforing som endast betjanar
den aktuella lagenheten fran
overlamningspunkt/forsta uttag
i lagenheten,

* brandvarnare

« elektrisk golvvirme,

¢ handdukstork; om bostadsratts-
foreningen forsett ldagenheten
med vattenburen handdukstork
som en del av ldgenhetens vir-
meforsorjning ansvarar bostads-
rattsforeningen for underhallet,

« egna installationer.

For reparation pa grund av brand-
skada eller vattenledningsskada
(skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattsha-
varen endast i begransad omfatt-
ning i enlighet med bostadsrittsla-
gen. Detta giller dven i tillimpliga
delar om det finns ohyra i lagenhe-
ten.

Ingar i upplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskom-
plement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparations-
ansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt denna bestdm-
melse.

Om ldgenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hor till lagenhe-
ten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsritts-
havaren for renhallning och sno-
skottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av
insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktio-
ner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass skall bostadsréttshavaren
darutver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshava-
ren skyldig att folja foreningens
anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig
att till foreningen anmaéla fel och
brister i sadan ldgenhetsutrustning/
ledningar som fOreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

For att minska risken for vat-
tenskador byter foreningen ut
sjdlva golv-brunnen mot en ny
utan kostnad for bostadsrittshava-
ren om denne later en auktoriserad
véatrumsspecialist utfora renovering
av badrummet och om golvbrunnen
inte har bytts tidigare.

Bostadsrittsforeningen svarar f{or
reparationer av ledningar for av-

lopp, vdrme, gas, elektricitet, infor-
mationsoverforing och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten
med ledningarna och dessa tjdnar
fler 4n en ldgenhet. Detsamma
giller for ventilationskanaler. For-
eningen har dédrutdver underhalls-
ansvaret for ledningar for avlopp,
gas, vatten som foreningen forsett
lagenheten med och som inte &r
synliga i ldgenheten. Bostadsritts-
foreningen ansvarar vidare for un-
derhall av radiatorer och virmeled-
ningar i ldgenheten som foreningen
forsett lagenheten med. Féreningen
svarar ocksa for rokgangar (ej rok-
gangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler som foreningen forsett
lagenheten med.

§ 37
Bostadsrittsforeningen far ata sig
att utfora sadan reparation och byte
av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36
skall svara for. Beslut harom skall
fattas pa foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i
samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av foreningens
hus och som berdr bostadsrttsha-
varens lagenhet. Foreningens atgér-
der enligt denna bestaimmelse skall
ske till sedvanlig standard.

§38
Bostadsrittshavaren ansvarar gen-
temot foreningen for sddana atgar-
der i lagenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostads-
ritten, sdsom reparationer, under-
hall och installationer som denne
utfort.

§39
Om foreningen vid intraffad skada
blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for ldgenhets-
utrustning eller personligt 16sore
skall ersittningen berdknas utifran
gillande forsékringsvillkor.

§ 40
Om bostadsréttshavaren forsum-
mar sitt ansvar for lagenhetens
skick enligt § 36 i sadan utstréck-
ning att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sa snart som moj-
ligt, far foreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten ut-
fora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruk-

tion,

2. andring av befintliga ledningar
for avlopp, vdrme, gas, vatten,
eller

3. annan visentlig fordndring av
lagenheten.

Styrelsen fér inte vdgra att medge

tillstdnd till en atgérd som avses i

forsta stycket om inte atgirden ar

till pataglig skada eller oldgenhet
for féreningen.

§ 42
Nar bostadsréttshavaren anvander
lagenheten skall han eller hon se
till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen
bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset.

Han eller hon skall ritta sig
efter de sarskilda regler som for-
eningen i Overensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors
ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt 7 kap 12 § tredje
stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det foérekommer sadana
storningar i boendet som avses
i forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsrittsha-
varen tillsdgelse att se till att stor-
ningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om
foreningen séger upp bostadsritts-
havaren med anledning av att stor-
ningarna ar sarskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfatt-
ning.

Om bostadsrittshavaren vet el-
ler har anledning att misstdnka att
ett foremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§43

Foretradare for bostadsrattsfor-
eningen har rétt att fa komma in i
lagenheten nér det behovs for till-
syn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt
att utfora enligt § 40. Nar bostads-
rattshavaren har avsagt sig bostads-
ritten eller ndr bostadsrétten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrattsha-
varen skyldig att lata ldgenheten
visas pa lamplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvandigt.

Bostadsrittshavaren &r enligt
bostadsrittslagen skyldig att tala
sadana inskriankningar i nyttjande-
ratten som foranleds av nédvéndiga
atgérder for att utrota ohyra i huset
eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte
lamnat tilltrdde nér foreningen har
ratt till det kan foreningen ansoka
om sarskild handrickning vid kro-
nofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrittshavare far uppléta
sin lagenhet i andra hand till annan
for sjélvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke begrinsas till
viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats
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vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsrétten
och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for per-
manentboende och bostadsrit-
ten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrit-
tas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Viagrar styrelsen att ge sitt
samtycke till en andrahandsuppla-
telse far bostadsrittshavaren anda
uppléta sin ldgenhet i andra hand
om hyresndmnden lamnar sitt till-
stand till upplatelsen. Tillstand
skall limnas om bostadsrittsha-
varen har beaktansvarda skal for
upplételsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall av hy-
resndmnden begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadslédgenhet
som innehas av en juridisk person
kravs det for tillstind endast att
foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Ett tillstind till andrahands-
upplatelse kan forenas med villkor.

§ 45
Bostadsrattshavaren far inte in-
rymma utomstaende personer i la-
genheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

§ 46
Bostadsrattshavaren far inte an-
vinda ldgenheten for nagot annat
andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevird bety-
delse for foreningen eller nagon
medlem i foreningen.

Avséagelse av bostadsratt
§47

En bostadsrittshavare far avsiga
sig bostadsrétten tidigast efter tva
ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrittshavare.

Avsigelsen skall goras skriftli-
gen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, 6vergar bostads-
ritten till foreningen vid det ma-
nadsskifte som intrdffar ndrmast
efter tre manader fran avsdgelsen
eller vid det senare manadsskifte,
som angetts i denna.

Forverkandeanledningar
§48
Nyttjanderitten till en lagenhet som
innehas med bostadsritt och som
tilltrdtts ar forverkad och forening-
en saledes berittigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning;
1. om bostadsrittshavaren drojer
med att betala insats eller upp-
latelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter for-

fallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer
med att betala arsavgift, nar det
giller en bostadsldgenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen
eller, nér det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfalloda-
gen,

3. om bostadsrittshavaren utan be-
hovligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvinds for annat
andamal dn det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren inrym-
mer utomstaende personer till
men for féreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller
den, som lagenheten upplatits till
i andra hand, genom vardslos-
het &r véllande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bo-
stadsrdttshavaren genom att inte
utan oskéligt drojsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ldgenheten pa annat sitt
vanvardas eller om bostadsrétts-
havaren ésidositter sina skyldig-
heter enligt § 42 vid anvindning
av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra
hand vid anvdndning av denna
asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en
bostadsréttshavare,

8. om bostadsréttshavaren inte lam-
nar tilltride till ldgenheten enligt
§ 43 och han inte kan visa en gil-
tig ursékt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte full-
gor skyldighet som gar utover
det han skall gora enligt bostads-
rittslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foren-
ingen att skyldigheten fullgors,
samt

10. om ldgenheten helt eller till vé-
sentlig del anvénds for ndrings-
verksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller
om ldgenheten anvinds for till-
falliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

§ 49

Nyttjanderatten &r inte forverkad,
om det som ligger bostadsrattsha-
varen till last dr av ringa betydelse.
Inte heller ar nyttjanderitten till bo-
stadsldgenhet forverkad pa grund
av att en skyldighet som avses i §
48 p 9 inte fullgérs, om bostads-
rattshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte
kan fullgoras av sadan bostadsratts-
havare.

§ 50
En uppsédgning skall vara skriftlig.
Uppsdgning pa grund av forhal-
lande som avses i § 48 p 3-5 eller
7-9 far ske om bostadsrattshavaren

later bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan drdjsmal.

Uppsdgning pa grund av for-
héllande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det ar fraiga om en bo-
stadsldgenhet, inte ske om bostads-
rattshavaren utan dr6jsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga
storningar i boendet géller vad som
sdgs i § 48 p 7 dven om négon till-
sdgelse om rittelse inte har skett.
Detta géller dock inte om storning-
arna intraffat under tid da lagenhe-
ten varit upplaten i andra hand pa
sdtt som anges i § 44.

§ 51

Ar nyttjanderitten forverkad pa
grund av forhallande, som avses i
§ 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rit-
telse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,
far han eller hon inte dérefter skilj-
as fran lagenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjan-
deridtten &r forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga storningar
i boendet som avses i § 42 tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte
heller skiljas fran ldgenheten om
foreningen inte har sagt upp bo-
stadsrdttshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande
som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte
inom tvd méanader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande
som avses i § 48 p 3 sagt till bo-
stadsréttshavaren att vidta réttelse.

§ 52

En bostadsrittshavare kan skiljas
fran ldgenheten pa grund av for-
héllande som avses i § 48 p 10
endast om foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tva méanader frén det att for-
eningen fick reda pa forhéllandet.

Om den brottsliga verksamhe-
ten har angetts till atal eller om for-
undersokning har inletts inom sam-
ma tid, har féreningen dock kvar
sin rétt till uppsagning intill dess
att tva manader har gatt fran det att
domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet
har avslutats pa nagot annat stt.

§53
Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2
forverkad pad grund av drojsmal
med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
drojsmélet inte skiljas frén ldgen-
heten
1. om avgiften — nér det ar fraga
om en bostadsldgenhet — beta-
las inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om majligheten att
fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna

tid, eller
2. om avgiften — nér det ar fraga
om en lokal — betalas inom tva
veckor fran det att bostadsrétts-
havaren har delgetts underrattel-
se om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala ars-
avgiften inom denna tid.
Ar det friga om en bostadsligenhet
far en bostadsrattshavare inte hel-
ler skiljas fran lagenheten om han
eller hon har varit forhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mojligt,
dock senast ndr tvisten om avhys-
ning avgors i forsta instans.

Vad som sidgs i forsta stycket
giller inte om bostadsrattshavaren,
genom att vid upprepade tillféllen
inte betala arsavgiften inom den tid
som anges i § 48 p 2, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att
han eller hon skiligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far med-
delas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Ségs bostadsrattshavaren upp till
avflyttning av nagon orsak som
angesi§48p 1, 6-8eller 10, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp
av nagon orsak som anges i § 48
p 3-5 eller 9, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som in-
tréaffar ndrmast efter tre ménader
fran uppsédgningen, om inte rétten
aldgger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma géller om upp-
sagningen sker av orsak som anges
i § 48 p 2 och bestdmmelserna i §
53 tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av
orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
Ovriga bestdmmelser i § 53 .

Vissa 6vriga meddelanden
§55

Ar sddant meddelande fran foren-
ingen som avses i §§ 8, 40, 42, 48
p 1 och § 50, avséint i rekommen-
derat brev under mottagarens van-
liga adress skall foreningen anses
ha fullgjort vad som ankommer pa
den.

Tvangsforsiljning
§ 56

Har  bostadsrittshavaren  blivit
skild fran lagenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses i § 48,
skall bostadsrétten tvingsforsiljas
enligt bostadsrittslagen s& snart
som mojligt, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kénda
borgendrerna vars rétt berdrs av
forsaljningen kommer Gverens om
nagot annat. Forsdljningen far dock
ansta till dess att brister som bo-
stadsrattshavaren ansvarar for blivit
atgirdade.
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Sarskilda regler
for giltigt beslut

§ 57
For giltigheten av foljande beslut
fordras godkdnnande av styrelsen
for HSB Stockholm och savitt gil-
ler p 3 d4ven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomt-
rétt.

2. Beslut om dndring av dessa stad-

gar, 1 de fall nya stadgarna over-
ensstimmer med av HSB Riks-
forbund och HSB Stockholm

gemensamt  rekommenderade
normalstadgar for bostadsritts-
forening.

3. Beslut att foreningen skall trida
i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om éndring av stadgar skall

godkénnas dven av HSB Riksfor-

bund i de fall de nya stadgarna inte

overensstimmer med av HSB Riks-
forbund och HSB Stockholm ge-
mensamt rekommenderade normal-
stadgar for bostadsrattsforening.

Godkinnande av stadgedndringsbe-
slut fordras dock ej om foreningen
beslutat uttrdda ur HSB enligt § 23.

Upploésning

§ 58
Om foreningen upploses skall be-
héllna tillgangar tillfalla medlem-

marna i forhallande till ldgenheter-
nas insatser.

Stadgarna kan ocksd
hamtas som pdf-doku-
ment pa var hemsida:
www.porkala.se

Viktiga telefonnummer

Foreningskontoret

Fragor om hyror, avgifter

oppettider: ISS Facility Services AB .............. 018- 66 01 60

mandag-fredag, 07:00 — 10:00 telefontid 08.30 - 12.00

miéndagsjour:

19.00 — 20.00 (personal + styrelsemedlem) Felanmalan garageport
Kone AB .....ooiiiiiiiiiieee 08- 618 01 80

telefon Nr:.......cooos 08- 750 66 30

telefontid: mandag-fredag, 07:00 — 12:00 Felanmaélan Hiss

(besok prioriteras) Hissgruppen AB .......cccccoevvevenenen. 08- 2133 00
alla hissfel, inklusive jour

ovrig tid: telefonsvarare..................... 08- 750 66 30

(felanmdlan) Parkeringsbevakning
Lansparkeringsbevakning............. 08- 735 60 20

FAX NI e 08- 751 5771 | pd foreningens mark

Forvaltare Ovriga bevakningsfragor

tel NI 08- 750 65 72 | SeCuritas.......ccceevveerueesueeneeennnenn 070- 644 36 15

telefontid: mandag-fredag, 09.00 — 10.00

E-post till styrelsen: porkala@telia.com

Bradskande fel Akuta fel efter kontorstid
vardagar 14:00 — 18:00, da kontoret dr stingt Dygnet Runt Service..........ccceeunee. 08- 18 70 00
Ecuro Fastighets drift AB ................ 08-29 03 25 | Fastighetsjour AB

Om utryckningen ej bedoms som akut,
mdste den boende sjilv betala utryckningen!

Klipp ut, eller kopiera nedanstdende instruktion och sdtt upp vid telefonen.

OBS! Den dr dndrad sedan foregdaende nummer av tidningen!

__ — 9
Sa har svarar du pa samtal fran porttelefonen |

Besok men du vill inte 6ppna: |
1 - 2. Samma som till vinster
3. Tryck fyrkant (#) pa den telefon |

som du svarade 1. |
4. Dorren forblir 1ast!
5. Avsluta samtalet |

Besok och du vill 6ppna:

1. Besokaren knappar in ditt telefonnummer
(utan riktnummer, t.ex. 1234567 eller hela
mobil-numret, t.ex. 0701234567) och trycker
pa OK.

2. Du svarar pa den telefonen.

3. Tyck stjdrna (%) eller 5 pé den telefonen som
du svarade 1.

4. Ddorren lases upp!

. Avsluta samtalet.

Observera! |
Samtal kan bara ske till inprogrammerade telefonnum-
mer och samtalslingden dr maximalt 30 sekunder. |
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