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Kallelse - Foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s Brf Porkala kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den
9 juni 2008 kl 18.00 - 21.30 i Stenhagsskolan, matsalen.

Dagordning

1 Stdmmans dppnande

2 Val av ordftrande vid stimman

3 Anmilan av ordfoérandens val av protokollforare

4 Godkidnnande av rostlingd

5  Faststillande av dagordningen

6  Val av tva justerare, tillika rostriknare, att jamte ordféranden justera protokollet
7  Fraga om kallelse behorigen skett

8  Styrelsens drsredovisning

9  Revisorernas berittelse

10 Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansridkningen
11  Beslutianledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen
12 Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Val av styrelseledamoter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15 Val av valberedning

16  Erforderligt val av representation i HSB

17 Fréga om arvoden till styrelsen och revisorer

18 Forslag till regler for parabolantenner

19 Forslag till nya stadgar

20 Anmilda drenden - Motioner och fragor

21  Avslutning

Vid den ordinarie foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem kan foretradas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make, maka,
med medlemmen varaktigt sammanboende, nirstdende eller annan medlem far vara ombud. Medlem,
som é&r juridisk person, far dock som ombud foretriidas av icke-medlem. Ingen far dock som ombud
foretrdda mer dn en person.

Vid foreningsstimman kan medlem medfora ett bitride. Samma krav pa bitradet giller som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhalla rostkort krivs att godkind ID handling medtages till stimman.

KISTA i maj 2008

Styreloen
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1 Arsredovisning for & 2007

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Porkalanr 249 i Stockholm, org.nr. 716417-7987, far harmed
avge foljande redovisning for verksamheten under rakenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31.

1.1 Forvaltningsber attelse ar 2007

111

Foreningen allmant

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registreradesvid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtrétten till samt &ger och forvaltar samtliga byggnader pafastigheterna Porkala
1, 3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akallai Kistaférsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen éger 18 bostadshus med en total 1&genhetsytaom 58 347 m? och en total 1okalytaom 2 996

m2

Av foreningens 822 bostadsréttsl agenheter upplats, per 2007-12-31, 803 (798) |agenheter med
bostadsratt, medan resterande 19 (23) ar hyresratter. Under aret har 92 (90) |agenhetsoverlatelser och

5 (2) lagenhetsuppl atel ser skett.

Per 2007-12-31 hade féreningen 979 (982) medlemmar forutom HSB Stockholm med dess

styrel seledamot och suppleant.

Anm. Véarden inom parentes avser rakenskapsaret 2006-01-01 till 2006-12-31.

1.1.2

1121

FOreningensadministration

Foreningens styrelse

Ordinarie styrelseledamater fr.o.m. 2007-06-11.

Namn

Sigurd Eliasson
GeorgiosKantenidis
Mats Bj6rndahl
Bela Johansson
Lennart Lund

Katja Jalovaara
Jonas Erkenborn

Suppleanter fr.o.m. 2007-06-11.

Rezan Y Uksekdag
Marianne Bergstén
Selcuk Subasi

Hans Jansson

Kommentar

Ordférande, ekonomiansvarig
Vice ordférande

Sekreterare

L edamot, redaktor Porkalen
L edamot

L edamot, studieorgani sator

L edamot, utsedd av HSB

Suppleant 1, avgick 2008-03-01
Suppleant 2

Suppleant 3, avgick 2008-03-01
Suppleant, utsedd av HSB
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Foreningens arbetsutskott har utgjorts av ordférande, vice ordférande, sekreterare, redaktor, samt
leamoten Lennart Lund. Liksom tidigare &r 6vriga styrelseledaméter och suppleanter narvarande vid
dessamoteni sa stor utstrackning som majligt.

Foreningens firma har tecknats av Sigurd Eliasson, Bela Johansson t 0 m 2007-06-11, UllaSjébergt o
m 2007-06-11, Georgios Kantenidis fr o m 2007-06-11, Lennart Lund och Katja Jalovaarafr o m 2007-
06-11, tvai forening.

1.1.2.2 Sammantraden

Ordinarieforeningsstdmmaholls 2007-06-11.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 18 protokolforda sammantraden.

Styrel sens arbetsutskott har under réakenskapsaret hallit 12 protokol lforda sasmmantraden.

Under rakenskapsaret har ytterligare ett antal méten hallits, dels driftméten med vara
forvaltningsentreprendrer (ISS Ecuro AB och T.A.C,) och dels projekt- och uppfdljningsméten med
vara leverantorer (Sigma Maldata, Warrantor Bygg AB m.fl.). Storre delen av dessa méten har varit

protokollférda. Styrelsens tekniskaforvaltare och/eller annan bestéllarerepresentant har foretratt
foreningen vid flertalet av dessa moten.

1.1.2.3 Revisorer

Av féreningen valdarevisorer har varit Ayan Ekici med Wilhelm Ruuth som suppleant samt BoRevision
AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor, Lars-Goran Petersson.

1.1.2.4  Valberedningen

Valberedningen har utgjortsav Gun-Britt Brixholt (sammankallande), Méartha Granlund samt Tarja
Lundin.

1.1.2.5 Ombud till distriktsstamman

Foreningens ombud vid distriktsstdmman for HSB Stockholms 9:e distrikt har varit Inger Andersson,
Lennart Lund, Katja Jalovaara, Sigurd Eliasson, Bela Johansson, Georgios Kantenidis samt Mats
Bjorndahl, med suppleanterna Rezan Y iiksekdag, Marianne Bergstén samt Selcuk Subasi.

1.1.3 Allmannahéandelser och I6pandeverksamhet

1.1.3.1 Foreningskontor et

Kontoret har varit Oppet tva timmar pa morgonen varje arbetsdag. Dessutom varje helgfri mandag kvall
mellan 19:00 — 20:00, forutom under sommarmanaderna. Pa mandagarna finns ocksa minst en
styrelseledamot narvarande.

1.1.3.2 Syrelsens tekniska forvaltare (STF)

Funktion, STF, levereras av Bygganalys AB och bestar av totalt ca 20 timmar i veckan. Den utgors av
en arbetsgrupp pafem personer, varav tva ar kontaktpersoner som tillbringar en del av tiden pavart
foreningskontor. STF pabdrjade sitt arbete under oktober 2002. Nuvarande STF & Conny Fl&ring, samt
fran maj 2007 &ven Bo Edlund.
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STF:sroll & bl aatt samordna de |angsiktiga underhall sarbetenainom foreningen, samt att utgora
styrelsens verkstéllande representant i samband med genomforande av underhdllsarbeten och projekt.

STF utnyttjas vid behov &ven av foéreningskontoret.

Regel bunden avrapportering sker pa styrel semotena.

1.1.3.3 Felanmélan och statistik

Foreningens felanméalan &r dppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 8.00 — 12.00
(frén mars 2008 Gppen fran kl 07.00) samt mandagar 19.00 — 20.00. Under 6vrig tid finns
telefonsvarare. Det & dessutom mgjligt att ringadirekt till telefonsvararen for felanméalan. Alla
anmalningar skickasvidaretill |amplig entreprendr for atgard.

Statistik och trender pa olika kvalitetsmatt tas ut kontinuerligt. Dessa & mycket viktigafor att belagga
mangden och frekvensen av fel och brister, t.ex. for att avgdra nér det & dags att byta en utrustning
eller for att fa gehdr hos entreprendrer for brister i deras dtaganden.

Aktuellaanvandningsomraden &r t.ex. vid revidering av underhdllsplan och uppféljning av forvaltare
(ISS Ecuro).

Det &r viktigt att alla upptécktafel och brister felanmals.

ISS Ecuro - Arbetsdagar tills felet ar &tgardat. Fel > 10 arbetsdagar &r exKkl.
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Antal felanmalningar

Andel (%)
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1.1.3.4  Porkalen, medlemstidningen

Under & 2007 utgavs 4 nummer av medlemstidningen Porkalen. Nummer 2007:2 inneh6ll
arsredovisning for 2006. Utdver att ges ut som tryckt tidning laggs den aven ut pa foreningens hemsida
www.porkala.org.

1.1.3.5 Foreningens hemsida och e-post

Hemsidan www.porkala.org innehdller senaste nytt om sadant som & av intresse for foreningen. |
och med genomférd bredbandsinstallation har antalet boende som aktivt utnyttjar Internet hem-ifran
oOkat.

1.1.3.6  Sugvérdar

Stugvardarna, for respektive hus, gar sinaronder en gang i veckan for att tidigt upptéacka och
rapportera fel och brister som bor atgardas. Ett antal méten har hdllits med deltagare fran
stugvéardsverksamheten.

1.1.4 Pagaende och avslutade projekt

Provmontering av nyabelysningsarmaturer i entreplanet Sibeliusgangen 32-34 samt paett vaningsplan
kommer att utforas under forsta halvéaret 2008.

Montering av ett nytt passagesystem till garaget Porkalafaret kommer att utféras under varen 2008.

Provmontering av nytt passersystem for entrédorrar med Aptus passersystem (lika som for
tvattstugorna) pa Sibeliusgangen 32-34 kommer att utféras under forsta halvaret 2008.

1.1.4.1  Atgarder efter radonmétning

Efter kontrollméatning 2004/2005 dar 11 |agenheter befanns dverstiga gransvardet 200 Bg/m? (beroende
pamarkradon som trénger in viaotatheter i grundkonstruktion, sprickor och rérgenomféringar)
genomfordesfoljande aktiviteter.

Atgarder som vidtagits, januari-februari 2006, &r titning av rérgenomfoéringar samt i " radhusen” har
montering av radonsug genomforts, vars syfte & att undertrycksventilera marken for att hindra
radongaser fran att tréanga upp i lagenheterna.

Under mars-april 2006 har kontrollmétningar efter utforda atgarder genomforts for att sakerstéalla att
uppstélldagransvarden gj overskrids.

Atgarder efter radonmétning: Det &terstér en |agenhet pa Sveaborgsgatan, som g & godkand.
Atgardsarbetena &r utférda och klara. En langtidsmétning utférdes i |agenheten under januari — april
2007. Métresultatet fran denna métning kommer under maj manad.

M étresultatet uppvisade ett for hogt varde. Darefter har nya &tgarder utforts med bl aen installation av
en radonsug som har monteratsi cykelforradet under |agenheten. En ny |angtidsmétning pagar under
februari-maj manad 2008. M é&tresultatet fran denna métning kommer under maj manad.

Miljokontoret & informerat om vara dtgarder och rapport skall lamnastill dem senast i juli 2008.
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1.1.4.2 Hissrenoveringar

De tre hissar som renoverades under 2005 (Kaskdgatan 14, Kaskbgatan 24 samt Sveaborgsgatan 10)
slutbesi ktigades 2006-01-16 av en fristdende hisskonsult (PEKAB Hisskonsult) och entreprenaden
godkandes. Garantitiden &r 3 ar.

Under forsta delen av 2006 holls ett flertal moten med Kone dér bl.a. riktlinjer for kommande
renoveringar, inkl. teknisk dokumentation, fristdende slutbesiktning, samt utokad fel rapporteringsstatistik
i det |6pande service- och underhdlIsavtalet med Kone (KONE OPTIMUM partner+) dragits upp.

Av stor vikt ar att sokatillse att kommande hissrenoveringarna, vilka sprids ut Gver ett antal ar, soks
goras sa att enhetligheten bibehallesi sa stor omfattning som majligt. For att sakerstélla detta planeras
for ett regelbundet och tétare informationsutbyte med Kone framover.

Fortsatta hissrenoveringar sker enligt underhallsplan. | samband med senaste uppdateringen av denna
plan har &en kommande hissrenoveringar setts dver.

For att uppfyllade nyakraven géllande 6verlastkontroll besl6ts under fjarde kvartal et att métutrustning
for dennakontroll (enligt s.k. Victor-metoden) skall installerasi samtligahisschakt. Installationen
genomfordes under forsta kvartalet 2007. Kommer att vara klart under 2 kvartalet 2008.

Varningsskyltar (" Varning for klamrisk”) kommer inom kort att séttas upp paallavaningsplan (ovanfor
hissens anropsknapp) och inuti samtliga hisskorgar. Detta & nu monterat och klart.

Nya skarpta regler vid renovering av hissar medfor att samtliga hissar som renoveras framéver maste
varaforseddamed inre dorrar. For att inte fa en forsamrad tillforlitlighet kommer sarskild vikt vid val
av dessa dorrar att laggas.

Forslag finns framtaget av AK Hisskonsult fér upprustning/ombyggnad av 7 st hissar Sveaborgsgatan
18, 20 samt 22 samt Sibeliusgangen 52, 54, 56 samt 58. Beslut kommer att tas under 2008.

1.1.4.3  Jalusier pa Sibeliusgangen

For att kommatillrétta med problem med krossade fasadfonster |angs Sibeliusgangen 32 — 52 har
foreningen under tidigare period genomfort en komplett forprojektering 6ver installation av jalusier for
samtliga fasadfonster och affarslokal sdorrar pa Sibeliusgangen 32 — 52.

Efter 6verklagande, av avslag fran Stadsbyggnadsnamnden, till L ansstyrel sen erhdlls slutligen beslut
per 2007-05-04 att den upphéver det 6verklagade beslutet och visar drendet ater till ndmnden for
erforderlig handl&ggning.

Lansstyrelsen konstaterar att det i &rendet ar fraga om ett flertal moderna flerbostadshus. Nagot stod
for att kvarteret skulle varasarskilt vardefullt i kulturhistoriskt hanseende foreligger inte. Andringen
kan inte anses vara av sédant genomgripande slag som skulle innebéra att byggnadernas sérdrag och/
eller deras helhetsverkan paverkades pa ett sitt som inte kunde godtas. Dértill kommer att flera butiks-
fonster i omrédet & forsedda med jalusier av varierande utseende.

Dettaprojekt har under 2007 varit vilande i avvaktan paformellt bygglov fran Stadsbyggnadsnamnden.

Bygglov har nu erhdllits fran Stadsbyggnadsnamnden per 2008-02-07 Styrelsen kommer under 2008 att
besluta om hur/nér detta projekt skall genomforas.

1.1.4.4  Driftsoptimering taC'

Arsredovisning 2007 9



Arbetet med att slutfora entreprenaden har pagatt under det gangna aret. Besiktningsfasen av
aterstdende delar paborjades i december 2006. Besiktningarna bestar av saval slut- och
efterbesiktningar som garantibesiktningar. Dessaar i likhet med féregaende kontroll/syn, mycket
omfattande. Ett antal slut- och efterbesiktningar har genomforts och entreprentren har dtgérdat en stor
del av dessa.

Efter avslutad kontroll av varmesystemet, med bl.a. mer an hundra undersokta |&genheter déar utéver
momentana méatningar aven ett stort antal loggar utplacerats for att samlain méatdata under en langre
tid, har under den gangna varmesasongen entreprendren genomfort ett antal korrigeringar/justeringar.
Den osedvanligt varma vintern, med ett |8gt varmebehov, har dock varit begransande varfor det plane-
ras for ett kompletterande s.k. vinterdriftprov nésta varmesasong.

1.1.4.5  Utbyte av portar/entréer

P.g.a mycket kraftigt 6kade materialkostnader har den avslutande etappen, etapp IV, som avser utbyte
av affarspartier langs Sibeliusgangen, € kunnat startas som planerat. Entreprendren har dven valt att
byta underentreprentr som tillverkar partierna. Offerter for den avslutande etappen har begértsin och
styrelsen beréknar ta beslut i &rendet senare under aret.

1.1.4.6  Upprustning av tvattstugor

Under 2004 tecknade styrelsen avtal med EntemaAB géllande renovering av de aterstadende sju (7)
tvéttstugorna. For varje tvéttstugafinnsi avtalet ett angivet optionspris och foreningen kan sjav
bestamma bade renoveringstakt och i vilken ordning tvéttstugorna skall renoveras.

| forsta etappen renoverades tvattstugan pa Sibeliusgangen 38 (6ppnades 2005-01-20) samt tvattstugan
pa Kaskdgatan 4 (6ppnades 2005-05-26).

| andra etappen renoverades tvattstugan pa Sibeliusgangen 46 (sl utbesi ktigades och godkandes 2006-
04-19 och 6ppnades 2006-05-03) samt tvattstugan pa Sibeliusgangen 34 (sl utbesiktigades 2006-10-09
och dppnades 2006-10-13).

ﬁ, \
Den avslutande etappen (huvudetapp - 111), vilken omfattar - :
nedan tre tvéttstugor, & nuinnei sin avslutande del.

O Sibeliusgangen 58
O Sibeliusgangen 50
O Kaskogatan 24

Utformningen ovan tre tvattstugor & mycket snarlik de som
tidigare renoverats. Sarskild vikt har lagtsvid att tillforsakra att
de justeringar/andringar som gjorts under etapp | - 11 &ven
inkluderasi etapp - I11. Dock géller att tvattstugan pa
Sibeliusgangen 58 endast har en tvéttgrupp (den har dock, liksom
ovrigatvéttstugor, forsetts med en nytillkommen avdel ning for
grovtvéit).

Efter avslutade renoveringar kommer samtliga tvattstugor att

varaforsedda med grovtvattstugor varfor den sarskilda grovtvattstugan pa Sibeliusgangen 40 slutligen
kan tas ur drift och lokalen frigorastill annat &ndamal.

Tvéttstugan pa Sibeliusgangen 58 sl utbesiktigades 2007-10-29 och dppnades for nyttjande 2007-11-02.
vilket var helti linje med utlagd tidplan. Kort tid efter att tvattstugan pa Sibeliusgangen 58 dppnat
stéangdes tvéattstugan pa K askogatan 24 for renovering. Renoveringen av denna tvéattstuga pagick under

10 Arsredovisning 2007



perioden nov - mars. Slutbesiktning genomférdes 2008-03-11 och dppnades for nyttjande 2008-03-28,
vilket aven dettal &g helt i linje med aktuell tidplan.

Etappens tredje och avslutande huvuddel , tvattstugan pa Sibeliusgangen 50, stangdes for renovering
2008-04-07 och renoveringstiden &r satt till april-september med sommaruppehdll i juli. Slutbesiktning
planeras kunna genomféras i september och tvéttstugan beréknas kunna dppnas mot slutet av septem-
ber..

1.1.4.7  Gardsrenoveringar - Etapp |

WSP pabdrjade efter beslut pa extrastamman projekteringen av den forsta etappen och ett fardigt
forfragningsunderlag for forsta etappen av gardsrenover-

ingen (gard hus 13 - 18) var framtaget 2007-01-19. Vid .
projekteringen beaktades dven stammobesiutet fran &rs- P
stdmman 2005 avseende gestaltningen av entrén till Foren- . ws
ingen (Vid Sveaborgsgatan mot torget). Entreprenaden &r /

planerad att genomforas som en generalentreprenad varfor '

ett detaljerat forfragningsunderlag erfordras. Forfrégnings-

underlaget skickadestill totalt trettio (30) potentiellaanbudsgivare.

Efter avslutad anbudsutvérdering med anledning av den kommande gardsrenoveringen kunde konstate-
ras att den extremt 6verhettade byggmarknaden som radde inverkat tamligen menligt for den planerade
entreprenaden. Anbuden sominkommit var bristfalligasaval kvantitativt (litet antal erhalnaanbud) och
kvalitativt. Styrelsen besl6t darfor att genomfdra en andra anbudsforfragan med mal att kunna genom-
foraforsta etappen av gardsrenoveringen under 2008.

Enjustering och komplettering av forfragningsunderlaget gjordes under sommaren/hdsten 2007. For att
sokafain fler anbud togs under hosten, innan forfragningsunderlagen skickades ut, kontakt med ett
stort antal potentiellaanbudslémnare ochinitial information Gverlamnades.

Forfragningsunderlaget skickades ut i november till mer &n trettio (30) potentiellaanbudsgivare. Gl&d-
jande kunde konstateras att, &ven om antalet anbud gj Okat sa kraftigt, kvalitén pa de inkomna anbuden
var god och utgjordetillréckligt beslutsunderlag. Efter avslutad anbudsutvardering besl 6t styrelsenii
februari att anta anbudet fran Birka Markbyggnad AB. Kostnaden for forsta etappen berdknas till ca
5.5 Mkr och arbetet beréknas kunna slutforas i september.

1.1.4.8 Byte av markforvaltare - 2007

Efter byte av markforvaltning 2006 kunde konstateras att uppstalld mal séttning, trots stark anstrangning
fran foreningens sida, € uppfyllts varfor styrelseni januari 2007 besl 6t att genomfdra en ny upphand-
ling av markforvaltningen.

Efter avslutad anbudsutvardering beslutade styrel sen att teckna markforvaltningsavtal med Tylomarks
Tradgardsanl &ggningar AB fr.o.m. 2007-

'YLOMARKS
Sarskildaanstrangningar har gjortsfor

att sakerstallainfasningen av mark- TRADGARDSANLAGGNINGAR ¥ ¥
forvaltningen sa att dennaval svarar mot ' '

de mal sittningar som féreningen har
uppstélt.

Tamligen snart efter att Tylémarks hade tilltrétt kunde gladjande konstateras att en tydlig kvalitetshoj-
ning erhdllits och denna har forbéttrats ytterligare under den gangna aktivitetsperioden.
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1.1.4.9  Upprustning av cykelrum

Under vintern 2006/2007 har fyra
cykelrumi punkthusen
(Sibeliusgangen 32-34, 40-42, 44-46
och 48-50) malats om och forsetts
med ny utrustning for att sakert
kunnalasa cykeln mot.

Under hosten 2007 har alla
cykelrum pa Sveaborgsgatan,
Kaskogatan och Porkalagatan
malats om.

Foreningen har ocksa bytt 1as och
forstérkt dorrar med en skenai
samtliga cykelrum, sd att t.o.m. de
som hadetillgang och nyckel till ett
visst cykelrum tidigare maste hamta
en ny nyckel paforeningskontoret.

1.15 Ekonomi

1.1.5.1  Ekonomiska nyckeltal 1994 - 2007

1) Likviditet = Summa omsattningstillgangar / Summa kortfristiga skulder

Likviditeten bor dverstiga 1 och ar ett métt pa hur foreningen klarar att betala kortfristigalan och
skulder. Fore utgangen av 2007 |Gste foreningen ett [an pa 5,2 Mkr, varfor likviditeten minskade frén
strax dver 1 vid utgangen av 2006 till strax under 1,0 vid utgangen av 2007.

Likviditet (2006) = 1,112
Likviditet (2007) = 0,902

45

A

15

1 L

—e— Likviditet e

05 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
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2) Soliditet = Summa eget kapital / Summatillgangar

Soliditeten ar ett métt pa hur foreningen mer langsiktigt klarar av sina ekonomiska ataganden.

40

35

30

25

20

’—//\‘\’/’/'/ —e— Soliditet

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Soliditet (2006) = 30,05 %
Soliditet (2007) = 34,89 %

3) Resultat = Redovisat resultat + Avséttningar till yttre fonden — Avlyft fran yttre fonden

(t.0.m2004)
Redovisat resultat
(fr.o.m. 2005)

Resultatet & rakenskapsarets vinst eller forlust. Foreningen skall 1angsiktigt gajamnt ut.

N[ /

\ [ |

\ s ]

1994 1995 \.996 199]4 1998 1999 2\)00 2001%2 2003 2Q04 2605 2006{ 2007

h A ON PR O RPN ®W A OO
‘ ‘

—e— Resultat \0/

Resultat (2006) = -3 008 509 kr
Resultat (2007) = 4339 281 kr
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1.1.5.2 Finansiella kostnader

Under &r 2007 omsattestvalan hos Stadshypotek (Handel shanken) paca 16,2 Mkr. Dessalan & nu
placerade med fast ranta, 4,61 respektive 4,59 %, t.0.m. 2012-04-30. Dessutom | 6stes ett |an hos
Nordea pa 5,2 Mkr 2007-12-28.

Vid arsskiftet var andelen1an med rorlig ranta47 % (49 %) av den totalalanestocken och den
genomsnittligarorligarantan var 4,47 % (3,02 %)

L énen med fast |6ptid har en genomsnittlig réantapas,54 % (5,56 %) och den genomsnittligal dptiden
al1,7ar(1,84).

Den totalalanestocken per 2007-12-31 var 91,5 Mkr (99,2 Mkr) och byggnadernastaxeringsvérde
uppgar till 222,7 Mkr (168,3 Mkr). Taxeringsvardet for mark var 65,9 Mkr (81,5 Mkr)

Anm. Siffrornainom parentesavser vardenavid foregdende arsboksl ut.
1.1.5.3 Kassamedel

Likvida medel i form av kassa var vid rakenskapsarets utgang ca 4,3 MKr.
1.1.5.5 Fordag till disponering av arets resultat

Stamman har att tastalining till:

Balanserat resultat/underskott -5 787 574 kr
Arets resultat, dverskott 4 339 281 kr
-1 448 293 kr

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av underskottet

Overforingtill Fond for yttreunderhd@l 6 996 240 kr
enligt underhdllsplan
Uttag ur fond for yttre underhall mot-

svarande drets kostnad -1 981 861 kr

Balanserat underskott, dverforesi ny

rékning -6 462 672 kr
-1 448 293 kr

1.1.5.6 Planerad verksamhet

Merparten av verksamheten styrs fran underhallsplanen och for de narmaste dren forutses foljande
storre projekt.

* Den avslutande etappen av tvattstugerenoveringarna, omfattande tre tvattstugor, planeras kunna
paborjas under hdsten 2007 och avslutas under senare delen av 2008.

 Lasning av garaget Porkal afaret utfors under 2008. Montering & utford, driftsattning kommer att
utféras under varen 2008.
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Provmontering av passagesystem i entrépartierna Sibeliusgangen 32-34 utfors under forsommaren
2008. Beslut om installation i dvriga entréer tas av styrelsen under 2008.

Forprojektering av méalningsentreprenad bestaende av tre etapper med start i trapphusi hoghusen
kommer att utféras under varen 2008. Beslut vantas hosten 2008 av styrelsen.

Hissrenoveringen planerasfortséttaenligt underhdll splanen. Hissbesiktning har utforts under 2007.
Nya sakerhetshestammel ser har kommit fran Boverket som maste utforas under 2007.
Atgarderna &r inplanerade under véren 2008.

Ljusarmaturer samt kablar bytsi hghusen i en forsta etapp. Vid strémavbrott drabbas htghusen
varst, dadet inte finnsljuskupoler pataken. Trapphusen blir datotalt morklagda.

Arbetet utfores samtidigt med forbattring av nédbelysningen i Porkal afaret. Projektering blir klart
under varen 2008. Upphandling av entreprenad beraknas ske under histen 2008. Provmontage pa
Sibeliusgangen 32-34 klart under maj manad 2008.

En omfattande forstudie och forprojektering av renovering av de fem gardarnalangs Sibelius-
gangen avslutades under 2007. Upphandling av etapp 1 entreprenaden & upphandlad. Start av
entreprenaden etapp 1 paborjades varen 2008. Garden mellan husen 13 och 18 blir forsta garden
som renoveras. Ovriga gardar blir etappvis renoverade under aren 2009-2010.
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1.2 Resultatr ékning

Not

Foreningens intékter 1

Foreningens kostnader

Underhall skostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

~NOoO O~ WN

Resultat fore finansiella poster

Resultat frén vardepapper och langfristiga
fordringar 8
Ovrigaranteintakter och liknande

resultatposter 9
Réantekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2007-01-01
- 2007-12-31

40 341 755

-2221932
-1981 861
-21 904 807
-1529673
-1289313
-2833954

8 580 215

21653

184958
-4 447545

4 339 281

4 339 281
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2006-01-01
- 2006-12-31

40 426 448

-2734132
-9722413
-21 498 405
-1404 180
-1352424
-2721594

993 300

95857

124874
-4222 540

-3 008 509

-3 008 509



1.3 Balansrakning

Tillgangar Not
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader u
Markanlaggningar 12
Pagaende om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier 13
Finansiella anlaggningstillgangar

V ardepapper 14
Ovrigafordringar 15

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovrigafordringar 16
Forutbetal dakostnader och upplupnaintakter 17

Kassa och bank

Kassa och bank
Avrakningskonto |SS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2007-12-31

136960017
105174
1356313
16041

138 437 545

5301004
700

5 301 704

143 739 249

51330
26258

0
1608494

1 686 082

75289

3626 192
4 379 088
6 065 170

149 804 419

Arsredovisning 2007

2006-12-31

139698 865
184238

0

32083

139 915 186

3823350
700

3 824 050

143 739 236

73483
8303
53455
1405551

1 540 792

1641754
7350086

8 991 840
10 532 632

154 271 868
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

I nsatser
Uppl atel seavgifter

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

L angfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

L everantdrsskul der

Skatteskulder
Ovrigaskulder

Not

19

Upplupnakostnader och forutbetal daintakter 22

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Séallda sékerheter

Foretagsinteckningar

Ansvar sfor bindel ser

18

2007-12-31

24053780
24088 535
5572 688

53 715 003

-5787574
4339281
-1 448 293

52 266 710

90813928

734631
83793
749 887
5155470

6 723 781

149 804 419

131278000

Inga
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2006-12-31

23979839
22594276
8298 861

54 872 976

-5505 238
-3008 509
-8 513 747

46 359 229

98444 231

1736092
16748
827175
6888393

9 468 408

154 271 868

131278000

Inga



1.4 K assafl6desanalys

Not
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i

kassaf|6det, m.m 23

K assaflode fran den |6pande
ver ksamheten fore forandringar
av rorelsekapital

K assaflode fran forandringar i
ror elsekapital et

Forandring av kortfristigafordringar
Forandring av kortfristigaskulder 24

K assaflode fran den |6pande
ver ksamheten

I nvesteringsver ksamheten

Materiellaanl aggningstillgangar 25
Finansiellaanlaggningstillgangar

K assaflode fran investerings-
ver ksamheten

Finansieringsver ksamheten

Langfristigaskulder 26
Forandring eget kapital 27

K assaflode fran finansierings-
ver ksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan 28

Likvidamedel vid aretsborjan

Likvida medel vid arets slut 28

2007-01-01
-2007-12-31

4339280

2833954

7 173 234

-145290
-2663 220

4 364 724

-1356 313
-1477653

-2 833 966

-7711709
1568200

-6 143 509

-4 612 751

8991 839

4 379 088

Arsredovisning 2007

2006-01-01
- 2006-12-31

-3008 509

2721594

-286 915

1207169
2259933

3 180 187

0
-3823 350

-3 823 350

-6728742
921350

-5 807 392

-6 450 555

15442394

8 991 839
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1.5 Noter och tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmannaréd.
Om inte annat framgar &r de tillampade principerna of érandrade i jamforel se med foregaende .

Anlaggningstillgangar

Materiellaanlaggningstillgangar redovisastill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade véarde. Utgifter for reparation och underhal redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivsav systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Linj&r avskrivningsmetod anvands.

Foljande avskrivningstider tilldmpas.  Seavskrivningsnot

Markvérdet &r inte foremdl for avskrivning.

| defall entillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beréknade dtervinningsvarde skrivstill-
gangen omedel bart ner till sitt atervinningsvarde.

Foreningensfinansiellaanl aggningstillgéngar varderastill anskaffningsvarde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar varderastill det [&gsta av anskaffningsvarde och nettof orsaljningsvérde.
Fordringar upptastill det belopp som efter individuel | prévning beréknasbli betalt.

Leverantdrsskulder varderastill nominellt bel opp.

Ovrigafinansiellainstrument varderastill anskaffningsvarde.

I nkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som skall betalas eller erhdllas avseende
aktuellt & samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderastill vad som enligt foreningens bedémning skaerléggastill eller
erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisasintei resultat- och balansrakningarna.
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningensfond for yttre underhdll sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behtrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medien.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassafl 6det omfattar endast transaktioner som medfdr in- och utbetal ningar, hansyn har
dock intetagitstill periodiseringseffekter.

For ytterligare upplysningar hanvisastill not.
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Noter

Foreningens intakter

Hyresintakter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter |okaler
Hyresintakter garage/p-platser
Hyresbortfall /.

Arsavgifter bostader
Kabel-TV

Vatten/avliopp

B

Ovrigaersittningar/intakter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Tillvalsavgifter

Under hallskostnader

Rep bostéder, 6vrigt

Rep hyreslagenheter/lokaler
Rep gemensamma utrymmen
Rep |&s och larm
Repinstallationer

Rep valsanitet

Rep varme

Rep e, Igh/lokaler/byggnad
Rep hissar

Rep huskropp

Rep garage

Planerat underhall

Per uh bostadsrétter

Per uh gem utrymmen, golv/tvéttutrustning

Per uh lassystem

Per uh va/sanitet, |agenhet o lokal
Per uh vérme, fjarrvarme
Per uh ventilation

Per uh hissar

Per uh tele/TV/porttele

Per uh huskropp, tak/dorrar
Per underh markytor

Per underh 6vrigt

Per uh hérdgjorda markytor
Per uh 6vrigt

Ers for av mediem be

2007-12-31

282963
1043430
1588591
1503386

-456 133
36 080 882
16840
6504
5496
104616
150180
15000

40 341 755

422 354
7537
214241
133870
0
353653
618
95920
625 626
207 149
160964

2 221 932

0
1243876
0

0

0
1548221
18882

0

0

196513
172816
337826

0
-179960
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2006-12-31

59985
1125449
1859004
1491708

-382224
35999133
18830
6504
5496
105164
137399

0

40 426 448

360769
682879
288049
0

3150
360471
6500
221475
541207
55644
213988

2 734 132

11352
4291197
95403
1088 288
86250
1449908
0

232712
1117497
0

0
1598577
96120
-19850
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Skattered/6vr bidrag 0 -325041
Avgér aktiverbara underhdllskostnader -1356313 0

1 981 861 9 722 413

Aktiverbaraunderhdllskostnader avser tvéttstugerenovering som fardigstalls under 2008.

Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stédning entreprenad 5070456 5057 104
Grovsopor 798 646 931237
Fastighetsel 1606 809 1844333
Uppvéarmning 6367173 6110148
Vatten 1240728 838797
Sophémtning 591829 940487
Fastighetsforsakringar 438338 438338
Sjalvrisk/rep. forsakringsskador 543537 -10454
Bevakningskostnader 807 005 830092
Tomtréttsavgad 2577396 2482394
Avgdder, Ovrigt 0 24000
Kabel-TV 618 336 588 904
Fastighetsskatt 1067 440 1307030
Ovrigadriftskostnader 48297 50028
Databehandling 11283 21224
Besiktning, hissar/portar/brand 117534 44742

21 904 807 21 498 404

Forvaltnings- och externa kostnader

Kontorsmaterial/tidskriftmm 142152 199898
Kreditupplysning/inkasso/KFM 38203 38275
Tele- o datakommunikation 42092 69011
Hyres- och kundforluster 52403 16525
Ars- och styrelseméteskostnad 6711 52613
Revisionsarvode 25375 43625
Forvaltningsarvode 396592 386 900
Extradebiteringar 26 353 24390
Ovriga externa tjanster 185886 135848
Konsulttjanster 613907 437096

1 529 674 1 404 181

Syrelse- 0 personalkostnader

Styrelsearvode 250000 325000
Loner 546 624 587 494
Styrelse, 16n 34370 7400
Lon, lokalvardare 22428 21881
Arvodeinternrevisor 15000 27000
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11

Socialaavgifter 328367

Arbetsmarknadsforsakringar 47330
personalkostnader 45194
1 289 313

Foreningen har under aret haft 3 st deltidsanstéllda

Avskrivningar

Byggnad, annuitetsfaktor 0,06. Resterande livslangd

30 & 2125230
Ombyggnad daghem 120 500/404r 120500
I T-installation 493 118/10ar 493118
Markanlaggning enligt 20-arig rak plan 79064
Inventarier/verktyg enligt 20-arig plan 16042

2 833 954

335657
31610
16382

1 352 424

2004934
120500
493118

79064
23978

2 721 594

Resultat fran vardepapper och langfristiga fordringar

Penningmarknadfond MEGA 0
Resultat, vardepapper 21653
21 653

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter 183958
Overskatterantaej skattepliktig 1000
184 958

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 4 447 545

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde 152553100
Om:- och tillbyggnader 11191 088

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden (netto) 163 744 188

Arsredovisning 2007

95857

95 857

111607
13267

124 874

4 222 540

152553100
11191088

163 744 188
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Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan
Aretsavskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort varde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark

-24045323
-2738848

-26 784 171

136 960 017

222713000
65 948 000

288 661 000

-21426771
-2618552

-24 045 323

139 698 865

168 353 000
81550000

249 903 000

| utgdende bokfort vardeingar byggnad 131 590 814 (133 716 044) kronor, ombyggnad
daghem 3688 342 (3 808 842) kronor samt | T-installation 1 680 861 (2 173 979) kronor.

M ar kanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde/nétvaggar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan
Aretsavskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort varde

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

1581275

1 581 275

-1397037
-79064

-1 476 101

105 174

373374
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-1 397 037
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16
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Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden (netto) 373 374 373 374
Ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan -341291 -317313
Aretsavskrivningar enligt plan -16 042 -23978

Utgaende ackumulerade

avskrivningar enligt plan -357 333 -341 291
Utgdende bokfort varde 16 041 32 083

| restvardet ingar kopiator/skrivare 16 041 (32 083) kronor

Vardepapper

Namn Antal Anskaffn.- M arknads-
varde varde

Robur 53058 5301004 5315329

5 301 004 5 315 329

Ovriga fordringar

Andelar HSB och Folksam 700 700

Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto 0 53 455

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovrigainterimsfordringar 1 608 494 1 405 551

Forutbetald tomtrattsavgald 659 273:-, forsdkring 438 338:-, fastighetsskdtsel 35 024:-,
sophamtning 194 153:-, kabel-TV 159 233:-. bevakning 66 098:-, Svensk byggtjanst 3 750:-
och dvrig fordran 52 625:-

Arsredovisning 2007
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18 Forandring eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-  Yttre rep. Balanserat  Arets resuitat

insatser avgifter ford resultat
(kr) (kr) (kn) (kr) (kr)

Belopp vid arets ingang 23979839 22594276 8298861 -5505238 -3008 509
Okning av insatskapital 73941 1494 259
Uttag av yttre fond -9722413 9722413
Overforting till yttre fond 6996 240 -6 996 240
Dsiposition av foregaende
&rs resuitat -3008509 3008 509
Avrets resuitat 4 339 281

Belopp vid arets utgang 24053780 24088535 5572688 -5787574 4339281

19 Uppléatelseavgifter

Upplatel seavgifter 24177 485 22641426
Forsaljningskostnader -88950 -47150

24 088 535 22 594 27
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20 Fastighetslan

Réntesats Rénteandrings- Lanebelopp Lanebelopp
Langivare datum 2007-12-31 2006-12-31
(%) (kr) (kr)
Stadshypotek 2,93 Rorlig 0 1692 451
Stadshypotek 4,50 Rorlig 5691 300 5691 300
Stadshypotek 4,43 Rorlig 1791 245 1 809 665
Stadshypotek 4,43 Rorlig 2729 124 2 757 188
Stadshypotek 4,60 Rorlig 12 850 000 12 850 000
Stadshypotek 4,43 Rorlig 7 258 540 7 333180
Stadshypotek 4,18 Rorlig 10 492 546 10 659 982
Stadshypotek 4,61 2012-04-30 14 119 666 14 265 308
Stadshypotek 4,59 2012-04-30 1 990 000 2 000 000
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 901 029 910 929
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 941 832 952 184
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 846 300 855 600
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 782 600 791 200
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 791 700 800 400
Swedbank hypotek AB 491 2009-04-15 9 360 400 9 400 400
Swedbank hypotek AB 491 2009-04-15 8 020 700 8 060 700
Swedbank hypotek AB 4,80 2010-01-25 12 978 000 13 078 000
Nordea 3,145 Rorlig 0 5348 204
Avgdr kortfristig del /. -731 054 -812 460
90 813 928 98 444 231
21 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 731054 812460

Kallskatt 18833 14715

749 887 827 175
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22

23

24

25

26

27

28

28

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupnal®ner och arvoden
Upplupnasociaaavgifter/|oneskatt
Upplupnautgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Uppl va-avgifter

Uppl uppvarmning

Uppl elavgifter

Uppl renhdlning
Upplupnarep/underhall
Ovrigainterimsskul der
Beréknat arvode for revision

Justering for poster som inte ingar
I kassafl6det

AvsKrivningar

Forandring av kortfristiga skulder

Kortfristigdel av Iangfristig skuld ingdr intei
berékningsunderlaget.

Anlaggningstillgangar
Paborjad tvéttstugerenovering
L angfristiga skulder

Amortering av 1an

Forandring eget kapital
Uppl &tel seavgift

avgdr forsaljningskostnader /.
Inbetalda insatser

Likvida medd

Kassa och bank
Avrakning I SS Ekonomiforvaltning AB

204870
87742
642 501
2051295
14000
809041
181339
9370
1096 820
33492
25000

5 155 470

2 833 954

-1 356 313

7 711 709

1536059
-41800
73941

1 568 200

752 896
3626192

4 379 088
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181376
67908
636 383
2119730
67 267
685900
1376 266
84342
1626 895
20326
22000

6 888 393

2 721 594

6 728 742

914286
-33650
40714

921 350

1641754
7 350 086

8 991 840



Kista 2008-05-08
HSB:s Bostadsrattsférening Porkala nr 249 i Stockholm (org. Nr. 716 417 — 7987)

(Bela Johangson)

........... R I N T T T oo
(Katja J;.-: ovaar%,{

(Georgios Kantenidis)

(Jonas Erkenborn)

Revisorspateckning

Var revisiopsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2008-05- 1

/ e A e ele— s

(Lars-Goran Petersson)

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor
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2 Revisionsher attelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsr attsforening Porkalanr 2491 Sockholm
Organisationsnummer 716417-7987

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsensforvaltningi HSB
Bostadsréttsforening Porkalanr 249 Stockholm for rakenskapsaret 2007. Det & styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarnaoch forvaltningen och fér att

arsredovisnings agentillampasvid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar & ait uttala
ossom arsredovisningen och forvatningen pagrundval av var revision.

Revisionen har utfortsi enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfért revisionen for att med hog meninte absol ut sékerhet forsékraossom att
asredovisningeninteinnehdler vasentligafel aktigheter. Enrevisioninnefattar att granskaett
urva av underlagen for bel opp och annaninformationi rékenskapshandlingarna. | enrevision
ingdr ocksaatt provaredovisningsprincipernaoch styrel senstillampning av dem samt att
beddmade betydel sefullauppskattningar som styrel sen gjort nér de uppréttat
&rsredovisningen samt att utvarderaden samladeinformationeni &sredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentligabes ut, tgarder och
forhdlandeni foreningen for att kunnabeddmaom nagon styrel seledamot &
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrel seledamot paannat
sétt har handlat i strid med bostadsrétts agen, &rsredovisningsagen dller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger ossrimlig grund for varauttal anden nedan.

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med &rsredovisnings agen och ger enréttvisande
bild av féreningensresultat och stdlning i enlighet med god redovisningssedi Sverige.
Forvatningsberéitel sen & forenlig med arsredovisningensdvrigadel ar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt fordaget i forva tningsberéttel sen och beviljar
styrelsensledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Stockholm den 12 maj 2008 i / _
A .gar'i Fkici T Lars-Goran Petersson
v Av f}ﬁeningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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3 | nlamnade motioner och fragor
3.1 Anslagstavlor

Inlamnare: Barbro Spaak

ANKOM
2008 -03- 3 1

Akalla 2008-03-30

Motioner till arsstimma 2008

1. Ett forslag till styrelsen att dela anslagstavlan i entreérna med allménheten och boende.
Menat att dela tavlan pé mitten, styrelsens info och allménhetens info. Det sistndmnda for
att de boende ska kunna f ta del av erbjudanden som finns pa4 marknaden sdsom persienner,
balkong inglasning eller om det &r ndgon boende som vill byta ldgenhet mm. Nér det géller
styrelsens halva 4r det séllan som styrelsen gér ut med info sa det bor ju ricka med en halva.

2. Mila entréplanen och laga kaklet i killarentrén pa 40-42, dven det vita runt balkonger mm
bevhover béttras pé hoghusen.

3. Hur har det gétt med planerna p4 intrantet sa vi kan boka tvittstugan pa nétet, forarbetet &r
juredan gjort?

4. Sist men inte minst omprdva grovsopsbygget som ska ligga langre in i omrddet. Med
erfarenhet av arbetet som pagér langst in i hoghus omradet (vilket jag inte kritiserar) s&
aker de stora bilarna ca. 1 meter fran vért koksfonster och det skakar i koket. D4 undrar
man hur det ska bli med daglig trafik med tunga sopbilar pa den redan tungt trafikerade
géngbanan.

Med vinliga hélsningar
Barbro Spaak

Styrelsens svar:

Anslagstavlornai entréerna anvands av foreningen for att informera de boende, men far &ven
anvandas av boende for information till sinagrannar (ex om man 6nskar byta lagenhet, forlorat ndgot
eller vet att man kommer haen fest eller stérande aktivitet vid en tidpunkt). Den ar dock inte till for ren
affarsverksamhet eller reklam for sddan. Ren reklam tas ned sa fort det gar. Vid tillfallen har
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foreningen godkant uppséttning av reklam som beddmts varai de boendes intresse, men endast nér
foreningen tillfragats, annars tas sadan alltid ned.

Anslagstavlan delas med boende i den bemarkelsen att de boende i foreningen far sétta upp
information till sinagrannar som inte & affarsverksamhet eller ren reklam.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad och yrkar avslag pa motionen avseende
mdjligheten att sitta upp reklam.

3.2 Allmant under hall
Inldmnare: Barbro Spaak (for innehdll - semotion 3.1 s.31)

Styrelsens svar:

Allméant underhdll sker inte punktvis som felavhja pande utan for storre enheter av fastighetsbestandet
vid sammatillfédle.

Foreningen undersoker kontinuerligt vilkaunderhdlls dtgarder som behdvs dels viaunderha splanen,
men frdmst viabesiktning.

Foreningen undersoker for Ggonblicket underhallsbehovet av ytterskiktet i trapphusen och entréer i
hoghusen och detta galler da alla hoghus och inte endast forbéttring i ett enda.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad och yrkar pa avsiag.

3.3 Tvéttstugebokning - intranét
Inlémnare: Barbro Spaak (for innehdll - semotion 3.1's. 31)
Styrelsens svar:

Det finnsinga planer pa att infora ett intranat for tvattstugebokning for nérvarandei foreningen.

Det pagar flera storre och mindre projekt som har kommit olikalangt och tar upp arbetstiden (t ex
l&sning av Porkalafaret, Lasning av portarna, Byte av tatskikt painnergardarna m.m).

Styrelsen anser darmed fragan vara besvarad.

3.4 Grovsoprum
Inlémnare: Barbro Spaak (for innehdll - semotion 3.1 s. 31)

Styrelsens svar:

Att det finns grovsoprum tillgangligainom bekvamt avstand ar av ytterstavikt om foreningens
medlemmar skall kunnasortera. Om utrymmet ligger allt for 1angt bort kan det minska motivationen att
sorteravilket leder till att skrépet istéllet hamnar i sopnedkastet.

Foreningen har begransade majligheter for platser att forl gga miljostugorna pa eftersom dessa skall
ligga pa foreningens mark. Omradet mitt i foreningen ar t ex. kommunens.
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Foreningen haller dock for narvarande pa att undersoka om det finns andra alternativa placeringar som
skulle kunnafungera. Styrelsen hoppas kunnaforevisa dessaeller delar till foreningsstamman,
eftersom den nuvarande placeringen & beslutad av vid en extra foreningsstamma.

Syrelsen anser darmed motionen vara besvarad och hanvisar aven till styrelsens yttrande
avseende motion nr 14

3.5 Forvaltning

Inlémnare: Ulla Sjoberg

ANKOM
2008 -03- 3.0,

Till Brf Porkala stémmans motioner
2008-03-25
Basta styrelsen

Styrelsens behéver hjélp for att styra bostadsféreningen i rétt riktning.
For att underlétta for styrelsemedlemmar.

Jag skulle foresla att styrelsen sétter in féretag som HSB eller SBC eller om ni vill kan ni fa
hjélp ifran Fastighetsdgarna som har tjénster till bostadsrattsféreningar som har folk som kan
ta hand om kontrollen av arbeten som ska utféras av entreprenérer exempel.

Fastighetskontrollen ska se ftill att avtalen féljs och jobben blir utréttat ordentligt av
entreprendrer.

Foretagen ska dven kunna skriva avtal och vara kunnig i fastighetsunderhall for bostadsforening.

Tur nog har vi haft Mats Allaskogs tillgangar pa bra genomtdnkta avtal han har verkligen hafi en kdnsla for Brf
Porkala men har inte uppskattat av alla medlemmar genom aren. Vi har fortfarande nytta av hans kunskaper
dven den styrelse som sitter idag inser att han kan alla 18 huskroppar bdst. Maste fa tacka sa har i efierhand for
all kunskap Mats Allaskog har spridit till mej och alla andra under min tid och han ger sina kunskaper
Jortfarande som jag tror uppskattas bdttre av medlemmarna idag.

Att varje styrelsemedlem ska ha ett ansvar ndr de ska arbeta i en styrelse ska vara sjélvklart
och styrelsemedlemmar far i uppdrag och mandat vid ett konstruerat maéte fran bérjan néar de
Startar for Brf Porkala

Né&r man har sadant uppdrag ifran styrelsen séa &r det till en stor hjélp att ha féretag/person
att tillfraga och gora radgivning med.

1999 avsluta vi HSB tjdnster av den anledningen att styrelsen tyckte HSB tog fér mycket
betalt dérmed blev det ett storre ansvar hos varje styrelsemediem fran 1999.

Styrelsemdoten ska undvikas med smasaker av olika slag. Da slipper styrelsen ta upp enkla fragor uppgifier till
styrelsemate och AU-méten.

Sista tiden jag satt i styrelsen sa ropa vi efter en person som kunde arbeta med sadant som styrelsemedlemmarna
inte hinner med. Och vi som har fatt uppdraget av stamman att jobba for foreningen har offtas ett ordindrt jobb
ocksa att skéta pa dagarna vilket gor vildigt ont om tid Brf. Porkala.

Ddr av viktigt att fa in ett foretag som skéter var Brf Porkala i stéllet for halvdant fran styrelsemedlemmar
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Tidigare aren var Driftméterna mer en promenad | omradet och man tog upp de man ség vid
sadana tillféllen vilket var véldigt fel. | stéllet sa skulle vi haft underhallsplanen med och se pa
statik vad den gav for informationer men det gick enkel till pa den tiden.

Vi har haft driftmdten sen vi startade 1999 utan HSB tjdnster mera konkret styrelsejobb
gjordes fran den dagen vi startade.

Jag anser att det ar véldigt viktigt att styrelsemedlemmarna gar i kurser fér att kunna utrétta
arbeten i en Bostadsréttsférening vilket har slarvats pa sista aren.

Fdéretagen och vi bestéllaren fodras ett mycket bra samarbete mellan parterna, behoven for
Brf Porkala &r stora eftersom det géller 18 huskroppar som det géller

Och man ség alltid till att ha ett bra kontrakt och s& genomténkt som méjligt. Och sa langt var
det rétt med kontrakten men sen skriv vi varefter tilldggskontrakt nér vi insag att vi behdvde
mer utréttat.

Maste paminna om att vi &r en av de stérsta Brf i Stockholm och som omséttning nérmare 40
miljoner kronor. Darfér ar det sa viktigt att ga tillbaka till féretag som skéter med kontroller
och haller i de stora bitarna for allt ska flytta pa och inte bli sé& stora missar i styrelsens
arbeten som vissa éar har blivit for BRF Porkala.

Jag har jobbat ldnge i férenigen och det var inte meningen fran bérjan, men sa hade jag
pabdérjat sa stora projekt sasom stadningen och sopor. Och ville fa fardigt sa mycket som
mdyjligt innan jag slutade

Framkom under provtiden fran SBC 2007 inget konkret alls. Ett mycket magert underlag tog
SBC fram. Man undrade vanfér sa daligt underlag de tog fram under sé lang tid de hade pa
sig cirka 3 manader. Jag tror SBC inte visste sjélva hur de skulle arbetas i en forening. SBC
har bara &gna recept som de kunde antagligen men inte till var stora Brf Porkala..

Avslutar med att jag vet att styrelsen 2006 tog upp detta pa konferensen och inbjudet SBC
men som jag sag det blev det daligt jobb ifran SBC sida att ta fram en offert och upplaggning
av att arbeta med var BRF.

Saknar ett bdttre samarbete mellan styrelsemedlemmar och kontorspersonal som ocksa ska ha en chef som tar
fram riktlinjer for kontorspersonal. Och ett serviceinriktat kontor mellan boende och kontorspersonal

Bdsta vore det om vi kunde ha personal som jobbar pa heltid bade kontor och styrelsemedlemmar.
Ber er titta pa vissa Brf som har sadana uppdrag det blir inget utan halvdant jobb i fortsdttningen

Med denna motion sa vill jag att detta tas upp pa staimman och fraga boende om de vill ha ett foretag som skoter
allt jobb at Brf Porkala de som dr anstdllda kan ocksa vara som ledamot i framtiden

Om styrelsen inte har kommit sé langt fortfarande i detta projekt sa foreslar jag att ni snarast
ta fram detta ifran HSB, SBC, eller fastighetsdgarna som &r kanske bést pa detta eftersom vi
ar medlemmar hos fastighetsdgarna sa kan det I6na sig att anlita fastighetsédgarna i
framtiden.
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Forvaltning

I vissa delar av landet kan du képa forvaltningstjinster av Fastighetsdgarna . Du kan lata

Fastighetscigarna ta ansvar for hela husets forvaltning, bade den ekonomiska och tekniska,
eller vilja enstaka tjcnster som till exempel hyresavisering eller bokforing. Vilj den region
som du tillhor och se vad den kan erbjuda

Beskrivning pa att styrelsen saknar en stadigare hand som styr Brf Porkala.
Med vinliga hdlsningar

Ulla Sjoberg

Sveaborgsgatan 12 164 72 Kista

08 50004367 /073 992 40 33

Styrelsens svar:

| motionen foreslas att foreningen skall kdpa en tjanst som forvaltare fran nagot fastighetsbolag i syfte
att underltta styrelsens arbete med att fa de olika delarnai foreningens verksamhet att fungera pa ett
bra och effektivt satt.

Styrelsen delar motionérens intention och har under c:atva ar arbetat med att kunna fatill stand ett
avtal med ett fastighetsbolag for att kunna kopa tjanst som foreningsforvaltare. Fran och med maj 2008
har styrelsen for foreningens rakning traffat slutit ett avtal pa ett & om foreningsforvaltare med HSB
Stockholm. Styrelsen hoppas att detta kommer att medféra dels att styrelsens avlastas en hel del
administrativt arbete, del's déarigenom fa béttre tid for den mer 1angsiktiga planeringen av foreningens
verksamhet.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad

3.6 Kontrollman - atervinningsrum

Inlémnare: Ulla Sjoberg

ANKOM
2008 03 3.0,

Motion angaende kontrollman till atervinningsrum

Efterlyser en kontrollman till atervinningrummen 2008

2008-03-27
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Vi kan bli mycket battre pd att sortera sopor i var bostadsférening.

Styrelsen kan efterlysa en kontrollman som har vissa timmar i vara dtervinningsrum.

Littas &r att fa boende intresserad av att utfarda detta jobb mot en liten ersattning

som uppmuntring och kidnna sitt ansvar for att utfarda ett viktigt uppdrag at bostadsféreningen.
Ragn Sell kan sakert undervissa den person vad som ér ratt fel.

Vi stinger dtervinningsrummen och har 6ppet vissa tider pa dygnet.

Kontrollmannen ska vissa boende pd hur man sortera sina sopor.

P3 det sattet kanske vi kan fa boende att sjalva ta ansvar att dka till de stora dtervinningsstallen.
Kostnaderna kan siankas for vara avfall som i dag kostar ganska mycket

Viart ett forsok for att fa boende att inse att vi hjdlper till med klimatférandringen.

Sikta pa béttre tider eftersom styrelsen intresse &r att fa ner kostnaderna sa kan detta vara en morot
for styrelsen och boende.

Prova 6 manader och gor en utredning efter de gdngna 6 manaderna.
Med vanlig hdlsning

Ulla Sjoberg

Sveaborgsgatan 12

16472 Kista

08 50004367 / 073 9924033

Styrelsens svar:

| motionen foreslas att foreningen hos var entreprendr for hamtning av grovsopor i varamiljostugor
skall haen kontrollman som har vissatimmar i miljostugan med uppgift bland annat att visaboende hur
sopor skall sorteras.

RagnSellsAB, som & foreningens entreprendr for hamtning av grovsopor i varamiljostugor, har redan
idag en person som inspekterar miljostugorna och som vid behov gér omsortering av grovsopor som &r
lagdai fel sopkérl. Problemet &r att en sadan person givetvisinte kan varai miljostugan helatiden och
det hander darfor fortfarande att grovsopor &r felsorterade och darigenom debiteras féreningen en
extra avgift nér entreprendren hamtar grovsoporna.

Styrelsen beddmer det inte som realistiskt eller praktiskt genomforbart att ha miljdstugorna dppna
endast under vissa tider pa dygnet.

Styrelsen foresldr att motionen anses besvarad i den del som avser s k kontrollman i

miljostugorna, samt yrkar avslag for den del av motionen dar det foreslas att miljGstugor na
endast skall vara Oppna vissa tider under dygnet
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3.7 Sugvardar

Inlémnare: Ulla Sjoberg

ANKOM

Motion angdende stugvard till styrelsen och stamman 2008

2008-03-28

Cykelrummen angdende koll som stugvard

Stugvardarna har pa checklistan frdgan om vi har kollat cykelrummen

Vilket dr en sjalvklar fraga nar vi har alla andra utrymmen nar vi ronderar.

Jag har flertal ganger tagit upp fragan till kontoret att fa nyckel till cykelrummen.

Jag skrev ocksa till styrelsen en gang men fick aldrig svar.

Styrelsen har jobbat med att anskaffa cykelrum at alla i var Bostadsforening.
Upplever som styrelsen och kontoret nonchalerar att ta reda pa fakta.

Som samordnare for stugvardar sa bad jag for en tid sedan om att alla stugvardar

skulle ha nyckel till tvattstugorna samma dar kontoret och styrelsen nonchalerar.

Checklistan har dven tvattstugan och det &r bara jag som har nyckel forutom stugvardar som har en

gammal tvattstuga och det dr snart ingen gammal tvattstuga kvar.

Ska forklara varfér vi behdver en nyckel till tvattstugan, for att ha kontroll att stadfirman har stadat,
och byt ut stidmaterial som ska bytas ut nar nagot ar trasigt eller om det har stulits i fran tvattstugan

ska pafylining géras och mangelduken ska vara hel.

Tanken var fran borjan att underlatta for bostadsforeningens kontor och stadfirmor som skéte sin
uppgift.

Ser framemot ett battre samarbete med kontor och styrelsen.
Skickar med Arbetsuppgifter for stugvard

plus en gammal checklista.

Med vanlig hdlsning

Ulla Sjoberg

08 50004367 / 073 9924033

Arsredovisning 2007

37



Styrelsens svar:

| motionen foresl &s att foreningens stugvardar skall hatillgang till en nyckel till den/de tvéttstuga/or i
den del av féreningens omrade som de utfor sinaronderingar, for att ha bland annat kunna ha kontroll
Over att st&dfirman har gjort sitt jobb enligt det avtal som finns.

| den beskrivning av arbetsuppgifterna for stugvardarna och som galler fran 1999 star det bland annat
att tvattstugornaskall kontrolleras, t ex kontrolleramaskinutrustningen samt stadningen.

Om en stugvérd inte har nodvandiga nycklar till delokaler som omfattas av ronderingen maste kontakt
tas med fOoreningskontoret fOr att utkvitteranddvandiganycklar eller nyckelbrickor.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad

3.8

Restaurang & Bar Dahlak

Inlamnare: Fam. Mkrttchian och Safarian

Till

Styrelsen Fran  Martin Mkrttchian Ug “UJ™ £ tﬂ
Bostadsrittsforeningen Sibeliusgangen 44
PORKALA 164 72 KISTA

Hérmed vill jag komma med mina tre motion till ER.

Motion 1.

38

Nattoppet forbjud for "Restaurang & Bar DALHAK?™ pa sibeliusgangen.

Nu dr det ett ar sedan som jag har flyttat med min familj till Sibeliusgdngen 44.

Vi trivs bra och till en borjan gillade vi omradet. Men nu har vi trakigt nog blivit
storda av vissa saker.

Varje fredag och lordagsnitter blir vi storda av restaurangens hogljudda géster och
den mycket héga musiken. De borjar spela hog musik fran kl. 11-00 till 01-30.
Giésterna pa restaurangen gar in och ut hela tiden och varje gdng dorren

Oppnas sa hor vi den hoga, storande musiken.

Besokarna pa restaurangen star utanfor restaurangen pa sibeliusgangen och pratar
véldigt hégt mitt i natten, utan hinsyn till ménniskorna som sover. Oftast brakar de
med varandra och deras roster blir da &nnu hogre. Dessutom kors det in bilar pa
Sibeliusgangen, vilket inte &r tillatet och de slirar, tutar och kor galet fort mitt i nitterna.
De smutsar ned omradet och oftast kissar de och spyr vid ingangen 44-46.

Det dr fruktansvirt dckligt och oacceptabel.

Dérfor ldmnar jag min motion till styrelsen i hopp om forstaelse och omedelbart
nattoppetforbjud for "Restaurang & Bar DALHAK” pa Sibeliusgangen.
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Motion 2.

[ tvittstugan behovs det en slangkoppling till vattenkranen, vilket kommer géra
det enklare och littare for alla att spola bort smutsen pa golvet. Plus en golvskrapare.

Motion 3.

Badrumsfldckten i var bostad &r dalig. Det behovs en ny besiktning och atgérning
pa bristande fel.

Med Vinliga Hélsningar,

Fam. Mkrttchian och Safarian

2008-03-26

Styrelsens svar:

| motionen fores &s att det for Restaurang & Bar Dahlak pa Sibeliusgangen skall inforas forbud att ha
nattoppet, da det spelas musik med hog ljudnivamellan ki 23.00 till 01.30 varje fredags- och l6rdags-
natt. Motionaren blir stord av restaurangens hogljudda gaster och musiken.

Restaurant Dahlak har tidigare tillskrivits av foreningen och blivit ombedd att ta vidta dtgéarder anga-
ende storningar. Styrelsen kommer nu att undersoka majligheten att begréansa Restaurang Dahlaks
Oppettider snarast mojligt.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad

3.9 Slangkoppling - tvattstugor

Inlamnare: Fam. Mkrttchian och Safarian  (for innehdll - se motion 3.8 s. 38-39)

Styrelsens svar

I motionen uppges att det behdvs en slangkoppling till vattenkranen i tvéttstugan for att kunna spola
bort smuts pa golvet.

Tvéttstugorna & vid ombyggnaden gjorda sa att flera av tvattrummen saknar golvbrunn. Den ursprung-
ligagolvbrunnen anvandes och vattnet fran tvattmaskinernaledstill golvbrunnen genom pavissastéllen
mycket |angaror. Det &r alltsd omdjligt att med en golvskrapafabort alt vatten fran golven, som dock
ar utrustade med klinkers fran Hoganés, avsedda for tvéttstugor. Vi kan inte heller bortse en mgjlig
halkrisk om skrapningen inte fungerar perfekt.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen
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3.10 Ventilation - badrum

Inlamnare: Fam. Mkrttchian och Safarian  (for innehdll - se motion 3.8 s. 38-39)

Styrelsens svar:

| motionen uppges att ventilationen i badrummet i motionérens bostad &r dalig, samt att det behdvs en
ny besiktning och &tgard av fel.

Styrelsen fattade i december 2007 att i underhalsplanen for punkthusen for & 2008 avsitta medel for
att det under aret skall goras OVK-besiktning i samtliga 5 punkthusen och beroende pa vad som da
framkommer, far justeringar av ventilationen ske.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad

3.11 Mangdelad motion - Karl-Arne Bertilsson

Inldmnare: Karl-Arne Bertilsson (for innehdll - semotion 3.11 s. 41-43)

Styrelsens svar:

Motionen fran Bertilsson, som bestar av 3 sidor forklarande text (sk ”brodtext”) samt 13 olikaforslag i
att-satser, ger Bertilsson uttryck for ett missnoje med den verksamhet som styrelsen enligt stadgarna
och lagen om ekonomiska foreningar &r dlagd att skota.

Styrelsen véljer att i dettayttrande dels kommentera vissa avsnitt i motionstexten, samt betr&ffande
punktsatsernalégger styrelsenforslag till beslut till foreningsstamman.

I motionstexten uppger Bertilsson att styrelsen & ytterst ansvarig for att foreningens forvaltning utfors
pa basta sétt och foljer géllande lagar, stadgar och stammobesiut. Detta &r givetvis helt korrekt och det
& sedan foreningsstamman som har att prova nar det géller frégan om ansvarsfrihet att styrelsen
uppfyller vad som avilar dennaenligt lagar och stadgar.

Nar det galler Bertilssons uppgift om att styrelsen sedan juli manad 2006 har végrat att dtgardaen
mogel skadai hans|égenhet trots upprepad begéran, vill styrelsen hanvisatill foreningsstammans beslut
ar 2007, § 18.15 i protokollet avseende motion nr 3.15 fran Bertilsson sjalv. Harnedan finns styrelsens
yttrande ang&ende namnd motion:

" Syrelsens svar

| aktuell 1&genhet har konstaterats att betydande ingrepp har gjorts i
ventilationssystemet, genom dels blockerade tilluftsdon och dels permanent fixering av
kokskapan i forcerat lage. Dessa ingrepp har medfort att nodvandig
luftgenomstromning i badrummet starkt begréansats, vilket forklarar efterfoljande
problem med mdgel. Motionaren har blivit informerad om att aterstalla
ventilationssystemet och &ven att ansvaret for aktuell skada faller inom det inre
underhallet som skall bekostas av lagenhetsinnehavaren och € féreningen.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.

Samman beslutade enligt forslaget.”
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Karl-Arne Bertilsson LAGENHET 674 §327IPORKALA-01 DOC

Bostadsrittsféreningen Porkala Kista 2008-01-25

Motion till Brf Porkalas arsméte 2008

Tack vare eller pa grund av den nu sittande styrelsen har en rad brister uppdagats i féreningens stadgar och
styrelsens verksamhet, som kan ritas till med andringar och utbyte. Det &r anledningen till denna motion.

Bostadsrittsforeningens syfte ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Styrelsen ar ytterst ansvarig
for att foreningens forvaltning utfors pa basta sétt och foljer géllande lagar, foreningens stadgar och (ars-)
métesbeslut.

Styrelsens verksamhet hitintills maste kritiseras!

Styrelsen har sedan juli 2006 végrat atgirda en mogelskada i en lagenhet trots upprepad begéran. Inte ett
styrelsearsel har lyfts forran kommunens hilsovardsforvaltning nyligen mottog en anmalan.

Styrelsen har skyldighet att se till att de som bor och vistas inom fSreningen inte utsitts for onddig hélsorisk
och annan fara.

Exempel; gangpassagen mellan huskropparna Sveaborgsgatan nr 10 och nrl8 sluttar utfér mot den tétt
trafikerade lokalgatan for “behérig trafik”. I september forsvann halva staketet som utgjorde ett skydd for att
nagon oavsiktligt skulle kunna hamna bland alla “behériga™ bilar som passerar. Alla pa pulka, kiilke, hala
dojor, cykel, skateboard, rollator och liknande I6per risk. Pjaxor med hjul “in-line™ kan snabbt bli "dead-
line”. Klarar man lokalgatan blir man i stéllet bussmos “en trappa ner”. Efter sex manader har ingenting hant.
Vixer det upp ett nytt staket om man godslar och vattnar?

Exempel: Styrelsen har under aren upprepade géanger fatt veta att en dvergiven och fastlast cykel vid
lekplatsen Kaskogatan/Porkalagatan utgér en skaderisk for de barn som till och frén roar sig med att vraka
ikull cykeln da nagot barn ofta far den pé sig. Det skriftligga meddelandet till styrelsen har firat
ettarsjubileum dir det ligger och méglar i inkorgen. Cykeln firar snart tiodrsjubileum som fastlast, dvergiven
och oanviind sopa. Motto: det finns barn pa garden sa det racker. dven om nagra gér at 1 en cykelolycka.

Den som bevistade senaste arsmotet kommer ihag att ndgra medlemmar 6nskade att det réjdes upp bland de
tita buskagen langs den del av Kaskdgatan som gransar mot det rivna daghemmet. Ordférande visste med
bestimdhet att en upprensning skulle ske, men inte forran 1 augusti. Vilket aldrig intréffade!
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Karl-Arne Bertilsson

Under samma méte anmirktes ocksa pa det sléseri med féreningens pengar som férekommer i form av att
utebelysningen #r tind under dagsljus, ibland manga timmar dagligen. Ordférande hade minsann besked att
ge i fragan. Det fanns ljusreléer, tidrelder, fastighetsskétare och andra attiraljer som skotte detta. Allt var
under full kontrull forsikrade han oss alla. Vi som lidgger oss sent eller stiger upp tidigt har alla sett att
utebelysningen varit tind fran 3-tiden till 8-tiden dagligen nir det varit fullt dagsljus.

En ordférande som upprepade ganger kommer med grundlésa forklaringar betraktas snart som en lognare.
Ett styrelseuppdrag ir ett fortroendeuppdrag! Vem har fortroende for en lognare?

Att den onédiga energiférbrukningen inte dtgérdats ér nonchalans av styrelsen och i strid med styrelsens
uppdrag. Det rimliga 4r att anvinda ordférandes hela arvode till att spa ut foreningens elkostnader. Visar sig
kostnaderna stora bor styrelsen ¢j beviljas ansvarsfrihet.

P4 arsmotet avslogs ett forslag att dndra utbudet av TV-program med motiveringen att det skulle bli for
stokigt att ha en debatt i féreningen. Styrelsen valde i stéllet att pa egen hand 1 september byta ut Eurosport
mot en annan sportkanal. Inget snack! Demokrati 4r bra bara den skéts centralt!

Pé arsmotet fattade stimman ett beslut om att dppna alla elmétarskap sa medlemmarna antligen kunde se
sina egna clmétare. En atgdrd som knappast torde ta mer &n 4 timmar att utfora inom hela féreningen.
Styrelsen har vigrat utfora beslutet. Efter 6 manader bytte styrelsen las och krivde att varje medlem som vill
se sin egen elmitare skall besdka foreningskontoret. Senférdigheten ér en skandal. Styrelsens uppdrag var att
lasa upp skapen. Tjafs om nycklar, 1as och registrering pa foreningskontoret 4r styrelsens pafund.

Vér férening fortjénar en aktiv och engagerad styrelse. Nya direktiv fran EU och ett 6kande behov av att
sénka energianvindningen samt utveckling av nya idéer om service och annat kriver en 6ppen och kreativ
styrelse som lyfter pa arslet om en hiss gar sénder.

Informationen fran styrelsens arbete har varit mycket tunn. Dock har vi forstatt att styrelsen med stor
fortjusning dragit in vér férening som medlem i en ideell fastighetsdgarforening. Styrelsen visar stort
engagemang for denna férening och séger ”... Det dir dd ytterst viktigt att var forening tar aktiv del i att
Jorsoka fa Fastighetsdgarna i Jarva, ideell forening ait fungera och utvecklas™.

Bfr Porkala ir en ekonomisk férening och var styrelse &r satt att forvalta brf Porkala. Nér styrelsen inte klarar
av att utfora sina aligganden i var férening &r det absurt att 1dgga ner tid, pengar och av oss arvoderad tid pa
nagon for styrelsen skojig sidoverksamhet i en ideell férening. Det réicker vil fullt ut med att ha ett gott
samarbete med denna férening - om nédvindigt. Ordféranden skriver vidare i Porkalen oktober 2007 ... Ett
arbete med att lokalisera évergivna och misskétta platser inom foreningens (den ideella)
verksamhetsomrdde pagdr ... . Varfor lyfier inte styrelsen arslena och kartlidgger det underhéllsarbete som
aldrig blivit utfort pa var férenings utemabler och lekplatser? Eller sonderkérda cykelstall? Eller ...7 Vi far
veta att en av vara styrelseledaméter tagit plats i den ideella foreningens styrelse. Utmérkt med
styrelseledaméter som arbetar ideelt! Da skall inte var forening betala nagot arvode till den styrelseledamot
som valt att arbeta ideellt. Jobbar man ideellt sa jobbar man ideellt!
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Karl-Arne Bertilsson

Vi skall inte ha fler revisorer &n vi behover. Arsmétet ar ett utomordentligt tillfalle att utvirdera om
kostnaden for att ha haft en extra revisor under det gangna aret har betalat sig. Det ar ett lampligt tillfzlle for
alla att lgga fram bevis och argument for att det varit en 16nsam affar.

En foreningsmedlem har ratt att fa veta vad som péagar i foreningen. Dérfor 4r det rimligt att
styrelseprotokollen gors tillgangliga for alla medlemmar, censurerade endast under de paragrafer som berdr
néagon person i delo. Vid den erforderliga stadgeandringen kan det vara lampligt att ocksa ange att det &r
styrelsens ansvar att meddela medlemmarna om motionstiden genom anslag.

Det vore nskvirt att i stadgarna infora en bestimmelse att arsmotesprotokollet skall anslas pa en eller flera
platser samt pa hemsidan senast tre veckor efter arsmétet (och inte som nu — fyra manader senare i Porkalen).
Medlemmarna har ritt att se vilka kommande underhallsatgarder som 4r nddvindiga eller behovliga med
kostnadsuppskattningar. En detaljerad plan som tacker de nérmaste tvé aren och en som ser 10-12 ar framat i
tiden vore ldmpligt att ha. Planerna bor uppdateras varje halvar och vara tillgangliga pa kontoret och
hemsidan. Enligt stadgara ansvarar styrelsen for uppdatering av planerna.

Processen att foresla och vilja styrelse ar otillfredsstillande. Valberedningen radar upp nagra kandidater vi
kanske aldrig sett forut som forslag att ta stallning till pd métesdagen. I en rittmétig process skall rimligen
valberedningens forslag tillkinnages tvi till tre manader innan drsmétet sa medlemmarna har en chans att
stélla fragor och finna alternativ. HSB:s representant vill vi gérna se pa vart mote. Om HSB inte ar pa plats
har vi ingen representant fran HSB i vér styrelse det kommande éret.

Med stod av ovanstaende yrkar jag att arsstimman matte besluta att.
e Ej omvilja eller arvodera styrelsecordféranden samt prova om ansvarsfrihet ar méjlig.
e Ej arvodera styrelseledamoter som lagger ner kraft och energi i ideella foreningar.

Jag foreslar vidare att arsmdtet matte besluta att,
e Inte acceptera nagon i sittande styrelse till omval.
Préva ansvarsfriheten for hela eller delar av styrelsen.
Féreningens styrelse skall arbeta for foreningen och ¢j beblanda sig med andra féreningar.
Styrelsens uppdrag ér att dppet redovisa pagaende och planerade aktiviteter.
Styrelsens uppdrag ér att engagera medlemmarna att aktivt ta del i och bidra till foreningens
aktiviteter.
e Entlediga den extra revisor som inte behdvs.

Jag foreslar vidare att arsmétet matte besluta att initicra en stadgeandring for att,
e Gora styrelseprotokollen tillgéngliga inom en vecka efter varje méte.
e Ligga ansvar pa styrelsen att annonsera motionstiden och liknande handelse i tid.
o Alagga styrelsen att ha en grov och en detaljerad underhallsplan tillganglig.
e Andra valprocessen enlig ovan eller pa annat lampligt sétt sa medlemmarna har en reell mojlighet att
paverka valet av funktiondrer.
e Endast tillsitta en HSB-representant i vér styrelse om vederbdrande dr néirvarande pa vart arsmote.

Slutligen vill jag framféra mitt tack till Gun-Britt och medhjélpare for att var férening &nda fungerat
sa bra som den gjort trots var styrelse. Jag ar nojd med vara nya entrédérrar, med det arbeten
varan fastighetsskotare fran 1SS och markskétarna fran Tylomarks utfor i vart omréde.

Kista som ovan

Fal i,

3(3)
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Nar det galler Bertil ssons uppgift om anméan till kommunens milj6férvaltning s har styrelsentillstallt
miljoinspektor Kjell Olsson ett dokument géllande syn av Bertilssons|8genhet som en besiktningsman
fran Bygganalys gjorde 2005, pa uppdrag av styrel sens tekniskaforvaltare. En uppfdljande kontroll
gjordes 2008-03-06 da en del brister kunde konstateras, bl.a. kraftigt nedsmutsat franluftsdon i badrum-
met samt felaktigt inkopplad kolfilterflakt i koket. Vid besoket gjordes &ven en smarrejustering av
franluftsflodet i badrum saatt dettasakert ligger ver aktuellariktmarken. Miljoforvaltningen erholl
aven en avrapportering 2008-03-20.

Angéende gangpassagen mellan huskropparna Sveaborgsgatan 10 och 18 sa har styrelsen uppdragit at
foreningens markforvaltare att palampligt sétt provisoriskt setill att ordna sa att den éppning som har
uppstatt dar minskas. Betraffande den fastlasta cykeln vid lekplatsen Kaskdgatan-Porkal agatan har
styrelsen for avsikt att ta bort den och forvaradeni ett speciellt rum. Styrelsen vill ocksa framhdlla att
det inte & foreningens uppgift att ta bort cyklar som stér i cykelstallen utomhus och som kan betraktas
som Gvergivna, utan detta ankommer pa agaren till cykeln. Dadet i namnt drende synes omajligt att fa
fram en &garetill cykeln maste foreningen agera genom att klippa upp den kedja som cykeln &r fastad
vid cykelstéllet med, &ven om det juridiskalaget & svarbedomt i namnt &rende.

Bertilsson uppger ocksai sin motion att det vid den ordinarie foreningsstamman 2007 fanns nagra
medlemmar som dnskade att foreningen skulle réjabland de téta buskagen léngs den del av Kasko-
gatan som gransar mot det rivna daghemmet. Denna 6nskan hade framfortsi motion nr 3:20 till
foreningsstamman dér forslaget var att det vid sluttningen mot Kaskdgatan skall klippas och rensas och
att de hoga tréden skulle klippas, for att ge mer sol och luft for de boende. Styrelsens svar och stéam-
mans beslut enligt protokollet § 18.20 framgéar harnedan.

" Syrelsens svar

Dessa trad och buskar ags av Sockholms Kommun sa foreningen kan g atgarda detta
sjalva.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Samman beslutade enligt styrelsens forslag.”

Bertilsson pastar i sin motion att ordfdranden visste med bestamdhet att en upprensning skulle ske, men
inteforrani augusti, vilket aldrigintréffade. Styrelsen vill med hanvisning till ovanstdende urklipp fran
stammoprotokollet, med bestamdhet framhallaatt det Bertilsson anfor inte & sanningsenligt.

Till stdmman 2007 hade Bertilsson en motion, nr 3:10, angaende gemensamt inkop av €l. Styrelsens
svar pa den motionen var utforligt och kan inte aterges hér. Stamman beslutade ocksa pa styrelsens
fordag att avsldmotionen. | den motion som Bertilsson nu har inlamnat &erkommer han till fragan om
att sparapaelforbrukningen, vilket i sig siavklart & bra. Dock skulle det varabraom han haller sig till
sanningen nér det galler under vilkatider som utebelysningen & tand vilket mycket noga hade angivitsi
styrelsen svar paAmotion nr 3:10. Nu kommer han dessutom med ett pastaende att styrelsens ordfo-
rande vid stéamman minsann hade besked att ge i fragan. Styrelsen vill aven med anledning av detta
pastaende framhalla att det som framfordes vid stamman angdende belysningsel var det svar som
styrelseni sin helhet hade stéllt sig bakom och att faktauppgifterna hade inhamtats fran ansvarigt hall
géllande drift av utomhusbelysning. Harnedan finns ett urklipp fran del av styrelsens svar pa motion nr
3:10.

" | vara fastigheter tidstyrs redan idag belysningen i trapphus, pa vaningsplan etc sa att
belysningen reduceras till halften mellan 21.00 — 6.00. Ytterbelysningen styrs bade
tidsmassigt och via ljusflodesmétare sa att belysningen ar tand 15.00 — 09.00 om ljus-
flodet understiger 130 lux. All styrning sker fran ett centralt driftovervakningssystem
och kan latt justeras vid behov.”
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Styrelsens uppfattning &r att det for var forening gors mycket for att minska energiforbrukningen, just i
syfteatt i sdhog grad som majligt forebyggaonddig energiforbrukning.

| den omfattande motionen som Bertilsson har skrivit uppger han ocksa att informationen fran styrelsen
ar tunn. Det pastaendet far naturligtvis sta for Bertilsson. Faktum &r att styrelsen 4 ganger per & via
foreningens medlemstidning " Porkalen” [amnar information om vad som hander i foreningen och varje
nummer & paomkring 20 sidor, utom nr 2 som innehaller arsredovisningen och brukar vara pa omkring
50sidor.

Bertilsson framfor i sin motion synpunkter pa att Brf Porkala & med i Fastighetsagare i Jarvaideell
forening sedan 2007-06-01. Beslut om att gain som medlem i den foreningen fattades av styrelsen
under maj méanad 2007. Bertilsson tycks dock inte ha forstatt att syftet med medlemskap i den foren-
ingen &r att kunna erhdlla bade ekonomiska och socialavinster som vi pa egen hand inte skulle kunna
uppnd De som & medlemmar i Fastighetsdgare i Jarva ar bostadsréttsforeningar fran bade sodra och
norra delen av Jarvaféltet, samt bostadsbolag som Svenska Bostéader. Tillsammans representerar de
foreningarna samt Svenska Bostéader ett |agenhetsbestand utgorande c:a 75 % av |agenheterna pa bade
sodra och norra Jarvafdltet och da ar inte lagenheter i stadsdelen Kista med dnnu. Exempel pa ekono-
miskavinster &r att om vi tillsammans med de dvrigaforeningarnaoch bolagen i Fastighetsdgare i
Jarvakan fa ett gemensamt avtal for hamtning av grovsopor, vilket bor kunnabli verklighet och da
kommer Brf Porkalas kostnader i namnt avseende att reduceras en hel del. Exempel pa sociala vinster
& det som styrelsen skrev om i nummer 1, 2008, av " Porkalen” avseende att var fGrening genom
Fastighetsdgare i Jarva har fatt hjalp med att géra en trygghetsbesiktning av vart omrade. Styrelsen har
ocksa tillsatt en arbetsgrupp for att med rapporten fran trygghetsbesiktningen, som gjordes under en
tidsperiod av tre manader frén november 2007 — januari 2008, kunnatafram ett forslag till styrelsen
for beslut om trygghetsskapande atgarder i vart omrade.

Tyvarr maste styrelsen konstatera att Bertilsson inte tycks ha satt sig in i frégan avseende att Brf
Porkala har en ledamot som ingar i styrelsen, samt € heller vad det innebér att sittamed i styrelsen for
den foreningen. Néar Brf Porkalas styrelse 2007-05-31 enhalligt beslutade att nomineraen av var
forenings styrel seledaméter till Fastighetségarei Jarvaideell forening var det mot bakgrunden av att vi
darigenom kan fa storre insyn i den foreningen samt béttre méjligheter att paverka styrel sebesluten dér.
Det & nagot svarforstaeligt nar Bertilsson skriver att var forening inte skall betala ndgot arvodetill en
styrelseledamot som valt att arbeta ideellt. Faktai detta avseende &r att Brf Porkalas styrel seledamot
inte erhdller ndgot arvode for styrelseuppdraget i Fastighetsagare i Jarva, men daremot for sitt uppdrag
i styrelsen for Brf Porkala. Orsaken till att foreningen Fastighetsagare i Jarva har tilléagget ”ideell
forening” & att den foreningen inte drivs med ndgot vinstsyfte utan mal séttningen ar att kunna hjapa
de andra foreningarna pa Jarvafaltet. Pa foreningens kandli finns tva medarbetare och dessa kan
givetvisinte arbetaideellt, utan far 16n for sitt arbete.

Nér det galler antalet revisorer i Brf Porkala sa skall stamman enligt nuvarande stadgar utse tva
ordinarie revisorer, varav en skall utses av HSB:s Riksférbund, samt en suppleant. | de nya stadgarna,
som styrelsen kommer att foresla den kommande ordinarie foreningsstamman, framgar av § 30 att
revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre samt hogst en suppleant. En revisor skall utses
av HSB:s Riksforbund. Bertilssons pastdende i motionen att féreningen har haft en extrarevisor under
aret stammer inte, utan vi har haft en ordinarie revisor och en revisorssuppleant, det vill sigahelt i
Overensstammel se med stadgarna.

Bertilsson uppger ocksai motionen att en foreningsmediem har rét att fa veta vad som pagar i foren-
ingen. Det instdmmer styrelsen givetvisi och styrelsens ambition &r att nér till exempel storre beslut
har tagits av styrelsen sd skall det helt naturligt gesinformation om detta till mediemmarna. Den basta
kanalen for detta & genom medlemstidningen Porkalen och i det sista numret, nr 1 2008, sa skriver
styrelsen paolika platser i tidningen om vad som har beslutats. Denna gang kunde information ges om
gardsrenoveringen, foreningsforvaltare, Trygghetsbesiktning, fortydliganden av foreningens policy
gdllande uthyrning av garage- och bil-platser samt hyresforrad. Daremot anser styrelsen det inte
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lampligt att publicera protokollen fran arbetsutskotts- och styrel seméten da dessa dels bland annat
innehaller uppgifter som berdr enskilda personer liksom uppgifter i upphandlingsérenden och som kan
skadaforeningen eller enskild medlem om uppgifternaoffentliggors.

En underhallsplan &r ett dokument som styrel sen uppréttar varje & och som skall ligga som grund for
underhdllsdtgarder aret efter. Dock kan denna under 16pande & komma att férandras med hansyn till
forutsattningarna att fa en viss atgard utford ett visst ar, men &en med beddémning utifran foreningens
ekonomiskasituation vid en visstidpunkt. Styrelsens avsikt & dock att nér beslut har fattats om en viss
underhdllsdtgérd sa skall information om dennalamnasi nastkommande nummer av Porkalen. Med
dessa rader s3 menar styrelsen att information om underhdllsatgarder |amnas regel bundet. Aven pa
foreningsstamman ges information om vad som & pa gang. Styrelsen har dven en grov planering av
underhdllsdtgéarderna for de nérmaste 10 dren, men dven mer versiktligt for den darefter kommande
10 ars-perioden.

Styrelsens enda kommentar till Bertilssons synpunkter pa processen att foresla och att vélja styrelse
och att han tycker att den &r ofillfredsstallande, &r att det forfarandet utgar fran vad stadgarna fran
1999 foreskriver i 88 13 och 14. Nar det galler HSB-ledamoten i styrelsen sa stér det i § 14 att HSB
Stockholm utser den ledamoten samt dennes suppleant. Saledes & de valen ingenting som forenings-
stdmman beslutar om.

Nar det till slut géller de 13 att-satser i vilka Karl-Arne Bertilsson framfor olika forslag sayttrar sig
styrelsen pa foljande sitt angdende dessa:

Syrelsens yttrande over att-satserna 1 och 2:

Pa en foreningsstamma véljs ledamoter till styrelsen efter forslag fran valberedningen. Av dagord-
ningen for foreningsstamman framgdr att revisorerna skall [amnasin beréttelse och till den beréttel sen
finns dven ett forslag till stamman att beslutai fragan om ansvarsfrihet for styrelsen. Vid stamman
skall aven faststédllas en summa som utgor det belopp som styrelsen inom sig far fordela. For intern-
revisor och suppleant for denne faststéller ocksa stédmman en summa som de inom sig far fordela.

Styrelsen foresldr att motionen avseende att-satserna 1 och 2 skall anses besvarad
Syrelsens yttrande over att-satserna 3 och 4:

Enligt § 14 i stadgarna & det féreningsstdmman som véljer styrelsens ledamater. Nar det galler frégan
om ansvarsfrihet sd har stédmman enligt § 10 p.11 i stadgarna att ta stallning till om ansvarsfrihet for
styrelsen.

Styrelsen foresldr att motionen avseende att-satserna 3 och 4 skall anses besvarad

Styrelsens yttrande Over att-sats 5:

Styrelsens mening &r att det & mycket vardefullt for Brf Porkala att ha ett samarbete med andra
foreningar och @ven att kunna vara representerad i styrelsen for en annan forening.

Styrelsen yrkar avslag pa forslaget i motionens att-sats 5
Syrelsens yttrande Over att-satserna 6, 7 och 8:

Styrelsens uppfattning &r att pagaende och planerade aktiviteter Oppet redovisai den man som dessa
inte kan bedémas medféra skada for foreningen eller enskild person och att uppgifternainte ar sekre-
tessbelagda. Styrelsens uppgifter regleras bade i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsratt-

dlagen, samt i féreningens egna stadgar. Allmént kan sdgas att styrelsen har ansvaret for det |6pande
arbetet i foreningen. Styrelsen ansvarar alltsa for organisation och forvaltning av féreningens angel &
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genheter. Utbver detta kan det naturligtvis vara bra om styrelsen kan engagera medlemmarna att aktivt
tadel i och bidratill féreningens aktiviteter, men detta ar inte lagreglerat. Angdende att entlediga den
revisor som inte behovs kan styrel sen bara konstatera att det antal revisorer som finnsidag helt 6ver-
ensstammer med 8 18 i foreningens nu géllande stadgar.

Styrelsen foreslar att motionen avseende att-satserna 6, 7 och 8 skall anses besvarad
Styrelsens yttrande Over att-sats 9:

Styrelsen anser det inte lampligt att publicera protokollen frén arbetsutskotts- och styrelseméten da
dessa dels bland annat innehdller uppgifter som berdr enskilda personer liksom uppgifter i
upphandlingsérenden och som kan skadafdreningen eller enskild medlem om uppgifternaoffentliggors.
Styrelsen yrkar avslag pa forslaget i motionens att-sats 9

Styrelsens yttrande 6ver att-sats 10:

| § 9i nu gadllande stadgar star att medlem som 6nskar visst &rende behandlat pa ordinarie forenings-
stamma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen fore mars manads utgang. Styrelsen anser att den
skrivningen i stadgarna ér tillracklig och styrelsen har redan idag ett ansvar att annonsera om motions-
tiden.

Styrelsen foresldr att motionen avseende att-sats 10 skall anses besvarad

Styrelsens yttrande 6ver att-sats 11:

En underhallsplan &r ett dokument som styrelsen uppréttar varje & och som skall ligga som grund for
underhdllsdtgarder aret efter. Styrelsens avsikt ar att nar beslut har fattats om en viss underhallsétgard
saskall information om dennaldmnasi nastkommande nummer av Porkalen. Med dessa rader sa
menar styrelsen att information om underhallsdtgarder |amnas regelbundet. Aven pa foreningsstamman
ges information om vad som & pa gang. Styrelsen har bade en grov planering av underhallsatgarderna
for de narmaste 10 aren, men aven mer Gversiktligt for den darefter kommande 10 ars-perioden.
Styrelsen yrkar avslag pa forslaget i motionens att-sats 11

Styrelsens yttrande 6ver att-sats 12:

Styrelsens asikt nér det géller valprocessen &r att medlemmarna genom stadgarna har en reell méjlig-
het att paverka valet av funktionarer.

Styrelsen yrkar avslag pa forslaget i motionens att-sats 12
Styrelsens yttrande 6ver att-sats 13:

| nuvarande stadgar 8§ 14 regleras hur HSB-ledamoten och dennes suppleant i Brf Porkalas styrelse
tillséttes och att det & HSB Stockholm som utser HSB:s representation i styrelsen.

Styrelsen yrkar avslag pa forslaget i motionens att-sats 13
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3.12 Vattenskada

Inlamnare: Bo Nylander
AN
7008 -03- 3
Motion till Brf Porkalas arsstimma 2008

I borjan av december 2007 uppstod en vattenldcka fran andra vaningen Porkalagatan 19. Vi
bor didrunder och drabbades av detta. Golvet revs sedan bort i sovrummet och en tredjedel av
ena viggen.

Efter snart fyra manader ser det fortfarande likadant ut. Ingenting har hént. Vi har ringt mer
in fem ganger och frigat varfor ingenting hinder. Foreningskontoret har hénvisat till
Tekniska forvaltningen. Dess representant svarar att det beror pa forsékringsbolaget, vad det
nu betyder.

Min fru har anlag for allergi och kéinner av de vixande modgelsporerna. Maste hon nu flytta
och bo hos sldktingar i véntan pa att skadan ska atgérdas?

En annan fraga: Maste vi betala for manadsavgift med hénvisning till ovanstaende?
Viért forslag ér att de boende i foreningen i fortsdttningen hélls skadesldsa, dvs att liknande

problem atgérdas per omgaende och att foreningen dérefter gor upp om erséttningen fran
forsikringsbolaget. Det kdnns idag som ett sjalvklart krav.

Bo Nylander
Porkalagatan 19

Styrelsens svar:

Den vattenskada som Ni drabbats av genom en vattenlacka hos en granne, anmaldes via var Tekniska
forvaltare, Bygganalys, till Brf Porkalasforsakringsbolag, Trygg Hansa.

Darefter handlaggs och samordnas forsakringsfragorna mellan Trygg Hansa och Ert forsakringsbol ag.
Det ar altsainte foreningens ansvar. Vi &r ingen forhandlingspart, utan detta skall skétas genom
respektive forsakringsbol ag.

Vi kan bara beklaga det intréffade.

Nar det galler befrielse fran att betala manadsavgiften, kan styrelsen € bevilja detta, da det skulle
drabba andra féreningsmediemmar.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen
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3.13 Renovering av gardar langs Sibeliusgangen, del 1
Inlamnare: Bela Johansson och Georgios Kantenidis

En omfattande forstudie och forprojektering angdende renovering av de fem gardarna har under aren
genomforts av WSP. | april 2006 delades en enkét ut gallande synpunkter och dnskemal associeradetill
gardarnatill samtliga boende. Enkaten var utformad av WSP Landskap och milj6 och resultatet anvan-
des vid framtagandet av tva olika fordag.

Pa extrastamman den 11 oktober 2006 beslutades att gardarna skulle ges en ny utformning enligt lagda
gestaltningsforslag och i safall vilket. Vid stédmman besl 6ts att gardarna skulle ges en ny utformning
enligt fordag nr 2. En hel del fragor diskuterades och papekades av medlemmarna. Det bestamdes
ocksa att styrelsen skall setill att alla asikter skall tasi beaktande.

| det av stamman godkéanda forslaget ingar anskaffandet av nya cykelrum till varje gard. Tva stycken
paden forsta (pilot) garden. Nu tycker vi att detta bara kommer att valdigt mycket férdyra helaren-
overingen och vi foresl&r stdmman att inte placera de runda karusellcykelrummen pa nagon av gar-
darna. Under fleradr har styrelsen kampat for att fa ordning pa cykelhallningen inom foreningen och
Oppnat nya och renoverat och malat om de befintliga cykelrummen. Vi maste setill att dessa cykelrum
utnyttjastill fullo och f.n. finns det fortfarande gott om platser i samtligacykelrum.

Vart fordag &r att anvanda sig av befintliga utrymmen for cykelforvaring i varabyggnader och minska
kostnaderna vid gardsrenoveringar och ta bort trafiken fran gardarna.

Styrelsens svar:

Styrelsen har antagit motionen som sin egen och gor den bedémningen att de ” cykelstugor” i form av
karusellbyggnader, som fanns med som alternativ 2 vid den extraféreningsstdmman 2006-10-11 och
som beslutade om, inte behdver séttas upp dabehovet av platser i cykelrum kommer att kunnatillgodo-
ses via de cykelrum som Gppnades under hosten 2007. Skulle dessatrots allt inte récka, sa finns det
enligt styrel sens bedémning méjlighet att inréttafler cykelrumi vissaav foreningenslokaler.

Styrelsen forslar foreningsstamman

att med andring av bedutet i alternativ 2 angdende cykelrum i karusellformade
byggnader upphava stammobeslutet fran 2006-10-11 i den delen

3.14 Renovering av gardar langs Sibeliusgangen, del 2
Inlamnare: Bela Johansson och Georgios Kantenidis

For flera ar sedan, vid borjan av projekteringen av gardarna, bestkte den davarande styrelsen Svenska
Bostaders garage (Nystadsfaret) och fick en guidad rundvandring med uppvisning av deras miljéstugor
som &r placeradei faret. Dessafungerar valdigt braoch var billiga vid anskaffningen. Det som var
mest tilltalande var att dessa dolda miljostugor inte stér omgivningen pa gardarna och det forekommer
ingen tung lastbiltrafik pa deras gardar. Olika fraktioner hamtas pa olika dagar men minst tre ganger i
veckan. Varatva befintligaroda byggnader som anvands som miljostugor och cykelrum maste tyvarr
plockas bort och erséttas med nyatill en mycket hog kostnad.

Vért forslag &r att anvandasig av befintliga utrymmen for cykelforvaring och miljéstugor i varabygg-
nader och minska kostnaderna vid gardsrenoveringar och ta bort trafiken fran gardarna.
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Styrelsens svar:

Styrelsen har antagit motionen som sin egen och gor bedémningen att det skulle vara mycket vardefullt
att kunna hamiljostugornafor punkthusen placeradei utrymmen i Porkalafaret och vill darfor ha
foreningsstdmmans uppdrag att utreda majligheten for detta.

Styrelsen foreslar foreningsstamman

att ge styrelsen i uppdrag att utreda de tekniska och miljémassiga forutsattningar na
for att kunna genomfora placering av miljostugor i Porkalafar et

att ge styrelsen fullmakt, att om det visar sig att det finns tekniska och miljéméassiga
forutsattningar for en sadan placering, fatta genomforandebeslut om detta, som ocksa
innebar beslut om ekonomiska ataganden for Brf Porkala

3.15 Nyckelbrickor

Inlamnare: Fredrik Notheim och Agneta Notheim

AN v
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Styrelsens svar:

Styrelsen kommer att tafram en policy for hur nyckelbrickor skall hanterasi foreningen. Det kommer
baserat pa denna policy ocksd att tas fram information till kontoret och till de boende. For storsta
mojliga sakerhet s kommer brickornabara att getilltrédetill de utrymmen som den boende behover.
Allakommer att kunna 6ppna den ytterport och kéllarport dar man bor men inte évriga portar. Barade
som hyr en garageplats kommer att hatilltréade till Porkal afaret osv.

Taxi och handikapptransporter har mojlighet att kdrafram till samtliga huvudportar och det finns hissar.
Dettagor att det & mgjligt att med rullstol eller andra handikapphjélpmedel tasigtill transporten.
Porkalafaret behtver inte anvandas for detta. Det & inte heller praktiskt mgjligt att ge samtliga
taxibolag och annan fardtjanst tilltrédetill faret.

Policyn kommer dock att utformas sd att styrelsen har méjlighet att fatta beslut om speciell hantering i
de fall da det behdvs.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad

3.16 Lekplats

Inl&dmnare: Agneta Ghourchian

ANKOM

[ 72008 -03-28
Hc] 0803325
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Hitd drende dr:
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Styrelsens svar:

Denna plats med grus/sand &r en lekplats med sandlada. Sadana mindre lekplatser finns paflerastéllen
inom foreningens omrade och &r inréknade i markskotsel hos nuvarande markforvaltare. Fragan om
sadana stéllen ar snygga och trevliga eller i vilket omfattning utnyttjas av lekande barn kan vararelativ.
Véragardar & i almanhet valdigt gamlaoch slitnaoch i behov av total renovering och detta borde ske
genom noggrann planering 6ver hela omrédet och inte genom punktinsatser. For narvarande finns det
inga planer pa att géra om gardarna varken pa Porkala-, Kasko- eller Sveaborgsgatan. Det som priori-
teras nu & gardarna mellan hoghusen.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen
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4 Fordag till nya stadgar

HSB Stockholms stadgar for
aviimnad Brf (Brf 2004:31X)

FORSLAG TILL STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm

Fireningens firma och indamal

§1

Féreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i
Stockholm

Foreningen har till indamél att i foreningens hus upplita
bostadsliigenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen, Vidare har féreningen till indamil att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt dr den riitt i foreningen, som en medlem har pd grund av
upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens siite
§2
Foreningens styrelse har sitt siite i Stockholm

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

Foreningens verksamhet bor bedrivas i samverkan med HSB.,

Allmiinna bestiimmelser om medlemskap i féreningen

§4

Intriide i féreningen kan beviljas den som kommer att erhilla bostadsritt
genom upplitelse i freningens hus, eller dvertar bostadsriitt i féreningens
hus.

Annan juridisk person én kommun eller landsting som férvirvat
bostadsriitt till bostadsligenhet fir viigras medlemskap.

§3

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen idr skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgbra frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapspriovningen kan foreningen
komma att begéra kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsriitt §vergitt till far inte vigras intriide i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsriittsligenheten har féreningen i enlighet med regleringen i § 1 riitt
att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa diskriminerande grund sésom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell

liggning.

§7

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens make fir maken
inte viigras medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts diger motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet dvergétt till annan
niirstiende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsriittshavaren.

For att den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsriitten efter forviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende
niirstiende personer.

§8

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férviry och forvirvaren inte antagits till
medlem, far féreningen uppmana forviirvaren att inom sex ménader friin
uppmaningen visa att nigon, som inte far viigras intriide i freningen,
forvirvat bostadsriitten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsriitten tvingsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forviirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En tverlitelse ér ogiltig om den som bostadsriitten $vergdut till viigras
medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning
enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall forvirvaren inte antagits som
medlem skall féreningen l8sa bostadsriitten mot skiilig ersiittning utom i fall
dé en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir
utéva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som iir medlem att forviirva bostadsriitt

§10

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom &verlitelse forviirva bostadsriitt till
en bostadsligenhet.

Riitt att utova bostadsriitten

§ 11

Om en bostadsriitt Gverlatits till ny innehavare, fir denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsriitten
trots att dodsboet inte dr medlem i foreningen. Tre ir efter déidsfallet, fir
foreningen dock uppmana ddsboet att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsriittshavarens did eller att nigon, som inte fir
vigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsriitten tvingsforsiiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets riikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har
pantriitt i bostadsritten och forvirvet sker genom tvangsforsiljning enligt
bostadsriittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid Gverlitelse

§12

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av siiljaren och képaren. Képehandlingen skall
innehdlla uppgift om den ldgenhet som 6verlitelsen avser samt et pris.
Motsvarande skall giilla vid byte och gdva.

Om Gverlitelseavtalet inte uppfyller formkravet ir dverlitelsen ogiltig.

Fireningens organisation
§13
Féreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsir och arsredovisning

§14

Foreningens rikenskapséir omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Fore april manads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avliimna
arsredovisning. Denna bestir av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberiittelse.
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Foreningsstimma

§15

Ordinarie féreningsstimma skall hillas inom sex ménader efter utgéingen
av varje riikenskapsar.

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skil till det. Sidan stimma
skall ocksa hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberiittigade. T begéiran anges vilket iirende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstdimma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de #renden som skall
férekomma pé stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas
senast tv veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiindas till varje medlem vars
postadress ir kiind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas pa annan tid @n som
foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstamma skall behandla friga om
a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) foreningens uppgéende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé limplig

plats inom féreningens fastighet eller genom brev,

Motionsriitt

§17

Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anmiila drendet till styrelsen fore mars
méanads utging.

Dagordning
§18
Pi ordinarie stimma skall forekomma:

1. val av stimmoordférande

2. anmilan av stimmoordférandens val av protokollfiirare

3. godkiinnande av rostlangd

4. faststillande av dagordningen

5. val av tvd personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet
samt val av rostriiknare

6. friga om kallelse behtrigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den
faststillda balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledamiter och revisorer for
mandatperioden till niista ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderliga val till representation i HSB

17. @vriga i kallelsen anmilda drenden

Pi extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra #irenden #n de som
angivits i kallelsen.

Ristning

§19

Pi foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem flera bostadsriitter i fireningen har medlemmen endast
en rost.

Rostberiittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som 4r medlemmens stillfretriidare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och gilller hisgst ett dr frin utfirdandet.
Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir pd féreningsstimma medfra hisgst ett bitriide.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foriildrar, syskon eller barn fir vara
bitriide eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer in
hiilften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordféranden bitriider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
risterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestiimmelserna i
bostadsriittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pé féreningsstiimma innebiir att en ligenhet
som upplétits med bostadsriitt kommer att féréindras eller i sin helhet
behtiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till éindringen, blir beslutet inda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pi beslutet och
det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§23

Om ett beslut innebir att foreningen begir sitt uttriide ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pd tva pi varandra féljande féreningsstimmor
och pd den senare stimman bitritts av minst tvi tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§ 24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess
ndsta ordinarie foreningsstimma hillits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall firesld kandidater till de fértroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

Protokoll
§25
Stimmoordforanden skall strja for att det férs protokoll vid
foreningsstimman. I friga om protokollets innehdll giiller
1. att rostlingden skall tas in i eller bildiggas
2. att stimmans beslut skall fras in, samt
3. om omrstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman skall det justerade protokollet
héllas tillgingligt hos féreningen fér medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordforanden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemte skall
foras i nummerfsljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB Stockholm; Gvriga ledamiter och suppleanter viljs pd
foreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tvé ir. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs pi féreningsstdamman
skall mandattiden [6r hiilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett
ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordftirande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksé organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom
foéreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvi styrelseledamiter, att tvé
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen ir beslutfor nir fler n hiilften av hela antalet styrelseledamiter
ir niirvarande. Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande
forenar sig om och vid lika ristetal den mening som ordfiranden bitriider.
Niir minsta antal ledaméter dr nérvarande krivs enhiillighet for giltigt
beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om
viisentliga fordndringar av féreningens hus eller mark sisom viisentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giiller for findring av
ligenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.
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Revisorer

§ 30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvi och hisgst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
niista ordinarie stimma hdllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen r avslutad och
revisionsberiittelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma tver av
revisorerna i revisionsberilttelsen gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens
forklaring over av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgiingliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstiimma, pé vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats och Arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till ligenhetens insats
kommer att motsvara vad som beléper pé liigenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsiittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderminads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rét tid utgér
drijsmilsrinta enligt riintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatien, renhiillning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning.

For informationstverforing kan ersittning bestiimmas till lika belopp per
lagenhet.

§32

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6verging av bostadsritt fir av
bostadsrittshavaren uttas Gverlitelseavgift med belopp motsvarande higst
2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring vid
tidpunkten for ansdkan om medlemskap. For arbete vid pantsiitining av
bostadsritt fir av bostadsriittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten f6r underriittelse om pantsiittning.
Foreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for itgirder som
féreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan for genomfrande av underhéllet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
irsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel fér att trygga underhillet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje ir tillse att féreningens egendom
besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhéllsplan.

Fonder

§34

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for ytre underhill

Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 33.

Det tver- eller underskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhillsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny ritkning.

Utdrag ur ligenhetsfirteckning

§35

Bostadsrittshavare har riitt att pd begiran fi utdrag ur
ligenhetsforteckningen betriffande ligenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund fér upplételsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsriitten, samt
vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritten.

wop

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§ 36

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hillla ligenheten i gott
skick. Det innebiir att bostadsriittshavaren ansvarar for att siviil underhilla
som reparera ligenheten och att bekosta Atgiirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt dr viil underhillet och hélls
i gott skick.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhills-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsritsforeningen tecknat en motsvarande forsitkring till formén for
bostadsriushavaren. Forutsiittningen for att bostadsridushavaren skall kunna
ta denna forsiikring i ansprik, ir att bostadsrittshavren svarar for sjiilvrisk
och i férekommande fall kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren skall folja de anvisningar som féreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informationséverforing. For vissa fitgiirder i
ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 41. Atgirderna skall alltid
utfiras fackmiissigt.

Bostadsriittshavarens underhills- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

o yiskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som kréivs fir att anbringa yiskiktet pé ett fackmiissigt siite,
bostadsriittshavaren ansvarar ocksi for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

* icke biirande innerviiggar, stuckatur,

e inredning i ligenheten och Hvriga utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och
tviittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksi for el- och vattenledningar,
avstiingningsventiler och i fsrekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

e ligenhetens ytter- och innerdorrar med tillhrande lister, foder, karm,
titningslister, l4s inklusive nycklar mm; bostadsriittsforeningen svarar dock
fisr milning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdrr
skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller for
brandklassning och ljuddimpning,

e glas i fonster och dorrar samt sprijs pd fiinster,

s il fonster och fonsterdérr hrande beslag, handtag, gngjirn,
titningslister mm samt mélning; bostadsriittsfreningen svarar dock for
mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

e milning av radiatorer och viirmeledningar,

e ledningar for aviopp, gas och vatten till de delar de dr synliga i
ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm),

e klimringen runt golvbrunnen', rensning av golvbrunn och vattenlis,
¢ eldstiider och braskaminer,

o koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt,
med undantag for bostadsriittsféreningens underhdllsansvar enlig sista
stycket, Installation av anordning som piverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstind,

¢ milartavla/gruppeentral/siikringsskip och dirifrin ulgiende
elledningar i liigenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

e anordningar for informationséverforing som endast betjinar den
aktuella ligenheten frin Sverlimningspunkt/forsta uttag i ligenheten,

*  brandvarnare

= clektrisk golvvirme,

¢ handdukstork; om bostadsriittsfreningen firsett ligenheten med
vattenburen handdukstork som en del av ligenhetens viirmeforsorjning
ansvarar bostadsriittsforeningen for underhéllet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen. Detta gilller fiven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt denna bestimmelse.

Om lidgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som dr uppliiten med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren
for renhdllning och snéskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Milning utftrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten ir utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren diirutdver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats r
bostadsritshavaren skyldig att folja féreningens anvisningar giillande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsriittshavaren idr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna
stadgebestiimmelse eller enligt lag.

" For att minska risken for vattenskador byter féreningen ut sjiilva golv-
brunnen mot en ny utan kostnad for bostadsritishavaren om denne liter en
auktoriserad vitrumsspecialist utféira renovering av badrummet och om
golvbrunnen inte har bytts tidigare.
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Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar fér avlopp,
viirme, gas, elektricitet, informationsverforing och vatten, om féreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler iin en ligenhet.
Detsamma giiller for ventilationskanaler.

Foreningen har diirutéver underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, gass
vatten som foreningen forsett liigenheten med och som inte dr synliga i
ligenheten. Bostadsrittsféreningen ansvarar vidare for underhdll av
radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som féreningen forsett
ligenheten med. Féreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rokgingar i

kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen forsett Iigenheten med.

§37

Bostadsrittsféreningen far éta sig att utfora sidan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hiirom skall fattas pa foreningsstimma och fir endast avse
dtgérd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.
Foreningens dtgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§38

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana tgiirder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom
reparationer, underhdll och installationer som denne utfért.

§39

Om foreningen vid intridffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot
bostadsriittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 16stre skall
ersittningen beriiknas utifrin gillande forsikringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick
enligt § 36 i sidan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, fir féreningen
avhjilpa bristen pé bostadsriittshavarens bekostnad.

§41

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra
dtgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas, vatten, eller
3. annan visentlig foriindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind till en itgéird som avses i
forsta stycket om inte dtgiirden dr till pitaglig skada eller oliigenhet for
foreningen.

§42

Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsitts fér storningar som i sidan grad
kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall diven i 8vrigt vid sin
anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall riiua sig
efter de siirskilda regler som foreningen i tverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsriittshavaren skall hiilla noggrann tillsyn tver att dessa
aligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar fér enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsriittslagen.

Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta
stycket férsta meningen, skall foreningen ge bostadsritishavaren tillsidgelse
alt se till att stdrningarna omedelbart upphir.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp bostadsriittshavaren
med anledning av att stérningarna #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
féremél dr behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§43

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i
ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har ridtt att utféra enligt § 40, Nir
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten skall
tviingsforsiiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita liigenheten visas pa
limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av
storre oligenhet 4n nodviindigt.

Bostadsrittshavaren ir enligt bostadsriittslagen skyldig att tila sadana
inskriinkningar i nyttjanderitten som ftranleds av nodvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnat tilltriide nir féreningen har ritt till
det kan foreningen anstka om siirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for
sjdlvstiindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begriinsas till viss tid.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller
wvangsforsiiljning enligt bostadsriittslagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ligenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsriittshavaren iindd upplita sin ldigenhet i andra hand om
hyresndmnden limnar sitt tillstind till upplitelsen. Tillstind skall limnas
om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skiil fér upplitelsen och
foreningen inte har niigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet skall av hyresniimnden begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person kriivs
det for tillstind endast att féreningen inte har nigon befogad anledning att
viigra samtycke.

Ett tillstiind till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra men for féreningen eller nigon annan
medlem i féreningen.

§46

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda liigenheten for nigot annat dndamdl
in det avsedda.

Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird
betydelse for féreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd ir
frin upplételsen och didrigenom bli fri frin sina forpliktelser som
bostadsriittshavare. Avsiigelsen skall giras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse, 8vergdr bostadsriitten till féreningen vid det
minadsskifte som intriiffar niirmast efter tre manader fran avsiigelsen eller
vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Firverkandeanledningar

§ 48

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som
tilltriitts 4r forverkad och foreningen siledes berittigad att stiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upp-
litelseavgift utover tvi veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgira sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drijjer med att betala arsavgift, niir det giiller en
bostadsligenhet, mer iin en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppliter
ligenheten i andra hand,

4. om ligenheten anviinds for annat indamdl &@n det avsedda,

5. om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra
hand, genom virdslshet #r villande till att det finns ohyra i liigenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pé annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren
asidosiitter sina skyldigheter enligt § 42 vid anviindning av ligenheten eller
om den som lédgenheten uppltits till i andra hand vid anviindning av denna
asidosiitter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostads-
rittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han
skall gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

10. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfidlliga sexuella férbindelser mot ersittning.
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§49

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren
till last ér av ringa betydelse.

Inte heller ir nyttjanderiitten till bostadsligenhet forverkad pd grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om bostadsridttshavaren
dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av
sdidan bostadsriittshavare.

§350

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsiigning pi grund av forhillande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren liter bli att
efter tillsiigelse vidta rittelse utan drijsmil.

Uppsiigning pa grund av férhillande som avses i § 48 p 3 fir dock, om
det ir friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drojsmal anstker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som
siigs i § 48 p 7 dven om ndgon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta
giiller dock inte om stérningarna intriiffat under tid da ligenheten varit
uppliten i andra hand pa sitt som anges i § 44.

§51

Ar nyitjanderiiten forverkad pd grund av férhillande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker riittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas
frin ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
ir forverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader frin
den dag di féreningen fick reda pd férhillande som avsesi § 48 p 6 eller 9
eller inte inom tvd ménader frén den dag di freningen fick reda pé
forhdllande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
riittelse.

§52

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pi.grund av
forhillande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd minader frin det au
foreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvi minader har
gitt frin det att domen i brottmilet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt,

§53

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pi grund av drojsmal med
betalning av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drisjsmdlet inte
skiljas frin ligenheten
1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre
veckor friin det att bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala.drsavgiften inom
denna tid, eller ;

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor
frin det att bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten
att fé tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller
skiljas frin ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstiindighet och drsavgiften har betalats si snart
det var mijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgtrs i forsta
instans.

Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att
vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som anges i §
48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sd héig grad att han eller hon
skiiligen inte bor fi behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgéingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, fir han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriffar nirmast
efter tre minader frin uppsigningen, om inte ritten dligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppségningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje stycket dr
tilldmpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
ovriga bestimmelseri § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

$355

Ar sddant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8,40,42,48p |
och § 50, avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.

Tvangsforsiljning

§ 56

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till féljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsriitten tvangsférsiiljas enligt
bostadsritislagen si snart som mdjligt, om inte fisreningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirerna vars riitt bertirs av
forsiiljningen kommer &verens om nigot annat, Forsiljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsriittshavaren ansvarar for blivit
dtgirdade.

Siirskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkidnnande av styrelsen for
HSB Stockholm och sévitt giller p 3 dven av HSB Riksférbund.

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

2. Beslut om éindring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
overensstimmer med av HSB Riksforbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsférening.

3. Beslut att foreningen skall triida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om iindring av stadgar skall godkinnas dven av HSB Riksférbund
ide fall de nya stadgarna inte Gverensstimmer med av HSB Riksfrbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsférening.

Godkiinnande av stadgeindringsbeslut fordras dock ej om foreningen
beslutat uttriida ur HSB enligt § 23.

Upplissning

558

Om fireningen upplises skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhillande till ligenheternas insatser.
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5 Fordlag till regler for parabolantenner

Med anledning av att ett stort antal parabolantenner har monterats pa féreningens hus utan att begaran
om tillstand om detta gjorts har styrelsen beslutat om att ett uttalat behov av att 16sa” parabolfragan”
foreligger.

Styrelsens foresdr att arsstdmman:

1) Ger styrelseni uppdrag:

att genom nérmare utredning tafram monteringsanvisningar for parabolantenner som uppfyller det som
krévs med hansyn till de tekniska forutséttningarna for Brf Porkalas fastigheter

att tafram generellaregler for parabolantenner som skall utga fran att foreningen i grunden ar
positiv till att medlemmarnaskall fasatta upp parabolantenner

att tafram ett avtal, mellan enskild medlem och Brf Porkala, géllande uppséttning av parabolantenn

2) Ger styrelsen fullmakt:

att fattabeslut om det i vissafall skulle bli aktuellt att sétta upp ror eller liknande for att mojliggora
fastsdttning av parabolantenner.

6 Fastighetslan

Brf Porkala l&n

Belopp  ELoptid Réanta
25

=
(63}
I

=
o
|

Belopp [MSEK], Bindningstid [ar], Rantesats [%)]
N
(6] o

3
Rorligt 2008 2009 2010 2012

o
I

Ar f6r ndsta omsattning

Diagrammet visar |anebel opp, |anets16ptid, samt réntan for olika ar.

L anebel oppet &r det totalalanebel oppet 2007-12-31 for de 1an som 16per ut respektive ar.
Bindningstiden & det antalet ar som lanet har bundits. Rantan ar den genomsnittliga viktade rantan for
de Ian som | Gper ut respektive ar. For Rorligalan ar det rantan 2007-12-31 som angetts.
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7 Forsaljningsstatistik

| nedan diagram & samtligaforsaljningar vid 6verlatelser och upplatelser av |agenheter medtagna.
Ovriga 6verl dtel setyper (arv, gdvaetc) &r g inkluderade.

Forsaljningsstatistik 2006-01-01 - 2007-12-31

30 800
+ 750
25 | + 700
5 1es0
= %)
= =
= o
S 20 + + 600 9
S £
= =
£ 1550 8
< )
LL
15 + -+ 500
—m— Antal 6werlatelser 1 450
—a— Medelvarde forsaljningspris (kkr)
10 1 1 1 1 1 1 } 400
kv. 1-06 kv. 2-06 kv. 3-06 kv. 4-06 kv. 1-07 kv. 2-07 kv. 3-07 kv. 4-07
Diagram 1. Medelvérdet for forsaljningspriset under perioden 2006-01-01 - 2007-12-31.
Forséljningsstatistik 2007-01-01 - 2007-12-31
45 800
40 + 780
35 | + 760
+ 740
30 - =
-1 =
% + 720 =
£ 25 1 g—
B 1700 &
He) E
= 20 - £
E 1 680 §
< :0
15 L
4 660
10 1 -+ 640
—m— Antal forséljningar
5 A i . 1 620
—a— Forséljningspris (kkr)
0 ‘ 600

Sibeliusgdngen  Sweaborgsgatan Kaskdgatan Porkalagatan

Diagram 2. Det genomsnittligaforsaljningspriset for forsaljningar, under perioden 2007-01-01 -
2007-12-31, mellan de olikagatornai féreningen varierar fran 696 kkr pa Sibeliusgangentill
767 kkr pa Sveaborgsgatan. Tashansyn till |agenhetsytan blir variationen i forsaljningspris
dock betydligt mindre.
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Diagram 3. Studeras en |angre tidsperiod framgar att prisutvecklingen for perioden 2003 - 2007

Diagram 4. Prisutvecklingen for tva-, tre- resp. fyrarumsl agenheter under perioden 2003 - 2007.

60

Antal forsaljningar

Antal férsaljningar

Forséljningsstatistik 2003 - 2007

110 800
—m— Antal 6werlatelser

105 + o _ - 750
—a— Medelvarde forséljningspris (kkr)

100 + - 700
95 + - 650
90 + - 600
85 - 550
80 + - 500
75 + - 450
70 | 1 1 400

2003 2004 2005 2006

2007

har varit tdmligen modest fram till 2006 och darefter okat kraftigt under 2007.

Forséljningsstatistik 2003 - 2007

110
—m— Antal 6verlatelser
105 | R - 900
---m- - - Medelvarde forsaljningspris 2:or (kkr)
100 1 —e— Medelvarde forsaljningspris 3:or (kkr)
—a— Medelvarde forséljningspris 4:or (kkr) - 800
95 +
90 1+ - 700
85 +
- 600
80 -+
75 + - 500
70 +
- 400
65 +
60 1 1 1 300

2003 2004 2005 2006

Den allméannatrenden &r likartad.
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foto: Arne Eriksson
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Ibland maste den STORA spaden tas till!

(klipp léangs linjen eller kopiera sidan)

8 Fullmakt - Arsstamman 2008

Varje medlem har en rést. Medlem far endast utéva sin rostrétt genom
ombud, om ombudet & dkta make(a) eller en person som &r nérstdende
och varaktigt ssmmanboende med medlemmen eller annan mediemi
foreningen. Ingen deltagare pa stamman far dock sasom ombud foretrada
mer 8n en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och géller hogst
ett ar efter utfardandet.

PORKALA

Ort Datum
Fullmakt for
Att foretrada (namn pa bostadsréttshavaren)

L &genhetsnr.

Bostadsréttshavarens egenhandiga namnteckning

Fullmakten behdver € vara bevittnad.
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9 Ordlista

Forvaltningsber attelse:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberéttel se
(ibland verksamhetsberéttel se el ler styrelse-
beréttelse). Ovrigadelar av arsredovisningen &
resultatrékning och balansrakning, somi siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberéttel sen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som
i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstéllda, taxeringsvarden,
forsakringsvarden mm.

Resultatrékningen:

Visar vilkaintakter respektive kostnader foren-
ingen haft under dret. Intakter - kostnader = arets
overskott. Skulle kostnaderna vara storre an
intakterna har man haft ett underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att
fa sa stort Gverskott som majligt, utan istéllet att
anpassaintakternatill kostnaderna. Med andra
ord skall arsavgifterna berdknas sa att de tacker
de kostnader (inklusive avsattning till fonder)
som man vantar skall uppkomma. | resultatrak-
ningen kan du se om arets avgifter varit fast-
stélldatill rétt belopp. Foreningsstdmman beslu-
tar efter fordag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hante-
ras.

Balansr ékningen:

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Patillgangs-
sidan redovisas foreningens omséttningstill-
gangar i form av t ex kontanter och andra likvida
medel, samt foreningens anlaggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuld-
sidan redovisas féreningens kortfristiga skulder, t
ex leverantorsskulder. Dér redovisas ocksa lan pa
fastigheter, eget kapital samt arets resultat res-
pektive resultat fran tidigare ar.

Omsattningstillgangar :

Andratillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett &. Bland omséttningstill-
gangar kan namnas bankkonton och andra likvida
medel.

Likvida medel:

Kontanter och andratillgangar som snabbt kan
omvandlastill pengar, t ex innestdende medel pa
bankkonton.

Anlaggningstillgangar:

Tillgangar som & avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstill-
gangen &r foreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder:
Skulder som foreningen maste betala senast inom
ett ar.

Likviditet:

Bostadsrattsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, |6ner,
bransle). Likviditeten erhdlles genom att jamfora
bostadsréttsf 6reningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsattnings-
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna &
likviditeten tillfredstallande.

Langfristiga skulder:
Skulder som foreningen ska betalaforst efter ett
eller flera r, oftaenligt sarskild amorteringsplan.

Fond for yttre underhall:

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for foren-
ingens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Vardeminskning fastighet:

Kontot redovisar den totala (under arets lopp)
avskrivningen av foéreningens fastigheter pa
grund av dlder och nyttjande.

Ansvar sforbindelser:

Ataganden for féreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt dtagande, som avgald.

Foreningsavgald:

For att tillgodose erforderlig kapital bildning
inom HSB foreningen skall bostadsrétts-
foreningen erlagga avgad enligt bestammelsei
stadgarna. Avgalden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och erléggs
under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgald
redovisas under ansvarsforbindel ser.

Séllda panter:

Avser i foreningensfall de sdkerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som |amnats som sakerhet
for erhdlnalan.



VIKTIGATELEFONNr
Brf Porkala

Foreningskontoret 08 - 750 66 30
Sibeliusgangen 34, E-plan
(Gun-Britt , Annette och Kerstin)

fax: 08- 7515771

Oppet tid:
Man-Fre: 07-00 - 10.00
Man:  19.00 - 20.00 %)

Felanmalan 08 - 750 66 30

Akutafel:
Dygnet Runt Service
Fastighetsour AB

08-18 7000

Ecuro Fastighetss  08-29 03 25

drift AB

| SS Ekonomifor-
valtning AB

018 - 66 01 60

Felanméalan Hiss 08 - 618 01 80

08 - 73560 20

L ansparkerings
Bevakning

Securitas

Trafflokalen 08- 7511001

070 - 644 36 15

Felanmd an, nyckel hantering,

overlatelser, kontrakt, hyres-
lokaler, garage- och P-platser.

Telefontid: 07.00- 12.00
*) bemannad av styrelserep

Felanmé&an dygnet runt,

(Telefonsvarareda
foreningskontoret & stangt.)

Akutafdanmaningar efter

kontorstid (¢ hissfel).

OBS! Om utryckningen

g bedbms som akut
debiteras den boende.

Bradskandefel, vardagar efter
kontorstid (efter 14.00).

Frégor omavgifter och hyror.
(telefontid 08.30 - 12.00)

KoneAB (alahissfel inkl. jour)

Parkeringsbevakning

Bevakningsfrégor

Barnkalas, pensionérstréffar,
sudiecirklar mm

Bokning viaforeningskontoret
(08-750 66 30).
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