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Kallese - Foreningsssdmma

Medlemmarnai HSB:s Brf Porkala kallas harmed till ordinarie foreningsstamma mandagen den
11 juni 2007 kI 18.00 - 21.30 i Stenhagsskolan, matsalen.

Dagor dning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman

Anmaélan av ordférandensval av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tvajusterare, tillikarostraknare, att jamte ordféranden justera protokollet
Frégaom kallelse behdrigen skett

Styrel sens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

Bedlut i anledning av foreningensresultat enligt den faststallda bal ansrékningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val av representation i HSB

Frégaom arvoden till styrelsen och revisorer

Anmalda drenden - Motioner och fragor

Avdutning

NG R

Vid den ordinarie foreningsstémman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsréatt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rgst. Rostberéttigad & endast den mediem som fullgjort
sinaforpliktel ser mot féreningen.

Medlem kan foretrédas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make, maka,
med medlemmen varaktigt sammanboende, nérstaende eller annan medlem far varaombud. Medlem,
som &r juridisk person, far dock som ombud foretradas av icke-medlem. Ingen far dock som ombud
foretréda mer an en person.

Vid foreningsstamman kan medlem medfora ett bitrade. Samma krav pa bitradet géller som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhdlla rostkort kravs att godkand ID handling medtages till stamman.

KISTA i maj 2007

Styreloen
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1 Arsredovisning for &r 2006

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Porkalanr 249 i Stockholm, org.nr. 716417-7987, far harmed
avge foljande redovisning for verksamheten under rakenskapsaret 2006-01-01 — 2006-12-31.

1.1 Forvaltningsber attelse ar 2006
1.1.1 Foreningen allmant

Foreningen bildadesden 7 maj 1982 och registreradesvid lansstyrelsenden 5juli 1982.

Foreningeninnehar tomtréttentill samt &ger och forvaltar samtligabyggnader pafastigheternaPorkala
1, 3-4 och 7-14inom stadsdelen Akallai Kistaforsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen ager 18 bostadshus med entotal 18genhetsytaom 58 302 m? och entotal lokaytaom
2748 m2,

Av foreningens 821 bostadsréttsl dgenheter uppl ats, per 2006-12-31, 798 (796) | agenheter med
bostadsrétt, medan resterande 23 (25) & hyresrétter. Under dret har 90 (97) |agenhetsoverl atel ser
och 2 (1) lagenhetsuppl atel ser skett.

Per 2006-12-31 hade foreningen 982 (956) medlemmar forutom HSB Stockholm med dess
styrel seledamot och suppleant.

Anm. Varden inom parentes avser rakenskapsaret 2005-01-01 till 2005-12-31.

1.1.2 FOreningensadministration

1.1.2.1 Foreningens styrelse

Ordinarie styrel seledamdter fr.o.m. 2006-06-14:

Namn Kommentar

Sigurd Eliasson Ordférande, ekonomiansvarig

Bela Johansson Vice ordforande, redaktor Porkalen
UllaSj6berg L edamot, studi eorganisator

Lennart Lund L edamot

Carl-Gustaf Svensson L edamot

Mats Bj6rndahl Ledamot, sekreterare
GeorgiosKantenidis Ledamot

Jonas Erkenborn L edamot, utsedd av HSB

Suppleanter fr.o.m. 2006-06-14:

Kerstin Nyh
Martin Borg
Bjorn Carlsson

4

Suppleant 1
Suppleant 2, avgick 2006-12-31
Suppleant, utsedd av HSB
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Foreningens arbetsutskott har utgjorts av ordférande, vice ordfdrande, sekreteraren, studieorgani sator
samt redaktor. Liksom tidigare ar dvriga styrelseledaméter och suppleanter nérvarande vid dessa
méten i sastor utstrackning som majligt.

Foreningens firma har tecknats av Sigurd Eliasson, Bela Johansson, Ulla Sjoberg, och Lennart Lund,
tvai forening.

1.1.2.2 Sammantr&den

Ordinarieforeningsstdmmahdlls 2006-06-14.

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 14 protokolférda sammantraden.

Styrelsens arbetsutskott har under rékenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Under rakenskapsaret har ytterligare ett antal méten hallits, dels driftméten med vara
forvaltningsentreprendrer (ISS Ecuro AB och T.A.C,) och dels projekt- och uppfdljningsméten med
vara leverantorer (Sigma Maldata, Warrantor Bygg AB m.fl.). Storre delen av dessa méten har varit

protokollférda. Styrelsens tekniska forvaltare och/eller annan bestéllarerepresentant har foretrétt
foreningen vid flertalet av dessa moten.

1.1.2.3 Revisorer

Av foreningen valdarevisorer har varit Wilhelm Ruuth med Jan-Olof Jansson som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisor, Lars-Géran Petersson.

1.1.2.4 Valberedningen

Valberedningen har utgjortsav Gun-Britt Brixholt (sasmmankallande), Marta Granlund samt Britt-Marie
Ronneskog

1.1.2.5 Ombud till distriktsstamman

Foreningens ombud vid distriktsstdmman for HSB Stockholms 9:e distrikt har varit Inger Andersson,
Lennart Lund, Ulla §6berg, Sigurd Eliasson, Bela Johansson samt M ats Bjorndahl, med suppleanterna
Kerstin Nyh, Martin Borg samt Carl-Gustaf Svensson.

1.1.3 Allménnahéndelser och |6pandever ksamhet

1.1.3.1 Foreningskontor et

Under augusti manad togs det nya foreningskontoret pa Sibeliusgangen 34, NB, i bruk. Kontoret har
varit Oppet tvatimmar pa morgonen varje arbetsdag. Dessutom varje helgfri mandag kvall mellan 19:00
— 20:00, férutom under sommarmanaderna. Pa mandagarna finns ocksa minst en styrel seledamot
nérvarande.

1.1.3.2 Syrelsens tekniska forvaltare (STF)

Funktion, STF, levereras av Bygganalys AB och bestar av totalt ca 20 timmar i veckan. Den utgors av
en arbetsgrupp pafem personer, varav en ar en kontaktperson som tillbringar stor del av tiden pavart
foreningskontor. STF paborjade sitt arbete under oktober 2002. Nuvarande STF & Conny Flaring, som
vid halvarsskiftet 2006 eftertradde Stefan Eriksson.
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STF:sroll & bl aatt samordna de |angsiktiga underhall sarbetenainom foreningen, samt att utgora
styrelsens verkstéllande representant i samband med genomforande av underhdllsarbeten och projekt.

STF utnyttjas vid behov &ven av foéreningskontoret.

Regel bunden avrapportering sker pa styrel semotena.

1.1.3.3 Felanmélan och statistik

Foreningens felanméalan &r dppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 8.00 — 12.00
samt mandagar 19.00 — 20.00. Under 6vrig tid finnstelefonsvarare. Det & dessutom méjligt att ringa
direkt till telefonsvararen for felanmalan. Allaanmélningar skickasvidaretill 1&mplig entreprendr for
atgard.

Statistik och trender pa olika kvalitetsmatt tas ut kontinuerligt. Dessa & mycket viktigafor att belagga
mangden och frekvensen av fel och brister, t.ex. for att avgdra nér det & dags att byta en utrustning
eller for att fa gehdr hos entreprendrer for brister i deras dtaganden.

Aktuellaanvandningsomraden &r t.ex. vid revidering av underhdllsplan och uppfdljning av forvaltare
(ISS Ecuro).

Det &r viktigt att alla upptécktafel och brister felanmals.

ISS Ecuro - Arbetsdagar tills felet ar atgardat. Fel > 10 arbetsdagar ar exKkl.
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Antal felanmalningar

Andel (%)

100

ISS Ecuro - Andel fel med avseende pa atgardstid
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— B --Andel atgardstid (1-5 dagar)
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ISS Ecuro - Fakturerad tid for fel. Fel med >10 timmars tid ar exkl.

600 +

500 +

N
S
S
;
t

300 +

200 +

100 +

-- -l - - Antal felanmalningar
—e—Tid/fel

Q1-04

Q204 Q304 Q404 Q105

Q2-05 Q3-05 Q4-05 Q1-06 Q2-06 Q3-06 Q4-06
Period

ARSREDOVISNING 2006

dec

1,4

1,35

1,3

1,25

1,2

1,15

1,1

1,05

0,95

0,9

0,85

0,8

Tid/fel (timmar)



1.1.3.4  Porkalen, medlemstidningen

Under & 2006 utgavs 4 nummer av medlemstidningen Porkalen. Nummer 2006:2 inneh6l|
arsredovisning for 2005. Utbver att ges ut som tryckt tidning laggs den aven ut pa foreningens hemsida
www.porkala.org.

1.1.3.5 Foreningens hemsida och e-post
Hemsidan www.porkala.org innehdller senaste nytt om sadant som & av intresse for foreningen. |

och med genomférd bredbandsinstallation har antalet boende som aktivt utnyttjar Internet hem-ifran
oOkat.

1.1.3.6  Sugvérdar

Stugvardarna, for respektive hus, gar sinaronder en gang i veckan for att tidigt upptécka och
rapportera fel och brister som bor atgardas. Ett antal méten har hdllits med deltagare fran
stugvérdsverksamheten.

1.1.4 Pagaende och avslutade projekt

1.1.4.1  Atgarder efter radonmétning

Efter kontrollmétning 2004/2005 dér 11 |&genheter befanns dverstiga gransvardet 200 Bg/m?® (beroende
pamarkradon som tranger in viaotatheter i grundkonstruktion, sprickor och rérgenomforingar)
genomfordesfdljande aktiviteter.

Atgarder som vidtagits, januari-februari 2006, &r titning av rérgenomfoéringar samt i " radhusen” har
montering av radonsug genomforts, vars syfte & att undertrycksventilera marken for att hindra
radongaser fran att tréanga upp i lagenheterna.

Under mars-april 06 har kontrollmétningar efter utforda dtgéarder genomforts for att sakerstélla att
uppstélldagransvarden gj overskrids.

Atgarder efter radonmétning: Det &terstér en |agenhet pa Sveaborgsgatan, som € & godkand.

Atgardsarbetena & utférda och klara. En langtidsmétning utférdes i |agenheten under januari — april
2007. Métresultatet fran denna métning kommer under maj manad.

1.1.4.2 Hissrenoveringar

De tre hissar som renoverades under 2005 (Kaskdgatan 14, Kaskogatan 24 samt Sveaborgsgatan 10)
slutbesiktigades 2006-01-16 av en fristdende hisskonsult (PEK AB Hisskonsult) och entreprenaden
godkéandes. Garantitiden &r 3 ar.

Under forsta delen av 2006 holls ett flertal méten med Kone dér bl.a. riktlinjer fér kommande
renoveringar, inkl. teknisk dokumentation, fristdende slutbesiktning, samt utokad fel rapporteringsstati stik
i det |6pande service- och underhdllsavtalet med Kone (KONE OPTIMUM partner+) dragits upp.

Av stor vikt &r att sokatillse att kommande hissrenoveringarna, vilka sprids ut ver ett antal ar, soks

goras sa att enhetligheten bibehallesi sa stor omfattning som majligt. For att sakerstalla detta planeras
for ett regelbundet och tétare informationsutbyte med Kone framéver.
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Fortsatta hissrenoveringar sker enligt underhallsplan. | samband med senaste uppdateringen av denna
plan har &en kommande hissrenoveringar setts dver.

For att uppfyllade nyakraven géllande dverlastkontroll besl6ts under fjarde kvartal et att métutrustning
for dennakontroll (enligt s.k. Victor-metoden) skall installerasi samtligahisschakt. Installationen
genomfordes under forsta kvartalet 2007.

Varningsskyltar (" Varning for klamrisk”) kommer inom kort att séttas upp paallavaningsplan (ovanfor
hissens anropsknapp) och inuti samtligahisskorgar.

Nya skarpta regler vid renovering av hissar medfor att samtliga hissar som renoveras framéver maste
varaforseddamed inre dorrar. For att inte fa en forsamrad tillforlitlighet kommer sarskild vikt vid val
av dessa dorrar att laggas.

1.1.4.3  Jalusier pa Sibeliusgangen

For att kommatillrétta med problem med krossade fasadfonster |angs Sibeliusgangen 32 — 52 har
foreningen under tidigare period genomfort en komplett forprojektering 6ver installation av jalusier for
samtliga fasadfonster och affarslokal sdorrar pa Sibeliusgangen 32 — 52. Vid Stadsbyggnadsnamndens
mote 2004-12-09 avslogs dock foreningens anstkan om bygglov. Féreningen besl 6t dock att Gverklaga
beslutet och ett omfattande material ssmmanstélldes och inkluderadesi det dverklagande som dérefter,
via Stadsbyggnadskontoret och Stadsbyggnadsnamnden, tillstélldes L énsstyrel sen.

Lansstyrelsen har nu i beslut per 2007-05-04 meddelat att den upphaver det Gverklagade beslutet och
visar arendet ater till namnden for erforderlig handl&ggning. L ansstyrelsen konstaterar att det i &rendet
ar fraga om ett flertal moderna flerbostadshus. Négot stod for att kvarteret skulle vara sarskilt
vardefullt i kulturhistoriskt hanseende foreligger inte. Andringen kan inte anses vara av sadant
genomgripande slag som skulle inneb&ra att byggnadernas sardrag och/eller deras helhetsverkan
paverkades pa ett sétt som inte kunde godtas. Dértill kommer att flera butiksfonster i omradet &r
forsedda med jalusier av varierande utseende.

1.1.4.4 Driftsoptimering t,a.c.w

Arbetet med att slutfora entreprenaden har pagétt och intensifierats under det gangna aret.

De dterstdende delarnai entreprenaden, vilkabadetill antal och omfattning varit betydligt storre an vad
som inledningsvis forutsags. De dterstaende delarna har delats upp i individuella block som separat
kontrollerats och avsynatsi detalj. Efter avslutad kontroll av respektive block paborjades efterfoljande
besiktningsfasi december 2006. Besiktningarna bestar av sval slut- och efterbesiktningar som
garantibesiktningar. Dessa ar i likhet med féregdende kontroll/syn, mycket omfattande. Ett antal slut-
och efterbesiktningar har genomforts och entreprentren har nu att atgarda aktuella fel/brister innan
fortsatt besiktning kan genomféras.

Under 2005 genomfdrdes en omfattande kontroll av varmesystemet med bl.a. mer 8n hundra
undersokta lagenheter déar utéver momentana métningar aven ett stort antal loggar utplacerats for att
samlain métdata under en langre tid. Under den gangnavintern har kompletterande kontroller gjortsi
tva hus som € hann genomforas under foregaende &r. Underlaget fran matningarna har sammanstéllts
och besiktning av aktuellt delsystem har paborjats.

1.1.4.5  Utbyte av portar/entréer

Under hosten 2005 besl 6t styrelsen att ga vidare med etapp-111 av entrépartibytet, vilket omfattar 20
entrépartier. For detaljer se Porkalen nr 4 2005 s.6. | denna etapp byttes aterstaende entrépartier i
foreningens | &ghus samt entrépartierna pa baksidan av foreningens lamellhus.
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Ett tidigare framtaget dorruppstalIningsbeslag som
specialanpassat for féreningens entrépartier (for
detaljer se Porkalen nr 3 2005 s.15) provmonterades
under 2005 pa ett mindre antal entrépartier. Da dessa
dérruppstéllningsbeslag har fungerat val under
testperioden har dessa under 2006 monterats pa
samtliga utbytta entrépartier i etapp | - 111 (totalt 75
st) i samband med etapp-111 av entrépartibytet.
Entréerna skall dock endast stallas upp vid t.ex. flytt
eller transport av varor och far g lamnasi uppstallt
lage. Om sd andock sker far foreningen hogre
uppvarmningskostnader (vintertid) och ett samre
skalskydd.

Se alltsa till att stanga porten efter dig!

1.1.4.6  Upprustning av tvattstugor

Under 2004 tecknade styrelsen avtal med Entema AB géllande
renovering av de dterstéende sju (7) tvéttstugorna. For varje
tvéttstugafinnsi avtalet ett angivet optionspris och foreningen
kan sjalv bestamma bade renoveringstakt ochi vilken ordning
tvattstugorna skall renoveras.

| forsta etappen renoverades tvéttstugan pa Sibeliusgangen 38
(6ppnades 2005-01-20) samt tvéttstugan pa Kaskogatan 4
(6ppnades 2005-05-26).

| andra etappen renoverades tvéttstugan pa Sibeliusgangen 46
(slutbesiktigades och godkéndes 2006-04-19 och 6ppnades 2006-
05-03) samt tvattstugan pa Sibeliusgangen 34 (slutbesiktigades
2006-10-09 och 6ppnades 2006-10-13). Renoveringen av
tvéttstugan pa Sibeliusgangen 34 blev mer omfattande (p.g.a.
flytt av WC-rum samt omfattande arbete med ramper for
underliggande ror) an 6vrigatvéttstugerenoveringar. Kostnaden
for 2006 blev c:a4 miljoner kronor.

Den avslutande etappen (huvudetapp - 111) & den som aterstar att genomfoéra och den omfattar
foljandetvéttstugor:

O  Sibeliusgangen 58

O  Sibeliusgangen50

O  Kaskogatan 24
Utformningen ovan tre tvattstugor & mycket snarlik de som tidigare renoverats. Sérskild vikt har lagts
vid att tillforsdkra att de justeringar/andringar som gjorts under etapp i - |1 &veninkluderasi etapp - I11.
Dock géller att tvéttstugan pa Sibeliusgangen 58 endast har en tvéttgrupp (kommer dock att, liksom
Ovrigatvéttstugor, att forses med en nytillkommen avdel ning for grovtvétt).

Efter avslutade renoveringar kommer samtliga tvéattstugor att vara férsedda med grovtvéttstugor varfor
den sarskilda grovtvéttstugan pa Sibeliusgangen 40 kan tas ur drift.

Huvudetapp - 111 beréknas genomfdras under 2007/2008 med start i maj/juni 2007.
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1.1.4.7  Ventiloyte

Som ett led i det |6pande periodiskaunderhallet
tecknadesi september, efter 6ppen upphandling, avtal
med Klimatrér AB géllande byte av samtliga
huvudavstangningsventiler for kall- och varmvatten
samt injusteringsventiler for vvc-systemet.

Arbetet delades upp i fem delar och utfordes under
perioden v.38 - v.48. Under arbetet erfordrades att
vattnet stdngdes av under en eller flera dagar, varfor
krav patydlig boendeinformation forel &g.
Gemensammainformationsblad togs fram och delades
ut infor utférandet av de olika entreprenaddel arna.

Antalet ventiler som har bytts &r stort (ca500 avstangningsventiler och 120 injusteringsventiler).

De nyainjusteringsventilernamajliggor dels att |dsainjusteringsvardet (for att forhindradegenerering

av vvc-systemets injustering) och dels att méta flodet genom ventilen.

Utover byte av existerande ventiler har &ven ett antal nya ventiler monterats for att mojliggora béttre
separering av de olika fastigheterna. Vid ventilbytet drogs &en en mindre mangd ledningar om for att
forbattradtkomsten till aktuellaventiler.

Entreprenaden och samarbetet med Klimatror AB fl6t mycket va och de stdrningar, som oundvikligen
uppkommer, var sma. Entreprenaden slutbesiktigades och godkandes 2006-11-17.

1.1.4.8 Gardsrenoveringar - Forstudie/Extrastamma

Under det gangna aret har en omfattande forstudie

genomforts av WSP. Vid denna forstudie har provgropar, pa .
samtligafem gardar 14ngs Sibeliusgangen, tagits upp och P
kontroll av brunnar underliggande konstruktion gjorts. Det - ws
har bl.a. framkommit att nuvarande gardsbrunnar &r =

behaftade med svéra brister som bl.a. gor att '

vattenavrinningen starkt begransas. Ett antal andrafel och

brister har &ven identifierats och beaktats vid projekteringen.

| april delades en enkét, gallande synpunkter/6nskemdl associeradetill gardarna, ut till samtliga boende.
Enkéaten var utformad av WSP Landskap och milj6 i samarbete med styrelsen och resultatet nyttjades
vid framtagandet av tva olika gestaltningsforslag.

En extrastammaholls 2006-10-11 for att del's besluta om gardarna skulle ges ny utformning enligt lagda
gestaltningsforslag och i safall vilket. Vid stamman besl 6ts att gérdarna skulle ges ny utformning enligt
gestaltningsforslag 2.

1.1.4.9  Gardsrenoveringar - Etapp |

WSP pabdrjade efter beslut pa extrastamman projekteringen av den forsta etappen och ett fardigt
forfragningsunderlag for forsta etappen av gardsrenoveringen (gard hus 13 - 18) var framtaget 2007-
01-19. Vid projekteringen beaktades aven stammobes| utet fran arsstamman 2005 avseende
gestaltningen av entrén till Féreningen (Vid Sveaborgsgatan mot torget). Entreprenaden &r planerad att
genomfdras som en generalentreprenad varfor ett detaljerat forfragningsunderlag erfordras.
Forfragningsunderl aget skickadestill totalt trettio (30) potentiellaanbudsgivare.
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Efter avslutad anbudsutvardering med anledning av den kommande gardsrenoveringen kan konstateras
att den extremt Gverhettade byggmarknaden som nu rader inverkat tamligen menligt for den planerade
arsredovisningen. Anbuden som inkommit var bristfaligasaval kvantitativt (litet antal erhdlnaanbud)
och kvalitativt. Styrelsen har darfor beslutat att genomfora en andra anbudsforfragan med mal att
kunna genomfora forsta etappen av gardsrenoveringen under 2008.

1.1.4.10 Byte av markforvaltare - 2006

Under forsta kvartal et 2006 genomférdes en 6ppen upphandling av foreningens markforvaltning och
som ny markforvaltare fr.o.m. 2006-04-01 valdes Bjorn Entreprenad AB. Onskemdl fanns bl.a. att
forandraavtalet sa att det dels blev mer utforligt och dels majliggjorde en sakrare upphandlingsprocess.

| det nyamarkforvaltningsavtalet har stor tonvikt lagtsvid kvalitetskontroll och dokumentation av utfort
arbete. Markforvaltarens egenkontroll & har en viktig del och genomgaende &r det markforvaltaren
som skall utforaarbetet, inkl. dokumentation, saatt uppfdljande kontroll starkt underléttas. En grundlig
teknisk beskrivning av utemiljon och de olikatillsyns- och skotsel aktiviteterna (inkl. felavhja pande
underhdll) samt gransdragningslistor har tagits fram for att tydliggora markforvaltningens olikamoment.

Bytet av markforvaltning har dock varit forknippad med storre problem an planerat och Gvergangen har
darfor medfort att kvalitén pa skétsel av foreningens mark méarkbart har sjunkit. Detta & direkt motsatt
utveckling relativt de mal styrelsen har gdllande markforvaltningen. Under den gangna hdsten/vintern
har tyvarr kunnat konstateras att uppstalld malséttning, trots stark anstrangning fran foreningens sida,

g uppfylltsvarfor styrelseni januari 2007 besl 6t att genomféraen ny upphandling av
markforvaltningen.

(1
Efter avslutad anbudsutvérdering
mesamasa . | Y LOMARKS
markforvaltningsavtal med Tylomarks ) .
Tradgérdsanl ggningar AB fr.o.m. TRADGARDSANLAGGNINGAR o &

2007-05-01.
1.1.4.11 Nya cykelrum i hdghusen

Under den gangnavintern har fyra
cykelrumi punkthusen
(Sibeliusgangen 32-34, 40-42, 44-46
och 48-50) malats om och forsetts
med ny utrustning for att sakert
kunnalasa cykeln mot. Antalet
platser & begréansade foreningen
kommer att hyra ut en eller hogst
tvaplatser per mediem och
principen "forst till kvarn” tillémpas.
En depositionsavgift, pa300 kr, for
utkvitterad nyckel utgar.
Cykelrummen beréknas kunna
Oppnasinom kort och mer info
kommer da att ges.
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1.15 Ekonomi

1.15.1 Ekonomiska nyckeltal 1993 - 2006

1) Likviditet = Summa omsattningstillgangar / Summa kortfristiga skulder

Likviditeten bor dverstiga 1 och &r ett métt pa hur foreningen klarar att betala kortfristigalan och
skulder. Fore utgangen av 2006 betal ade foreningen pa ett [an med en amortering 6,1 Mkr, varfor

likviditeten minskade fran strax 6ver 2,5 vid utgangen av 2005 till strax 6ver 1,0 vid utgangen av 2006.

45

4 *

A

N A
/

25 -

15
—e— Likviditet \

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Likviditet (2005) = 2,583
Likviditet (2006) = 1,112

2) Soliditet = Summa eget kapital / Summartillganga

Soliditeten &r ett métt pa hur foreningen mer 1angsiktigt klarar av sina ekonomiska ataganden.
31

30 1

" /o-—%"\’

28

27 /

26

. /

24

23 | N

22

/ —e&— Soliditet

2l e——y
20

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Soliditet (2005) = 30,12 %
Soliditet (2006) = 30,05 %
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3) Resultat = Redovisat resultat + Avséttningar till yttre fonden — Avlyft fran yttre fonden

6

N /\

4 &5

2

. \ / \

ol N
-1 11993 1994 1995 \996 199}4 1998 1999 2\)00 2001 2Q02 2003 2QD4 235 2006
-2

-3 \ /

-4 —&— Resultat \/

-5

Resultatet & rakenskapsarets vinst eller forlust. Foreningen skall 1angsiktigt gajamnt ut.

Resultat (2005) = -802 463 kr
Resultat (2006) = -3 008 50 kr

1.1.5.2 Finansiella kostnader

Under & 2006 omsattes ett |an hos Stadshypotek (Handelsbanken) pa ca 16,7 Mkr. Dettalan
amorterades med c:a 6,1 Mkr och & nu placerat med rorlig ranta.

Vid arsskiftet var andelen 1an med rorlig ranta 49 % (36 %) av den totala lanestocken och den
genomsnittligaroérligarantan var 3,02 % (2,03 %)

Lanen med fast 10ptid har en genomsnittlig rénta pa 5,56 % (4,97 %) och den genomsnittligaloptiden ar
1,84 (2,2 &).

Den totala lanestocken per 2006-12-31 var 99,2 Mkr (106,0 Mkr) och byggnadernas taxeringsvérde
uppgar till 168,3 Mkr (168,3 Mkr). Taxeringsvardet for mark var 81,5 Mkr (81,5 Mkr)

Anm. Siffrornainom parentes avser vardena vid foregaende arsbokslut.
1.1.5.3 K assamedel
Likvidamedel i form av kassa var vid rakenskapsarets utgang ca 9 Mkr.

1.1.54 ROT-avdrag

Foreningen har for taxeringsaret 2006 fatt den totala skatten reducerad med 325 Tkr avseende yrkat
avdrag for kostnader vid reparationer- om och tillbyggnad av fastigheter.
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1.1.5.5 Fordag till disponering av érets resultat

Stamman har att tastélIningtill:

Balanserat resultat/underskott -5 505 238 kr
Arets resultat, underskott -3.008 509 kr
-8513 747 kr

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av underskottet

Overforing till Fond for yttre underhall 6 996 240 kr
enligt underhalsplan
Uttag ur fond for yttre underhal mot-

svarande drets kostnad -9 722 413 kr

Balanserat underskott, dverforesi ny

rakning -5 787 574 kr
-8 513 747 kr

1.1.5.6 Planerad verksamhet

Merparten av verksamheten styrs fran underhallsplanen och for de narmaste aren forutses foljande
storre projekt.

*  Den avslutande etappen av tvattstugerenoveringarna, omfattande tre tvéttstugor, planeras kunna
paborjas under hdsten 2007 och avslutas under senare delen av 2008.

* Bedlut omstart av etapp |V av entrépartibytet och forhoppningsvis dven beslut gallande jalusier
kan, givet positivt resultat av overklagan, kommaatt tas under 2007.

*  Hissrenoveringen planerasfortsittaenligt underhallsplanen. Hissbesiktning har utforts under 2007.
Nya sakerhetshestammel ser har kommit fran Boverket som maste utforas under 2007.
Atgarderna &r inplanerade under véren 2007.

* |jusarmaturer samt kablar bytsi hdghusen som en forsta etapp. Vid stromavbrott drabbas
hoghusen varst, da det inte finns Ijuskupoler pataken. Trapphusen blir datotalt morklagda.
Arbetet utfores samtidigt med forbattring av nédbelysningen i Porkal afaret. Projektering blir klart
under varen 2007. Upphandling av entreprenad beréknas ske under hosten 2007.

*  Enomfattande forstudie och forprojektering av renovering av de fem gardarnalangs
Sibeliusgangen har avslutatsi borjan pa 2007. Upphandling av entreprenaden kommer att ske
under hosten 2007. Start for entreprenaden planeras att ske under varen 2008. Garden mellan
husen 13 och 18 blir forsta garden som blir renoverad. Ovriga gérdar blir etappvis renoverade
under aren 2009-2010.
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1.2 Resultatrakning

Foreningens intékter

Foreningens kostnader
UnderhdlIskostnader

Planerat underhdll

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse 0 personal kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frén vardepapper och langfristiga
fordringar

Ovrigaranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

16

Not

No ok, owN

10

ARSREDOVISNIN

G

2

2006-01-01
- 2006-12-31

40 426 448

-2734 132
-9722 413
-21 498 405
-1404 180
-1 352 424
-2721 594

993 300

95 857

124 874
-4 222 540

-3 008 509

-3 008 509

006

2005-01-01
- 2005-12-31

38 736 512

-2 395 622
-4 805572
-21 955716
-2 611 482
-1115232
-2 608 109

3244779

155 190

118314
-4 320 746

-802 463

-802 463



1.3 Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanl aggningar
Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar

V ardepapper
Ovrigafordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovrigafordringar

Forutbetal dakostnader och upplupnaintakter

Kassa och bank

Kassa och bank
Avrakningskonto I SS Ekonomiforvaltning AB

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

BB

16
17

2006-12-31

139 698 865
184 238
32083

139 915 186

3823350
700

3 824 050

143 739 236

73483
8303

53 455
1405551

1 540 792

1641754
7 350 086

8 991 840

10 532 632

154 271 868
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2005-12-31

142 317 417
263 302
56 061

142 636 780

0
700

700

142 637 480

180 060
5928
900 230
1661744

2 747 962

10 237 483
5204911

15 442 394

18 190 356

160 827 836
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Eget kapital och skulder Not 2006-12-31 2005-12-31
Eget kapital 18
Bundet eget kapital

I nsatser 23979 839 23939 125
Uppl &tel seavgifter 19 22594 276 21713640
Yttre reparationsfond 8298 861 6108 193
Summa bundet eget kapital 54 872 976 51 760 958

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5505 238 -2512107
Arets resultat -3008 509 -802 463
Summa fritt eget kapital -8 513 747 -3 314 570
Summa eget kapital 46 359 229 48 446 388

L angfristiga skulder

Fastighetslan 20 98 444 231 105 340 409

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1736 092 1266273
Skatteskulder 16 748 0
Ovrigaskulder 21 827 175 675352
Upplupnakostnader och forutbetal daintékter 2 6 888 393 5099 414
Summa kortfristiga skulder 9 468 408 7 041 039
Summa eget kapital och skulder 154 271 868 160 827 836

Séallda sékerheter

Foretagsinteckningar 131278000 131278000

Ansvar sforbindelser Inga Inga
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1.4 K assafl6desanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i
kassafl6det, m.m

K assaflode fran den |6pande
ver ksamheten fore forandrin
av rorelsekapital

Not

gar

K assaflode fran forandringar i

r or elsekapital et

Forandring av kortfristigafordringar
Forandring av kortfristigaskulder

K assaflode fran den |6pande
ver ksamheten

I nvesteringsver ksamheten

Finansiellaanlaggningstillgangar

24

K assaflode fran investerings-

ver ksamheten

Finansieringsver ksamheten

Langfristigaskulder
Forandring eget kapital

8 B

K assaflode fran finansierings-

ver ksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan 27

Likvidamedel vid aretsborjan

Likvida medel vid arets dut

27

2006-01-01
- 2006-12-31

-3008 509

2721594

-286 915

1207 169
2259933

3 180 187

-3 823 350

-3 823 350

-6 728 742
921 350

-5 807 392

-6 450 555

15442 394

8 991 839
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2005-01-01
- 2005-12-31

-802 463

2608 109

1 805 646

-555 346
-684 458

565 842

-823 715
436 500

-387 215

178 627

15263 767

15 442 394
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1.5 Noter och tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnamndens
allméannarad. Enligt &rsredovisningslagen har dispositionsfonden upphort som begrepp och har darmed
overfortstill balanserat resultat.

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknasinflyta.

Ovrigatillgangar och skulder har upptagitstill anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter och tilldmpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark.

Materiellaanlaggningstillgéngar varderastill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pabyggnad och inventarier gors systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet &r inte foremdl for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till foreningen fond for yttre underhdll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behtrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ & stémman enligt foreningens stadgar.

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintakt om 3 % av taxeringsvardet och med
avdrag for finansiella poster. Efter avrékning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 28
%. Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 87 589 014 (88 588 634) tkr.
Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1, nagot som inte
inverkar negativt palagens krav pa den sk réttvisande bilden.

For ytterligare upplysningar hanvisastill not.
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Noter

2006-12-31
Foreningens intakter
Hyresintakter 59985
Hyresintakter bostader 1125449
Hyresintakter |okaler 1859 004
Hyresintakter garage/p-platser 1491 708
Hyresbortfall /. -382 224
Arsavgifter bostader 35999 133
Kabel-TV 18830
Vatten/avliopp 6 504
B 5496
Ovrigaersittningar/intakter 105 164
Overlételse- och pantsittningsavgifter 137399
40 426 448
Under hallskostnader
Rep bostéder, ovrigt 360 769
Rep hyreslagenheter/lokaler 682 879
Rep gemensamma utrymmen 288 049
Rep jourarbeten 0
Repinstallationer 3150
Rep valsanitet 360471
Rep varme 6500
Rep €, Igh/lokaler/byggnad 221 475
Rep hissar 541 207
Rep huskropp 55644
Rep garage 213988
2734132
Planerat underhall
Per uh bostadsrétter 11352
Per uh gem utrymmen, golv/tvéttutrustning 4291197
Per uh lassystem 95403
Per uh va/sanitet, |agenhet o lokal 1088 288
Per uh vérme, fjarrvarme 86 250
Per uh ventilation 1449 908
Per uh hissar 0
Per uh tele/TV/porttele 232712
Per uh huskropp, tak/dorrar 1117 497
Per uh hérdgjorda markytor 1598577
Per uh ovrigt 96 120
Ers for av mediem be -19 850
Skattereduktion/ovrigabidrag -325 041
9 722 413
ARSREDOVISNING 2006

2005-12-31

42 984
1132863
1587 656
1383945

-131584
34 226 907
20370
1626
1374

307 501
162 871

38 736 513

258 933
124 998
266 356
132 850

24 860
536 153

22500

71936
505 629
276713
174694

2 395 622

0
1884843
81325

0

15132
1533970
994 228
0

784 648

0

0

0

-488 574

4 805 572
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Driftskostnader

Fastighetsskotsel /stadning entreprenad
Grovsopor

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Sjavrisk/rep. forsakringsskador
Bevakningskostnader
Tomtréttsavgald

Avgdder, Ovrigt

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Ovrigadriftskostnader
Databehandling

Besiktning, hissar/portar/brand

5057 104
931 237
1844333
6110 148
838 797
940 487
438 338
-10454
830 092
2482394
24000
588 904
1307 030
50028
21224
44742

21 498 404

Forvaltnings- och externa kostnader

Kontorsmaterial/tidskriftmm
Kreditupplysning/inkasso/KFM
Tele- o datakommunikation
Hyres- och kundforluster

Ars- och styrelseméteskostnad
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Extradebiteringar

Ovriga externa tjanster
Konsulttjanster
Forlikningsersttning

Styrelse- 0 personalkostnader

Styrel searvode hdsten 2005 och 2006
L Oner

Styrelse, 16n

L6n, lokavardare
Arvodeinternrevisor 2005 och 2006
Socialaavgifter

L 6neskatt/arbetsmarknadsf 6rsakringar
Ovriga personal kostnader

Foreningen har under aret haft 3 st deltidsanstéllda

199 898
38275
69 011
16525
52 613
43 625

386 900
24390

135848

437 096

0

1404 181

325000
587 494
7400
21881
27000
335657
31610
16 382

1 352 424

ARSREDOVISNING 2006

5204 317
1091 535
1823571
6399 639
1211299
570 348
438 338
19000
781 226
2406 113
20000
531 337
1307030
53 706
42419
55839

21 955 717

139165
38 298
58 135

0
36 164
19250

430555
63 619

158 729

367 568

1 300 000

2 611 483

118 942
616 820
2232

8 946
12000
264 502
31668
60 121

1115231
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Avskrivningar

Byggnad, annuitetsfaktor 0,06. Resterande livslangd
D& 2004 934

Ombyggnad daghem 120 500/404r 120500
| T-installation 493 118/10&r 493118
Markanl&ggning enligt 20-arig rak plan 79 064
Inventarier/verktyg 23978

2721594

1891 449
120500
493 118

79 064
23978

2 608 109

Resultat fran vardepapper och langfristiga fordringar

Penningmarknadfond MEGA 95 857
Resultat, vardepapper 0
95 857

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter 111 607
Overskatterantagj skattepliktig 13 267
124 874

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader 4 222 540
Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde 152 553 100
Om- och tillbyggnader 11 191 088
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden (netto) 163 744 188
Ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan -21426 771
Aretsavskrivningar enligt plan -2 618 552
Utgaende ackumulerade

avskrivningar enligt plan -24 045 323

ARSREDOVISNING 2006

129874
25316

155 190

101914
16 400

118 314

4 320 746

152 553 100
11 191 088

163 744 188

-18921 704
-2 505 067

-21426 771
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13

24

Utgdende bokfort varde 139 698 865
Taxeringsvéarden byggnader 168 353 000
Taxeringsvarden mark 81 550 000

249 903 000

142 317 417

168 353 000
81 550 000

249 903 000

| utgdende bokfort varde ingar byggnad 133 716 044 (135 720 978) kronor, ombyggnad
daghem 3 808 842 (3929 342) kronor samt I T-installation 2 173 979 (2 667 097) kronor.

M ar kanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde/natvaggar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan
Aretsavskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort varde

Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan
Aretsavskrivningar enligt plan

1581275

1581 275

-1317973
-79 064

-1 397 037
184 238

373374

373 374

-317 313
23978

Utgaende ackumulerade avskrivningar

enligt plan

-341 291
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1581275

1581 275

-1 238 909
-79 064

-1 317973
263 302

373374

373 374

-293 335
-23978

-317 313



14

15

16

17

18

Utgdende bokfort varde 32 083

56 061

| restvardet ingar bildskarm 0 (1 832) kronor, skrivare 0 (4 164) kronor, UPS 0

(1 939) kronor samt kopiator/skrivare 32 083 (48 126) kronor

Vardepapper
Namn Antal Anskaffn.- Bokfort
varde varde
Robur 38282 3823350 3823350
3 823 350 3 823 350
Ovriga fordringar
Andelar HSB och Folksam
Ovriga fordringar
Skattefordran 0
Avrakning skattekonto 53455
53 455

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovrigainterimsfordringar 1405551

M arknads-
varde

3738259

3 738 259

859 167
41 063

900 230

1661744

Forutbetald tomtrattsavgald 646 123:-, forsékring 438 338:-, fastighetsskdtsel 34 103:-,
kabel-TV 154 854:-. bevakning 129 696:- och 6vrig kortfristig fordring 2 707:-

Forandring eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-  Yttre rep. Balanserat  Arets resuitat

insatser avgifter ford resultat
(kr) (kr) (kr) (kr) (kr)

Belopp vid arets ingang 23939125 21713640 6108193 -2512107 -802 463
Okning av insatskapital 40714 880636
Uttag av yttre fond -4805572 4805572
Overforting till yttre fond 6996 240 -6 996 240
Dsiposition av foregaende
&rs resuitat -802463 802463
Avrets resuitat -3 008 509

Belopp vid drets utgdng 23979839 22594276 8298861 -5505238 -3 008509
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19 Uppléatelseavgifter

Uppltel seavgiften ar minskad med

forsdljningskostnaden 47 150 13 500
20 Fastighetslan
Réntesats Rénteandrings- Lanebelopp Lanebelopp
Langivare datum 2006-12-31 2005-12-31
(%) (kr) (kr)
Stadshypotek 2,93 Rorlig 1692 451 1709 679
Stadshypotek 3,50 Rorlig 5 691 300 5691 30
Stadshypotek 2,93 Rorlig 1 809 665 1828 085
Stadshypotek 2,93 Rorlig 2757 188 2785 252
Stadshypotek 3,10 Rorlig 12 850 000 12 850 000
Stadshypotek 2,93 Rorlig 7 333180 7 407 820
Stadshypotek 2,68 Rorlig 10 659 982 16 743 700
Stadshypotek 6,55 2007-04-30 14 265 308 14 414 684
Stadshypotek 6,34 2007-04-30 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 910 929 920 829
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 952 184 962 536
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 855 600 864 900
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 791 200 799 800
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 800 400 809 100
Swedbank hypotek AB 491 2009-04-15 9400 400 9 440 400
Swedbank hypotek AB 491 2009-04-15 8 060 700 8 100 700
Swedbank hypotek AB 4,80 2010-01-25 13 078 000 13 178 000
Nordea 3,145 Rorlig 5348 204 5 478 648
Avgir Kortfristig del /. -812 460 -645 024
98 444 231 105 340 409
21 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 812 460 645 024

Kallskatt 14715 18 365

Avrakning hyror 0 11963

827 175 675 352
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22

23

24

25

26

27

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupnal®ner och arvoden
Upplupnasocialaavgifter/|oneskatt
Upplupnautgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupnava-avgifter
Upplupnauppvarmning
Upplupnaelavgifter

Upplupen renhdllning
Upplupnarep/underhall
Ovrigainterimsskul der
Beréknat arvode for revision

Justering for poster som inte ingar
I kassafl6det

AvsKrivningar

Forandring av kortfristiga skulder
Kortfristig del av [angfristig skuld ingdr intei
ber&kningsunderlaget.

L angfristiga skulder

Amortering av 1an
M ottagna depositioner

Forandring eget kapital
Uppl étel seavgift

avgar forsaljningskostnader /.
Inbetalda insatser

Likvida medd

Kassa och bank
Avrakning | SS Ekonomiforvaltning AB

181376
67 908
636 383
2119730
67 267
685 900
1376 266
84 342
1626 895
20 326
22000

6 888 393

2721594

6728742
0

6 728 742

914 286
-33 650
40714

921 350

1641754
7 350 086

8 991 840
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15128
27041
626 927
2393288
14000
852 282
176 346
174758
737 958
81685
0

5099 413

2 608 109

-810 215
-13 500

-823 715

429 625
-13 500
20375

436 500

10237 483
5204911

15 442 394
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Kista 2007-05-10
HSB:s Bostadsrattsférening Porkala nr 249 i Stockholm (org. Nr. 716 417 — 7987)

(Bela Johan'sson)

....... (({/

(Mats Bjorndahl) (Ulla Sjobérg)

/

wz/j:fy/l/‘GWw%'\ ............ 7 e, | o e S

(Carl-Gustaf Svensson) (Lennart Lund)

(Georgios Kantenidis) (Jonas Erkenborn)

(Kerstin Nyh)

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2007-05- /6

(Wilhelm Ruuth) (Lars-Goran Petersson)
Av féreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor
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2 Revisionsbher dttelse

Till féreningsstamman i HSB: s Bostadsr attsforening Porkala nr 249 i
Sockholm

Org.nr 716 417 - 7987

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Porkalanr 249i Stockholm for rakenskapsaret 2006-01-01 - 2006-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar & att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfértsi enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absol ut sakerhet forsakraossom att
arsredovisningeninteinnehdller vasentligafel aktigheter. Enrevisioninnefattar att granskaett

urva av underlagen for bel opp och annaninformationi rékenskapshandlingarna. | enrevision
ingar ocksaatt provaredovisningsprinci pernaoch styrel senstillampning av dem samt att bedoma
de betyde sefullauppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att
utvarderaden samladeinformationeni arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentligabed ut, &tgarder och forhalandeni foreningen for att
kunnabeddmaom ngon styrel seledamot & erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrel seledamot paannat st har handlat i strid med bostadsrétts agen,
arsredovisnings agen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger ossrimlig grund for
varauttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med &rsredovisningslagen och ger enréttvisande bild
av foreningensresultat och sté Ining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvatningsberéitel sen & forenlig med arsredovisningensévrigadelar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattel sen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

b
Stockholm den’ L)f‘ 2007

Wilhelm Ruuth Lars-Goran Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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3 | nlamnade motioner och fragor
3.1 Franluftsvarmepump

Inlamnare: Bengt Sareld
Innehdll (sammanfattning):

Franluften —en gigantisk energikéla

Jag inser att installationskostnaderna kan bli hdga, redan projekteringskostnadernablir skert avsevard.
Men det galler ju &ven besparingar, och energikostnaderna lar fortsatta uppét. Jag tycker att vi
atminstone bor gora preliminar utredning om detta.

Styrelsens svar:

Styrelsen paborjade 2001 en driftsoptimering for att faner uppvarmningskostnadernai foreningen. Ett
avtal sléts damed T.A.C. Just nu hdller de sista delarna av detta avtal pa att slutforas. Nar de sista
delarnai dettaavtal har slutforts kan vi titta pa om det finns ytterligare atgéarder kan goras for att fa
ner uppvarmningskostnaderna. Styrelsen har arbetat aktivt med energifrégorna. Bl.a. har en diskussion
fort med en véarmekonsult, men den resulterade tyvarr enbart i en kommentar att det som kommer att
ge mest resultat & en sdnkning av inomhustemperaturen. Detta alternativ avfardas dock av styrelsen.
Styrelsen foreslar att foreningen inte paborjar nya omfattande utredningar avseende ventilationen
forréan ovan nédmnda projekt har fardigstallts. Efter det att projektet med driftsoptimeringen har
avslutats kan foreningen | &ta en energikonsult utredainvesteringskostnaderna och majligheternatil
energibesparing for en franluftsvarmepump for de s.k. punkthusen.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3.2 Individuell varmematning

Inlamnare: Bengt Sareld
Innehdll (sammanfattning):

Om samtliga légenheter far individuella varmeméatare kan manadsavgiften sankas, och en
varmekostnad kan debiterasistéllet. Foreningen kommer att ha kvar en icke férsumbar
energiforbrukning, kanske hélften av idag. Denna gemensamma bekostade uppvarmning och belysning
av gemensamma utrymmen, drift av gemensammainstall ationer som ventilati onsflaktar.

Det man kan sparain pa & primart inomhustemperaturen, sattet att handdiska, vanor i samband dusch
och bad, samt minskad ventilation vid |&ngre bortovaro.

Pasikt kanindividuell varmeméatning inspireratill miljosparande dtgarder i den egnalé&genheten, t.ex.
installation av energisndl diskmaskin, installation av varmerefl ekterande persienner, invandig

tillaggsi solering och dkad tillsyn av tétningslister och liknande atgérder.

. Uppmanar till varsamhet med energin
. Okad majlighet till att paverka de egnakostnaderna
Styrelsens svar:

Daforeningen har ett-rérssystem dar ett antal radiatorer ligger anslutna efter varandra och betjanar
mer an en l&genhet &r det inte trivialt att pa ett réttvisande satt méta ” varmeforbrukningen” for en
given lagenhet. Att endast méta rumstemperaturen &r inte tillrackligt eftersom nagon dat.ex. kan |ata
balkongddrren sta 6ppen och kylaav rummet och f6ljden blir att radiatorernas termostater dppnar for
fullt. Utdver dettamedfor individuell varmemaétning dels en omfattande investeringskostnad och delsen
g forsumbar administration vad géller individuell debitering.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen
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3.3 Trapphuset till garaget

Inlamnare: Bengt Sareld
Innehdll (sammanfattning):

Trapphuset till garaget, Kaskodacket, ser interoligt ut. Vad skulle man kunna gora? Kanske kakla?

Se detta som ett forslag — Jag &r ny i féreningen, och inser att det kan finnas skél till varfor det & som
det &r.

Jag inser ocksd att atgarder kostar — och ibland &r det till och med en kostnad med forslag, som kanske
maste utredas och tas stallning till. Och jag vill givetvis att foreningen skall hantera vara gemensamma
medel med varsamhet. Och i samma andetag vill jag att vara anlaggningar skall underhallas, bade for
att allt skall fungera och vidmakthallas, och for att de skall formedlaen kanslatill ossalla, bade
medlemmar och besokare, och att vi har ndgot att vara radda om och varda.

Styrelsens svar:

En renovering av trapphuset till K askodacket finns med i underhallsplanen for 2011. Skall keramiska
plattor sittas upp i allmanna utrymmen bor klinker (helst genomfargat) och inte kakel anvandas, da
klinker & mycket starkare och risk for sprickor/flagning kan i det ndrmaste elimineras. Dock &r det ju
inte det billigaste ytskiktet.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen
3.4 Varmepump for uppvar ming och varmvatten

Inlamnare: Bengt Sareld
Innehdll (sammanfattning):

Bengt Sareld har varit i kontakt med VK G, som &r relativt storai branschen VK G har fatt information
om att fastigheternai Porkala har fjarrvarme och ventileras med hjdp av centrala flaktar pa taket och
tilluften kommer viaventiler Gver fonstren. VKG har kommit med 3 fordlag;

. Franluftsatervinning
. Franluftsatervinning kombinerad med bergvarme
. Solfangare for tappvarmvatten

Bengt Sareld anser att alternativet med franluftsvarme &r intressantast. Han menar att det kombinerar
miljGaspekter med kravet paekonomisk nytta.

Styrelsens svar:
Motionen & en precisering av motion 3.1. Se styrelsens svar avseende den motionen.

Styrelsen foresldr att motionen anses besvarad.
3.5 Belysning av forrad

Inlamnare: Bengt Sareld
Innehdll (sammanfattning):

Bengt Sareld foreslar rorel sedetektorer som kéanner av nar ndgon ror sig i gangen. Och haller

belysningen tand lite [angre én idag, kanske 10 minuter efter registrerad rorelse. Detektorerna skall
parallellt styraen signallampa utanfor dorren till forrédet som markerar att ndgon ar i forradet.
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Energibesparingen & blygsam, men det blir en bekvémare belysning vid bestket. Det skulle &ven bli en
viss stol df orebyggande verkan.

Styrelsens svar:

Styrelsen stéller sigi princip positiv till forslaget. En kostnadsuppskattning bor dock gorasfor enbart
byte av strombrytare till rorel sedetektor. Formodligen kan den behdvas kompletteras av ytterligare
detektorer for tacka gangarnai forréden och inte enbart vid dérrarna nar man kommer in i forraden.
Styrelsen anser dock att relativt manga projekt & pa gang och foreslar att fragan aktualiseras senare.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen
3.6 Fjarrstyrning av garageportar

Inlamnare: Bengt Sareld
Innehdll (sammanfattning):

Motionaren vill inforafjarrstyrning av garageportarnagenom att en dosaskulleinstallerasi bilen for
garageplats/burs innehavarna. Detta for att garageportarna skall kunna 6ppnas pa avstand.

K ostnaden skulle fordel as pa dem som hyr plats/bur i garaget. Motionéren uppskattar sjalv kostnaden
till 500 - 600 per bil. Anmaantill systemet skullevarafrivillig.

Styrelsens svar:

Fordlaget i sig & klokt, men medfor flera problem vilket gor att styrelsen férordar avslag.

K ostnadsberakningen kan mycket val stamma, men den géller om allavill medverkai systemet. Skulle
endast 2/3 medverka stiger kostanden per bil till ~900 kr. Detta gor det hela svart om endast en mindre
del 6nskar anmélasig.

Den framsta orsaken &r dock att foreningen haller pa med en 6vergripande andring av garagen. Som
en del i detta hdller man pa att installera ett kraftigare skalskydd pa Porkalafaret i form av |asta dorrar
utdt som skall Gppnas med bricka via en avlasare pa samma sétt som i tvattstugorna. Foreningen
planerar att fortsétta utoka detta system for att tackain &ven andra omraden (se ex motioner om
lasning av ytterdorrar och soprum). Det skulle darfor vara olampligt att gai forvag och installera ett
annat system &n det som foreningen planerar skall inkludera alladorrar i skalskyddet i framtiden.

Som en del i andringen av garagen skall &ven kostnaderna for platserna/burar ses dver for att garagen i
framtiden forhoppningsvis gl vaskall bérasinakostnader.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3.7 Sadgeandring - §18

Inldmnare: Wilhelm Ruuth
Innehdll (sammanfattning):

Wilhelm Ruuth skriver i sin motion att han vill haen férandring av stadgarnavad avser § 18 angaende
Revisorer. | § 18 star att revisorerna skall varatva, samt att en revisor och suppleant véljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stammahdllits. Den andre revisorn skall utses av
HSB:sRiksforbund.

Bakgrunden till Ruuths forslag ar att bostadsréttsforeningen Porkala & mycket stor. For att gora en bra
och 6vergripande revision anser Ruuth att det behdvs mer personer, som kan dela pa arbetsbordan.

Y tterligare en synpunkt angdende detta ar att om nagon internrevisor [amnar sitt uppdrag innan
mandattidens utgang, sa finns det andra som kan ta éver.
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Wilhelm Ruuth foreslar darfor foreningsstamman besluta att stadgarna andras sa att revisorerna skall
varatre och att tva revisorer och suppleanter for dessa véljs av foreningsstamman enligt ett av nedan
angivnaalternativ.

Alt 1 2 ordinarie internrevisorer (1 vald pa2 &, samt 1 vald pal ar), samt
2 suppleanter internrevisorer (1 vald pa 2 ar, samt 1 vald pa 1 ar).

Alt 2 2 ordinarieinternrevisorer (1 vald pa 2 ar, samt 1 vald pa 1 &), samt
1 suppleant internrevisor (1 vald pa 2 ar).

Wilhelm Ruuth skriver ocksa att om arsstamman godkanner detta forslag, sa maste foreningen haen
extra stamma for att forslaget skall tradai kraft. Ruuth uppger ocksa att om den extra
foreningsstamman godkéanner forslaget savill han att den extra stamman faststéller arvodet till
internrevisorerna. Ruuth vill daatt valberedningen till den extra stamman l&gger fram forslag till beslut
om arvoden till revisorer och suppleanter. | sin motion redovisar Ruuth tva alternativ som han vill att
valberedningen tar stallning till for att foreslatill en extraforeningsstdmma. Dasamtligamotioner i sin
helhet dels kommer att finnastillgangliga paforeningskontoret innan stdmman samt ocksa finnas
tillgangligavid féreningsstdmman redovisasinte namndaforslag i den hdr sasmmanfattningen.

Styrelsens svar:

Styrelsen konstaterar att motionéren onskar forandringar avseende dels antalet revisorer i foreningen,
med suppleanter, samt arvoden till revisorerna. Da detta géller fragor om hur féreningens
revisionsverksamhet skall bedrivas & det styrel sens uppfattning att det g tillkommer styrelsen att avge
yttrande Gver motionéarens forslag. Revisorernas uppdrag &r ju att for medlemmarnas rékning granska
den verksamhet, som styrelsen utifrén bland annat foreningens stadgar har till uppgift att utfora.
Styrelsens uppfattning & ocksa att [ampligt forum i féreningen att avge yttrande enligt ovan &r
foreningensvalberedning. Darfor 6verlamnas Wilhelm Ruuths motion till for valberedningens
stallningstagande om den vill avge ett yttrande i namnt avseende.

Styrelsen avstar fran att lamna forslag till beslut avseende motionen till foreningsstamman.
3.8 Byte av kabel-TV operator

Inlamnare: Karl-Arne Bertillson
Innehdll (Sammanfattning):

| motionen skriver Bertilsson att féreningens TV-programleverantér, Com Hem, & en leverantdr som
foreningen enligt hans mening bor byta. Ett skél, menar Bertilsson, & den moraliska aspekten och han
skriver att foretagets enda ambition &r att drain s3 mycket pengar som det bara gar sa att hoga chefer
och direktorer far max utdelning.

Ett annat skél, anser Bertilsson, &r att programutbudet inte alls & anpassat eller avsett for de allra
flestai var forening, vilket inte minst kan ses pa det standigt 6kande antal et paraboler. Bertilsson
menar ocksd att ndgonting har gatt snett nér vi betalar mycket pengar for, enligt hans mening,
undermaliga program och dessutom for den reklam som séands bland alla program. Bertilsson skriver att
han skulle vilja se en leverantdr som sander relevant programsammanséttning for foreningens
medlemmar och deras bakgrund och hemsprak.

Karl-Arne Bertilsson foresl&r darfor att stamman fattar beslut

o att diskutera en process, som gor att vi far ett realistiskt och 6nskvart utbud.
. att diskuteraom Com Hem &r rétt leverantor.
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Styrelsens svar:

Det avtal som Brf Porkala har med Com Hem géller for ett ar i taget. En forsvérande omstandighet
om foreningen skulle viljabytaleverantor for Kabel-TV &r att Com Hem nyligen har kdpt upp den
storsta konkurrenten UPC och darfér & marknaden i princip ett monopol.

Alternativet skullei safall varaatt foreningen sjalv driver en Kabel-TV anlaggning, men i det fallet
skulle det sannolikt bli mycket diskussion om vilkakanaler som skall ingai det utbudet, samt &en om
hur en sadan anl&ggning skall finansieras.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad.

3.9 Styrelsesuppleanter

Inléamnare: Karl-Arne Bertilsson
Innehdll (sammanfattning):

| motionen tar Karl-Arne Bertilsson upp fragaom insyn och inflytande i Brf Porkalas verksamhet och
menar att det i praktiken & omgjligt for medlemmarna att paverka genom arsstamman da lokalen bara
ar hyrd for att hinna med styrelsens forslag, samt att medlemmarna hindras fran att yttrasig av
motesordforanden. | motionen skriver Bertilsson ocksa att resultatrakning och balansrakning samt
forvaltningsberattel seinte ger mojlighet att i tid paverkanagot som &r onodigt eller alltfor kostsamt. |
syfte att Gppna for allaintresserade att ta aktiv del i foreningens verksamhet foreslar Karl-Arne
Bertilsson att stdmman fattar beslut

. att diskuteraatt initieraen process, som gor allamedlemmar till styrel sesuppleanter
om de sa 6nskar.

Styrelsens svar

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening och regler for vilket andamal en sadan forening har
samt hur den skall ledas och hur den skall skéta verksamheten finns bade i Bostadsréttslagen samt i

L agen om ekonomiska foreningar. En ekonomisk forening skall ha en styrel se med minst tre ledamater
samt aven ha stadgar. | Bostadsréttslagen angesi 12 punkter vad bostadsréttsforeningens stadgar skall
ange och i punkt 8 anges att stadgarna skall innehalla uppgift om antalet eller 14gsta och hogsta antal et
styrel seledamdter och revisorer samt eventuella suppleanter. | Brf Porkalas stadgar angesi § 14 bl a
att styrelsen skall besta av |agst tre och hogst elva ledamater, med 1agst tva och hogst fyra suppleanter.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3.10 Gemensamt inkop av €

Inléamnare: Karl-Arne Bertilsson
Innehdll (sammanfattning):

Karl-Arne Bertilsson foreslar att stamman fattar beslut att diskutera att uppdra & styrelsen att utreda
fragornakring majlighet att paverka vara el priser genom att foreningen koper in all el som forbrukas
och darmed far storkundsférdelar och medlemmarna slipper abonnemangs- och drsavgifter. Han
foreslar ocksa att spara el genom att justera tiderna for slackning av port- och gatubelysningen. Ett
annat sétt vore att bli producent genom att bli del- eller &garei ett vindkraftverk. Styrelsen skulle ldmna
forslaget i september.

Styrelsens svar:
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Forslaget medf6r visserligen att abonnemangsavgiften och majligen el priset totalt sett skullebli 1&gre
for medlemmarna men skulle samtidigt medféra manga andra och dyrbara kostnader och investeringar.
Efter ett ingdende samtal med tekniska avdelningen pa Fortum har det kommit fram att:

o draallaelledningar till en endamétare & inte tekniskt méjligt;

. det finns ett inmatningsstalle per varje hoghus, ett pa Porkalagatan 3 och 15, ett pa
Kaskdgatan 14 och 30 och ett pa Sveaborgsgatan 18 vilket betyder total 9 st
abonnemang och anlitande av en elektriker for att bygga om elcentralerna;

o dettai sintur betyder att en rakning per respektive inmatningsstalle skulleinnehdlla
de boende, tvéttstugornaoch trappbelysning;

. for att franga att betala en for alla, allafor en, skulle var och en av medlemmarna
behdvainstallerai sin lagenhet en debiteringsmatare som kostar ca 500 kr;

o administrationskostnadernafor foreningen for debitering och fakturering skulle 6ka

och problemet med avlasning av de enskilda matarna skulle uppsta.

Ett delagarskap i ett vindkraftverk & snarare fraga om ett aktieinnehav eftersom det inte verkar
realistiskt att vi pavar mark kan bygga ett eget vindkraftverk. Enligt Fortum verkar forslaget inte
realistiskt och inte ndgot de kanner till eller kan hj&l paoss med.

| varafastigheter tidsstyrs redan idag belysningen i trapphus, pa vaningsplan etc sa att belysningen
reducerastill halften mellan 21.00 - 06.00. Y tterbel ysningen styrs bade tidsméssigt och via
ljusflodesmétare sa att belysningen ar tand 15.00 - 09.00 om |jusflddet understiger 130 lux. All styrning
sker fran ett centralt driftovervakningssystem och kan | &tt justeras vid behov.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3.11 Upplasning av elskap

Inléamnare: Karl-Arne Bertilsson
Innehdll (sammanfattning):

Karl-Arne Bertilsson foreslar att stamman fattar beslut om att diskutera atgarder att hava inlasningen
av varaelmétare. Han kanner sig forhindrad att ha vettig och rimlig kontroll pa kostnadsutvecklingen.
Hans begaran att f& métare avlast av kontoret varje manad resulterade i en enda avlasning och sedan
aldrig mer.

Styrelsens svar:

Arendet har namligen varit uppe tidigare pa arsstamma och diskuterats och antagligen avslagits.
Styrelsen har tagit kontakt med Fortum. Det & Fortum som &ger vara elmétare och egentligen har de
inte ndgrarestriktioner om inlasning men rekommenderar andainte att | ta el skapen vara olastainte
minst med tanke pa medlemmarnas sakerhet. Forutom elmétarna finns i vara skdp ocksa
bredbandsuppkopplingar vilket medfor att styrelsen anser att sékerheten inte kan aventyras och
behorighet till skdpen kan darfor intelamnas ut.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3.12 Obligatoriskt parkeringstillstand

Inléamnare: Karl-Arne Bertilsson
Innehdll (sammanfattning):

Karl-Arne Bertilsson foreslar att stamman fattar beslut att diskutera dtgérder mot Gverdriven biltrafik i
omradet och foreslar ett strikt tvang for allaatt hamta parkeringstillstand pa foreningskontoret och dela
ut P-bot till allautan tillstand.
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Styrelsens svar:

Ett problem som bade nuvarande och tidigare styrel serna arbetat med men &nnu inte kommit till nagon
bralosning speciellt vad det galler a enasidatillganglighet for aldre och rorel sehindrade, samt ett
forhindrande av okynneskdrning. Fragan om avstangning av Sibeliusgangen &r fran kommunens sida
inte heller [6st. Styrelsen tycker anda att om de flesta delar Karl-Arnes Bertilssons uppfattning sa
borde det anda varatill oss medlemmar att skarpatill sig och sluta kora pa gardarna om inte speciella
och akutaomstandigheter foreligger. Det finns ett generellt forbud for all bil- och motocykeltrafik inom
hela omrédet.

Vad géller den direkta motionen om att botfalla aven hantverkare eftersom de anda drar av
parkeringsavgiften i deklarationen, formodar styrelsen att kostnadernafor att anlita hantverkare skulle
okap.g.a. forslaget och det skulle enbart sla tillbaka som ett paslag for det utforda arbetet. Redan idag
hamtar néstan alla servicebilar parkeringstillstand pa forenings-kontoret. Det faktum att hantverkarna
parkerar och kor pa véra gardar tycker styrelsen & svart att paverka eftersom det & deras sétt att
arbetaoch deflestaforflyttar sig mellan olikauppdrag med bil i vilken deforvarar al nddvéandig
utrustning och reservdelar. Kanske nackdel for Karl-Arne att han antagligen har tid och & hemma pa
dagarna och bevakar alla utforda arbeten. Kanske kan han fora viss statistik 6ver hur manga timmar
eller dagar per & forekommer reparationer och arbeten under hans balkong och kan redovisa detta pa
nastastammaceller i en artikel i Porkalen, sd att vi allakan tadel av reparationsfrekvensen i en specifik
del av vart omrade.

Manga av vara medlemmar kan ocksd bevittna av egen erfarenhet att det ar |t att fa P bot.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad.
3.13 Atervinningsrum

Inléamnare: Karl-Arne Bertilsson
Innehdll (sammanfattning):

Karl-Arne Bertil sson papekar problem angaende fel aktigt nyttjande av foreningens atervinningsrum pa
Kaskogatan. Bl.a. stédllsolovligenfarligt avfall in ochibland fyllsutrymmenaalltfor mycket. Karl-Arne
Bertilsson uppger aven att om elektronisk nyckel anvandes skulle det vara léttare att félja upp vilka
som misskoter sig. Karl-Arne Bertilsson foreslar att stamman fattar beslut att diskutera atgéarder for
soprummen.

Styrelsens svar:

Att problem med ordningen i &tervinningsrummen finns &r val kandafor styrelsen. Styrelsen soker pa
olika sétt (t.ex. via Porkalen, sérskilda anslag etc) informeraom de regler som géller aktuella
atervinningsrum.

Ytterligare dtgéarder for att forbattra ordningen behdvs dven. For att fa ett helhetsgrepp har styrelsen
darfor i vintrastagit beslut om att teckna ett tilldggsavtal till det ReturMera avtal som sedan tidigare
har tecknats med RagnSells. | dettatilldggsavtal inkluderas hantering av grovsopor, el ektroniskt avfall
inkl. lysror/ljuskéllor, farligt avfall och vitvaror. Utbver dettaveckost&dar nu RagnSells aktuella
utrymmen och denna stédning koordineras med tomningar (om st&dning vid en visstidpunkt hindras
p.g.a. att utrymmet ar fullt sker extratomning och stadningen senarel aggs ndgon dag).

Elektroniska nycklar anvandesidag for tvattstugorna och under aret kommer de dven att nyttjas for
tilltrade till Porkalafaret. En successivt 6kad anvandning av dessa nycklar ar ndgot styrelsen arbetar
med och for dtervinningsrummen & en majlig utdkning. Namnas skall att de atervinningsrum som
planerasi samband med gardsrenoveringarnalangs Sibeliusgangen ar vl forberedda for nyttl dssystem.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad.
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3.14 Anslagstavlor

Inléamnare: Karl-Arne Bertilsson
Innehdll (sammanfattning):

Karl-Arne Bertilsson papekar problem rorande fel aktig anvandning av foreningens anslagstavlor. Karl-
Arne Bertilsson foresldr att en avgift tas ut fran annonsorer med kommersiellaintressen och att &ven
en bot tas ut av den som olovligen sétter upp anslag.

Styrelsens svar:

Anslagstavlorna skall nyttjas for information som &r av intresse for de boende och da primért avseende
ickekommersiell information. Styrelsen instammer i att en hel del anslag, bl.a. info fran méklare etc, ar
mindre [ampliga. Att infora ett avgiftssystem som det motionaren foreslar bedoms dock som dels
olampligt, ddanslagstavlornaej ar till for kommersiellaintressen, och dels medfora omfattande och dyr
administration. Det bedoms som [ampligare att, vid omfattandefall av olémplig annonsering, direkt
informera annonsoren om aktuellaregler. Tillaggas kan att anslagstavlorna dven rensas av vara
stugvardar vid rondering en gang i veckan.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

3.15 Mogel | badrum

Inléamnare: Karl-Arne Bertilsson
Innehdll (sammanfattning):

Karl-Arne Bertilsson informerade om att han i juni 2005 upptéckt mogel i badrummet och att
mogel prov har tagits, men att ndgot besked fran provtagning samt nar taket av skall g er-hallits.

Styrelsens svar:

| aktuell lagenhet har konstaterats att betydande ingrepp i ventilationssystemet, genom dels stangda
tilluftsdon och dels permanent fixering av kokskapan i forcerat 1&ge, gjorts. Dessaingrepp har medfort
att nddvandig luftgenomstromning i badrummet starkt begransats vilket forklarar efterfoljande problem
med mogel. Motionéren har blivit informerad om att terstallaventil ationssystemet. Ansvaret for
aktuell skadafaller inom det inre underhallet och bekostas av |agenhetsinnehavaren och g av foren-
ingen.

Styrelsen foresldr att motionen anses besvarad.

3.16 L asning av entréer - |

Inldamnare: Mehmet-Emin Ardan & AylaArslan
Innehdll (Sammanfattning):

Motionarerna onskar att foreningen ser 6ver majligheten att infor nyckel bricka pa entrédorrarna sa
dessa kan vara |asta &ven dagtid for att minska inbrottsrisken. En tappad bricka & dessutom enklare
att dtgarda an en forlorad nyckel.

Fordlag fran motionéren:

. Lasning sker av entréddrrarna sa nyckel bricka kravs for att kommain.
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Styrelsens svar:
Motionen ligger i linje med styrelsens planer fOr framtiden att stérka det s.k. ” skalskyddet” (de yttre

faktorer som skall forsvara att obehodrigatar sig ini fastigheten). Styrelsen & ocksa av den asikten att
nyckelbricka & en béttre vag an portnyckel som nu. En undersokning har paborjats under varen for att

undersokaolikamgjligheter och utforanden.

Styrelsen foresldr att motionen skall anses besvarad.

3.17 Hemfor sakring

Inl&mnare: Mirjo Tuomi
Innehdll (sammanfattning):

Motionaren undrar om det &r lagligt méjligt att foreningen genom en stadgedndring stéller kravet att alla
medlemmar skall ha hemforsakring med bostadsréttstillagg for att underlétta och snabba upp processen
vid en skada pa bostadsratten.

Forslag fran motionaren

. Om det &r lagligt andra stadgan och for in krav pa hemforsakring med
bostadsréttstill&gg.

Styrelsens svar:

Om foreningen kunde stéllakrav pa hemforsakring med bostadsréttstillagg skulle det underlatta mycket
for foreningen vid skador. Dennaforsakring ar dock ett frivilligt atagande och det &r inte majligt att
stélla det kravet.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3.18 Oversyn

Inl&mnare: Ahmad Pourhossein
Innehdll (sammanfattning):

Ahmad Pourhossein vill att vissa saker ses 6ver, som t ex trapphusens belysningar och malning, samt

hisshallar ocksa. Pourhossein vill dven att det bor malasinnei hisskorgen samt dven hissfronterna. Han
uppger ocksa att ventilationen i hisshallarnainte fungerar under vissatider.

Styrelsens svar

Foreningen ser ver ventilationen, belysningen samt nddbelysning vid stromavbrott i trapphus. Det finns
ocksa ett pagaende projekt byte av hissar (tva hissar per &), maning och andra reparationer sker
samtidigt. Angaende stambyten safinns det i nu géllande underhallsplan inga stambyten inplanerade
fore &r 2017. For tiden & 2017 - 2026 har detaljplanering av undherhallsplanen € gjorts annu.

Styrelsen foreslar att motionen anses besvarad.

3.19 Gardsrenoveringar

Inlamnare: EvaNorman
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Innehdll (sammanfattning):

EvaNorman har inlamnat en motion och foreslar att forutom Whites utformningsforsiag for de nya
gardarna pa Sibeliusgangen 32-58, skall foreningen ocksa hyrain ett riktigt |andskaps/tradgardsarkitekt,
som kan det med véaxter med mera pa ett helt annat sétt &n en firma som ritar hus.

Styrelsens svar:

| den projektering som genomfordes och presenterades pa extrastamman var en riktig/akta landskaps/
tradgardsarkitekt involverat. P& stamman presenterade han och forsvarade sitt forslag mot
medlemmarna. Foreningen har nyligen bytt markforvaltaretill Tylomarks Tradgardsanl &ggningar AB
och foreningen kommer pa Tylomarks onskemd att rédfraga dem for att de eventuellt skall kunna bidra
med synpunkter ang. skétsel och val av planteringar pa de nya gardarna.

Styrelsen foresldr att motionen anses besvarad.
3.20 Nedklippning av buskage/trad

Inl&mnare: Pirjo Lawson & Juan Cancino
Innehdll (sammanfattning):

Onskemdl om att sluttningen vid Kaskdgatan skall klippas och rensasoch de hoga tréden skall klippas,
for att gen mer sol och luft for de boende.

Styrelsens svar.
Dessa trad och buskar ags av Stockholms Kommun sa féreningen kan g dtgéarda detta sjdlva.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3.21 Foreningens bastu

Inl&mnare Pirjo Lawson & Juan Cancino
Innehdll (sammanfattning):

Flitiga bastubestkare som vill ha regelbundna genomgangar av aggregat och ett antal storstadningar
per ar. Aggregatet fungerar inte som det skall.

Styrelsens svar

Vid fel paaggregatet eller om det inte fungerar som det skall, saskall felanmélan gorastill
Foreningskontoret for atgéard.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

3.22 Vattenspolare

Inl&mnare Pirjo Lawson & Juan Cancino
Innehdll (sammanfattning):

Onskemdl om en vattenspolare bade till tvattstugan och bastun for att underlztta att hallarent efter sig.

Styrelsens svar
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D& har foreningen tidigare har haft problem med mogel skador i samband med detta &r det styrelsens
uppfattning motionarens 6nskemd om vattenspolare g skall bifallas.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.
3.23 Lasning av entréer - ||

Inldmnare: Pirjo Lawson och Juan Cancino
Innehdll (sammanfattning):

Lawson och Cancino foresldr att portarna skall hdllas |asta dygnet runt och att inskaffning av portkod
kunde minskainbrott och dérmed 6ka tryggheten for alla boende.

Styrelsens svar

Se styrelsens svar avseende motion 3.16 Lasning av entréer - |..

Styrelsen foresldr att motionen skall anses besvarad.

3.24 Cigarettfimpar

Inldmnare: Pirjo Lawson och Juan Cancino
Innehdll (sammanfattning):

Lawson och Cancino foreslar att en kampanj ordnas mot att en del boende och andra hejdl st kastar
cigarettfimpar 6verallt. De foreslar ocksa en kampanj mot detta samt anskaffning av storre avfallskéarl
for fimpar, som placeras utanfor portarna.

Styrelsens svar

Tomning av askkoppar och markstadning i omradet ligger pa markforvaltaren och styrelsen hoppas pa
att féreningens nyligen genomférda byte av markforvaltare skall ledatill en béttre omgivning utanfor
vara portar.

Styrelsen ser positivt pa dnskemaet om kampanj och ser garna att motionarerna tillsammans med
nagon i styrelsen far i uppdrag att utforma kampanjen.

Styrelsen yrkar pa att motionen anses besvarad.
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4 Fastighetslan
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Diagrammet visar |anebel opp, |anets|6ptid, samt rantan for olikaar.

L anebel oppet &r det totalalanebel oppet 2006-12-31 for de |an som |6per ut respektive ar.
Bindningstiden &r det antalet & som |anet har bundits. Rantan & den genomsnittliga viktade rantan for
de 1an som |6per ut respektive ar. For Rorligalan &r det rantan 2006-12-31 som angetts.
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5 Forsdljningsstatistik

| nedan diagram & samtligaforsaljningar vid 6verlatelser och upplatelser av |agenheter medtagna.
Ovriga 6verl dtel setyper (arv, gdvaetc) & g inkluderade.

Forsaljningsstatistik 2005-01-01 - 2006-12-31

30 700
+ 650
25 +
_ +600 <o
3 <
= %)
= a
:g 20 1 T 550 %
:8 E
= =
g =
c 2]
< +500
15 +
—m— Antal 6verlatelser T 450
—a— Medelvarde forsaljningspris (kkr)
10 1 1 1 1 1 1 1 400
kv. 1-05 kv. 2-05 kv. 3-05 kv. 4-05 kv. 1-06 kv. 2-06 kv. 3-06 kv. 4-06
Diagram 1. Medelvérdet for forsaljningspriset under perioden 2005-01-01 - 2006-12-31.
Forsaliningsstatistik 2006-01-01 - 2006-12-31
70 700
Antal forsaljni
—m— Antal forsaljningar | 680
60 - —a— FOrsaljningspris (kkr)
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Sibeliusgdngen  Swveaborgsgatan Kaskodgatan Porkalagatan

Diagram 2. Det genomsnittligaforsaljningspriset for forsaljningar, under perioden 2006-01-01 -
2006-12-31, mellan de olika gatornai foreningen varierar fran 555 kkr pa Porkal agatan till
679 kkr paK askogatan. Tas hansyn till [agenhetsytan blir variationen i forsaljningspris dock
betydligt mindre.
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Forsaljningsstatistik 2002 - 2006

110 600
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Diagram 3. Studeras en langre tidsperiod framgar att prisutvecklingen for perioden 2002 - 2006 varit
témligen modest.

Forséljningsstatistik 2002 - 2006
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Diagram 4. Prisutvecklingen for tva-, tre- resp. fyrarumsl agenheter under perioden 2002 - 2006. Den
allménnatrenden &r likartad.
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Herman Hedning har ordet:

JASH, OU HAR HITTAT R : o OF, TIOKIS ?
NER HIT NU, OIN GAMLE 7 . VitL DU MED UPP

JAVISST JA. FLASK OCH BEN
FARDAS INTE LIKA OBEHINDRAT
GENOM URBERG S0M HELIG

Herman Hedning copyright 1997 Jonas Darnell (jonas@HermanHedning.com); www.hermanhedning.com

(klipp léangs linjen eller kopiera sidan)

6 Fullmakt - Arsstamman 2007

Varje medlem har en rést. Medlem far endast utéva sin rostrétt genom
ombud, om ombudet & dkta make(a) eller en person som &r nérstdende
och varaktigt ssmmanboende med medlemmen eller annan mediemi
foreningen. Ingen deltagare pa stamman far dock sasom ombud foretrada
mer 8n en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och géller hogst
ett ar efter utfardandet.

PORKALA

Ort Datum
Fullmakt for
Att foretrada (namn pa bostadsréttshavaren)

L &genhetsnr.

Bostadsréttshavarens egenhandiga namnteckning

Fullmakten behdver € vara bevittnad.

ARSREDOVISNING 2006 45



foto: Arne Eriksson

Har galler det att vara stadig pa hand....

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)
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7 Ordlista

Forvaltningsber attelse:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberéttel se
(ibland verksamhetsberéttel se el ler styrelse-
beréttelse). Ovrigadelar av arsredovisningen &
resultatrékning och balansrakning, somi siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberéttel sen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som
i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstéllda, taxeringsvarden,
forsakringsvarden mm.

Resultatrékningen:

Visar vilkaintakter respektive kostnader foren-
ingen haft under dret. Intakter - kostnader = arets
overskott. Skulle kostnaderna vara storre an
intakterna har man haft ett underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att
fa sa stort Gverskott som majligt, utan istéllet att
anpassaintakternatill kostnaderna. Med andra
ord skall arsavgifterna berdknas sa att de tacker
de kostnader (inklusive avsattning till fonder)
som man vantar skall uppkomma. | resultatrak-
ningen kan du se om arets avgifter varit fast-
stélldatill rétt belopp. Foreningsstdmman beslu-
tar efter fordag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hante-
ras.

Balansr ékningen:

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Patillgangs-
sidan redovisas foreningens omséttningstill-
gangar i form av t ex kontanter och andra likvida
medel, samt foreningens anlaggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuld-
sidan redovisas féreningens kortfristiga skulder, t
ex leverantorsskulder. Dar redovisas ocksa lan pa
fastigheter, eget kapital samt arets resultat res-
pektive resultat fran tidigare ar.

Omsattningstillgangar :

Andratillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett &. Bland omséttningstill-
gangar kan namnas bankkonton och andra likvida
medel.

Likvida medel:

Kontanter och andratillgangar som snabbt kan
omvandlastill pengar, t ex innestdende medel pa
bankkonton.

Anlaggningstillgangar:

Tillgangar som & avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstill-
gangen &r foreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder:
Skulder som foreningen maste betala senast inom
ett ar.

Likviditet:

Bostadsrattsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, |6ner,
bransle). Likviditeten erhdlles genom att jamfora
bostadsréttsf 6reningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsattnings-
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna ér
likviditeten tillfredstallande.

Langfristiga skulder:
Skulder som foreningen ska betalaforst efter ett
eller flera r, oftaenligt sarskild amorteringsplan.

Fond for yttre underhall:

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for foren-
ingens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Vardeminskning fastighet:

Kontot redovisar den totala (under arets lopp)
avskrivningen av foéreningens fastigheter pa
grund av dlder och nyttjande.

Ansvar sforbindelser:

Ataganden for féreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt dtagande, som avgald.

Foreningsavgald:

For att tillgodose erforderlig kapital bildning
inom HSB foreningen skall bostadsrétts-
foreningen erlagga avgad enligt bestammelsei
stadgarna. Avgalden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och erléggs
under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgald
redovisas under ansvarsforbindel ser.

Séllda panter:

Avser i foreningensfall de sdkerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som |amnats som sakerhet
for erhdlnalan.
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VIKTIGATELEFONNr
Brf Porkala

Foreningskontoret 08 - 750 66 30
Sibeliusgangen 34, E-plan
(Gun-Britt , Annette och Kerstin)

fax: 08-7515771

Oppet tid:
Man-Fre: 08-00 - 10.00
Man: 19.00 - 20.00 *)

Felanmalan 08 - 750 66 30
Akutafel: 08-187000
Dygnet Runt Service
Fastighetsour AB

Ecuro Fastighetss 08 - 29 03 25
drift AB

| SS EKonomifor - 018 - 66 01 60
valtning AB

Felanmalan Hiss 08 -61801 80
L ansparkerings 08 - 73560 20
Bevakning

Securitas 070 - 644 36 15
Trafflokalen 08 - 75110 01

Felanmé&an, nycke hantering,
overlatelser, kontrakt, hyres-
lokaler, garage- och P-platser.

Telefontid: 08.00- 12.00
*) bemannad av styrelserep

Felanm&an dygnet runt,

(Telefonsvarareda
foreningskontoret & stangt.)

Akutafdanmaningar efter
kontorstid (g hissfel).

OBS! Om utryckningen

g beddms som akut
debiteras den boende.

Bradskandefel, vardagar efter
kontorstid (efter 14.00).

Frégor om avgifter och hyror.
(telefontid 08.30 - 12.00)

KoneAB (alahissftd inkl. jour)

Parkeringsbevakning

Bevakningsfrégor

Barnkaas, pensonarstréffar,

sudiecirklarmm
Bokning viaforeningskontoret
(08-750 66 30).
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