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Kallelse - Foreningsstamma

Medlemmarnai HSB:s Brf Porkala kallas harmed till ordinarie foreningsstdmma onsdagen den
14 juni 2006 kI 18.30 - 21.30 i Stenhagsskolan, matsalen.

Dagordning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordfdrande vid stémman

Anmaélan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tvajusterare, tillikarostraknare, att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behtrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttel se

Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrdkningen

Bedlut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda bal ansrékningen
Beslut i frégaom ansvarsfrihet for styrelsen

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av vaberedning

Erforderligt val av representationi HSB

Fréga om arvoden till styrelsen och revisorer

Anmalda &renden - Motioner och fragor

Avdutning

P OoOoO~NOOPr~WNEPR

= T
N6 RGEREDL

Efter stdmmans slut hdlles en fragestund om tid finnes.

Vid den ordinarie foreningsstémman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rgst. Rostberéttigad & endast den medlem som fullgjort
sinaforpliktelser mot féreningen.

Medlem kan foretrédas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make, maka,
med medlemmen varaktigt sammanboende, narstdende eller annan medlem far vara ombud. Medlem,
som &r juridisk person, far dock som ombud foretradas av icke-mediem. Ingen far dock som ombud
foretréda mer &n en person.

Vid foreningsstamman kan medlem medfora ett bitrade. Samma krav pa bitradet galler som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhdllardstkort kréavs att godkand ID handling medtagestill samman.

KISTA i maj 2006

Styreloen
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1 Arsredovisning for &r 2005

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Porkalanr 249 i Stockholm, org.nr. 716417-7987, far harmed
avge foljande redovisning for verksamheten under rakenskapsaret 2005-01-01 — 2005-12-31.

1.1 Forvaltningsber ttelse ar 2005
1.1.1 Foreningen allmant

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtratten till samt ager och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1, 3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akallai Kistaforsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen &ger 18 bostadshus med en total |agenhetsytaom 58 302 m? och en total lokalytaom 2 748
m2,

Av foreningens 821 bostadsréttsl agenheter upplats, per 2005-12-31, 796 (795) |agenheter med
bostadsratt, medan resterande 25 (26) ar hyresratter. Under aret har 97 (76) |agenhetsoverlatelser och
1 (2) lagenhetsuppl atel ser skett.

Per 2005-12-31 hade foéreningen 956 (959) medlemmar férutom HSB Stockholm med dess
styrelseledamot och suppleant.

Anm. Varden inom parentes avser rakenskapsaret 2004-01-01 till 2004-12-31.

1.1.2 FOreningensadministration

1121 Foreningens styrelse

Ordinarie styrel seledamdter fr.o.m. 2005-06-14:

Namn

Sigurd Eliasson
Carl-Gustaf Svensson
UllaSj6berg

Lennart Lund

Bela Johansson

Mats Bj6rndahl
Wilhelm Ruuth

Lars HOrnesten

Suppleanter fr.o.m. 2005-06-14:

Anna Hanquist
GeorgiosKantenidis
Bjorn Carlsson

Kommentar

Ordférande, ekonomiansvarig
Vice ordférande

L edamot, studi eorganisator

L edamot

Ledamot, redaktor Porkalen
Ledamot, sekreterare
Ledamot, avgick 2005-09-21
L edamot, utsedd av HSB

Suppleant 1, avgick 2006-01-01
Suppleant 2
Suppleant, utsedd av HSB
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Foreningens arbetsutskott har utgjorts av ordférande, vice ordfdrande, sekreteraren, studieorgani sator
samt redaktor. Liksom tidigare ar dvriga styrelseledaméter och suppleanter nérvarande vid dessa
méten i sastor utstrackning som majligt.

Foreningens firma har tecknats av Sigurd Eliasson, Ulla Sjoberg, Carl-Gustaf Svensson och Lennart
Lund, tvai férening.

1.1.2.2 Sammantraden

Ordinarieforeningsstdmmahdlls 2005-06-14.

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 17 protokolférda sammantraden.

Styrelsens arbetsutskott har under rakenskapsaret hallit 11 protokolIforda sammantraden.

Under rakenskapsaret har ytterligare ett antal méten hallits, dels driftmoéten med vara
forvaltningsentreprendrer (ISS Ecuro AB och T.A.C,) och dels projekt- och uppfdljningsméten med
vara leverantorer (Sigma Maldata, Warrantor Bygg AB m.fl.). Storre delen av dessa méten har varit

protokollforda. Styrelsens tekniska forvaltare och/eller annan bestéllarerepresentant har foretrétt
foreningen vid flertalet av dessa moten.

1.1.2.3 Revisorer

Av foreningen valdarevisorer har varit Georghe Sterpu med Inger Andersson som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisor, Lars-Goran Petersson.

1.1.2.4  Valberedningen

Valberedningen har utgjortsav Gun-Britt Brixholt (sammankallande), Marta Granlund samt Jan Ol of
Jansson.

1.1.2.5 Ombud till distriktsstamman

Foreningens ombud vid distriktsstamman for HSB Stockholms 9:edistrikt har varit Ulla Sjoberg, Carl-
Gustaf Svensson, Lennart Lund, Inger Andersson samt Sigurd Eliasson, med suppleanterna Bela
Johansson, Wilhelm Ruuth, Mats Bjérndahl, AnnaHanqui st samt Georgios Kantenidis.

1.1.3 Allménnahéndelser och |6pandever ksamhet

1.1.3.1 Extrakostnader efter stéld av nycklar.

| november 2002 gjordesinbrott i en av vara entreprendrers lokaler. Dar kom tjuvarna 6ver bl.a. ett
antal nycklar med hog behorighet. Detta medforde att ett komplett 1asbyte maste forceras fram och att
extrabevakning maste sittas in under en dvergangsperiod.

De extrakostnader (ca 2 Mkr) som stélden medfdrde dtog sig entreprendren i skrift och handling att sta
for. Under hosten 2003 andrade sig dock entreprendren och kréver nu att foreningen betalar tillbaka
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dessa kostnader. Foreningen har avvisat kraven och forhandlingar fordes mellan parterna under 2003
och 2004 via parternas advokater.

I juli 2004 inlamnade entreprendren en stdmningsansbkan mot Brf Porkala. Skriftlig och muntlig
foreberedel se har &gt rum och parterna har avgivit slutliga bevisuppgifter. Efter att datum bokats for
huvudforhandlingar 6nskade dock motparten att ytterligare en muntlig forberedel se skulle hdllasi
Nacka Tingsrétt. Denna holls 2005-06-29 och vid dennaférhandling kunde noteras en mérkbar
forandring i forlikningsviljan hos motparten.

Vid forhandlingen erbjds ett slutligt forlikningsbud av 1.3 Mkr (slutligakravet var med réntor etc. ca
2.9 Mkr) och styrelsen besl 6t vid sammantréde samma kvéll att accepteralagt forlikningsbud.
Forlikningen stadfastes genom dom (2005-07-06, mal T 10688-04) pa motpartens begéran. Resultatet
av forhandlingarnabeddéms som tillfredstallande, sérskilt beaktat att aktuell skadehandel se endast till
mycket liten del tacks av foreningens fastighetsforsakring.

1132 Foreningskontor et

Pa Sibeliusgangen 36, NB, har kontoret varit dppet tva timmar pA morgonen varje arbetsdag. Dessutom
varje helgfri mandag kvall mellan 19:00 —20:00, forutom under sommarmanaderna. Pa mandagarna
finns ocksa minst en styrel seledamot narvarande.

1.1.33 Syrelsenstekniska forvaltare (STF)

Funktion, STF, levereras av Byggnadsanalys AB och bestar av totalt ca 20 timmar i veckan. Den
utgors av en arbetsgrupp pa fem personer, varav en ar en kontaktperson som tillbringar stor del av
tiden pa vart foreningskontor. STF paborjade sitt arbete under oktober 2002. Nuvarande STF & Stefan
Eriksson.

STF:sroll & bl aatt samordna de |angsiktiga underhall sarbetenainom foreningen, samt att utgora
styrelsens verkstéllande representant i samband med genomforande av underhdllsarbeten och projekt.

STF utnyttjas vid behov &ven av foéreningskontoret.

Regel bunden avrapportering sker pa styrel semotena.

1.1.34 Felanméalan och statistik

Foreningens felanméalan & dppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 8.00 — 12.00
samt mandagar 19.00 — 20.00. Under 6vrig tid finnstelefonsvarare. Det & dessutom méjligt att ringa
direkt till telefonsvararen for felanmalan. Allaanmélningar skickasvidaretill 1&mplig entreprendr for
atgard.

Statistik och trender pa olika kvalitetsmatt tas ut kontinuerligt. Dessa & mycket viktigafor att belagga
mangden och frekvensen av fel och brister, t.ex. for att avgdra nér det & dags att byta en utrustning
eller for att fa gehdr hos entreprendrer for brister i deras dtaganden.

Aktuellaanvandningsomraden &r t.ex. vid revidering av underhdllsplan och uppfdljning av forvaltare
(ISS Ecuro).

Det &r viktigt att alla upptécktafel och brister felanmals.
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Andel (%)

ISS Ecuro - Arbetsdagar tills felet ar &tgardat. Fel > 10 arbetsdagar &r exKkl.
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ISS Ecuro - Fakturerad tid for fel. Fel med >10 timmars tid ar exKkl.
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1.1.3.5 Porkalen, medlemstidningen

Under & 2005 utgavs 4 nummer av medlemstidningen Porkalen. Nummer 2005:2 inneh6l|
arsredovisning for 2004. Utbver att ges ut som tryckt tidning 1&ggs den &ven ut pa foreningens hemsida
www.porkala.org.

1.1.36 Foreningens hemsida och e-mail

Hemsi dan www.porkala.org innehdller senaste nytt om sadant som &r av intresse for foreningen. | och
med genomford bredbandsinstallation har antal et boende som aktivt utnyttjar internet hemifran okat.

1.1.3.7  Sugvérdar

Stugvéardarna, for respektive hus, gar sinaronder en gang i veckan for att tidigt upptécka och
rapporterafel och brister som bor &tgardas. Ett antal moten har hallits med deltagare frén
stugvéardsverksamheten.
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1.1.4 Pagaendeoch avdutade pr oj ekt

1.1.4.1  Radonmaétning och efterfoljande atgarder

Under perioden december 2004-april 2005 genomfordes kontrollmétningar av ca 12 % av
| agenhetsbestandet.

Resultatet pavisade halter dver gransvardet >200 Bg/m?i 11 stycken lagenheter. Av de 11 |agenheterna
var 10 belégnai markplanet i "radhusen” och en lagenhet var belagen ovanfor kéllarplani ett lamellhus
(Sveaborgsgatan) .

Utredning om orsak till radon som genomfordes dérefter visade att orsaken till forhojda vérden beror
pa markradon. Radongaser fran marken tranger upp i lagenheterna via manga sma otétheter i
grundkonstruktionen, sprickor och rorgenomforingar.

Atgarder som vidtagits, januari-februari 2006, &r tétning av rérgenomféringar samt i ” radhusen” har
montering av radonsug genomforts, vars syfte & att undertrycksventilera marken for att hindra
radongaser fran att trénga upp i lagenheterna.

Under mars-april 2006 har kontrollméatningar efter utférda atgéarder genomforts for att sakerstalla att
uppstalldagransvarden g dverskrids.

1.1.4.2 Hissrenoveringar

Under 2005 renoverades hissarna pa K askdgatan 14, Kaskogatan 24 samt Sveaborgsgatan 10. Slutbe-
siktning av hissarna genomfordes 2006-01-16 av en fristaende hisskonsult (PEKAB Hisskonsult) och
entreprenaden godkandes. Garantitiden &r 3 ar.

Under den gangna perioden har ett flertal maten med Kone hallits dar bl.a. riktlinjer for kommande
renoveringar, inkl. teknisk dokumentation, fristende slutbesiktning, uttkad fel rapporteringsstatistik och
infasning av renoverade hissar (efter garantitidens utgang) i det |6pande service- och underhallsavtal et
med Kone (KONE OPTIMUM partner+) dragits upp.

Av stor vikt ar att sokatillse att kommande hissrenoveringarna, vilka sprids ut ver ett antal ar, soks
goras sa att enhetligheten bibehallesi sa stor omfattning som majligt. For att sakerstélla detta planeras
for ett regelbundet och tétare informationsutbyte med Kone framover.

Fortsatta hissrenoveringar sker enligt underhdlIsplan. | samband med arets uppdatering av denna plan
kommer &en kommande hissrenoveringar att ses tver.

1.1.4.3  Jalusier pa Sibeliusgangen

For att kommatillratta med problem med krossade fasadf onster [angs Sibeliusgangen har foreningen
under tidigare period genomfért en kompl ett forprojektering dver installation av jalusier for samtliga
fasadfonster och affarslokal sdorrar pa Sibeliusgangen 34 — 52. Vid Stadsbyggnadsnamndens mote
2004-12-09 avslogs dock foreningens ansbkan om bygglov. Féreningen besl 6t dock att 6verklaga
beslutet och ett tdmligen omfattande material sammanstélldes och inkluderadesi det Gverklagande som
dérefter, via Stadsbyggnadskontoret och Stadsbyggnadsnamnden, till stélldes L ansstyrel sen.

Over ett & har nu gatt sedan dverklagandet till Lansstyrelsen skickades in och fortfarande har inget
besked kommit. D& montage av jalusier bor koordineras med den nu kvarstdende etappen, etapp IV, av
entrépartibytet kommer féreningen att, om mojligt, sbka snabbaupp dverklagan.
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1.1.4.4  Driftsoptimering

Arbetet med att slutféra entreprenaden har pagétt sedan en dverenskom- t.a_c @
mel se géllande kompl ett slutférande av entreprenaden sl6ts mellan parternai

april 2005. Dock har bade antalet dterstaende entreprenaddelar sdval som omfattningen av desamma
varit storre an vad som initialt forutsags. Kontrollen och synen som erfordras infor avslutande besikt-
ningar har darmed &ven blivit mer omfattande saval tidsmassigt som resursméssigt. Som ett resultat
beréknas arbetet kunna avslutas forst under kommande host.

Under den gangnavintern har en omfattande kontroll av varmesystemet gjorts med bl.a. mer an hundra
undersokta l&genheter dar utbver momentana métningar éven ett stort antal loggar utplacerats for att
samlain métdata under en langre tid. SammanstalIning av resultaten pagar f.n. och kommer att inga
som underlag for besiktning av aktuellt delsystem.

Hosten 2005 sl utfordesimplementeringen av temperaturstyrningen av franluftsventilationen for att
forbattra inomhuskomforten genom att reducera drag. Utbver att 5jalvdragseffekten soks kompenseras
ut sker en komforthdjande reglering av franluften vid |&ga utetemperaturer. Kontroll av dessa funktio-
ner har gjortsi samband med ovan angivna lagenhetsbesok.

1.1.4.5  Utbyte av portar/entréer

Under hosten 2004 byttes samtliga aterstaende entrépartier pa” framsidan” av foreningens nio (9)
sexvaningshus ut. De fem " nodutgangarna’ mellan Porkalafaret och Sibeliusgangen byttes fran
heltackta staldorrar till genombrutna entrépartier av samma typ som 6vriga entrépartier. Detta for att
tillataljusinsdpp i dessa gangar och darmed gora dem bade
trivsammare och sékrare for de boende. Totalt byttes
trettioen (31) entrépartier ut i samband med
installationsetapp | 1. Entreprenaden slutbesiktigadesi januari
2005 da det &ven noterades att brister fannsi
tilluftsventilernai entrépartiernas ovankant. Under varen
holls darfor ett flertal méten déar problemet dryftades och en
forandrad konstruktion togs fram med bl.a. storre mekanisk
stabilitet och injusteringsnoggrannhet. Daaktuell

entreprenad &r en totalentreprenad och aktuellt problem
omfattas av funktionsgarantin bekostade entreprendren
ombyggnaden av samtliga entrépartier i etapp-11. En séarskild
efterbesiktning genomfordes 2005-08-15 dar vidtagna
atgarder godkandes.

o

Under hosten 2005 besl 6t styrelsen att ga vidare med etapp-
[l (for detaljer se Porkalen nr4 2005 s.6) vilken omfattar
totalt 20 entrépartier.

Under varen togs dven ett nytt dorruppstallningsbesl ag fram special anpassat for foreningens
entrépartier (for detaljer se Porkalen nr3 2005 s.15) och ett provmontage gjordes omfattande ett
mindre antal entrépartier. Dessa dorruppstallningsbeslag har fungerat val under testperioden och
beraknas kunna monteras pa samtliga utbytta entrépartier i etapp | - 111 (totalt 75 st) i samband med
etapp-111 av entrépartibytet.

1.1.4.6  Upprustning av tvattstugor
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Under 2004 tecknade styrelsen avtal med Entema AB géllande renovering av de aterstéende sju (7)
tvattstugorna. For varje tvéttstugafinnsi avtalet ett angivet optionspris och foreningen kan gév
bestdmma bade renoveringstakt och i vilken ordning tvattstugorna skall renoveras.

| forsta etappen renoverades tvéttstugan pa Sibeliusgangen
38 (6ppnades 2005-01-20) samt tvattstugan pa K askogatan
4 (6ppnades 2005-05-26).

| juni besl6t styrelsen att ga vidare med etapp-||
omfattande tvattstugorna pa Sibeliusgangen 46 och
Sibeliusgangen 34 (for detaljer se Porkalen nr4 2005 s.9).

Dakraven pa projektdokumentation, bl.a. omfattande drift-
och underhallsinstruktioner (hierarkiskt strukturerad
handling levererad som ett |&nkbaserat el ektronisk
dokument) har stéllts hdgt och dokumentationen € var helt
klar vid slutbesiktningen av tvéttstugornai etapp-I stélldes
krav pa att dessa skulle vara fardigstélldainnan etapp-I1
paborjades. Detta dokumentationsarbete utférdes av
EntemaAB under hdsten 2005. Slutlig dokumentation ar
framtagen primért for att dels underl&tta de |6pande drift-
och underhdllsarbetena och dels for att m6jliggéragod
kontinuitet mellan entreprenadens olika etapper.

For att sakerstallakorrekt vattenavrinning har golvfallen adresserats tamligen ingdende och mer
omfattande golvgjutningar, relativt tidigare renoveringar, har utforts.

Renoveringen av tvattstugan pa Sibeliusgangen 46 paborjades 2005-12-12 och tvéttstugan planeras
dppnai borjan av maj 2006. Aven renoveringen av tvéttstugan pa Sibeliusgangen 34 planeras startai
maj 2006 och avslutasi aug/sep.

1.1.4.7  Byte av ekonomifdrvaltare f.o.m. 2005-07-01

Under varen 2005 togs ett forfragningsunderlag géllande ekonomisk foérvaltning fram och en 6ppen
upphandling genomfdrdes. Upphandlingen genomfordes bl.a. darfor att onskemal fanns om att forandra
avtalet s att det dels blev mer utforligt och dels m6jliggjorde en sakrare upphandlingsprocess. Ett
tamligen omfattande forfragningsunderl ag togs fram. Huvuddelar i dettaunderlag & ABFF (Allménna
bestdmmel ser fOr entreprenader inom fastighetsforvaltning) och AFF (Avtal for fastighetsforvaltning)
men &ven mer specialanpassade handlingar (ex. Beskrivning av administrativa arbetsuppgifter) ingar.

Ett annat 6nskema som soktes beaktas vid upphandlingen var att en ekonomiforvaltare med tamligen
stora resurser 6nskades, detta for att ge snabbare assistans med olika administrativa arbetsuppgifter av
mer oregel bunden natur.

Styrelsen for Brf Porkala besl6t, efter dutford offertutvéardering, att teckna avtal med 1SS
Ekonomiforvaltning AB géllande ekonomifdrvaltning fr.o.m. 2005-06-01. Avtalet |0per fram till 2007-
12-31. | det nya ekonomiavtalet har antalet administrativa arbetsuppgifter utokats och da sarskilt de
som bestélles av féreningen av ochttill.

ISS Ekonomiforvaltning AB har funnits sedan 1957 och &r idag med sina cirka 700 kunder (bade
bostadsrattsforeningar och fastighetsdgare éver hela landet) en av landets stérsta foretag i branschen
med specialister inom ekonomi, teknik ochjuridik. Huvudkontoret ligger i Uppsalaoch lokal kontor
finnsi Stockholm, Gavle, Eskilstuna, Mamo, Géteborg och Helsingborg.
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1.15 Ekonomi

1.15.1 Ekonomiska nyckeltal 1993 - 2005

1) Likviditet = Summa omséttningstillgangar / Summa kortfristiga skulder

45

|/ \v

—e— Likviditet

- .d

N

15 ‘ : : : : ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Likviditeten bor dverstiga 1 och ar ett métt pa hur foreningen klarar att betala kortfristigalan och
skulder.

Likviditet (2004) = 2,259
Likviditet (2005) = 2,583

2) Soliditet = Summa eget kapital / Summatillganga

31
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24
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22

21 1 o / —e— Soliditet —
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20

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Soliditeten &r ett méatt pa hur féreningen mer langsiktigt klarar av sina ekonomiska ataganden.

Soliditet (2004) = 30,00 %
Soliditet (2005) = 30,12 %
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3) Resultat = Redovisat resultat + Avséttningar till yttre fonden — Avlyft fran yttre fonden

Resultatet & rakenskapsarets vinst eller forlust. Foreningen skall 1angsiktigt gajamnt ut.
Resultat (2004) =-976 549 kr

6
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-4 —e— Resultat

5 Y

Resultat (2005) = -802 463 kr

1.1.5.2 Finansiela kostnader

Under & 2005 omsattes |an hos Stadshypotek (Handelsbanken) pa ca 14 Mkr. Dessa lan &r nu
placerade med rérlig ranta.

Vid arsskiftet var andelen 1an med rorlig ranta 36 % (23 %) av den totala lanestocken och den
genomsnittligarorligarantan var 2,03 % (2,58 %)

Lanen med fast 16ptid har en genomsnittlig rénta pa 4,97 % (5,08 %) och den genomsnittligaloptiden ar
2,24 (2,6 &).

Den totalalanestocken per 2005-12-31 var 106,0 Mkr (106,8 Mkr) och byggnadernas taxeringsvarde
uppgar till 168 Mkr (168 Mkr). Taxeringsvardet for mark var 81,5 Mkr (81,5 Mkr)

Anm. Siffrornainom parentes avser vardena vid foregaende arsbokslut.

1.1.5.3 Kassamedel

Likvida medel i form av kassa var vid rakenskapsarets utgang ca 15 Mkr.

1.1.5.4 ROT-avdrag

Foreningen har for taxeringsdret 2005 fatt den totala skatten minskad med 1,5 Mkr avseende yrkat
avdrag for kostnader vid reparationer- om och tillbyggnad av fastigheter.

1.1.5.5 HGgjning av arsavgiften

Foreningens styrel se beslutade vid sammantradet i november att fran och med den 1 januari 2006 hoja
arsavgiften med 5 %.
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1.1.5.6 Fordag till disponering av arets resultat

Stamman har att tastalining till:

Baanserat resultat/underskott - 2512 107 kr
Arets resultat, underskott - 802 463 kr
-3314570 kr

Styrelsen foreslar foljande behandling av underskottet

Overforingtill Fond for yttre underhall

enligt underhdllsplan 6 996 240 kr

Uttag ur Fond for yttre underhdll

motsvarande arets kostnad - 4805 572 kr

Balanserat resultat, underskott - 5505 238 kr
- 3314 570 kr

1.1.5.7 Planerad verksamhet

Merparten av verksamheten styrs fran underhallsplanen och for det narmaste aren forutses foljande
projekt

14

Den avdlutande etappen av tvéttstugerenoveringarna, omfattande tre tvéttstugor, planeras kunna
paborjas under hdsten 2006 och avslutas under senare delen av 2007. Projekteringen &r sedan
tidigare fardigstalld och kraver endast avrop fran styrelsen.

Beslut om start av etapp |1V av entrépartibytet och forhoppningsvis aven beslut géllande jalusier
kan, givet positivt resultat av Overklagan, kommaatt tas under 2006.

Avstangningsventiler skall bytasfor kall- och varmvatten samt VV C. Projektering och
framtagning av forfragningsunderlag samt upphandling beraknas kunna ske under 2006.
Ventilbytet ber&knas ske under perioden 2006-2007.

Ljusarmaturer samt kablar bytsi hoghusen som en férsta etapp. Vid strémavbrott drabbas
hoghusen varst, da det inte finns |juskupoler pataken. Trapphusen blir datotalt morklagda.

Arbetet utféres samtidigt med forbéttring av nddbelysningen i Porkalafaret. Utredning,
projektering samt upphandling av entreprenad ber&knas ske under 2006.

En omfattande forstudie och forprojektering av renovering av de fem gardarna langs
Sibeliusgangen har paborjats (for detaljer se Porkalen nrl 2006 s.13) och stéammobesiut om slutlig
gardsutformning planeras kunna héllas under hosten 2006. | entreprenaden, som & mycket
omfattande, ingar &ven den vid forra stdmman behandlade utformningen av den s.k. entrén.

Den uppskattade kostnaden berdknas Gverstiga 20 Mkr och planeras genomforas etappvis under
perioden 2007 - 20009.

Hissrenoveringen planeras fortsétta enligt plan. | projektplanen for 2006 &r renovering av 3 st
hissar samt utbyte av linor i 2 st upptagna. Under 2007 &r ett storre antal hissar upptagnai
underhdllsplanen. Planering samordnas med uppdatering av underhdl I splanen 2006.

ARSREDOVISNING 2005



1.2

Resultatrakning

Foreningens intakter

Foreningens kostnader

Underhallskostnader
Planerat underhall

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse o personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovrigaranteintakter och liknande

resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

No orhkh wN

© 0o

2005-01-01
- 2005-12-31

38 736 512

-2 395 622
-4805 572
-21 955716
-2611483
-1115232
-2 608 109

3244778

273505
-4 320 746

-802 463

-802 463
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2004-01-01
- 2004-12-31

38 820 168

-2979 705
-4 602 502
-22 935 288
-1376 194
-997 033

-2 506 941

3 422 505

394 315
-4 793 369

-976 549

-976 549
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1.3

Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Maskiner och inventarier

Not

10
n
12

Finansiella anlaggningstillgangar

V ardepapper

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrakningskonto | SS Ekonomi-
forvaltning AB

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

ARSREDOVISNIN
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2005-12-31

142 317 417
263 302
56 061

142 636 780

700

142 637 480

180 060
5928
900 230
1661744

2 747 962

10237 483

5204911

15 442 394

18 190 356

160 827 836

G 2005

2004-12-31

144 822 484
342 366
80039

145 244 889

700

145 245 589

243833
44982
883 851
1019 949

2192 615

15263 767

0

15 263 767

17 456 382

162 701 971



Eget kapital och skulder Not

Eget kapital 16
Bundet eget kapital

Insatser

Uppl étel seavgifter

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Baanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17
M ottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L everantdrsskul der

Ovrigaskulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda 19
intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Sallda sékerheter
Foretagsinteckningar
Ansvar sfor bindel ser

Foreningsavgald

2005-12-31

23939 125
21713640
6108 193

51 760 958

-2512 107
-802 463

-3 314 570
48 446 388

105 340 409
0

105 340 409

1266273
675352
5099 414

7041 039
160 827 836

131278000
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2004-12-31

23918 750
21297515
3714455

48 930 720

858 180
-976 549

-118 369
48 812 351

106 147 800
13500

106 161 300

825516
700 609
6202 195

7728 320

162 701 971

131278000

64 164
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1.4 K assafl6desanalys

Not

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inteingdr i

kassafl6det, m.m 20

K assaflode fran den |6pande
ver ksamheten fore forandringar
av rorelsekapital

K assaflode fran forandringar i
rorelsekapital et

Forandring av kortfristigafordringar
Forandring av kortfristigaskulder 21

K assaflode fran den |6pande
ver ksamheten

I nvesteringsver ksamheten
Immateriellaanl aggningstillgangar
K assaflode fran investerings-

ver ksamheten

Finansieringsver ksamheten

L angfristigaskulder
Forandring eget kapital

8 R

K assaflode fran finansierings-
ver ksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan 24
Likvidamedel vid aretsborjan

Likvida meddl vid arets slut 24

2005-01-01
- 2005-12-31

-802 463

2608 109

1 805 646

-555 346
-684 458

565 842

-823 715
436 500

-387 215

178 627

15263 767

15 442 394
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2004-01-01
- 2004-12-31

-976 550

2506 941

1 530 391

112 837
1126 095

2769 323

-104 017

-104 017

-559 762
1385000

825 238

3 490 544

11773221

15 263 765



1.5 Noter och tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allméannarad. Enligt arsredovisningslagen har dispositionsfonden upphort som begrepp och har darmed
overfortstill balanserat resultat.

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknasinflyta.

Ovrigatillgangar och skulder har upptagitstill anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anl aggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark.

Materiellaanlaggningstiligangar varderastill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pabyggnad och inventarier gors systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Markvardet & inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till foreningen fond for yttre underhdll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behtrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ & stdmman enligt foreningens stadgar.

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintakt om 3% av taxeringsvardet och med
avdrag for finansiella poster. Efter avrakning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 28
%. Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 88 588 634 (89 615 969) tkr.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag franga BFN AR 2001:1, ndgot som inte
inverkar negativt palagens krav paden sk réttvisande bilden.

For ytterligare upplysningar hanvisastill not.
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Noter

20

2005-12-31
Foreningens intakter
Hyresintakter 42984
Hyresintakter bostader 1132863
Hyresintakter lokaler 1587 656
Hyresintakter garage/p-platser 1383945
Hyresbortfal ./. -131 584
Arsavgifter bostader 34226 907
Kabel-TV 20370
Vatten/avlopp 1626
B 1374
Ovrigaersittningar/intakter 307 501
Overlételse- och pantséttningsavgifter 162 871
38 736 513
Under hallskostnader
Rep bostéder, Gvrigt 258933
Rep hyredlagenheter/lokaler 124998
Rep gemensamma utrymmen 266 356
Rep jourarbeten 132 850
Rep material, ovrigt 0
Repinstallationer 24 860
Rep valsanitet 536 153
Rep varme 22500
Rep ventilation 0
Rep e, Igh/lokaler/byggnad 71936
Rep telekom, driftnat 0
Rep hissar 505 629
Repinstallationer, vrigt 0
Rep huskropp 276713
Rep garage 174694
2 395 622
Planerat underhall
Per uh bostadsrétter 0
Per uh hyresigh/lokal er 0
Per uh gem utrymmen, golv/tvéttutrustning 1884 843
Per uh lassystem 81325
Per uh va/sanitet, |&genhet o lokal 0
Per uh varme, fjarrve 15132
Per uh ventilation 1533970
Per uh hissar 994 228
Per uh huskropp, tak/dorrar 784 648
Per uh hardgjorda markytor 0
ARSREDOVISNING 2005

2004-12-31

0
1223759
1770918
1363787

0

34 147 903

0

0

0

155927
157 874

38 820 168

300 797
485470
793 862
0

3711

0

136 429
200
19290
33684
44030
412 621
5335
248 283
495 993

2979 705

12019
85442
1717444
79857
2063
100 819
777987
0

1643 608
58 263



Per uh garage, ovrigt
Skattered/Ovr bidrag

Driftskostnader

Fast.skotsel/stadning entreprenad
Grovsopor

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Sjavrisk/rep. forsakringsskador
Bevakningskostnader
Tomtréttsavgald

Avgélder HSB

Avgdder, Ovrigt

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Ovrigadriftskostnader
Databehandling

Besiktning, hissar/portar/brand

Forvaltnings- och externa kostnader

Kontorsmateria/tidskrift mm
Kreditupplysning/inkasso/KFM
Tele- o datakommunikation

Forsaljningskostnader egnalagenheter

Ars- och styrelseméteskostnad
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Extradebiteringar

Ovriga externa tjanster
Konsulttjanster

0
-488 574

4 805 572

5204 317
1091535
1823571
6399 639
1211299
570348
438 338
19000
781226
2406 113
0

20000
531 337
1307030
53 706
42 419
55839

21955 717

139165
38 298
58 135

0
36 164
19250

430555
63 619

158 729

367 568

Forlikningsersattning (for detaljer seavsnitt 1.1.3.1) 1 300 000

2 611 483
Styrelse- 0 personalkostnader
Styrelsearvode 118942
L 6ner 616 820
Styrelse, 16n 2232
L6n, lokavardare 8 946
Arvodeinternrevisor 12000
Socialaavgifter 264 502
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125000
0

4 602 502

4717030
1040179
1694 849
6934170
1479671
865 663
985 422

0

783 542
2404 828
192 500

0

419 326
1307030
50610

14 356

46 112

22 935 288

94750
13580
56 094
41 550
35668
18375
405 313
0

342 995
367 870
0

1376 195

147 916
486 820
27659
0
12000
246 336
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10

22

L 6neskatt/arbetsmarknadsf 6rsakringar 31668
Ovrigapersonal kostnader 60121

1115231

Foreningen har under aret haft 3 st deltidsanstéllda

AvsKkrivningar

Byggnad, annuitetsfaktor 0,06. Resterande livslangd
D& 1891449

Ombyggnad daghem 120 500/404r 120500

| T-install 493 118/108r 493118

Markanl&ggning enligt 20-arig rak plan 79064

Inventarier/verktyg 23978
2 608 109

Ovriga ranteintakter och liknande

resultatposter

Ranteintakter 101914

Overskatterantaej skattepliktig 16 400

Resultat forsaljning aktie 155190

273 504

Rantekostnader och liknande

resultatposter

Rantekostnader 4320746

Finansiellakostnader e avdragsgilla 0
4 320 746

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 152 553 100

Om- och tillbyggnader 11 191 088

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden (netto) 163 744 188

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan
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34 201
42 012

997 034

1784 386
120500
493 118

79 064
29873

2 506 941

224090
3653
166 572

394 315

4792 79
573

4 793 369

152 553 100
11 191 088

163 744 188
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12

Ingdende avskrivningar enligt plan -18921 704 -16 523 700
Aretsavskrivningar enligt plan -2 505 067 -2 398 004
Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan -21426 771 -18 921 704
Utgaende bokfort varde 142 317 417 144 822 484
Taxeringsvéarden byggnader 168 353 000 168 353 000
Taxeringsvarden mark 81 550 000 81 550 000
249 903 000 249 903 000

| utgdende bokfort varde ingar byggnad 135 720 978 (137 612 427) kronor, ombyggnad

daghem 3 929 342 (4 049 842) kronor samt I T-installation 2 667 097 (3 160 215) kronor.

M ar kanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde/nétvaggar 1581275 1581275
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden (netto) 1581 275 1581 275
Ackumulerade avskrivningar

enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan -1238909 -1 159 845
Aretsavskrivningar enligt plan -79 064 -79 064
Utgaende ackumulerade

avskrivningar enligt plan -1317 973 -1 238 909
Utgdende bokfort varde 263 302 342 366
Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde 373374 373374
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden (netto) 373374 373374

Ackumulerade avskrivningar

enligt plan

ARSREDOVISNING 2005

23



Ingdende avskrivningar enligt plan
Aretsavskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort varde

-293 335
-23978

-317 313

56 061

-263 462
-29873

-293 335
80 039

| restvardet ingdr bildskarm 1 832 (3 663) kronor, skrivare 4 164 (8 329) kronor,
UPS 1 939 (3 879) kronor samt kopiator/skrivare 48 126 (64 168) kronor.

13 Vardepapper

Andelar & upptagnatill nominellt varde.

14 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrakning skattekonto

15 Forutbetalda kostnader och

upplupnaintékter

Ovrigainterimsfordringar

859 167
41 063

900 230

1661 744

859 167
24684

883 851

1019949

Forutbetald tomtréattsavgéld 603 764.-, forsdkring 438 338:-, fastighetsskotsel 227 745:-,
kabel-TV 135 465:-. bevakning 64 848:- och dvrig kortfristig fordring 5 102:-,

forutbet sopsug 186 481.-

16 Forandring eget kapital

24

Inbetalda  Uppldtelse-  Yitre rep. Balanserat  Avrets resuitat
insatser avgifter fond resuitat
(kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
Belopp vid arets ingang 23918750 21297515 3714455 858 180 -976 549
Okning av insatskapital 20 375
Okning upplatelseavgift 416 125
Uttag av yttre fond -4 602 502 4 602 402
Overforting till yttre fond 6996 240 -6 996 240
Dsiposition av foregaende
ars resuitat -976 549 976 549
Arets resutat -802 463
Belopp vid drets utgang 23939 125 21713640 6108193 -2512 107 -802 463
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17 Fastighetsan

Réntesats Rénteandrings- Lanebelopp Lanebelopp
Langivare datum 2005-12-31 2004-12-31
(%0) (kr) (kr)
Stadshypotek 1,93 Rorlig 1 709 679 1727035
Stadshypotek 2,00 Rorlig 5691 300 5691 300
Stadshypotek 1,93 Rorlig 1 828 085 1846 607
Stadshypotek 1,93 Rorlig 2 785 252 2813 487
Stadshypotek 2,10 Rorlig 12 850 000 12 850 000
Stadshypotek 1,93 Rorlig 7 407 820 7482 913
Stadshypotek 3,47 2006-06-01 16 743 700 16 743 700
Stadshypotek 6,55 2007-04-30 14 414 684 14 564 060
Stadshypotek 6,34 2007-04-30 2 000 000 2000 000
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 920 829 930 729
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 962 536 972 888
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 864 900 874 200
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 799 800 808 400
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 809 100 817 800
Foreningssparbanken 491 2009-04-15 9 440 400 9480 400
Foreningssparbanken 491 2009-04-15 8 100 700 8140700
Foreningssparbanken 4,80 2010-01-25 13178 000 13278 000
Nordea 2,13 Rorlig 5 478 648 5609 092
Sopsug 0,00 - 0 164 337
Avgar kortfristig del ./. -645 024 -647 848
105 340 409 106 147 800
18 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 645 024 647 848

Kallskatt 18 365 12325

Avrékni ng hyror 11963 0

Ovr kortfr skulder 0 40 436

675 352 700 609
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19

20

21

22

23

24

26

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Upplupnal®ner och arvoden 15128
Upplupnasociaaavgifter/|oneskatt 27041
Upplupnautgiftsrantor 626 927
Forutbetalda hyror och avgifter 2393 288
Uppl va-avgifter 14 000
Uppl uppvarmning 852 282
Uppl elavgifter 176 346
Uppl renhdllning 174758
Upplupnarep/underhall 737 958
Ovrigainterimsskul der 81685
5099 413
Justering for poster som inte ingar
| kassaflodet
Avskrivningar 2 608 109
Forandring av kortfristiga skulder
Kortfristigdel av langfristig skuld ingar intei
ber&kningsunderlaget.
Langfristiga skulder
Amortering av 1an -810215
M ottagn depositioner -13 500
-823 715
Forandring eget kapital
Uppl étel seavgift 429 625
avgar forsaljningskostnader /. -13500
Inbetal da insatser 20375
436 500
Likvida medel
Kassa och bank 10 237 483
Avrakning I SS Ekonomiforvaltning AB 5204911
15 442 394
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Kista 2006-04-27
HSB:s Bostadsrattsférening Porkala nr 249 i Stockholm (org. Nr. 716 417 — 7987)

(Lennart Lund)

%E{m&é[ _________

(Mats Bjorndahl)

(75‘&7/55

(Lars Hornesten) (Georgios Kantenidis)

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2006-05-C §

(Inger ersson) (Lars-Goran Petersson)
Av féreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor
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2 Revisionsher attelse

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsr attsforening Porkala nr 249 i
Sockholm

Org.nr 716 417 - 7987

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s
Bostadsréttsforening Porkalanr 249 Stockholm for rakenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfértsi enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absol ut sékerhet forsakraossom att
asredovisningeninteinnehdler vasentligafel aktigheter. Enrevisioninnefattar att granskaett

urva av underlagen for bel opp och annaninformationi rékenskapshandlingarna. | enrevision
ingdr ocksatt prévaredovisningsprincipernaoch styrelsenstillampning av dem samt att bedéma
de betydel sefullauppskattningar som styrel sen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvarderaden samladeinformationeni arsredovisningen. Som underlag for vart uttalandeom
ansvarsfrihet har vi granskat vasentligabed ut, 8tgarder och forhallandeni foreningen for att
kunnabeddmaom nagon styrel seledamot & erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot paannat sétt har handlat i strid med bostadsréttsagen,
arsredovisningd agen dler foreningensstadgar. Vi anser att var revision ger ossrimlig grund for
varauttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen & forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattel sen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ¥/5 2006

EN\ %k\:\ VAN _\ \ /
Inger Andersson ar;'-lCé'n #é(rrsso‘n -

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Suppleant
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3 Fastighetslan

Brf Porkala lan

Belopp [MSEK], Bindningstd [&r], Rantesats [%],,
ol o (&) o (5] o

_
20

B

Diagrammet visar |anebel opp, |anets|6ptid, samt rantan for olikaar.

L anebel oppet &r det totalalanebel oppet 2006-12-31 for de |an som |Gper ut respektive ar.
Bindningstiden &r det antalet & som lanet har bundits. Réantan & den genomsnittliga viktade réntan for
de 1an som |Gper ut respektive ar. For Rorligalan &r det rantan 2005-12-31 som angetts.

=
/=
Ar fér nasta omsattning
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4 Forsdljningsstatistik

| nedan diagram & samtligaforsaljningar vid 6verlatelser och upplatelser av |agenheter medtagna.
Ovriga 6verl dtel setyper (arv, gdvaetc) & g inkluderade.

Forsaljningsstatistik 2004-01-01 - 2005-12-31

30 600
-+ 550
25 +
_ +50 o
g =3
= %)
= =
T 20 | {450 9
£ £
3 )
< @
< 1400 2
15 +
—m— Antal dverlatelser 1350
—a— Medelvarde forsaljningspris (kkr)
10 1 1 1 1 1 1 1 300
kv.1-04 kv2-04 kv3-04 kv4-04 kv.1-05 kv. 2-05 kv. 3-05 kv. 4-05
Diagram 1. Medelvérdet for forsaljningspriset under perioden 2004-01-01 - 2005-12-31.
Forséljningsstatistik 2005-01-01 - 2005-12-31
70 580
60 A + 570
+ 560
50
5 1550 ¥
£ Antal forséljni &
= —m— Antal forséaljningar a
@ Jning 1 540 &
S —a— Forsaljningspris (kkr) =
g 30 A £
I 1530 5
LL
20
+ 520
10 + 510
0 ‘ 500

Sibeliusgdngen  Sweaborgsgatan Kaskogatan Porkalagatan

Diagram 2. Det genomsnittligaforsaljningspriset for forsaljningar, under perioden 2005-01-01 -
2005-12-31, mellan de olikagatornai féreningen varierar fran 528 kkr pa Sibeliusgangentill
576 kkr paKaskogatan. Tas hansyn till |agenhetsytan blir variationen i forsaljningspris dock
betydligt mindre.
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Antal forséljningar

Diagram 3. Studeras en langre tidsperiod framgar att prisutvecklingen for perioden 2002 - 2005 varit

Antal forséljningar

Forsaljningsstatistik 2001 - 2005

110 600
105 | —m— Antal 6werlatelser | 580
—a— Medelvarde forsaljningspris (kkr) 560

100 +
- 540
% - 520
90 + - 500
85 1 - 480
- 460

80 +
- 440
75 + - 420
70 1 1 1 1 400

2001 2002 2003 2004 2005

tamligen modest. Antalet forsaljningar har 6kat kraftigt under 2005.

Forséljiningsstatistik 2000 - 2004

Forsaljningspris (kkr)

Forsaljningspris (kkr)

110 750
105 +
-+ 650
100 +
95 +
-+ 550
90 +
85 | 1 450
80 +
-+ 350
75 +
—=— Antal Gverlatelser
07 . m.. Medeharde forsaljningspris 2:or (kkr) 1 250
65 - —e—Medelvirde forsaljningspris 3:or (kkr)
—a— Medelvarde forsaljningspris 4:or (kkr)
60 ‘ ; ; 150

2001 2002 2003 2004 2005

Diagram 4. Prisutvecklingen for tva-, tre- resp. fyrarumsl dgenheter under perioden 2001 - 2005. Den
allmannatrenden &r likartad. Senaste aret har prisskillnaden mellan |agenheter med olika
antal rum ater borjat okat.
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Herman Hedning har ordet:

(4G PASTOD ALORIG ATT OEN )
\ SKULLE KALLA PR SERSKILT )

| b ( Haws ome vaoanoe )
|\ MEDFASTANS?? [

Herman Hedning copyright 1997 Jonas Darnell (jonas@HermanHedning.com); www.hermanhedning.com

(klipp léangs linjen eller kopiera sidan)

5 Fullmakt - Arsstamman 2006

Varje medlem har en rost. Medlem far endast utéva sin rostratt genom
ombud, om ombudet &r dkta make(a) eller en person som &r nérstdende och
varaktigt sammanboende med medlemmen eller annan mediem i foren-
ingen. Ingen deltagare pa stamman far dock sasom ombud foretrada mer
an en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och géller hogst ett
ar efter utfardandet.

PORKALA

Ort Datum
Fullmakt for
Att foretrada (namn pa bostadsréttshavaren)

L &genhetsnr.

Bostadsréttshavarens egenhandiga namnteckning

Fullmakten behdver € vara bevittnad.
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Hégerstalunds Wardshus i forsommarsolens glans.
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6 Ordlista

Forvaltningsber attelse:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberéttel se
(ibland verksamhetsberéttel se el ler styrelse-
beréttelse). Ovrigadelar av arsredovisningen &
resultatrékning och balansrakning, somi siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberéttel sen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som
i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstéllda, taxeringsvarden,
forsakringsvarden mm.

Resultatrékningen:

Visar vilkaintakter respektive kostnader foren-
ingen haft under dret. Intakter - kostnader = arets
overskott. Skulle kostnaderna vara storre an
intakterna har man haft ett underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att
fa sa stort Gverskott som majligt, utan istéllet att
anpassaintakternatill kostnaderna. Med andra
ord skall arsavgifterna berdknas sa att de tacker
de kostnader (inklusive avsattning till fonder)
som man vantar skall uppkomma. | resultatrak-
ningen kan du se om arets avgifter varit fast-
stélldatill rétt belopp. Foreningsstdmman beslu-
tar efter fordag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hante-
ras.

Balansr ékningen:

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Patillgangs-
sidan redovisas foreningens omséttningstill-
gangar i form av t ex kontanter och andra likvida
medel, samt foreningens anlaggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuld-
sidan redovisas féreningens kortfristiga skulder, t
ex leverantorsskulder. Dar redovisas ocksa lan pa
fastigheter, eget kapital samt arets resultat res-
pektive resultat fran tidigare ar.

Omsattningstillgangar :

Andratillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett &. Bland omséttningstill-
gangar kan namnas bankkonton och andra likvida
medel.

Likvida medel:

Kontanter och andratillgangar som snabbt kan
omvandlastill pengar, t ex innestdende medel pa
bankkonton.

Anlaggningstillgangar:

Tillgangar som & avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstill-
gangen &r foreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder:
Skulder som foreningen maste betala senast inom
ett ar.

Likviditet:

Bostadsrattsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, |6ner,
bransle). Likviditeten erhdlles genom att jamfora
bostadsréttsf 6reningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsattnings-
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna ér
likviditeten tillfredstallande.

Langfristiga skulder:
Skulder som foreningen ska betalaforst efter ett
eller flera r, oftaenligt sarskild amorteringsplan.

Fond for yttre underhall:

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for foren-
ingens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Vardeminskning fastighet:

Kontot redovisar den totala (under arets lopp)
avskrivningen av foéreningens fastigheter pa
grund av dlder och nyttjande.

Ansvar sforbindelser:

Ataganden for féreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt dtagande, som avgald.

Foreningsavgald:

For att tillgodose erforderlig kapital bildning
inom HSB foreningen skall bostadsrétts-
foreningen erlagga avgad enligt bestammelsei
stadgarna. Avgalden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och erléggs
under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgald
redovisas under ansvarsforbindel ser.

Séllda panter:

Avser i foreningensfall de sdkerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som |amnats som sakerhet
for erhdlnalan.
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VIKTIGATELEFONNr
Brf Porkala

Foreningskontoret 08 - 750 66 30
Sibeliusgangen 36, E-plan
(Gun-Britt ochAnnette)

fax: 08- 7515771
Oppet tid:

Man-Fre: 08-00 - 10.00
Man: 19.00 - 20.00 *)

Felanmalan 08 - 750 66 30

08 - 444 06 86
08 - 18 70 00

Akutafel:
Dygnet Runt Service
Fastighetgour AB

Ecuro Fastighetss 08 - 29 03 25

drift AB

| SS Ekonomifor -
valtning AB

018 - 66 01 60

08-61801 80
08 - 73560 20

Felanmalan Hiss

L ansparkerings
Bevakning

Securitas

Tréafflokalen 08 - 7511001

070 - 644 36 15

Felanmd an, nyckel hantering,
overlatelser, kontrakt, hyres-
lokaler, garage- och P-platser.

Telefontid: 08.00- 12.00
*) bemannad av styrelserep

Felanméan dygnet runt,

(Telefonsvarareda
foreningskontoret & stangt.)

(direktnr. till telefonsvarare)

Akutafdanmaningar efter
kontorgtid (¢ hissfel).

OBS! Om utryckningen

g bedbéms som akut
debiteras den boende.

Bradskandefel, vardagar efter
kontorstid (efter 14.00).

Frégor om avgifter och hyror.
(telefontid 08.30- 12.00)

KoneAB (alahissfel inkl. jour)

Parkeringsbevakning

Bevakningsfrégor

Barnkalas, pensionarstréffar,
sudiecirklarmm

Bokning viaftreningskontoret
(08-750 66 30).
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