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Kallelse - Foreningsstamma

Medlemmarnai HSB:sBrf Porkala kallas hdarmed till ordinarie foreningsstammatisdagen den
14 juni 2005 kI 18.30 - 21.30 i Stenhagsskolan, matsalen.

Dagordning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordfdrande vid stémman

Anmaélan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tvajusterare, tillikarostraknare, att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behtrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttel se

Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrdkningen

Bedlut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda bal ansrékningen
Beslut i frégaom ansvarsfrihet for styrelsen

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av vaberedning

Erforderligt val av representationi HSB

Fraga om arvoden till styrelsen och revisorer

Foreningens entréytor - redovisning av tva alternativa forslag, samt beslut om vilket alternativ
som styrelsen skall bereda for vidare atgard

Anmalda drenden - Motioner och fragor

19.1 Bedut med anledning av motion”3.1  Hantering av storningsproblem”
19.2 Bedlut med anledning av motion ”3.11  Anslagstavla’

19.3 Bedlut med anledning av motion ”3.13  Cykelrum”

19.4 Genomgang av 6vriga anmalda fragor

20 Avslutning
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Efter stdmmans slut hdlles en fragestund om tid finnes.

Vid den ordinarie foreningsstémman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rgst. Rostberéttigad & endast den medlem som fullgjort
sinaforpliktelser mot féreningen.

Medlem kan foretrédas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make, maka,
med medlemmen varaktigt sammanboende, narstdende eller annan medlem far vara ombud. Medlem,
som &r juridisk person, far dock som ombud foretradas av icke-mediem. Ingen far dock som ombud
foretréda mer &n en person.

Vid foreningsstamman kan medlem medfora ett bitrade. Samma krav pa bitradet galler som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhdllardstkort kréavs att godkand ID handling medtagestill samman.

KISTA i maj 2005

Styreloen
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1  Arsedovisning for & 2004

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening Porkalanr 249 i Stockholm, org.nr. 716417-7987, far harmed
avge foljande redovisning for verksamheten under rakenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31.

1.1 Forvaltningsber éttelse ar 2004
1.1.1 Foreningen allmant

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtratten till samt ager och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1, 3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akallai Kistaforsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen ager 18 bostadshus med en total 1&genhetsytaom 58 302 m? och en total lokalytaom 2
748 m2,

Av foreningens 821 bostadsrattslagenheter upplats, per 2004-12-31, 795 (793) |agenheter med
bostadsratt, medan resterande 26 (28) & hyresrétter. Under aret har 76 (83) 1agenhetsoverl &telser och 2
(3) lagenhetsuppl atel ser skett.

Per 2004-12-31 hade foreningen 959 (943) medlemmar foérutom HSB Stockholm med dess
styrelseledamot och suppleant.

Anm. Varden inom parentes avser rakenskapsaret 2003-01-01 till 2003-12-31.

1.1.2 Foreningens administration

1121 Foreningens styrelse

Ordinarie styrelseledaméter fr.o.m. 2004-06-07 t.0o.m. 2004-10-19:

Namn Kommentar

Sigurd Eliasson Ordférande

Leif Simmons L edamot

Carl-Gustaf Svensson Ledamoat, avgick 04-07-01

Ulla Sjoberg L edamot, studieorganisator

John Johnsén Ledamot, vice ordf. fr.o.m. 04-09-05

Barbro Spaak L edamot, sekreterare fr.o.m. 04-09-05

Saiful Islam L edamot

Masud Akhond Ledamot, redaktor Porkalen fr.o m 04-09-05
Lars HOrnesten L edamot, utsedd av HSB

Suppleanter fr.o.m. 2004-06-07 t.0.m. 2004-10-19:

Mujibur Rahman Suppleant 1, ek. ansv. fr.o.m. 04-09-05
Claudio Araneda Suppleant 2, avgick 04-06-15

Bela Johansson Suppleant 3

Bjorn Carlsson Suppleant, utsedd av HSB
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Ordinarie styrelseledamater fr.o.m. 2004-10-19:

Namn Kommentar

Sigurd Eliasson Ordfdrande, ekonomiansvarig
Leif Smmons Vice ordférande

Carl-Gustaf Svensson Sekreterare

Ulla Sjoberg L edamot, studieorganisator
Lars Hornesten L edamot, utsedd av HSB
Lennart Lund L edamot

Suppleanter fr.o.m. 2004-10-19:

Anders Olsson Suppleant 1
Bela Johansson Suppleant 2, redaktor for Porkalen
Bjorn Carlsson Suppleant, utsedd av HSB

Foreningens arbetsutskott har utgjorts av ordférande, vice ordférande och sekreteraren. Liksom
tidigare &r dvriga styrel seledamoter och suppleanter narvarande vid dessa méten i sa stor utstrackning
som mojligt.

Foreningens firma har tecknats av Sigurd Eliasson, Leif Simmons, Carl-Gustaf Svensson och Lennart
Lund, tvai forening.

1.1.2.2 Sammantraden

Ordinarie foreningsstémma hdlls 2004-06-07.
Extrafoéreningsstamma for val av ny styrelse holls 2004-10-19.

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 16 protokollforda sasmmantraden.

Styrelsens arbetsutskott har under rakenskapsaret hallit 15 protokollforda sammantréaden.

Under rakenskapsaret har ytterligare ett antal moten hdllits, dels driftméten med véra
forvaltningsentreprendrer (1SS Ecuro AB och T.A.C,) och dels projekt- och uppfdljningsmoten med
varaleverantorer (SigmaMaldata, Warrantor Bygg AB m.fl.). Stérre delen av dessa méten har varit

protokollforda. Styrelsens tekniske forvaltare och/eller annan bestéllarerepresentant har foretrétt
foreningen vid flertalet av dessa moten.

1.1.2.3 Revisorer

Av foreningen valdarevisorer har varit Georghe Sterpu med Inger Andersson som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor, Lars-Goran Petersson.

1.1.24 Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Hakan Glingestam (sammankallande), Bengt Ohlsson och Gun-Britt
Bjurborn-Olsson.
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1.1.25 Ombud till distriktsstamman

Foreningens ombud vid distriktsstémman for HSB Stockholms 9:e distrikt har varit Ulla Sjdberg, John
Johnsén, Saiful 1slam, Inger Andersson samt Sigurd Eliasson, med suppleanterna Barbro Spaak, L eif
Simmons, Masud Akhond samt Mujibur Rahman.

1.1.3 Allmanna handelser och |6pande ver ksamhet

1131 Extrakostnader efter stéld av nycklar.

| november 2002 gjordes inbrott i en av vara entreprendrers lokaler. Dar kom tjuvarna éver bl.a. ett
antal nycklar med hog behorighet. Detta medforde att ett komplett |asbyte maste forceras fram och att
extrabevakning maste séttas in under en Gvergangsperiod.

De extrakostnader (ca 2 Mkr) som stélden medforde dtog sig entreprenoren i skrift och handling att sta
for. Under hosten 2003 andrade sig dock entreprendren och kréver nu att foreningen betalar tillbaka
dessa kostnader.

Foreningen har avvisat kraven och férhandlingar pagar nu via parternas advokater.

Réttegang har nu inletts mot Brf Porkala genom en ansokan om stamning under juli 2004. Skriftlig och
muntlig foreberedel se har agt rum och parterna har avgivit slutliga bevisuppgifter. Tingsrétten har
bokat preliminér tid for huvudforhandling att &ga rum tre hela forhandlingsdagar i september 2005.
Det yrkade kapital bel oppet uppgar till ca 2,4 Mkr.

1132 Foreningskontor et

Pa Sibeliusgangen 36, bv har kontoret varit 6ppet tva timmar pA morgonen varje arbetsdag. Dessutom
varje helgfri mandag kvall mellan 19:00 — 20:00, férutom under sommarmanaderna. Pa mandagarna
finns ocksa en styrel seledamot narvarande.

1.1.33 Syrelsenstekniska forvaltare (STF)

Funktion, STF, levereras av Byggnadsanalys AB och bestér av totalt ca 20 timmar i veckan. Den
utgors av en arbetsgrupp pa fem personer, varav en ar en kontaktperson som tillbringar stor del av
tiden pa vart foreningskontor. STF paborjade sitt arbete under oktober 2002.

Nuvarande arbetsuppgifter ar i forsta hand att skota underhdllsplanen. Dettainnebér att ta fram forslag
palamplig paketering och prioritering av underhallsétgarderna samt att utifran dettaforesla
underhdllsprojekt for styrelsen. Vartefter &tgarder genomfors ska underhdllsplanen uppdateras.
Dessutom har STF hand om bl.a. uppfdljning av 1SS Ecuros dtaganden och projektering av ett nytt
atervinningsrum for i forsta hand affarsidkare. STF utnyttjas vid behov &ven av foreningskontoret.

Regelbunden avrapportering sker pa styrelsemotena.
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1.1.34 Felanméalan och statistik

Foreningens felanméalan &r 6ppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 8.00 — 12.00
samt mandagar 19.00 — 20.00. Under 6vrig tid finns telefonsvarare. Det & dessutom mgjligt att ringa
direkt till telefonsvararen for felanméan. Allaanmalningar skickas vidare till 1&mplig entreprendr for
atgard.

Statistik och trender pa olika kvalitetsmétt tas ut kontinuerligt. Dessa & mycket viktiga for att belagga
mangden och frekvensen av fel och brister, t.ex. for att avgdra nér det & dags att byta en utrustning
eller for att fa gehor hos entreprendrer for brister i deras ataganden.

Aktuella anvandningsomraden &r t.ex. vid revidering av underhalsplan och uppfdljning av forvaltare
(I'SS Ecuro).

Det &r viktigt att alla upptécktafel och brister felanmals.

ISS Ecuro - Arbetsdagar tills felet ar dtgardat. Fel > 10 arbetsdagar &r exkl.
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Andel (%)

ISS Ecuro - Andel fel med avseende pa atgardstid
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1.1.35 Porkalen, medlemstidningen

Under & 2004 utgavs 3 nummer av medlemstidningen Porkalen. Nummer 2004:2 innehdl|
arsredovisning for 2003. UtGver att ges ut som tryckt tidning |aggs den dven ut pa foreningens hemsida
www.porkala.org.

1.1.3.6 Foreningens hemsida och e-mail

Hemsidan www.porkala.org innehaller senaste nytt om sddant som &r av intresse for foreningen. | och

med genomford bredbandsinstallation har antalet boende som aktivt utnyttjar internet hemifran okat.
Foreningens hemsida har ocksa under aret fatt en ny grafisk layout.

1.1.3.7 Sugvardar

Stugvardarna, for respektive hus, gar sinaronder en gang i veckan for att tidigt upptécka och
rapporterafel och brister som bor dtgardas. Ett antal moten har hallits med deltagare fran
stugvardsverksamheten.

1.1.4 Pagaende och avdutade projekt

1.1.4.1 Takunder hall

De takrenoveringar som huvudsakligen genomfdordes hosten 2003 omfattade:

J Utbyte av takuppbyggnader (serviceuppbyggnader) till franluftsflaktarna pa foreningens
sexvaningshus. De nya takuppbyggnaderna ger dels béttre arbetsmiljo for de anslutna
franluftsflaktarna och dels | &ttare dtkomst for servicepersonal. Totalt har tretton nya
serviceuppbyggnader installerats.

J Ett stort antal (> 100 st) takluckor har renoverats. Bl.a. har gransytan mellan takluckan och
taket renoverats/atgardats.

J Ett stort antal mindre takluckor som anvands normalt endast vid besiktning o dyl.
(" dtkomstperiodicitet” av 8 — 15 ar) har for att sakras skruvats igen.

J Korrigering av felaktigt ansluten takavvattning.
J Utbyte och aterinkoppling av braddavlopp till tak.

J Installation av ny inre uppstigningsiuckor (Brandklass: EI-60), |3s och stegar i
sexvaningshusen.

Under forsta delen av 2004 atgardades dels en mindre méngd efterbesiktningsanmarkningar och dels
slutférdes monteringen av de inre uppstigningsluckorna. Dessa luckor &r utformade for att dels
uppfylla hbga brandsékerhetskrav och dels underlattatilltrade till taken for bl.a. servicepersonal.
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1.1.4.2  Jalusier pa Sibeliusgangen

For att kommatillratta med problem med krossade fasadfonster 1angs Sibeliusgangen har foreningen
under tidigare period genomfoért en komplett forprojektering dver installation av jalusier for samtliga
fasadfonster och affarslokal sdorrar pa Sibeliusgangen 34 — 52.

Foreningen lamnade in en slutlig bygglovsansokan 2004-06-30. Stadsbyggnadskontoret avbojde dock
att tabeslut i arendet utan 6verlamnade detsamma, tillsammans med ett tjansteutl &tande, till
Stadsbyggnadsnamnden for beslut. Stadsbyggnadsnamnden behandlade drendet pa sammantradet
2004-12-09 och besl 6t att avsla ansokan.

Daforeningen dels anser att det underlag Stadsbyggnadsnamnden fétt sig tillstélldaav
Stadsbyggnadskontoret varit klart bristfalligt och dels att de kompl etterande kommentarer, till
Stadsbyggnadskontorets tjansteutl &tande, € behandlats korrekt har foreningen valt att 6verklaga
bedlutet. Ett tdmligen omfattande material sammanstélldes och inkluderadesi det 6verklagande som
dérefter, via Stadsbyggnadskontor och Stadsbyggnadsnamnd, tillstalldes L &nsstyrel sen.

1.1.43  Driftoptimering t a C'W

Under tidigare & har en driftoptimeringsentreprenad tecknats med TAC.
Entreprenaden & heltéckande och har som primart mal att ta ett samlat grepp om
fjarrvarmeforbrukning, vattenforbrukning, ventilation och fastighetsel.

Foreningens fem undercentraler byttes helt ut liksom storre delen av fléktinstallationerna. Dessutom
installerades ett datoriserat driftévervakningssystem till vilket de olika fastighetstekniska enheterna
(pumpar, flaktar, varmevaxlare, avluftare etc) ans6ts. Utéver huvudentreprenaden tecknades aven ett
femarigt drift- service- och underhdllsavtal. D& entreprenaden & synnerligen komplex har bl.a.
injustering och intrimning tagit langre tid n planerat att genomfora, ett antal fastighetstekniska brister
har exponerats samt ett antal entreprenaddtgérder att slutfora har kvarstétt.

Under den gangna senhdsten och vintern har téta méten hallits med TAC och en dverenskommel se
gdllande komplett slutférande av entreprenaden har tagits fram och undertecknats av bada parter.
Malet &r att entreprenaden i sin helhet skall vara slutford under andra halvaret 2005.

1144 Utbyte av portar/entréer

Foreningen har under tidigare ar haft betydande problem
med de ursprungliga entrépartierna. Efter omfattande
forberedande behandling togs, under varen 2002, ett
forfragningsunderlag for ett etappuppdel at utbyte av
foreningens samtliga entrépartier fram av anlitad
byggkonsult (SLB AB). Utgangspunkten var att salangt
som mgjligt eliminera de svagheter (partiernavar bl.a
underdimensionerade) som fanns hos de ursprungliga
partierna.

Efter bl.a. offertutvarderingar, bestallarmdten med
platsbesok pa referensobjekt (3 vardera), upphandlades
utbytet av entrépartierna av Bo Hertzberg Byggare. Den
forsta etappen (omfattande 24 entrépartier) installerades
under 2002/2003. E
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Efter en tamligen |ang utvarderingsperiod tecknades bestédllning av installationsetapp |1.

Under hosten 2004 byttes samtliga dterstaende entrépartier pa” framsidan” av foreningens nio (9)
sexvaningshus ut. De fem " nddutgangarna’ mellan Porkal afaret och Sibeliusgangen byttes fran
heltackta staldorrar till genombrutna entrépartier av sammatyp som ovriga entrépartier. Dettafor att
tillataljusinsl@pp i dessa gangar och darmed gora dem béde trivsammare och sakrare for de boende.

Totalt har trettien (31) entrépartier bytts ut i samband med installationsetapp I1.

1.1.45  Reparationsatgarder - Kaskodacket

En mer genomgripande renovering av K askodécket ar planerad att genomforas langre fram men daen
del skador € bedémdes kunna anstatills dess anlitadesi varas SD Project AB for en sarskild
skadebesiktning. De reparationstgarder som darefter vidtagits &r:

. Ett antal fasadpelare (9 st) — nedre déck har kléttsin i plat och forsetts med tva stal stéttor
vardera.

J Ett antal pelare pa parkeringsdéckets olika plan uppvisade betongskador och i vissafall var
armeringen frilagd. For dessa pelare har |6s betong bl&strats bort, primning for vidhaftning
samt ny kringgjutning med betong s att halkérl bildas utforts.

J Pa 6vre dack finns tva stycken rorliga fogar, s.k. dilationsfogar, som uppvisade brister och
bl.a. medforde vattenl &ckage mellan 6vre- och mellanplan. Den forsta av de tva fogarna byttes
ut innan vintern (av APJ Betong & Anlaggningsteknik AB vilka éven atgardade 6vriga skador
pa K askodacket) och den dterstéende kommer att bytas efter vintern.

1.1.4.6 Upprustning av tvattstugor

Under tidigare period har tre (3) av foreningens tvéttstugor,
med adress Sibeliusgangen 42, Sveaborgsgatan 10 samt
Porkalagatan 15, renoverats och utfallet av dessa
renoveringar har varit tillfredstéllande.

Styrelsen har ansett det vara av stor vikt att renoveringen av
de sju (7) aterstaende tvéttstugorna dels genomfors med
bibehallen eller om majligt annu hogre kvalitet jamfort med
de redan renoverade tvéttstugorna och dels att
upphandlingen sker sd kostnadsoptimalt som majligt.

For att sbka undvika en del komplikationer/brister som
uppstod i samband med tidigare renoveringar har ett
omfattande forfragningsunderlag tagits fram. Konsulter med
kompetensinom ventilation, VV'S, byggnad och el har
medverkat vid framtagningen av forfragningsunderlaget som
nyttjades vid upphandlingen.

Efter offertutvardering kunde konstateras att det mest

formanliga anbudet inkommit frén Entema AB. Styrelsen besl 6t darfor att teckna avtal géllande
renovering av de &terstdende gu (7) tvéttstugorna. For varje tvéttstuga finnsi avtalet ett angivet
optionspris och foreningen kan sjav bestamma bade renoveringstakt och i vilken ordning tvéttstugorna
skall renoveras.
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Under hosten renoverades tvéttstugan pa Sibeliusgangen 38 (6ppnades 2005-01-20) och for nérvarande
pagar renoveringen av tvéttstugan pa K askogatan 4.

1.1.4.7 Nytt atervinningsavtal - ReturMera

Foreningen har under tidigare period haft avtal med flera olika transportféretag for att skéta
borttransporten av atervinningsbart material. Problem med gransdragning mellan de olika foretagen
har uppstatt och da atervinningsfraktioner blivit fororenade har dessaibland fatt stalangre tid utan
tomning (eftersom de da klassats som grovsopor och € témts av det ”ordinarie” transportforetaget).
Styrelsen besl 6t darfor att dvergatill ett avtal med en huvudentreprendr for all avfallshantering (exkl.
hushallsavfall).

Nytt dtervinningsavtal har tecknats med Ragn-Sells och fr.o.m. 2004-09-01 ingdr foreningen i deras
ReturMera system. Dér atervinning av papper och tidningar, forpackningar av wellpapp och kartong,
forpackningar av hardplast, forpackningar av metall, forpackningar av fargat glas, forpackningar av
ofargat glas samt osorterade hushallsbatterier ingar.

Under hosten/vintern har ordningen i atervinningsrummen forbattrats men da utrymmesbrist finns
(framst i tervinningsrummet mellan hus 14 och 15) planeras for ytterligare ett &ervinningsrum.

Under hosten 2004 holls ett antal informationsmoten dér Ragn-Sells informerade om hur det nya
atervinningssystemet fungerade. Tyvérr var uppslutningen fran de boende g sa stor varfor en andra
motesomgang planeras genomforas under varen.

11438 Nytt avtal avseende service av foreningens hissar

Avtalet med Kone om service av hissarna sades upp av styrelsen vid sammantrédet i maj 2004.
Offerter for nytt serviceavtal har inhamtats fran Kone och Otis och ett principbesiut fattades vid
styrelsematet i november om att anta ett hisserviceavtal fran Kone under en kontraktstid av tre ar

fr o m 2005-01-01—2007-12-31. Déarefter har offert erhdllits for renovering av de hissar som bedéms
ha storst behov av renovering.

Vid styrelsemétet i februari 2005 beslutade styrelsen att hissarnavid Kaskdgatan 14 & 24, samt
Sveaborgsgatan 24 blir de forsta som ar aktuella fér renovering. Total kostnad per hiss blir 267 000 kr
med tre &rs garanti. Styrelsen kommer sedan att ha ytterligare diskussioner med Kone om

forutséttningar for att installera nddtel efoner och larmgivning som &ven kan registreras av foreningens
entreprendr fOr driftsoptimeringen, T.A.C.

1.15 Ekonomi

1151 Ekonomiska nyckeltal 1993 - 2004

1) Likviditet = Summa omséttningstillgangar / Summa kortfristiga skulder

Likviditeten bor 6verstiga 1 och ar ett métt pa hur foreningen klarar att betala kortfristigalan och
skulder.

12 ARSREDOVISNING 2004



4,5

3,5 1

2,5 1

—e— Likviditet

15

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Likviditet (2003) = 2,128
Likviditet (2004) = 2,255

2) Soliditet = Summa eget kapital / Summatillgangar

Soliditeten &r ett matt pa hur foreningen mer langsiktigt klarar av sina ekonomiska dtaganden.

—e— Soliditet L

Soliditet (2003) = 29,93 %
Soliditet (2004) = 30,00 %

3) Resultat = Redovisat resultat + Avsattningar till yttre fonden — Avlyft fran yttre fonden

Resultatet ar rakenskapsarets vinst eller forlust. Foreningen skall 1angsiktigt gajamnt ut.

ARSREDOVISNING 2004 13
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Resultat (2003) = -4 764 689 kr
Resultat (2004) = -976 549 kr

1.1.5.2 Finansiellakostnader

Under & 2004 omsattes |an hos Stadshypotek (Handel sbanken) paca 17 Mkr. Lanet har fast réanta och
denna kunde nu sankas vasentligt (ca 1,5 % enheter) da en kort bindningstid valdes. Hos
Foreningsbanken omsattes |an pa cal3 Mkr. Lanet har fast ranta som nu ar nagot hogre (ca0,6 %
enheter) pa grund av |ang bindningstid

Vid arsskiftet var andelen [an med rorlig rénta 23 % (23 %) av den totala lanestocken och den
genomsnittliga rorliga réantan var 2,58 % (3,32 %).

Lanen med fast 16ptid har en genomsnittlig ranta pa 5,08 % (5,16 %) och den genomsnittsliga | Gptiden
a 2,64ar(3,14ar).

Den totala lanestocken per 2004-12-31 var 106,8 Mkr (108 Mkr) och byggnadernas taxeringsvarde har
sjunkit till 168 Mkr (287 Mkr). Taxeringsvardet for mark var 81,5 Mkr (94 Mkr).

Anm. Siffrornainom parentes avser vardena vid foregaende arsbokslut.

1.1.5.3 Kassamedd

Likvidamedel i form av kassa var vid rakenskapsarets utgang ca 15 Mkr.

1.1.5.4 Fordagtill disponering av aretsresultat

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat/Overskott 858 180
Arets resultat, underskott - 976 549
- 118 369
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Styrelsen fores ar foljande behandling av underskottet

Overforing till Fond for yttre underhdll

enligt underhallsplan 6 996 240

Uttag ur Fond for yttre underhdll

motsvarande arets kostnad - 4 602 502

Balanserat resultat, underskott -2512 107
- 118 369

1.1.55 Planerad verksamhet

Merparten av verksamheten styrs fran underhallsplanen och for det narmaste aret forutses foljande
projekt

. Ytterligare tvatvéttstugor bor renoveras under aret. Projekteringen &r fardigstalld och kraver
endast avrop fran styrelsen.

. Etapp 2 med bytet entrépartierna (portarna) fardigstalldes i december 2004. Etapp 3 och 4 &r
fardigprojekterade och vantar pa avrop fran styrelsen. Etapp 4 maste vi dock avvakta med da
affarsidkarnas entréer ligger med dér och innan foreningen har fatt bygglov i dennafragakan
vi inget gora.

. Avstangningsventiler skall bytas for vatten och varme. Har finns ingen projektering gjord och
darfor maste utredning goras om typ av ventiler samt upprétta forfragningsunderl ag.

. Ljusarmaturer samt kablar bytsi htghusen som en forsta etapp. Vid stromavbrott drabbas
hoghusen varst, da det inte finns ljuskupoler pataken. Trapphusen blir da totalt morklagda.
Utredning, projektering samt dtgéarder bor goras.

. Utredning pagéar avseende byte av téatskikt pa gardarna mellan de fem hoghusen.

. Utredning pagéar angaende foreningens entréytor.
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1.2

16

Resultatrakning

Rorelsensintakter

I ntakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald
Avskrivningar

Bruttoresultat

Ovrigarorelsekostnader

Administrationskostnader

ROrelseresultat

Finansiella poster

Réante- och andrafinansiellaintakter
Réante- och andrafinansiella kostnader

Aretsresultat

Not

w

6

2004-01-01
- 2004-12-31

38 820 168

38 820 168

-24 158 161
-4 602 502
-1 307 030
-2 404 829
-2 506 941

-34 979 462

3840 706

-225 385
-225 385

3615321

394 315
-4 986 186

-4 591 871

-976 549
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2003-01-01
- 2003-12-31

35 690 548

35 690 548

21 428 958
1 855 000
1967 320
2 405 894
2 391 200

30 048 372

5642176

563 163
-563 163

5079012

333278
-5458 181

-5124 903

-45 891



1.3

Balansrakning
Tillgangar Not  2004-12-31
Anlaggningstillgangar
M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 8 144 822 484
Mark och markanlaggningar 8 342 366
Inventarier 9 80 039
145 244 889
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper 10 700
700
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 288 815
Skattefordran 859 167
Ovrigafordringar 24 684
Forutbetal da kostnader och
upplupnaintakter 14 1019 949
2192615
K assa och bank
Ovrigt 15 263 766
15 263 766
Summa tillgangar 162 701 970
ARSREDOVISNING 2004

2003-12-31

147 220 488
421 430
5895

147647 813

700

700

138 011
198 877
21125

1947 439

2 305 452

11773221

11773221

161 727 186
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Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insats

Uppl atel seavgifter
Fond for yttre underhdll
Fritt eget kapital

Dispositionsfond
Aretsresultat

Summa eget kapital

L angfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
L everantorsskul der
Ovrigaskulder
Upplupnakostnader och
forutbetal da intakter

Summa eget kapital och skulder

Séllda panter

Pantbrev i tomtrétter

Ansvar sforbindel ser

Foreningsavgald

Not 2004-12-31

16 23918 750

16 21297515

3714455

16 858 180

16 - 976 549

48 812 351

1 106 147 800

11 647 848

12 825516

15 2886 483

13 3381972

7741819

162 701 970

131 278 000

64 164
ARSREDOVISNING 2004

2003-12-31

23 838 831
19992 434
3714 455

904 071
- 45891

48 403 900

106 707 562

824 100
2 606 558
2351489

833 577

6615 724

161 727 186

131 278 000

256 664



1.4 K assaflddesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inteingar
I kassaflodet

Avskrivningar
Arets skatt

K assaflode fran den |6pande ver ksam-
heten fore forandringar av rorelsekapital

K assaflode fran forandringar i
r orelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) av Kortfristiga skulder

K assaflode fran 16pande ver ksamhet

| nvesteringsver ksamhet

Investeringar (-) / forsdljningar (+) av fastigheter
Investeringar (-) / forséljningar (+) av inventarier

2004

-976 549

2 506 941
0

1530 392

112 837
1126 095

1238932

0
-104 017

K assaflode fréan investeringsverksamheten -104 017

Finansieringsver ksamhet

Okning (+) / minskning (-) av fond for yttre underhall
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetal dainsatser

0
-559 762
1 385000

K assaflode fran finansieringsverksamheten 825 238

Arets kassaflode 3490 545

Likvida medel vid arets borjan 11773 221

Likvida medd vid arets dut 15 263 766
ARSREDOVISNING 2004

2003

-45 891

2 391 200
0

2 345309

-1 551 343
-72042

-1 623 385

-825 777
0

-825 777

-4718 798
-818 779
1 150 000

-4 387 577

-4 491 430

16 264 651

11773221
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1.5 Noter och tillaggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillampade principer &
oférandrade i jamforel se med foregdende & med foljande undantag:

Foreningens fond for yttre underhdll har flyttats fran Fritt eget kapital till Bundet eget kapital enligt .
bokfdringsnamndens allmannarad BFNAR 2003:4.

Fordringar

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder

Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat angesi not.

Ovrigt

Ovrigatillgangar och skulder har varderatstill anskaffningsvardet om g annat angesi not nedan.

I nkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintakt om 3 % av taxeringsvardet och med
tilldgg/avdrag for finansiella poster. Efter avrakning av eventuel It taxerat underskott sker
beskattningen med 28 %. Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 97 113 059 kr, en

minskning med 551 645 kr jamfort med foregaende ar.

Foreningen har tills vidare valt att i redovisning av underskottsavdrag frangd BFN AR2001:1
nagot som dock inte inverkar negativt palagens krav paden sk réttvisande bilden.

Avskrivningar
*  Byggnadernaskrivs av enligt en annuitetsplan.

e Markanlaggningarna skrivs av med 5 % per ar.
*  Ombyggnader skrivs av med en procentsats motsvarande beréknad ekonomisk livslangd.
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Not 1

Not 2

Per sonal

Medeltal anstallda

Man
Kvinnor

Summa

2004
0,5
2

2,5

2003
0,5

2,5

Arvoden, [6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Arvoden fortroendevalda
Internrevisor

L 6ner och andra erséttningar
Socialakostnader

Summa:

Ovriga anstallda
L 6ner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Summa

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkering

Overlételse- och pantforskrivning

Ovrigaintakter
Brutto
Avgifts och hyresbortfall

Nettoomséttning

147 916
12 000
27 659
68 515

256 090

486 820
177 820

664 640

2004

34 147 903
1223759
1770918
1364 767

157 874
155 927

38 821 148
-980

38 820 168
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155 000
12 000
58 077
55 207

280 284

496 759
121 845

618 604

2003

31074 221
1311 159
1552 685
1352187

159 896
242 511

35 692 659

-2111

35 690 548



Not 3

Not 4

Not 5

22

Drift

Fastighetsskoétsel och stad
Reparationer

L 6pande underhall byggnad

L 6pande underhdl | tvattutrustning
L 6pande underhdll hiss

L 6pande underhall mark
Taxebundna utgifter och uppvéarmning
- El

- Uppvéarmning

- Vatten och avlopp

- Sophamtning

Bevakning

Ovrigaavgifter
Forvaltningsarvoden
Personalkostnad (inkl arvoden,
utbildning och omkaostnader)
Ovrig drift

Summa;

Under hall

Per underhall byggnad

Per underhall garage

Per underhall varmesystem

Per underhdll ventilation

Per underhall va/sanitet

Per underhall hyresigh/lokaler

Per underhall 6vrigt

Avséttning till fond for yttre underhdll
Disposition ur fond for yttre underhall

Summa

Avskrivningar

Byggnader

Om- och tillbyggnad
Markanlaggningar
Inventarier

Summa

2004

2445212
1794 503
2 399 680
515031
412 621
1215879

1694 849
6934 170
1479671
865 663
783 542
1536 385
405 313
997 033

678 609

24 158 161

2004

1643 608
125 000
100 819
777987

1676 994

97 461
180 633
0

0

4 602 502

2004

2277504
120 500
79 064
29873

2 506 941
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2003

2485786
1309 445
2610 502
205 221
574 158
1448 624

1419 600
5072017
1380 240
686 353
704 248
1537 040
258 677
964 578

772 469

21 428 958

2003

3907 427
214100
568 363
817 340

49 572
423 606
593 390

1855000

-6 573 798

1 855 000

2003

2176 502
120 500
79 064
15134

2 391 200



Not 6 Ovrigaranteintakter m m 2004 2003

Ranteintakter 227 743 149 318
Ovrigafinansiellaintakter 166 572 183 960
Summa 394 315 333278
Not 7 Rantekostnader mm 2004 2003
Rantekostnader 4792 796 5264 513
Foreningsavgald 192 500 192 500
Ovrigt 890 1168
Summa 4 986 186 5458 181

Not 8 Materiella anlaggningskostnader

Byggnader och ombyggnader
Taxeringsvardet per 2004-12-31 for byggnader var 168.353.000 kr.

Anskaffnings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade  Bokfort varde

varde avskrivning avskrivningar

(kr) (kr) (&) (kr) (kr)
Byggnader 152553100 1784 384 14940671 137 612 429
;ngr;ng 1319 866 0 1319 866 0
Containerhus 120 040 0 120 040 0
Onb. daghem 4819993 120500 40 770151 4049842
I T-installation 4931180 493118 10 1770974 3160215
Summa 163 744 188 2 398 002 18921702 144 822 486

Avskrivningsplan byggnader:

Annuitetsfaktor: 0.06, Resterande livslangd: 30 ar, Avskrivning ar (1997+n) = 1 257 921* (1.06)" kr

Mark och markanlaggningar
Taxeringsvardet per 2004-12-31 fér mark var 81.550.000 kr.

Anskaffrings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade  Bokfort vérde

vérde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) (ar) (kr) (kr)
Néatvaggar 1581 275 79 064 20 1 238 909 342 366
Summa 1581 275 79 064 1238 909 342 366
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Not 9 Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade  Bokfort véarde
vérde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) (ar) (kr) (kr)
Datavtrustning 62 768 0 3 62 768 0
Fax 11 863 0 3 11 863 0
Dok forstorare 9719 0 3 9719 0
Datautrustning 28 092 0 3 28 092 0
Datautrustning 8 369 0 3 8 369 0
K opiator 46 200 0 5 46 200 0
Server m. utrustn. 84 663 0 3 84 663 0
Compag Evo 17 683 0 3 17 683 0
Bildskarm 5494 1831 3 1831 3 663
Skrivare 12 494 4 165 3 4 165 8 329
UPS 5819 1940 3 1 940 3879
K opiator/skrivare 80 210 16 042 5 16 042 64 168
Summa: 373 374 29 873 314 560 80 039
ARSREDOVISNING 2004
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Not 10 Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar & upptagnatill nominellt véarde.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

L aneintitut Lambe'?lff)’ R(?,z;a Ram;'aatrfr:ngs’
Stadshypotek 14564 060 6,55 2007-04-30
Stadshypotek 16 743 700,00 3,47 2006-06-01
Foreningssparbanken 13 278 000,00 4,80 2010-01-25
Stadshypotek 1727035 4,30 2005-03-01
Stadshypotek 930 729 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 972888 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 874200 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 808 400 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 817800 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 5691300 2,50 Rorlig
Stadshypotek 1846 607 4,30 2005-03-01
Stadshypotek 7482913 4,30 2005-03-01
Foreningssparbarnken 9480400 4,91 2009-04-15
Foreningssparbanken 8140700 4,91 2009-04-15
Nordea hypotek 5609092 2,64 Rorlig
Stadshypotek 2813487 4,30 2005-03-01
Stadshypotek 12850000 2,60 Rorlig
Stadshypotek 2000000 6,34 2007-04-30
Sopsug 164 337 0,00 -

106 795 648
Avgar:
Kortfristig skuld -647 848

106 147 800

ARSREDOVISNING 2004
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Not 12

Not 13

Not 14

26

L everantorsskulder

Leverantorsskulder
Varav de fem storsta ér:

Fortum MarketsAB
ISS Facility Service AB
Jarl Magnusson AB
Stockholm vatten AB
RagnsellsAB

Summa;

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen arbetsgivaravgift

275210
187 377
109 350
107 710
106 064

Upplupnaréantor (fastighetslan)
Upplupna semesterldner anstéllda

Ovriga upplupna kostnader
Varav de fem storsta ér:

Entema

Fortum Markets AB

Bo Hertzberg Byggare AB
EcuroAB

Carl LammAB

Summa;

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tomtréttsavgald
ISS

Kabel tv
Securitas

887 500
757 032
587 500
137 310

80 210

Ovrigakortfristiga fordringar

Summa;
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825516

825 516

13 149
670 709
12 741
2685 373

3381972

600 590
220 084
132 308
64 848
2119

1019 949



Not 15

Not 16

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Depositioner

Personalens kél | skatt

L 6neskatt pensioner
Ovrigaskulder

Summa;

Forandring av eget kapital

Inbetaldainsatser

Uppl atel seavgifter
Dispositionsfond

Fond for yttre underhdll
Aretsresultat

Summa:

Aretsforandring

79919
1305081
-45 891

0

-930 659

408 451
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2812 879
13 500

12 325
7344

40 435

2 886 483

23918 750
21297 515
858 180
3714 455
-976 549

48 812 351
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2 Revisionsher attelse

Till féreningsstamman i HSB: s Bostadsr attsforening Porkala nr 249 i
Sockholm

Org.nr 716 417 - 7987

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsréttsforening Porkala nr 249 i Stockholm for rakenskapsaret 2004-01-01 - 2004-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar & att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfértsi enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehdller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattel sen & forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattel sen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm denq /5 2005

\
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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3 Inlamnade motioner och fragor
3.1 Hantering av storningsproblem

Inlamnare: Barbro Spaak

Forslag till att stérningsproblemen pa de forsta tva instanserna bor handhas av kontor spersonalen,
for snabbare hantering och eftersom de har god kdnnedom om de boende. Om stér ningen inte upphar,
att styrelsen da tar beslut omjuridisk hjalp.

Styrelsens svar:

Tyvéarr sa hander det att medlemmar blir stérda av nagon eller ndgonting. Ibland &r det en annan
medlem eller boende som stér, ibland &r det nagot problem i sjalvafastigheten och ibland &r det négon/
nagot utomstaende som stor. Det kan t.0.m vara sa att den som lamnat in storningsanmélan faktiskt ar
den som stér genom att [amnaiin felaktig storningsanmélan. Varje enskilt fall & unikt och maste
behandlas som sadant. Att skicka ut brev till boende per automatik &r direkt olampligt. Vi maste ju
forst klargéra om det ligger nagon substans i storningsanmalan och om det &r troligt att det faktiskt ar
den utpekade medlemmen/boende som stér.

Som exempel kan namnas att vi har haft fall dar det rort sig om mekaniskainstallationer i fastigheten
som under vissa driftsforhallanden |&tit som om nagon knackar i vaggen. Det behdver inte vara
grannen som knackar i vaggen bara for att det |ater som det! Att foreningen maste handha
storningsanmalan & sjalvklart och ingér i foreningens normaladrift. Varje ar véljer féreningens
medlemmar en styrelse for att just skéta foreningens drift. Hur styrelsen véljer att |agga upp
handhavandet borde vara upp till den vid tillféllet valda styrelsen. Till exempel sa finns det ingenting
som ens séager att foreningen ska ha eller skicka ut tre olika nivaer av stérningsbrev, utan det handlar
istallet om hur man i varje enskilt fall skagatill vaga for att storningen ska upphora pa snabbast och
enklast mgjliga sétt.

Dettaforslag leder till en stelbent hantering av stérningsérenden och forutsatter att foreningen ska
anvandasig av storningsbrev om tre instanser i alla drenden. Dessutom forutsétts att det pa
foreningskontoret finns tillgangliga resurser for att utfora arbetet. Om motionen bifalles sa bakbinder
man inte bara den valda styrelsen i dess méjlighet att agera, utan man riskerar ocksa att foreningen
maste anstélla ytterligare personal for att hantera denna uppgift.

Syrelsen yrkar pa avslag for motionen.

3.2 Oversyn av foreningens rantekostnader.

Inlamnare: Barbro Spaak

Den ekonomiansvarig i styrelsen behdver se 6ver lanen och forhandla fram béttre rantevillkor, fore
extra arsstamman fick davarande ekonomiansvarig i styrelsen vetskap om, att detta var mojligt och att
foreningen kunde minska sina rantekostnader med 638 000 kr/ar.

Styrelsens svar:

Tyvéarr var endast rantebesparingen med i davarande ekonomiansvariges berakningar. K ostnaderna for
fortidsinlosen av 1anen var g medtagna. Dessa kostnader for fortidsinlsen av féreningens 1an kommer
med stor marginal att Gverstiga rantebesparingen.Styrelsen arbetar fortlépande med éversyn av foren-
ingens laneportfdlj och dértill horande rantevillkor. | Porkalen nr 1, 2005, under rubriken ” Ordf6ran-
den har ordet”, gesinformation om hur styrelsen har agerat nar det galler 1an med forfall odag 2005-03-
01 och att dessa nu har placerats med rorlig ranta, f n 2,42%. Styrelsen har &ven understkt mojligheten

30 ARSREDOVISNING 2004



att fortidsinlosalan hos Stadshypotek med forfallodatum 2007-04-30 och da beslutat att inte gora
nagon fortidsinl6sen eftersom kostnaderna for detta var s hoga att dessa Gversteg majliga vinster. For
exempelvis ett |an pa 14,5 Mkr hos Stadshypotek med forfallodatum 2007-04-30 och nuvarande fast
rénta 6,55%, skulle foreningen behtva betala 16 Mkr vid inldsen.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.

3.3 Natur och grénomraden i foreningen

Inlamnare: Barbro Spaak

Syrelsen borde ha en kontaktman pa kommunen som ansvarar for att grénomradet, grasmattor och
planteringar mellan samtliga fastigheter skéts regelbundet, eftersom det ar deras mark. Det behtver
anlaggas nya grasmattor, krattas, sopas pa gangstigar i gronomradet, byta ut trasiga lampor, rétta till
kantstenar vid skola mm mm.

Styrelsens svar:

Kommunens markansvarige, Roger Orneholm har med férvaning tagit emot kritiken om misskétsel av
kommunens mark inom vart omréde. Efter dverenskommelse mellan honom och foreningens
markansvarige har bestamts om framtida samarbete. Eventuella klagomal eller tnskema kan lamnas
till foreningskontoret. Alla kan ocksd kontakta Roger Orneholm sjalva. Han har dessutom papekat att
allakommunensinvanare kunde bidra med insatser under av kommunen anordnade staddagar under
veckorna 14-16 som styrelsen skrivit om i Porkalen nr 1, 2005.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.

3.4 Trafik pa Sibeliusgangen.
Inlamnare: Barbro Spaak

Den ihardiga trafiken pa Sibeliusgangen ar under all kritik, snart hander det sominte far handa, en
olycka, detta har jag papekat tidigare, men inte fatt ndgot svar av Er. Vad kommer det sig att det finns
bommar vid Porkalagatan, Kaskdgatan och Sveaborgsgatan och inte pa Sbeliusgangen? Det finns
manga billiga och enkla l6sningar for hastighetsbegransning och farthinder. Uttryckningsfordon, Taxi,
anlitade entreprentrer samt in- och utflyttningar ska vara tillatet, men halla laga hastigheter. Si 1ange
inga atgarder vidtagitsi arendet kan man inte klaga pa bilisterna som aker dar, for det ligger pa
styrelsens ansvarsomr ade, att setill att forhindra denna ol agenhet!

Styrelsens svar:

Svaret finns delvisi Porkalen nummer 4 for 2004. Det & kommunen som i samband med de pagaende
arbetena forsoker sitta stopp for trafiken pa hela Sibeliusgangen i form av bommar och betongpelare
pafleraolikastélen. Styrelsen har 2003 i remissvar till ytterstadssatsningen gétt med pa den nu
pagaende renoveringen av Sibeliusgangen under forutsattning att man l6ser problemet med trafiken pa
bada sidor av Sibeliusgangen, t.0.m. gardssidan. Men det har visat sig att gardssidan av Sibeliusinte
omfattas av ombyggnaden som skulle forandra genomfartstrafiken och detta papekades for ansvarige
byggledare pa gatu- och fastighetskontoret.

Det pagdr f n forhandlingar om gemensam upprustning av " entrén till féreningen” hornet
Sibeliusgangen och Sveaborsgatan med en slutlig 16sning pa trafikproblemet som huvudandamal. Men
enligt den senaste informationen fran gatu- och fastighetskontoret vagar inte ens kommunen stanga for
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all trafik mest p.g.a. tillgangligheten for fardtjansten och
taxi. Kommunen har daremot ordnat att polisen och
bevakningsforetag oftare an hittills skall bevakatrafiken i
vart omréde.

Efterstravan & anda att hitta en |6sning som skulle kunna
accepteras av alavaramediemmar. Det finns namligen

D s o o P8| Géiller ¢ [l Lansparkering|
onskemal fran vissaav varamedlemmar att ta bort alla | fordon med| Bevakning

bommar si att tillgangligheten blir béttre. Vid infarten fran ALLCE [Pkl
Sveaborgsgatan finns det tydligt angivet att motordriven T o
fordonstrafik, utan tillstand, & forbjuden. Motionéren kan N 2 g b
knappast mena att styrelsen skall varaansvarig for att |

enskildabilister bryter mot lagen mot forbjuden trafik.

Styrelsen kan knappast tilldelas polisens befogenheter.

Négraav de olika aternativ som finns att ta stalIning till &r:

1) tabort alla bommar
2) séttain en bom vid Sveaborgsgatan
3) forlita sig pa medlemmarnas goda omdome att trafikera vara gangstigar med sunt fornuft

Styrelsen dterkommer med mer info da renoveringen av Sibeliusgangen ar avslutad och forslag till
utformning av "entrén till foreningen” &r klara.

Styrelsen anser darmed frgan besvarad.

35 Foreningens konsultuppdrag

Inlamnare: Barbro Spaak

Syrelsen bor se dver konsultuppdragen, eftersom det finns en mojlighet att kunna anlita somt.ex
Fastighetsagar foreningen och pa sa vis kunna fa alla uppdrag under samma tak och sakert battre
service, istallet for att sprida pd” udda” konsulter som kostar méngder med pengar.

Styrelsens svar:

Vad motionsl@amnaren menar med ”udda’ konsulter & oklart. Att vi skulle fa béttre servicetill lagre
kostnad genom att alltid anlita samma firma &r langt ifran sakert. Foreningen anlitar olika konsulter for
olikaandamal. Malet &r att tain expertkunskap inom dom omraden dér det behovs. Att fatag i rétt
person for jobbet &r viktigt for att foreningen skafa ut det vi vill ha

T.ex. sd anlitar vi konsulter i form av forsakringsjurister (en forsakringsjurist & en jurist som
specialiserat sig pajust forsakringar) nar vi ska analysera forsakringsofferter eller hantera

andra forsakringsarenden. Ett annat exempel ar besiktningar. Vartefter tvéttstugornablir
fardigrenoverade sa hyr vi in konsulter i form av besiktningsmén for att besiktiga att renoveringen ar
utford korrekt och enligt avtal. | fallet med tvéttstugorna saror det sig om flera olika besiktningsman,
bl.a. en som besiktigar sjdva byggnationen, en annan for att besiktiga elinstallationen, osv. For varje
omrade satar vi in konsulter som &r specialiserade pa det omradet. Om vi ska besiktiga en lokal eller
lagenhet dar vi tror att det finns ohyraeller liknande s& hyr vi besiktningsméan som kan det omradet,
exempelvis fran Anticimex eller Carl Bro Barab.

Att upphandla konsulter ingar i foreningens normala drift. Vilken kompetens och typ av konsult som
behdvsi varje enskilt fall skiljer fran fall till fall. Enskildafirmor som t.ex. Fastighetségarforeningen
har helt enkelt inte all kunskap under ”sammatak”. Att styrelsen som ett led i féreningens normala
drift ser 6ver de konsultavtal som finns &r sjdvklart. Som kuriosa kan ndmnas att det var Fastighets-
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agarforeningen som hanvisade osstill (och rekommenderade!) en av de konsulter vi anlitar i samband
med driftoptimeringen och tvattstugerenoveringen. Just pa grund av att Fastighetsagarforeningen
g &lva saknade den kompetensen.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.

3.6 Entre 40-42.

Inlamnare: Barbro Spaak

Entrepartierna krosskadade, kakel saknas pa vaggen. Mattan g skakad pa lange, golvet torkas runt
omkring mattan.

Styrelsens svar:

Skadade entréer och anmérkningar pa stadningen felanmalstill féreningskontoret pa sedvanligt vis.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.

3.7 Foreningens mark.

Inlamnare: Barbro Spaak
Kantstenarna ligger huller om buller och saknas pa vissa stéllen.
Styrelsens svar:

Omlé&ggning av kantsten &r tdmligen dyrbar och bor utforasi samband med omléaggning av bl.a. asfalt
eller rabatter. Detta arbete &r enligt underhdllsplanen planerat for & 2007 eller i samband med utbyte
av tatskikt pa gardarna mellan htghusen. Daremot sa finns det ingen anledning att 1ata |6sa kantstenar
ligga och skrépa. Dessa har altid plockats och plockas fortfarande bort av markpersonalen som samlar
dem pa olika platser och forslar bort stenarnavid l[ampligt tillfalle.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.

3.8 Porkalafar et

Inlamnare: Barbro Spaak

Det ar bedrovligt att inget gors at Porkal afarets genomfart for allméanheten! Inbrott pa inbrott pga att
Porkalafaret star vidoppet! Det gar inte att skylla pa att styrelsen inte vet hur det ska blir med nedre
Sbeliusgangen langre, nér det géller varutransporter mm. Svenska Bostader har ett val fungerande
system dar affarsidkarna blir uppringda och kan 6ppna nér var utransporten anlander. De boende har
en kod att sl in for att komma till sin garageplats. | Porkalafaret kan vem som helst kommain i och
jag har gélv haft inbrott i min bilbur med diverse dyra skador. Porkalafaret anvandes som flyktvag nar
vardetransportranet 4gde rumi januari, detta har jag fatt fran en kélla hos polisen i Kista i samband
med inbrottet i min bilbur, vilket rykte ger inte detta foreningen?

Styrelsens svar: Se styrelsen svar till motionen ” 3.4 Porkalafaret” sid 40-41.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.
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3.9 Foreningens hemsida och Porkalen.

Inlamnare: Barbro Spaak

Vart tog Porkalen for mars véagen, som skulle ges ut den 6:e > =
mar s enligt december numret? Hemsidan kan laggas ner for ’E ORMLEN[
inget har hant sedan oktober, ordférande sa att de skulle TIDNINGEN FOR DIG SOM BOR | BRF PORKALA

kOpa in ett program sa de kunde beharska hemsidan....vad ar
det som hander? Vad behandlas pa styrel semitena egentli-
gen.

NUMMER 1 MARS 2005

Styrelsens svar:

Det kan bara gladja redaktoren och hela styrelsen att
efterfragan och uppskattningen av Porkalen &r sa stor att ni
verkligen saknar den pa ett visst bestamt datum. Dock &r det
sa att det datumet som anges pasidan tvai Porkalen &r datum
for manusstopp da alla bidrag till nastkommande nummer
skall varainldmnade for att komma med. Efter manusstopp
aterstar det namligen en hel del arbete innan Porkalen kan
delas ut till foreningens medlemmar.

Vad det géller foreningens hemsida sa har vi under vintern och varen jobbat med en storre uppdatering.
Tyvarr sa har det varit avbrack i arbetet p.g.a. sjukdom. Den bedomning som gjordes var att jobbet
med hemsidan kunde ansta tills personen tillfrisknat. Arbetet med hemsidan har dock aterupptagits och
Vi hoppas att den nya hemsidan ska varaklar lagom tills ni 1&ser detta.

Det som behandlas pa foreningens styrelseméten &r drenden som ar av vikt for foreningen och som
faller inom ramen for styrelsens ansvar och &tagande. T.ex. upphandling av tvéttstugerenovering,
reparation av Kaskddacket, godkannande av nya medlemmar, arsredovisning, etc. Varje styrel semote
och beslut protokollférs precis som i vilken annan férening som helst.

Styrelsen anser darmed frgan besvarad.

3.10 | nformation

Inlamnare: Hans Ternheden
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Styrelsens svar:

Porkalen skall ge medlemmarnainformation om vad som hander i var forening. Vi forsoker tamed sa
mycket info som majligt i varje nummer. Det & ingen information som inte meddelas eller faller bort
om det gar olikalang tid mellan utgivningen av olika nummer. Styrelsen anser inte att problemet ligger
vid oregelbunden utgivning, utan i att inte alla varamedlemmar & saflitigalasare av Porkalen som
motionsskrivaren.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.

311 Anslagstavla

Inlamnare: Hans Ternheden
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Styrelsens svar:

Med tanke pa att ndgon av vara medlemmar skulle kunna missa féreningens information samt det
faktum att manga endast anvander sig av K-planet pavag in och ut, foresar styrelsen till stdmman att
bifalla motionarens yrkande att sitta upp en anslagstavla vid ingangen pa K-planet i allahdghus. Eniro
distribuerar telefonkatal ogerna utan nagon som helst inblandning fran foreningen. Motionaren missade
inte, trots all obehag, sista dagen for inlamnande av motioner. Annars skulle de inte varit besvarade.
Har man rullstol eller rullator skall man helst inte anvanda sig av trappor och goradet i safall helt pa
egen risk. Styrelsen valkomnar gérna motionaren som stugvérd i hans hus. Parkerings- och
trafikproblem har besvaratsi en motion inldmnad av en annan motionér.

Styrelsen yrkar pa bifall for motionen.
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3.12 Tvattstugan

Inlamnare: Hans Ternheden
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Styrelsens svar:

&)zc«t‘ﬂ,; (5‘5’,

Tvéttstugerenoveringarnai foreningen foljer en underhdllsplan. Dettainnebar bland annat nya
tvattmaskiner, ett nytt elektroniskt bokningssystem samt att tvattstugorna alltid &r lasta for alla utom
den som har bokat ett tvattpass. Fel i tvéttstugorna skall som vanligt anmélas till foreningskontoret.

Styrelsen anser darmed frégan besvarad.

3.13 Cykelrum

Inlamnare: Hans Ternheden
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Styrelsens svar:

Motionaren kunde fa svar i det senaste numret av Porkalen. Styrelsen efterstravar att det skall finnas

ett cykelrum med gott om platser i varje hus och alla medlemmar uppmanades att rensai cykelberget.

Att aktiva cykelrumsanvandare skall hatillgang till platsi cykelrum anser styrelsen som en
sjdvklarhet som inte skall belaggas med négon avgift. Begreppet familjegarage & inte narmare
definierat av motiondren och styrelsen kan inte ta stallning till begéran.

Styrelsen yrkar paavsag for motionen.

3.14 Nodutgang

Inlamnare: Hans Ternheden
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Styrelsens svar:

D& kommunen rev trappan vid Sibeliusgangen blockerades nagra nodutgangar ifran Porkal afaret. Nar

foreningen blev uppmarksammad pa detta sa varskoddes kommunen omgaende, varvid problemet raskt

atgardades. Det &r givetvisinte tilldtet att blockera nddutgangar och det kan tyckas att kommunen
borde harutiner for att setill att det inte hander pa byggarbetsplatser som drivsi derasregi.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.
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3.15 Entrémattor

Inlamnare: Hans Ternheden
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Styrelsens svar:

Under forravintern/varen (2003/2004) forsags samtliga entréer i foreningens
fem hdghus med sarskilda entrémattor (placerade infor de ordinarie skrap-
mattorna). Det Gvergripande malet var att minska nedsmutsningen och
underl&tta stédningen.

Under testperioden erhdlls mycket positivaomdémen fran sdva boende som
stadpersonal. Da dven utvarderingen efter testperiodens slut visade att det
overgripande malen uppnaddes besl 6ts att upphandling av entrémattor skulle
goras. Efter offertutvardering besl 6t styrelsen teckna hyravtal med ISS. ISS
hyr ut ett mycket stort antal mattor, av sammatyp som de féreningen hyr, till
bostadsfastigheter, foretag, skolor m.m. Det enda som &r unikt med férening-
ens mattor & logotypen.

For ytterligare information se Porkalen nr 1 2004, sid 5 samt Porkalen nr 3
2004, sid 14.

Noteras skall dven att den gangna sndrika och utdragna vintern medforde dven att onormalt mycket
sand bade spreds ut och drogsin i fastigheterna. | den fastighet motionéren bor i stals dessutom tyvarr
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inte en utan tva entrémattor, en under testperioden och en under den gangna vintern, varfor denna
fastighet tyvarr haft |angre perioder med farre mattor utplacerade. (For mer detaljer se Porkalen nr 1
2005, sid 13.)

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.

3.16 Snygoa till skyltfonster pa Sibeliusgangen

Inldmnare: Goran Ritzén
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Styrelsens svar:

Styrelsen delar motionarens forsag att vi skall fa det fint efter Sibeliusgangen genom att snyggatill
skyltfonster m.m. Detta ar ocksa ett ansvar for de affarsinnehavare som hyr lokaler av foreningen.
Styrelsen avser darfor att ta upp en diskussion med dessai syfte att vi skall fa det fint.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.
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3.17 Por kalafar et

Inlamnare: M ohamed Akhboubouch
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Styrelsens svar:

Det problem som motionaren papekar, att obehdriga uppehdller sig i Porkalafaret vilket utéver okad
osdkerhet for foreningens medlemmar &ven kan associeras med inbrott och skadegorelse, ar ett reellt
dito. Styrelsen instammer i att det & angel&get att soka finna en |6sning som medger legitimt tilltréde
till Porkalafaret men, i mojligaste man, forhindrar tilltréde for de som € har i Porkalafaret att gora.

Att genom installation av |8si garageportar och nddutgangar helt eliminera problemet med att
obehoriga uppehdller sig i garaget & dock inte en rimlig ansats varfor behovet av kompletterande
bevakning etc. &ven framgent foreligger. Det skall &ven noteras att bevakningsbol aget bevakar
foreningen i stort alltsainte endast Porkalafaret. Dessutom bistar de vid olikatyper av
boendestorningar.

Den nu pagdende forandringen av Sibeliusgangen och Akalla Centrum som for tillféllet har bl.a. som
mal att reducera trafiken ovan mark och i storre utstrackning utnyttja de bada faren (Sveaborgs- och
Porkalafaret). Tyvarr har det redan visat sig att de forandringar som Svenska Bostader genomfort vad
géller tilltrade till Sveaborgsfaret begransat rorel sefriheten vad géller utplacering av t.ex. végbommar.
Det &r alltsd angel éget att sokafaen saflexibel 16sning som majligt vilken medger tilltrade for boende,
varutransporter, lokal hyresgaster, raddningstjanst, taxi m.m. Dessutom bor |&simplementeringen kunna
medge en senare utokning till att omfatta ordinédra entréer och gemensamhetsutrymmen.

Den forandringen av tilltradet till Sveaborgsfaret som Svenska Bostader genomfort kommer nogsamt
att foljas upp av styrelsen infor den fortsatta beredningen av drendet. Styrelsen kommer att &terkomma
med information i fragan framover.

For att reducera busdkning i Porkalafaret, vilken genom att genomfartstrafik & majlig kan resulterai
hoga hastigheter, finns sedan tidigare forslag pa att dela av Porkalafaret i tva delar genom att permanent
tillsluta de befintliga branddorrarna med I&sbommar. Utover att genomfart forhindras erhdlles hogre
brandsakerhet genom aktuell zonindelning. Det skall poangteras att busakning tyvarr &ven kan ske av
de som legitimt hyr en bilplatsi Porkalafaret varfor detta forslag skall ses som ett komplement till en
installation av |1&ssystem.

Styrelsen anser darmed fragan besvarad.
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4 Forsdljningsstatistik

| nedan diagram & samtligaforsaljningar vid 6verlatelser och upplatelser av |agenheter medtagna.
Ovriga 6verl dtel setyper (arv, gdvaetc) & g inkluderade.

Forsaljningsstatistik 2003-01-01 - 2004-12-31

30 600
+ 550
25 +
_ +500 <
g =3
= %)
= a
‘S 20 + +450 g
: £
3 )
< 4
< 1+400
15 +
—m— Antal dverlatelser 1350
—a— Medelvarde forsaljningspris (kkr)
10 1 1 1 1 1 1 1 300

kv.1-03 kv.2-03 kv.3-03 kv.4-03 kv.1-04 kv2-04 kv3-04 kv4-04

Diagram 1. Medelvérdet for forsaljningspriset under perioden 2003-01-01 - 2004-12-31.
Prisutvecklingen under tredje kvartalet 2004 var kraftigt negativ men aterhamtning kan
noteras redan fdljande kvartal.

Forsaljningsstatistik 2004-01-01 - 2004-12-31

45 580

40 1 + 570

351 + 560
30 | =
5 550 2
£ 251 g
B + 540 %
5 £
= 20 4 £
g ©
g 1530 5
15 A L

10 - + 520

5 —m— Antal férséljningar + 510

—a— Forsaljningspris (kkr)
O T T T 500

Sibeliusgdngen  Sweaborgsgatan Kaskogatan Porkalagatan

Diagram 2. Det genomsnittliga forsaljningspriset for forsaljningar, under perioden 2004-01-01 - 2004-
12-31, mellan de olika gatornai foreningen varierar fran 505 kkr pa Sibeliusgangen till 568
kkr pa K askdgatan. Tas hansyn till |agenhetsytan blir variationen i forsaljningspris dock
betydligt mindre.
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Forséljiningsstatistik 2000 - 2004

600

105 +

100 +

90 +

85 +
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Antal forsaljningar

75 +
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65 +

—m— Antal 6verlatelser

—a— Medelvarde forséaljningspris (kkr)
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Diagram 3. Studeras en langre tidsperiod framgar dels en positiv prisutveckling (det genomsnittliga

2000 2001 2002 2003

2004

200

Forsaljningspris (kkr)

forsajningspriset for forsajningar, under perioden 2000 - 2004 dkade med 30 %) och dels
det kraftigt forngjda antalet forsaljningar under & 2000.

110

Forséljiningsstatistik 2000 - 2004
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Antal forséljningar
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65

—m— Antal 6verlatelser

---m- - - Medelvarde forsaljningspris 2:or (kkr)
—e— Medelvarde forsaljningspris 3:or (kkr)
—a— Medelvarde forsaljningspris 4:or (kkr)
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Diagram 4. Prisutvecklingen for tva-, tre- resp. fyrarumsldgenheter under perioden 2000 - 2004. Den
allmannatrenden &r likartad. Senaste aret har prisskillnaden mellan |agenheter med olika

2000 2001 2002 2003

2004

antal rum ater minskat efter kraftiga dkningen mellan 2002 - 2003.
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5 Forsdlag gallande Brf Porkalas nya entré

Styrelsen har |&tit Tyréns AB tafram forslag paen ny entré till Brf Porkala.

Mélet har bl.avarit att faen

mjuk Gvergang till den nu pagaende upprustningen av Akalla Centrum och Sibeliusgangen.

—

Fordag 1

Utformningen &r enkel och
bygger paen diagonal
riktning som bryter mot
omkringliggande
fasadlinjer. FOrslaget
mojliggor for enkel
gangtrafik i alariktningar.
De smalafriser som |6per
Over ytan gors av
smagatsten, vilkafore-
kommer léngs hela
Sibeliusgangen.
Déremellan 18ggs
betongmarksten av ett
mindre format som tal
trafik.

Storre trad placeras ute pa
ytan. Sittplatser ordnas
langs de sidor som vetter,
mot sdder.

Forslag 2

Breda band med smagatsten
lagges Over hela den dppna
ytan. Mellan dessa lagges
betongmarksten likade i
forslag 1. Tréden ér
placerade oregelbundet i
ytans norradel och binder
ihop planteringsytorna de
delvisstari.

Rorelserna ver torget
tillater gangtrafik dver hela
ytan, medan fordon styrs av
tradens placering.

For bada forslagen galler att
utformningen har anpassats
for att ymma ett ater-
vinningshus.

Y tterligare information om ovan tvaforslag kommer att ges pa stamman 2005-06-14 dar aven

omrostning om vilket forslag som skall realiseras hdlles.
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Herman Hedning har ordet:

URGRODAN, KANOUELAGEKONSTENS HEJARE : |

AJ DA! DET STORA FETTOT SER HUNG-
RIGT UT! VI KOR SKYDDSSTALLNINGEN
VI DVADE 168R!

RIKTIGA FAGLAR HADE INTE |
MISSAT CHANSEN ATT SKITA
NBGON MITT | NYLLET?

Herman Hedning copyright 1997 Jonas Darnell (jonas@Her manHedning.com); www.her manhedning.com

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)

6 Fullmakt - Arsstamman 2005

Varje medlem har en rost. Medlem far endast utéva sin rostratt genom
ombud, om ombudet &r dkta make(a) eller en person som &r nérstdende och
varaktigt sammanboende med medlemmen eller annan medlem i foren-
ingen. Ingen deltagare pa stéamman far dock sasom ombud foretrada mer an
en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och géller hogst ett &
efter utfardandet.

PORKALA

Ort Datum
Fullmakt for
Att foretrada (namn pa bostadsréttshavaren)

L &genhetsnr.

Bostadsréttshavarens egenhandiga namnteckning

Fullmakten behdver € vara bevittnad.
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Nu har popplarnatagits ner och lamnat plats for en ny entré.

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)
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7 Ordlista

Forvaltningsber attelse:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberéttel se
(ibland verksamhetsberéttel se el ler styrelse-
beréttelse). Ovrigadelar av arsredovisningen &
resultatrékning och balansrakning, somi siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberéttel sen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som
i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstéllda, taxeringsvarden,
forsakringsvarden mm.

Resultatrékningen:

Visar vilkaintakter respektive kostnader foren-
ingen haft under dret. Intakter - kostnader = arets
overskott. Skulle kostnaderna vara storre an
intakterna har man haft ett underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att
fa sa stort Gverskott som majligt, utan istéllet att
anpassaintakternatill kostnaderna. Med andra
ord skall arsavgifterna berdknas sa att de tacker
de kostnader (inklusive avsattning till fonder)
som man vantar skall uppkomma. | resultatrak-
ningen kan du se om arets avgifter varit fast-
stélldatill rétt belopp. Foreningsstdmman beslu-
tar efter fordag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hante-
ras.

Balansr ékningen:

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Patillgangs-
sidan redovisas foreningens omséttningstill-
gangar i form av t ex kontanter och andra likvida
medel, samt foreningens anlaggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuld-
sidan redovisas féreningens kortfristiga skulder, t
ex leverantorsskulder. Dar redovisas ocksa lan pa
fastigheter, eget kapital samt arets resultat res-
pektive resultat fran tidigare ar.

Omsattningstillgangar :

Andratillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett &. Bland omséttningstill-
gangar kan namnas bankkonton och andra likvida
medel.

Likvida medel:

Kontanter och andratillgangar som snabbt kan
omvandlastill pengar, t ex innestdende medel pa
bankkonton.

Anlaggningstillgangar:

Tillgangar som & avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstill-
gangen &r foreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder:
Skulder som foreningen maste betala senast inom
ett ar.

Likviditet:

Bostadsrattsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, |6ner,
bransle). Likviditeten erhdlles genom att jamfora
bostadsréttsf 6reningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsattnings-
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna ér
likviditeten tillfredstallande.

Langfristiga skulder:
Skulder som foreningen ska betalaforst efter ett
eller flera r, oftaenligt sarskild amorteringsplan.

Fond for yttre underhall:

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for foren-
ingens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Vardeminskning fastighet:

Kontot redovisar den totala (under arets lopp)
avskrivningen av foéreningens fastigheter pa
grund av dlder och nyttjande.

Ansvar sforbindelser:

Ataganden for féreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt dtagande, som avgald.

Foreningsavgald:

For att tillgodose erforderlig kapital bildning
inom HSB foreningen skall bostadsrétts-
foreningen erlagga avgad enligt bestammelsei
stadgarna. Avgalden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och erléggs
under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgald
redovisas under ansvarsforbindel ser.

Séllda panter:

Avser i foreningensfall de sdkerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som |amnats som sakerhet
for erhdlnalan.
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VIKTIGA TELEFONNr
Brf Porkala

Foreningskontoret 08- 75066 30  Felanmalan, nyckelhantering,

Sibeliusgangen 36, E-plan Overlatelser, kontrakt, hyres-
(Gun-Britt och Annette) lokaler, garage- och P-platser.
fax: 08-7515771
Oppet tid:
Man-Fre: 08-00 - 10.00 Telefontid: 08.00 - 12.00

Man: 19.00 - 20.00 *)
*) bemannad av styrelserep.

Felanméalan 08 - 750 66 30 Felanméalan dygnet runt,

(Telefonsvarare da
foreningskontoret &r stangt.)

08 -444 06 86  (direktnr. till telefonsvarare)

Akutafd: 08-18 7000 Akuta felanmalningar efter
Dygnet Runt Service kontorstid (g hissfel).
Fastighetg our AB OBS! Om utryckningen

g beddms som akut
debiteras den boende.

Ecuro Fastighets- 08 - 29 03 25 Brédskande fel, vardagar efter
drift AB kontorstid (efter 14.00).

Felanmalan Hiss 08-6180180 KoneAB (dlahisstd inkl. jour)

L ansparkerings 08- 7356020  Parkeringsbevakning
Bevakning

Securitas 070-644 36 15 Bevakningsfragor
Trafflokalen 08 - 751 1001 Barnkalas, pensionarstréffar,

studiecirklar m m
Bokning via foreningskontoret
(08-750 66 30).



