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Kallelse - Foreningsstamma

Medlemmarnai HSB:sBrf PORKALA kallas harmed till ordinarie féreningsstamma
mandagen den 7 juni 2004 kI 19.00i Kista Kyrka (lokal: "Kryptan”), Vejlegatan 4, Kista.

Dagordning

Stdmmans dppnande

Val av ordférande vid stémman

Anmaélan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststdllande av dagordningen

Val av tvajusterare, tillikarostréknare, att jamte ordforanden justera protokollet
Fraga om kallelse behtrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttel se

10 Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

11 Bedluti anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen
12 Bedluti fragaom ansvarsfrihet for styrelsen

13 Va av styrelseledaméter och suppleanter

14 Va av revisor och suppleant

15 Val av valberedning

16 Erforderligt val av representation i HSB

17 Frégaom arvoden

18 Anmadaaérenden - Motioner

19 Avslutning

O©Ooo~NOOTh, WNBE

Vid den ordinarie foreningsstamman har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrét
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad & endast den mediem som fullgjort
sinaforpliktelser mot foreningen.

Medlem kan foretradas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make, maka,
med medlemmen varaktigt sammanboende, nérstaende eller annan medlem far varaombud. Medlem,
som &r juridisk person, far dock som ombud foretradas av icke-mediem. Ingen f&r dock som ombud
foretréda mer &n en person.

Vid foreningsstamman kan medlem medfora ett bitrade. Samma krav pa bitradet géller som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhallarostkort kréavs att godkand I D handling medtagestill ssamman.

KISTA i maj 2004

Styreloen
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1 Arsredovisning fér &r 2003

Styrelsen for HSB' s bostadsréttsférening Porkala nr 249 i Stockholm, org.nr. 716417-7987, far harmed
avge foljande redovisning for verksamheten under rékenskapsaret 2003-01-01 — 2003-12-31.

1.1 Forvaltningsber attelse ar 2003
111 Foreningen allmant

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982,

Foreningen innehar tomtratten till samt ager och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1, 3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akallai Kistaforsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen ager 18 bostadshus med en total 1&genhetsytaom 58302 m? och en total lokalyta om 2748
m2.

Av foreningens 821 bostadsrattsl agenheter upplats , per 2003-12-31, 793 (790) lagenheter med
bostadsrétt, medan resterande 28 (31) & hyresratter. Under aret har 83 (76) |agenhetsoverl atelser och 3
(3) lagenhetsuppl atel ser skett.

Per 2003-12-31 hade féreningen 943 (946) medlemmar férutom HSB Stockholm med dess
styrel seledamot och suppleant.

Anm. Véarden inom parentes avser rakenskapsaret 2002-01-01 till 2002-12-31.

1.1.2 Foreningens administration

1.1.2.1 Foreningens styrelse
Ordinarie styrel seledamater:

Namn Kommentar

Carl-Gustaf Svensson Vice ordférande

John Johnsén Ledamot

Lars Gronlund Ordfdrande Ekonomiansvarig

Ulla Sjoberg L edamot

Saiful Islam L edamot Studieorgani sator

Sigurd Eliasson Sekreterare

LarsHoérnesten L edamot, utsedd av HSB Fr.o.m. nov 2002
Suppleanter:

Arne Eriksson Suppleant 1

Peter Hoffman Suppleant 2 T.0o.m. jan 2004, flyttat

Barbro Spaak Suppleant 3

Bjorn Carlsson Suppleant, utsedd av HSB

Foreningens arbetsutskott har utgjorts av ordf./vice ordf., sekreteraren, Barbro Spaak samt John
Johnsén. Liksom tidigare & 6vriga styrelseledaméter och suppleanter narvarande vid dessa moten i sa
stor utstrackning som mgjligt.
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Foreningens firma har tecknats av Lars Gronlund, Carl-Gustaf Svensson, Ulla §oberg och John
Johnsén, tvai forening.

1122 Sammantr&aden

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2003-06-11.

Styrelsen har under rakenskapsaret hdllit 12 protokollforda sammantraden.

Styrelsens arbetsutskott har under rakenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Under rakenskapsaret har ytterligare ett antal méten hallits, dels driftméten med véra
forvaltningsentreprendrer (1SS Ecuro AB och T.A.C.) och dels projekt- och uppfdljningsméoten med
varaleverantorer (Sigma Ma data, Warrantor Bygg AB m.fl.). Storre delen av dessa méten har varit

protokollférda. Styrelsens tekniske forvaltare och/eller Mats Allaskog har foretrétt foreningen vid
flertalet av dessa moten.

1.1.2.3 Revisorer

Av foreningen valdarevisorer har varit Georghe Sterpu med Inger Andersson som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor, Lars-Goran Petersson.

1.1.24 Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Hakan Glingestam (sammankallande), Bengt Ohlsson och Gun-Britt
Bjurborn-Olsson.

1.1.25 Ombud till distriktsstamman

Foreningens ombud vid distriktsstémman for HSB Stockholms 9:e distrikt har varit Ulla Sjoberg, Lars
Gronlund, Arne Eriksson, Inger Andersson samt Sigurd Eliasson, med suppleanterna Peter Hoffman,
John Johnsén och Saiful 1slam.

1.1.3 Allmanna handeser och |6pande ver ksamhet

1131 Fastighetsinspektion for uppdatering av under hallsplanen.

Efter ett projekt som startades under 2002 sa forel &g under varen 2003 en genomgripande uppdatering
av var underhallsplan. Uppdateringen baserades pa en forutsattningsl 6s genomgang av foreningens
samtliga byggnader och anléggningar.
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For att faen jamn avséttning till det planerade underhallet indikerar planen en arlig avsttning paca 8
mkr i 2003 ars penningvéarde. Denna kostnad &r en viktig del i bl.a. berékningen av den arsavgift som
behdver tas ut.

1.1.32 Hyresoch
avgiftshgjning

Under hosten 2003 beslutades om
en avgiftshjning med 9,5 %.
Avgifterna hade da varit
of6randrade under su ar. For
nérvarande pagdr en dversyn av
hyrorna och forhandlingar ska
paborjas for att justera dven dessa.

6284486385

SM-ER I'GE S Ril

1.1.33 Extrakostnader efter stold av nycklar.

| november 2002 gjordesinbrott i en av vara entreprendrers lokaler. Dar kom tjuvarna 6ver bl.a. ett
antal nycklar med hog behorighet. Detta medfdrde att ett komplett |3sbyte maste forceras fram och att
extrabevakning maste sittas in under en 6vergangsperiod.

De extrakostnader (ca 2 mkr) som stélden medfdorde dtog sig entreprendren i skrift och handling att sta
for. Under hosten 2003 andrade sig dock entreprendren och kréver nu att foreningen betalar tillbaka
dessa kostnader.

Foreningen har avvisat kraven och férhandlingar pagar nu via parternas advokater.

1.1.34 Foreningskontor et

Pa Sibeliusgangen 36 bv har kontoret varit Oppet tvatimmar pa morgonen varje arbetsdag. Dessutom
varje helgfri mandag kvall mellan 19:00 — 20:00, férutom under sommarmanaderna. Pa mandagarna
finns ocksa en styrel seledamot narvarande.

1.1.35 Syrelsenstekniska forvaltare (STF)

Funktion, STF, levereras av Byggnadsanalys AB och bestar av totalt ca 20 timmar i veckan. Den
utgors av en arbetsgrupp pa fem personer, varav en ar en kontaktperson som tillbringar stor del av
tiden pa vart foreningskontor. STF pabdrjade sitt arbete under oktober 2002.

Nuvarande arbetsuppgifter & i forsta hand att sk6ta underhallsplanen. Dettainnebér att tafram forslag
palamplig paketering och prioritering av underhdlIsdtgardernasamt att utifran detta foresla
underhdllsprojekt for styrelsen. Vartefter atgarder genomfors ska underhdllsplanen uppdateras.
Dessutom har STF hand om bl.a. uppfdljning av 1SS Ecuros dtaganden och projektering av ett nytt
atervinningsrum for i forsta hand affarsidkare. STF utnyttjas vid behov &ven av foreningskontoret.

Regelbunden avrapportering sker pa styrelsemétena.
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1.1.3.6 Felanmalan och statistik

Foreningens felanméalan & dppen dygnet runt. Den & personligt besvarad under vardagar 8 — 14 (lunch
12.00 — 12.30) samt mandagar 19 — 20. Under dvrig tid finns telefonsvarare. Det &r dessutom majligt
att ringa direkt till telefonsvararen for felanmalan. Allaanmalningar skickas vidare till [amplig
entreprendr for atgard.

Statistik och trender pa olika kvalitetsmétt tas ut kontinuerligt. Dessa & mycket viktiga for att belagga
mangden och frekvensen av fel och brister, t.ex. for att avgora nér det & dags att byta en utrustning
eller for att fa gehor hos entreprendrer for brister i deras dtaganden.

Aktuella anvandningsomréden &r t.ex. vid revidering av underhallsplan och uppfdljning av forvaltare
(I'SS Ecuro).

Det &r viktigt att alla upptécktafel och brister felanmdls.

ISS Ecuro - Arbetsdagar tills felet ar atgardat. Fel > 10 arbetsdagar ar exkl.
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Andel (%)

Antal felanmélningar
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ISS Ecuro - Andel fel med avseende péa atgardstid
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1.1.3.7 Porkalen, medlemstidningen

Under & 2003 utgavs 4 nummer av medlemstidningen Porkalen. Nummer 2003:2 innehdl|
arsredovisning for 2002. UtGver att ges ut som tryckt tidning 4 ggr / & laggs den &ven ut pa
foreningens hemsida www.porkala.org.

1.1.38 Foreningens hemsida och e-mail

Hemsidan www.porkala.org innehdler senaste nytt om
sadant som &r av intresse for foreningen. | och med
genomford bredbandsinstallation har antalet boende som
aktivt utnyttjar internet hemifran okat.

1.1.39 Sugvardar

Stugvardarna, for respektive hus, gér sinaronder en gang i
veckan for att tidigt upptécka och rapporterafel och brister som bor atgéardas. Ett antal méten har
hallits med deltagare fran stugvardsverksamheten.

1.1.4 Pagaende och avsutade projekt

1.1.4.1 Takunder hall

Det finns ett antal problem som &r
relaterade till hustaken, bl.a. &
inneslutningar for ventilationsutrustning
uttjanta, ledningskopplingar felaktigt
monterade, dagvattenledningar felaktigt
anslutna och vissa avlopp igensatta.

Under hosten 2002 utfordes en forsta akut
etapp dérefter upphandlades ett projekt
som atgardade 6vrigatak under hosten
2003. Dér aterstar nu en efterbesiktning av
bl.a. uppstigningsluckor till taket.

1.14.2 Skoétseldatabas for mark

For att béttre kunna planera markunderhdll (bl.a. grés, blommor, tréd, buskar, gangar, lekparker) sa
bestallde foreningen en skotseldatabas av J & W. Skotsel databasen ska anvandas for planering och
uppfoljning av saval de arligen dterkommande uppgifterna som det mer |angsiktiga underhallet.

En forsta utgava har 6verlamnats till markforvaltaren. Var hemsida har ocksa fétt ett webb-interface
som gor det majligt att na en dversikt som visar indelningen av var mark.

1.1.4.3 Farthinder pa Kaskodacket

For att dampafarten innei Kaskddéacket har farthinder i form av gummigupp monterats dér.
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1.1.4.4  Jalusier pa Sibeliusgangen

Lokalhyresgésterna langs Sibeliusgangen har problem med att fa teckna glasforsakringar p.g.a. den
omfattande glaskross som ibland férekommer 18ngs denna.

For att vi skafahakvar vara hyresgaster, har foreningen beslutat att gora en anbudsforfragan géllande
uppséttning av jalusier. Huvudsyftet ar att forhindra glaskross men aven klottersanering och
inbrottsskydd har studerats. Den omfattar samtliga skyltfonster |angs Sibeliusgangen 34-58. Forfragan
har fardigstéllts av konsulter och delatsin i tre etapper.

En bygglovsanmalan har |amnats in men ett underhandsbesked tydde pa att vi inte skulle fa bygglov
for aktuellt forslag. Kommunen vill ha storre (luftigare) maskor pajalusierna. FOr nérvarande pagéar en
ombearbetning av for att forstka kommafram till ett forslag som kommunen kan acceptera och som
aven forhindrar glaskross.

1.1.45 Utokning av foreningskontor

lordningstéllandet av det nya foreningskontoret &r klart. Det anvands bl.a. for styrelsens moten.
Aterstér inkoppling av datorer vilket & beroende av driftsittningen av intranétet.

1.14.6 Driftoptimering

For att minska driftkostnaderna togs ett samlat grepp om fjarrvarmefdrbrukning, vattenforbrukning,
ventilation och fastighetsel. Aktuellainstallationer var till storre delen

uttjantaoch i behov av fornyelse. Avtal om installation av ny utrustning med N
ett nytt drifttekniskt Gvervakningssystem tecknades med TAC under varen &r t a c @
2000. Avtalet & femarigt och omfattar &ven skotsel och underhal av de o Wile

dessa system.

Det mesta av injusteringarna &r klara. De kvarstaende problemen |6ses € med justering av varmen utan
skall &tgérdas genom andringar i byggnaderna eller en 6kning av radiatorytan. T.ex. si orsakar
sopsugsrummen en mycket stor nedkylning av ovanpdliggande |agenheter. Dar pagar nu tgarder for
att utforma en |6sning sa att denna nedkylningseffekt minskas avsevart.

1.1.4.7 Driftsattning av foreningens intranat

Efter det att fastighetsnatet &r pa plats och ~ e
Internet-anslutningen &r i drift sedan drygt ett ’
ar sd & det nu dags att driftsitta foreningens
intranét. Detta &r tankt att anvandas for bl.a
kommunikation mellan féreningskontor,
styrning av |as och belysning, 6vervakning av
garage (stammobesl ut) och évervakning av
tvéttstugor.

FoOr narvarande pagéar inkoppling av den nya
foreningslokalen och inkoppling till de
upprustade tvéttstugorna.

el
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11438 Utbyte av portar/entréer

Foreningens entrépartier & fran borjan klent dimensionerade
och med dlderns rétt s har portarnas funktion efter hand
blivit tamligen nedsatt.

| maj & 2002 bestélldes nya entrépartier av Bo Hertzberg
Byggare. Projektet & uppdelat i ett antal etapper. Fast pris
géller for etapp 1 och for Gvriga etapper indexregleras priset
fram till avropsbestallning.

Entréernai den forsta etappen & nu utbytta. En utvardering
har utfallit till bel&tenhet, varfor avrop av nésta etapp nu

pagar.

1.1.4.9 L asbytei vara portar

Under varen 2002 paborjades projektet och merparten av lasbytet utfordesi borjan pa ar 2003.
Omfattningen var av storleksordningen 5000 nycklar, 1000 cylindrar, 500 nya hénglas.
Aterstér en del biutrymmen, sasom cykelrum och
fritidsutrymmen. Dessa utbyten kommer att utforas
efterhand vid lampligatillféllen.

1.1.4.10 Upprustning av tvattstugor

Vératvéttstugor borjar bli allmant slitna och darmed dyrai
underhdl. Tre tvéttstugor har hittills rustats upp.

For narvarande pagéar framtagning av ett reviderat
upphandlingsunderlag for resterande tvéttstugor. Avtalet
kommer att utformas sa att upprustningen kan gorasi
etapper under ett antal ar.

1.1.4.11 Ny bredbandsoperator

Den bredbandsoperatér som vi har haft (Utfors/Telenor) har

beslutat att drasig tillbaka fran privatmarknaden varfor en ny operatér maste anskaffas. Utfors hade
gjort forberedel ser sa att Bredbandsbolaget skulle kunna gora ett smidigt 6vertagande.

Efter ett forsta méte fore jul 2003 och en darpa

foljande smidig forhandling med foreningen sa
beslutades att bytetill Bredbandsbolaget skulle < BREDBANDSBOLAGET p

goras. Omkopplingen sker i mitten pa mars 2004.
/ //// ;

L, 7
. ///
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1.1.4.12 Brandvarnarei lagenheter

Mot bakgrund av stéammobeslutet ar 2001 och mer uttalade
myndighetskrav sd besl 6ts under varen 2003 att installera
brandvarnarei foreningens samtliga bostadsl &genheter. Detta




utférdes under sommaren. Tre besok gjordes for att fanga upp merparten av |agenheterna.

Det dligger 1agenhetsinnehavaren att kontrollera att varnaren fungerar som avsett. Sjalvainstallationen
svarar foreningen for.

1.1.4.13 Upprustning av
lekplatser

Utrustningarna pa vara lekplatser
borjade bli dlitha och fér att
uppratthalla sakerheten s besl 6ts
under varen 2003 att byta ut
utrustningen patvalekplatser.
Detta utfordes under sommaren och
hosten 2003.

1.15 Ekonomi

1.15.1 Ekonomiska
nyckeltal

Likviditet = Summa
omsattningstillgangar / Summa 4 ”

kortfristiga skulder
35 -
Likviditeten bor dverstiga 1l och &r ett
matt pd hur foreningen klarar att betala 3 /\
kortfristigalan och skulder. / \\ /

Soliditeten = Summa eget kapital / ' \/ \
Summatillgangar

—eo— Likviditet

15

Soliditeten och &r ett métt pa hur
foreningen mer langsiktigt klarar av
sina ekonomiska ataganden. Okningen i

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

ar beror till patill stor del paatt 31

bokfdringsnéamnden éndrat i sina 30 - /

almannarad sd att Yttre fonden numera 29

skall ingdi Eget kapital. 28 | /
27

Resultatet = Redovisat resultat + o |

Avséttningar till yttre fonden — Avlyft S

fran yttre fonden

y . 4

23 /\/

Resultatet ar rakenskapsarets vinst eller 22 /

f9r| ust. Foreningen skall langsiktigt ga 211 o —e— Soliditet |

jamt ut. 20

. o 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Under aret har vi, liksom under narmast

foregdende ar, lyft av mer anvi satt inii
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den yttre fonden. Detta & en av
orsakernatill den hojning av arsavgiften

som gjorts.

1.1.5.2 Finansielakostnader

Under & 2003 omsattes |an i

Handel sbanken pa ca 14 mkr. Lanet har

Mkr

fast ranta och denna kunde nu sankas
vasentligt.

11993 1994 1995 \\996 1974 1998 1999 ZK(T) 2001%2 2003

Per 2004-03-15 &r andelen [&n med
rorlig rénta 23 % (23 %) av den totala

= RA

T —e— Resultat \

|&nestocken och den genomsnittliga

a A~ W N P O P N W B~ OO
0\
\
L —

rérligarantan & 3,32 % (4,69 %) per
senaste arsskifte.

L &nen med fast ranta har en genomsnitslig |6ptid pa 3,1 &r (3,0 &r). Den varierar mellan 1 och 6 &r.
Den genomsnittliga rantan & 5,16 % (5,08 %).

Den totalalanestocken & 108 mkr (108 mkr) och byggnadernas taxeringsvarde har okat till 287 mkr
(272 mkr). Taxeringsvardet for mark & 94 mkr (89 mkr).

Anm. Siffrornainom parentes avser véardenavid foregéende arsbokslut.

1.15.3 Kassamedd

Likvidamedel i form av kassa var vid rékenskapsarets utgang ca 12 mkr.

1.1.5.4 Fordagtill disponering av arets resultat

Styrelsen foreslar att arets forlust pa 45 891 kr tacks av dispositionsfonden.

1.1.55 Planerad verksamhet

Merparten av verksamheten styrs fran underhallsplanen och for de narmaste aren forutses foljande
projekt.

' Akuta &garder for Kaskodécket. En omfattande renovering anstdr till dess att Kistas planer p&
eventuella studentbostéder har tagit fastare form.

Genomgang el-sakerhet

Underhdl av ett antal hissar

Nytt atervinningshus for affarsidkare

2 2 =2 2

Malning av |&ghusens trépanel

ARSREDOVISNING 2003
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1.2 Resultatrakning
2003-01-01 2002-01-01
Not - 2003-12-31 - 2002-12-31
Rorelsensintakter
Intakter 2 35 690 548 35 497 954
35690 548 35 497 954
ROrelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift 3 -21 428 958 -19643 010
Underhall 4 -1 855 000 -3500 848
Fastighetsskatt -1967 320 -1 874 505
Tomtrattsavgald -2 405 894 -2 456 164
Avskrivningar 5 -2 391 200 -2 336 849
-30 048 372 -29 811 375
Bruttoresultat 5642 176 5686 579
Ovriga rorelsekostnader
Administrationskostnader -563 163 -430 788
-563 163 -430 788
ROr el seresultat 5079 012 5255791
Finansiella poster
Rante och andrafinansiellaintakter 6 333278 483 585
Rante och andrafinansiella kostnader 7 -5 458 181 -5738 122
-5124 903 -5 254 537
Aretsresultat -45 891 1254
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1.3 Balansrakning

Tillgangar Not

Anlaggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar

Byggnader 8
Mark och markanléggningar 8
Inventarier 9

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier, andelar och véardepapper 10

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres och andra kundfordringar
Skattefordran

Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna 14
intakter

K assa och bank

Ovrigt

Summa tillgangar

2003-12-31

147 220 488
421 430
5895

147647 813

700

700

138 011
198 877
21125
1947 439

2 305 452

11773221

11773221

161 727 186

ARSREDOVISNING 2003

2003-12-31

148 691 713
500 494
21 029

149 213 236

700

700

172 629
291 692

30 944
258 843

754 108

16 264 651

16 264 651

166 232 696
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Eget kapital och skulder Not
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insats 16
Uppl atel seavgifter 16
Fritt eget kapital

Fond for yttre underhdll

Dispositionsfond 16
Aretsresultat 16
Summa eget kapital

L angfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leveranttrsskulder 12
Ovrigaskulder 15
Upplupna kostnader och férutbetalda 13
intakter

Summa eget kapital och skulder

Sallda panter

Pantbrev i tomtrétter

Ansvar sforbindel ser

Foreningsavgald

2003-12-31

23 838 831
19992 434

3714 455
904 071
-45 891

48 403 900

106 707 562

824 100
2 606 558
2351489

833577

6615 724
161 727 186

131 278 000

256 664

ARSREDOVISNING 2003

2002-12-31

23773219
18 908 046

8433 253
902 817
1254

52 018 589

107 526 341

831528
1917 069
2036574
1902 595

6 687 766
166 232 696

131 278 000

449 164



1.4 Finasieringsanalys

Den |6pande ver ksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inteingar i kassaflodet

Avskrivningar
Arets skatt

K assaflode fran den |6pande ver ksamheten
foreforandringar av rorelsekapital

K assaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder

K assaflode fran 16pande ver ksamhet

| nvesteringsver ksamhet

Investeringar / forsdljningar av fastigheter

K assaflode fran investeringsver ksamheten

Finansieringsver ksamhet

Okning (+) / minskning (-) av fond for yttre underhdll
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skul der
Inbetaldainsatser

K assaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan
Likvidamedel vid arets slut

ARSREDOVISNING 2003

2003

-45 891

2391 200

2 345 309

- 1551 343
- 72042

- 1623 385

-825 777

-825777

-4718 798
-818 779
1150000

-4 387 577

-4491 430

16 264 651
11773 221
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1.5 Noter och tillaggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillampade principer &
oférandrade i jamforel se med foregdende & med foljande undantag:

Foreningens fond for yttre underhdll har omklassificerats fran Underhallsfonder till Fritt eget kapital.

Fr.o.m. & 2004 kommer Fonden for yttre underhdll att ligga under Bundet eget kapital enligt
bokfdringsnamndens allmannarad BFNAR 2003:4.

Fordringar

Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder

Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat angesi not.

Ovrigt

Ovrigatillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om g annat angesi not nedan.

I nkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintakt om 3 % av taxeringsvardet och med
tilldgg/avdrag for finansiella poster. Efter avrakning av eventuel It taxerat underskott sker
beskattningen med 28 %. Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 97 664 704 kr, en

minskning med 3 858 161 kr jamfort med foregdende ar.

Foreningen har tills vidare valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFNAR 2001:1 nagot
som dock inte inverkar negativt palagens krav pa den s.k. réttvisande bilden.

Avskrivningar
*  Byggnadernaskrivs av enligt en annuitetsplan.

*  Markanlaggningarna skrivs av med 5 % per ar.
*  Ombyggnader skrivs av med en procentsats motsvarande berdknad ekonomisk livslangd.
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Not 1

Not 2

Per sonal
Medeltal anstallda

Man
Kvinnor

Summa

2003
0,5
2

2,5

2002
05

2,5

Arvoden, |6ner, andra er sdttningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Arvoden fortroendevalda

I nternrevisor

L 6ner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Summa:

155 000
12 000
58 077
55 207

280 284

147 936
0
21000
47 697

216 633

Anm.:  Loner och andra erséttningar utgoérstill stérstadelen av stadning av
foreningskontor och bastu samt service av foreningens datorutrustning.

Ovriga anstéllda

L 6ner och andra erséttningar
Sociala kostnader

Summa

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkering
Overlételse- och pantforskrivning
Ovrigaintakter

Brutto
Avgifts och hyresbortfall

Nettoomsattning

496 759
121 845

618 604

2003

31074221
1311 159
1552 685
1352 187

159 896
242 511

35 692 659
-211

35 690 548

ARSREDOVISNING 2003

471 353
133 080

604 433

2002

31001 384
1437114
1498 568
1373654

134 505
69 255

35514 480
-16 526

35497 954



Not 3 Drift 2003 2002

Fastighetsskotsel och stad 2485786 1555815
Reparationer 1 309 445 770 687
L 6pande underhall byggnad 2 610502 2 884 690
L 6pande underhall tvattutrustning 205 221 151 684
L 6pande underhall hiss 574 158 477 033
L 6pande underhall mark 1448 624 1564 848
Taxebundna utgifter och uppvarmning

- El 1419 600 1293999
- Uppvéarmning 5072017 5472 040
- Vatten och avliopp 1380 240 1041 048
- Sophamtning 686 353 690 203
Bevakning 704 248 579 873
Ovriga avgifter 1537040 1387438
Forvaltningsarvoden 258 677 270 375
Personalkostnad (inkl arvoden, 964 578 865 482
utbildning och omkostnader)

Ovrig drift 772 469 637 796
Summa: 21 428 958 19 643 010

Anm.. Omfattar den |6pande driften inklusive stédning, snordjning och reparationer.
K ostnadsokningen utgorstill stor del av kostnaden for styrel sens tekniske

forvaltare.

Not 4 Underhall 2003 2002
Per underhdll byggnad 3907 427 1268 287
Per underhall garage 214 100 0
Per underhdll varmesystem 568 363 1221835
Per underhdll ventilation 817 340 502 796
Per underhdll va/sanitet 49572 896 321
Per underhdll hyresigh/lokaler 423 606 394 435
Per underhall 6vrigt 593 390 218174
Avséttning till fond for yttre underhall 1855 000 2 000 000
Disposition ur fond for yttre underhall -6 573798 -3 001 000
Summa 1 855 000 3500 848

Anm.:  Utgor kostnader for bl.a. utbyte av entréer, upprustning av féreningslokal,
slipning av trapphusgolv i hdghusen, driftoptimeringen samt det nya | assystemet.
Dessutom underhall av taken, utbyte av lekplatser, installation av brandvarnare
samt farthinder i Kaskddacket.
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Not 5

Not 6

Not 7

Avskrivningar
Byggnader

Om och tillbyggnad
Markanléggningar
Inventarier

Summa

Ovrigaranteintakter mm

Ranteintakter
Ovrigafinansiellaintakter

Summa

Rantekosthader m m
Rantekostnader
Foreningsavgald

Ovrigt

Summa

2003
2176 502
120 500

79 064
15134

2391 200

2003

149 318
183 960

333278

2003
5264513

192 500
1168

5458 181
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2002
2093 930
120 500

79 064
43 355

2 336 849

2002

280 641
202 944

483 585

2002
5545 337

192 500
285

5738122
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Not 8 Materiella anlaggningskostnader

Byggnader och ombyggnader
Taxeringsvardet per 2003-12-31 for byggnader var 286.566.000 kr.

Anskaffnings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade  Bokfort varde

varde avskrivning avskrivningar

(SEK) (SEK) (&) (SEK) (SEK)
Byggnader 152 553 100 1683 384 (seam 1) 13 156 287 139 396 813
Artenn- 1319 866 0 1 319 866 0
anlaggning
Containerhus 120 040 0 120 040 0
Omb. daghem 4 819 993 120 500 40 649 651 4170 342
| T-installation 4931 189 493 118 10 1277 856 3653 333
Summa 163 744 188 2 297 002 16 523 700 147 220 488

Anm 1, Avskrivningsplan byggnader :
Annuitetsfaktor: 0.06, Resterande livslangd: 30 ar, Avskrivning ar (1997+n) = 1 257 921*(1.06)" kr

Mark och markanléaggningar
Taxeringsvardet per 2003-12-31 for mark var kr 93.787.000 kr.

Anskaffnings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade  Bokfort varde
varde avskrivning avskrivningar
(SEK) (SEK) (a) (SEK) (SEK)
N atvagoar 1581 275 79 064 20 1159 845 421 430
Summa 1581 275 79 064 1 159 845 421 430
Not 9 Inventarier
Anskaffnings- Arets  Avskrivningstid  Ackumulerade  Bokfort vérde
vérde avskrivning avskrivningar
(SEK) (SEK) (a) (SEK) (SEK)
PC 21 225 0 21 225 0
Datautrustning 62 768 0 3 62 768 0
Fax 11 863 0 3 11 863 0
Dok forstorare 9719 0 3 9719 0
Datautrustning 28 092 0 3 28 092 0
Datautrustning 8 369 0 3 8 369 0
K opiator 46 200 9 240 5 46 200 0
Server m. utrustn. 84 663 0 3 84 663 0
Compaq Evo 17 683 5894 3 11 788 5 895
Summa: 290 582 15134 284 687 5895
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Not 10 Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar & upptagnatill nominellt varde.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp Ranta  Rantedndrings-

Laneinsiit (SEK) (%) daum
Stadshypotek 14713336 6,55 2007-04-30
Stadshypotek 16 831866 4,94 2004-06-01
Foreningssparbanken 13378000 4,23 2004-03-04
Stadshypotek 1744615 4,30 2005-03-01
Stadshypotek 940 629 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 983240 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 883500 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 817000 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 826 500 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 5601300 3,25 Rorlig
Stadshypotek 1865403 4,30 2005-03-01
Stadshyotek 7559077 4,30 2005-03-01
Foreningssparbanken 9520400 4,91 2009-04-15
Foreningssparbanken 8180 700 4,91 2009-04-15
Nordea hypotek 5739536 3,40 Rorlig
Stadshypotek 2842123 4,30 2005-03-01
Stadshypotek 12850000 3,35 Rorlig
Stadshypotek 2000000 6,34 2007-04-30
Sopsug 164 337 0,00 -

107 531 662
Avgar:
K ortfristig skuld -824 100

106 707 562

ARSREDOVISNING 2003
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

24

L ever antOr sskulder

L everantdrsskulder

Varav de fem storsta ar:

Fortum MarketsAB 779 481
Stockholms gatu- och fastighetskontor 600 690
EcuroAB 400 399
BygganalysAB 209 375
Jarl Magnusson AB 116 382
Summa:

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen arbetsgivaravgift
Upplupnarantor (fastighetslan)
Upplupna semesterl6ner anstéllda
Reservation styrel searvode

Summa:

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

TryggHansa
Tomtréttsavgald

ISS

Kabe-TV

Securitas

Ovrigakortfristiga fordringar

Summa:

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Depositioner

Personal ens k&l | skatt

L 6neskatt pensioner
Ovrigaskulder

Summa:

ARSREDOVISNING 2003

2 606 558

2 606 558

14 312
704 703
24 145
90 417

833 577

085 422
600 690
214 184
83 698
61 936
1509

1947 439

2 236 687
44 500

11 555
3928

54 819

2351489



Not 16 Foréandring av eget kapital

Inbetal dainsatser

Uppl atel seavgifter
Dispositionsfond

Fond for yttre underhdll
Aretsresultat

Summa:

Aretsforandring

65 612
1084 388
1254
-4718 798
-47 145

-3 614 689

ARSREDOVISNING 2003

23 838 831
19992 434
904 071
3714 455
-45 891

48 403 900
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Kista 2004-
HSB:s Bostadsrattsforening Porkala nr 249 i Stockholm (org. Nr. 716 417 — 7987)

(Carl-Gustaf Svensson)

P L 2y R T L R R R LR

4 // /c@// | Govee Boi i oo,

(Sigurd Eliasson)

(Lars Hornesten)

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2004- 65 -6%

(Georghe Sterpu) (Lars-Goran Petersson)
Av foreningen vald revisor Av Borevision AB forordnad revisor
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2 Revisionsher attelse

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsr attsforening Porkala nr 249 i
Sockholm

Org. nr 716 417 - 7987

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Porkala nr 249 i Stockholm for rakenskapsaret 2003-01-01 - 2003-12-31.
Det & styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfértsi enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehdller
vasentligafel. Enrevision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga
beslut, &garder och forhalanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat st
har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger dérmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forsaget i forvaltningsberéttel sen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 /6 2004

Y35y C— &MQ -

George Sterpu Lars-G&@an Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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3 | nlamnade motioner
3.1 Flerdelad motion

Inlamnare: Percy Breider
Innehdll (sammanfattning):

a) Hissar - vaningindikator

Hissarnai exempelvis Sibeliusgangen 32 och 34 m.fl. har en tydlig och lasbar vaningsbelysning var
hissen & och Percy Breisler foreslar att detta monteras &ven pa de hissar som inte har dennatydliga
indikering.

Styrelsens svar:

Om ny indikator for vaningsplan skall monteras pa hissarna & det ekonomiskt |ampliga att detta gorsi

samband med ett utbyte av hissautomatiken. Detta finnsinte inplanerat i underhallsplanen under de
nérmaste aren.

Styrelsen yrkar avslag for denna del av motionen.

b) Skadad kakelvagg

Pa kakelvaggen invid porten Sibeliusgangen 40-42 har en bit kakel fattatsi minst 5 &r. Det foresl s att
detta dtgérdas.

Styrelsens svar:

Lagning av kakel i htéghusen ligger for inplanering.
Styrelsen tillstyrker denna del av motionen.

c) Kantsten

Kantstenen utanfor Sibeliusgangen 42 ligger huller om buller. Dettakan i sin tur lockatill att rutor
borjar krossas. Gangen ar for smal for att man skall lasta ur bilen t.ex. varor eller rullator.

Styrelsens svar:

Omlé&ggning av kantsten & tamligen dyrbart och bor utforasi samband med omlaggning av bl.a. asfalt.
FOr att jamna ut arskostnaderna sa har detta skjutits fram till ar 2007. Daremot sa finns det ingen
anledning att |&ta | 6sa kantstenar ligga och skrépa. Dessa bor plockas bort.

Styrelsen yrkar avslag for denna del av motionen.

d) Taxi

28 ARSREDOVISNING 2003



Vid bestallning av fardtjanst eller taxi till Sibeliusgangen 42, blir det oftast problem att veta om bilen
stannar vid bottten- eller kallarplanet. Det vore béttre att dopa om gatan och skylta tydligare pa
parksidan eftersom bada gatorna har samma namn. Porkal afaret pa kallarplanssidan finnst.ex. inte
med pa taxikartorna och det blir da svart att forklara

Styrelsens svar:

Frégan med att taxi har svart att hitta pa Sibeliusgangen har varit uppe pa tidigare féreningsstamma.
D4 besl6ts om béttre skyltning pa ovansidan av Porkalafaret. Detta utfordes sedan. Mot bakgrund av
den upprustning och avstangning som kommunen ska gora (se foljande svar) sa arbetar styrelsen for
néarvarande med en helhetslGsning av problematiken med person- och varutransporter till fastighetrnai
Brf Porkala.

Styrelsen anser harmed denna del av motionen besvar ad.

3.2 Uppfraschning av marken i hérnet mot tunnelbanan

Inldmnare: Mohamed Salem Bhur
Innehdll (sammanfattning):

Forslag att, i samband med renoveringen av Akalla Centrum, minimeratrafiken i hornet
Sveaborgsgatan/Sibeliusgangen mot torget. Denna plats har under de senaste &ren anvants som infart
gentemot hela omradet Porkala
samt i viss man mot centrum.
Pollare har satts upp mot centrum
for att stoppa genomfart. Omradet
har dessutom utnyttjats som
gratisparkering varvid man i forsta
hand har besokt afférer. Situationen
idag &r att omradet ar otryggt for
barn och dldre, sténdigt kommer
bilar i htg hastighet. Guppen pa
baksidan av huset Sveaborgsgatan
har haft ringa verkan. | férslaget
ingdr att kontakta Stockholms
kommun fér samordning nér
Akalla Centrum renoveras. , :
Bommen paframsidan av huset = = = =
Sveaborgsgatan 18-24 bor flytteas
bakom huset. Skolan som liggerp@ =~ o

Sveaborgsgatan kan for att inte hindra transporter fa ett kort/nyckel/kod till bommen. Omradet bor
fréschas upp och gatstenen bytas, buskage ses 6ver och omdgjliggora for okynneskdrning.

Styrelsens svar:

Som forslagsstallaren ndmnt sa skall kommunen under aret frascha upp hela Akalla centrum. Bland
annat skall Sibeliusgangen bli " bilfri” vilket ocksd omfattar pollare som forhindrar trafik mellan
centrum och foéreningen. Brf Porkala har deltagit i nagra av kommunens méten.

Foreningen har aven planer pa ett atervinningsrum for affarsidkarna pa samma plats som det gamla
containerhuset en gang stod, utefter récket ner mot Sveaborgsgatan.
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Som namnts i foregaende svar sa pagar en 6versyn av hur erforderliga transporter inom foreningen
skall 16sas och dér ingdr aven den bom som forslagsstéllaren namner. | samband med allt detta behdvs
naturligtvis ocksd en aterstalIning/uppfraschning av marken goras.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.

3.3 Byte av kabel-TV operator

Inlamnare: Conny Omberg
Innehdll (sammanfattning):

Conny Omberg foresl&r att styrelsen 0 ii
undersdker mojligheterna att byta ut den ir I
nuvarande leverantdren av kabel-TV, Pt I (RN
com hem, och istéllet véljaUPC. Conny | @0l "_HL‘_;J'__‘;_; 0| 0
har under négra & provat béda dessa I {f e e et e
operatorer och anser att UPC tveklosthar (] NI
ett mer varierat utbud av kanaler som \ AR {100 AL
béttre Gverensstammer med tittarens N NI W
onskemal.

1 1
= ¥ et t—————

Styrelsens svar:

Styrelsen har understkt mojligheten att
anlita annan operatdr an com hem. Med
nuvarande avtal med com hem, den
teknik UPC har och det kabel-TV-nét
foreningen ager finns det i dagsl&get
tyvarr ingarimligaldsningar att bytaftill
UPC som Kabel-TV operator.

Syrelsen yrkar darfor avslag pa motionen.

34 Overvakningskameror i kallarutrymmen

Inldmnare: Jonas Ullenius
Innehdll (sammanfattning):

Jonas foreslar kameror i kallarutrymmen

Styrelsens svar:

Intranétet, som kamerorna bor anslutastill, ar for nérvarande i ett uppbyggnadsskede. Foreningen har
nyligen handlat upp inkoppling av de nya tvéttstugorna och bygger successivt pa med ytterligare

funktioner. Inkoppling av 6vervakningskameror & en av de saker som finns med bland dessa ytterli-
gare funktioner.

Syrelsen anser darmed motionen besvarad.
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4 Ekonomidiagram

| foljande diagram presenteras foreningens ekonomi:

. Manadsavgiftens fordelning 6ver olika kostnadsposter
. Arsresultat fére fonderingar

. L dpande drift

. Central administration

Som utgangspunkt har anvants kontoutfallet for aktuellt bokforingsar.

Ovrigt

rep ovrigt

drift dvrigt

skadegorelse

grovsopor

kabel-TV

|6n kontorspersonal

teknisk konsultation

extra sophantering

hissar

rep. VA/sanitet (Igh & lokaler)
sopsug

onradesbevakning
fastighetsforsakring - premier
stadning bostadshus

mark - férvaltningsentrepenad
vattenforbrukning
fastighetsel

fastighetsskatt

avskrivning byggnader
tomtréttsavgéalder
forvaltningsentrepenad
rantenetto

uppvarming inkl. v v

Manadsavgiftens fordelning

Diagram 1. Ger en generell bild av hur en given manadsavgift fordelas pa de olika kostnadsposterna.
Av sarskilt intresse &r relationerna mellan de olika kostnaderna.
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Arsresultat fore
40 fonderingar

35@*—*—%—*~*——9<

1 Periodiskt underhall

30 —1 Reparationer
Lépande drift
_ 25 I L Op
X
) I Central administration
=20
1 Avskrivningar
15
[—1Finansiella kostnader och
intakter
10 — X Intékter
5
0 I T T T T T T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 Ar

Diagram 2. Visar en 6versiktlig fordelning av de totala kostnaderna samt foreningens intakter.
Periodens planerade underhdll har medfort att ett underskott uppstétt. Detta &r en av
orsakernatill att avgiften hojtsfromi ar.

25 Lopande drift

———1Ovrigt
[——1Personallén och material

I Riskkostnader

MSkr

I Fastighetsforvaltning
10 - 1 Forbrukning och avgifter
1 Skatt och avgalder

O T T T T
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 Ar

Diagram 3. Visar férdelningen av de fasta kostnaderna fér den |6pande driften. Arets 6kning for
Fastighetsforvaltningen beror till stérsta delen pa den tekniska forvaltaren (STF) som
styrelsen kdpte in under 2002.
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Lépande drift

Ovrigt

Ovrig fastighetsforvaltning
kontorslokaler (férbrukn.,rep och uh)
sociala avgifter

avgifter - HSB

grovsopor

kabel-TV

I6n kontorspersonal

extra sophantering

sopsug

onradesbevakning
fastighetsforsakring - premier
stadning bostadshus

mark - forvaltningsentrepenad
vattenférbrukning
fastighetsel

fastighetsskatt
tomtréttsavgalder
forvaltningsentrepenad
uppvarming inkl. v v

0O 05 1 15 2 25 3 35 4 45 5 55

Diagram 4. Visar detaljerade kostnaderna for den |6pande driften.

1,6 . .
Central administration
A
14 ———1 Ovrigt
1,2
——10vriga
1 - forsaljiningskostnader
k>, I Konsultationer (expertis)
50,8
=
0,6 . —1 Ekonomiférvaltning
0,4 1 [— Styrelsearbete
0,2 -
O 1 T T T T T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 Ar

Diagram 5. Visar kostnaderna for central administration, bl.a. styrelseverksamhet, ekonomi och
Overordnade utredningar (konsultationer - expertis).
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5 Forsaljningsstatistik

| nedan diagram &r samtliga forsaljningar vid 6verlatelser och upplatelser av |agenheter medtagna.
Ovriga Overl &telsetyper (arv, géva etc) ar g inkluderade.

Forsaljningsstatistik 2002-01-01 - 2004-03-31

30 600
+ 550
25 +
_ + 500 <o
g <
£ n
= £
T 20 | 1450 2
5 £
3 )
< 4
< + 400 o
15 +
+ 350

—m— Antal 6verlatelser

—a— Medelvarde forséljningspris (kkr)
10 1 1 1 1 1 1 1 1 300
kv.1-02 kv.2-02 kv.3-02 kv.4-02 kv.1-03 kv.2-03 kv.3-03 kv.4-03 kv.1-04

Diagram 1. Medelvéardet for forséljningspriset under perioden 2002-01-01 - 2004-03-31. Med vissa
mindre variationer, fran ett kvartal till nasta, ar prisutvecklingen positiv. Medel priset per
lagenhet har g understigit 500 kkr under perioden.

Forsaljningsstatistik 2003-04-01 - 2004-03-31

45 620
+ 610
40 A

+ 600

357 1 590
30 N T 580 o]
8 =
2 + 570 &
£ 251 &
3 + 560 &
He) E
= ; c
3 20 + 550 ©
= 0
< :0
15 A + 540 *

10 | + 530

—+ 520

5 —m— Antal forséljningar
o ] + 510
—a— Forséaljningspris (kkr)
O T T T 500

Sibeliusgdngen  Sveaborgsgatan Kaskogatan Porkalagatan

Diagram 2. Det genomsnittliga forsaljningspriset for forsaljningar, under perioden 2003-04-01 - 2004-
03-31, mellan de olika gatornai féreningen varierar fran 518 kkr pa Sibeliusgangen till 616
kkr pa K askogatan. Tas hansyn till 1agenhetsytan blir variationen i férsajningspris dock
betydligt mindre.
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110

105

100

95

90

85

80

Antal forsaljningar

75

70

65

60

Forsaljningsstatistik 1999 - 2003

—m— Antal dverlatelser

T —a— Medelvarde forséaljningspris (kkr)

1999 2000 2001 2002 2003

600

550

500

450

400

350

300

250

200

Forsaljningspris (kkr)

Diagram 3. Studeras en langre tidsperiod framgédr dels den kraftiga prisokningen (det genomsnittliga
forsaljningspriset for forsaljningar, under perioden 1999 - 2003 6kade med 166 %) och dels

110

105

100

95

90

85

80

Antal férsaljningar

75

70

65

60

det kraftigt forhdjda antalet forsaljningar under & 2000.

Forsaljningsstatistik 1999 - 2003

—m— Antal 6verlatelser
---m - - Medelvarde forsaljningspris 2:or (kkr)
—e— Medelvarde forsaljningspris 3:or (kkr)

—a— Medelvarde forsaljningspris 4:or (kkr)

1999 2000 2001 2002 2003

750

650

550

450

350

250

150

Forsaljningspris (kkr)

Diagram 4. Prisutvecklingen for tva-, tre- resp. fyrarumsldgenheter under perioden 1999 - 2003. Den

allméannatrenden ar likartad. Mellan 2002 och 2003 6kade dock prisskillnaden mellan

lagenheter med olika antal rum kraftigt.
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Ibland kan det vara svart att se husen for allatraden !

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)

6 Fullmakt - Arsstamman 2004

Varje medlem har en rést. Medlem far endast utéva sin rostrétt genom
ombud, om ombudet &r dkta make(a) eller en person som &r narstaende och
varaktigt sammanboende med medlemmen eller annan mediem i foren-
ingen. Ingen deltagare pa stamman far dock sasom ombud foretrada mer an
en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och galler hogst ett &r
efter utférdandet.

PORKALA

Ort Datum
Fullmakt for
Att foretrada (namn pa bostadsrattshavaren)

L &genhetsnr.

Bostadsréttshavarens egenhandiga namnteckning

Fullmakten behdver € vara bevittnad.
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foto: CarI;Gustaf Svensson

Vy nerfor Sibeliusgangen i varsolens glans.

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)

PORKALA
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7 Ordlista

Forvaltningsber attelse:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forval tningsberéttel se
(ibland verksamhetsberéttel se eller styrelse-
beréttelse). Ovrigadelar av &rsredovisningen &
resultatrékning och balansrékning, somi siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberéttel sen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som
i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstéllda, taxeringsvarden,
forsakringsvarden mm.

Resultatr akningen:

Visar vilkaintakter respektive kostnader foren-
ingen haft under dret. Intakter - kostnader = arets
Overskott. Skulle kostnaderna vara storre an
intakterna har man haft ett underskott.

For en bostadsréttsférening géller det nu inte att
fa sa stort Gverskott som majligt, utan istéllet att
anpassaintékternatill kostnaderna. Med andra
ord skall &rsavgifterna berdknas sa att de tacker
de kostnader (inklusive avséttning till fonder)
som man vantar skall uppkomma. | resultatrak-
ningen kan du se om arets avgifter varit fast-
stalldatill rétt belopp. Foreningsstéamman beslu-
tar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hante-
ras.

Balansr ékningen:

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Patillgangs-
sidan redovisas foreningens omsattningstill-
gangar i form av t ex kontanter och andralikvida
medel, samt foreningens anl aggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens kortfristiga skulder, t
ex leverantorsskulder. Dar redovisas ocksa lan pa
fastigheter, eget kapital samt arets resultat res-
pektive resultat fran tidigare ar.

Omséttningstillgangar:

Andratillgangar an anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett &. Bland omséttningstill-
gangar kan namnas bankkonton och andralikvida
medel.

Likvida medel:

Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan
omvandlastill pengar, t ex innestdende medel pa
bankkonton.

Anlaggningstillgangar:

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstill-
gangen &r foreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder:
Skulder som foreningen maste betala senast inom
ett &r.

Likviditet:

Bostadsrattsforeningens forméaga att betalasina
kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, |6ner,
bransle). Likviditeten erhdlles genom att jamfora
bostadsrattsf oreningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsattnings-
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna &ér
likviditeten tillfredstallande.

Langfristiga skulder:
Skulder som féreningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan.

Fond for yttre underhall:

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for foren-
ingens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Vérdeminskning fastighet:

Kontot redovisar den totala (under arets lopp)
avskrivningen av foéreningens fastigheter pa
grund av alder och nyttjande.

Ansvar sforbindelser:

Ataganden for féreningen som inte bokats som
kort- eller |angfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt dtagande, som avgald.

Foreningsavgald:

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning
inom HSB foreningen skall bostadsrétts-
foreningen erlégga avgad enligt bestammelsei
stadgarna. Avgalden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och erléggs
under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgald
redovisas under ansvarsforbindel ser.

Séllda panter:

Avser i foreningensfall de sdkerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
for erhdlnalan.
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VIKTIGA TELEFON nr
Brf Porkala

Foreni ngskontoret 08 - 750 66 30 Felanmalan, nyckel hantering,

Sibeliusgangen 36, E-plan overl &tel ser, kontrakt, hyres-
(Gun-Britt och Annette) lokaler, garage- och P-platser.
Oppet tid:
Mén-Fre: 08-00 - 10.00 Telefontid: 08.00 - 14.00
M&n;  19.00- 20.00 *) (lunch: 12.00 - 12.30)
*) bemannad av styrelserep.
Felanméalan 08 - 750 66 30 Felanméalan dygnet runt,
(Telefonsvarare da

foreningskontoret &r stangt.)

08 - 444 06 86 (direktnr. till telefonsvarare)

Akuta fel: 08-18 7000 Akuta felanméaningar efter
Dygnet Runt Service kontorstid (g hissfel).
Fastighetgour AB OBS! Om utryckningen

g beddms som akut
debiteras den boende.

|SSEcuro AB 08 - 560 334 94 Bradskande fel, vardagar efter
kontorstid (efter 14.00).

Felanméalan Hiss 08-6180180 KoneAB (dlahisste inkl. jour)

L ansparkerings 08- 7356020  Parkeringsbevakning
Bevakning

Securitas 070-644 36 15 Bevakningsfragor
Trafflokalen 08 - 7511001 Barnkalas, pensionarstréffar,

studiecirklar mm
Bokning via fdéreningskontoret
(08-750 66 30).



