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Kallelse - Foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s Brf PORKALA kallas hidrmed till ordinarie féreningsstimma Onsdagen den
11 juni 2003 kI 19.00 i Akalla Traff.

Dagordning

1 Stdmmans 6ppnande

2 Val av ordférande vid stimman

3 Anmilan av ordférandens val av protokollf6rare

4  Godkénnande av rostlangd

5  Faststdllande av dagordningen

6  Val av tvé justerare, tillika rostrdknare, att jamte ordforanden justera protokollet
7  Fraga om kallelse behdorigen skett

8  Styrelsens arsredovisning

9  Revisorernas berittelse

10  Beslut om faststédllande av resultatrakningen och balansrikningen

11 Beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den faststédllda balansrikningen
12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15 Val av valberedning

16 Erforderligt val av representation i HSB

17 Fraga om arvoden

18 Anmaélda drenden - Motioner

19  Avslutning

Vid den ordinarie foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem kan foretrddas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make, maka,
med medlemmen varaktigt ssmmanboende, nérstaende eller annan medlem far vara ombud. Medlem,
som ér juridisk person, far dock som ombud foretridas av icke-medlem. Ingen far dock som ombud

foretrdda mer dn en person.

Vid foreningsstimman kan medlem medfora ett bitrdde. Samma krav pa bitrdadet géller som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhalla rostkort krivs att godkiind ID handling medtages till stimman.

KISTA i maj 2003

Styneloen

ARSREDOVISNING 2002



1. Arsredovisning for ar 2002

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsférening Porkala nr 249 i Stockholm féar hirmed avge foljande redovis-
ning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2002-01-01 - 2002-12-31.

1.1 Forvaltningsberiittelse ar 2002
1.1.1 Foreningen allméint

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtriétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1, 3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista forsamling i Stockholms Kommun.

Foéreningen dger 18 bostadshus med en total ldgenhetsyta om 58301,5 m? och en total lokalyta om
2748 m2.

Av féreningens 821 bostadsrittsldgenheter har, per 2002-12-31, upplatelseinsats betalats f6r 790 (787)
lagenheter medan resterande 31 (34) uppléts med hyresritt. Under aret har 76 (85) ligenhetsoverlatelser
och 3 (4) lagenhetsupplatelser skett.

Per 2002-12-31 hade foreningen 946 (937) medlemmar forutom HSB Stockholm med dess
styrelseledamot och suppleant.

Anm. Virden inom parentes avser rakenskapséret 2001-01-01 till 2001-12-31.

1.1.2  Foreningen administration

1.1.2.1  Foreningens styrelse

Ordinarie styrelseledaméter:

Namn Kommentar

Jan Israelsson Ledamot

Mats Allaskog Vice ordférande

Lars Gronlund Ordf6rande Ekonomiansvarig

Ulla Sjoberg Ledamot

Tarja Lundin Studieorganisator Anmilt uttrade, dec 2002

Stefan Sigfried Ledamot Anmilt uttrdde, dec 2002

Lars Hornesten Ledamot, utsedd av HSB Fr.o.m nov 2002
Suppleanter:

Arne Eriksson Suppleant 1

Terese Nordberg Suppleant 2

Carl-Gustaf Svensson Suppleant 3 Sekreterare

Bjorn Carlsson Suppleant, utsedd av HSB

Foreningens arbetsutskott har utgjorts av ordf./vice ordf., sekreteraren och Tarja Lundin/Stefan
Sigfried. Efter de senares uttrdde har Terese Nordberg ingatt i arbetsutskottet. Liksom tidigare dr 6vriga
styrelseledamoter och/eller suppleanter narvarande vid métena i sé stor utstrackning som mojligt.
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Foéreningens firma har tecknats av Lars Gronlund, Mats Allaskog, Ulla Sjoberg och Tarja Lundin, tva i
forening. Efter Tarjas uttrdde har istéllet Jan Israelsson valts till firmatecknare.

1.1.2.2 Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls 2002-06-11.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantriaden.

Styrelsens arbetsutskott har under rikenskapsaret hallit 12 protokollforda sammantriden.

Under rikenskapsaret har ytterligare ett stort antal méten héllits, dels driftméten med véra
forvaltningsentreprendrer (ISS Ecuro AB och Gillesvik) och dels projekt- och uppféljningsméten med
vara leverantorer (Bo Hertzberg Byggare AB, Sigma Maldata, Jarl Magnusson AB m.fl.). Storre delen

av dessa moten har varit protokollférda. Under senare tid har styrelsens tekniske forvaltare foretrétt
foreningen vid ett antal av dessa méoten.

1.1.2.3 Revisorer

Av féreningen valda revisorer har varit George Sterpu med Inger Andersson som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB's Riksforbund utsedd revisor, Lars-Goran Petersson.

1.1.2.4 Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Hakan Glingestam (sammankallande), Bengt Ohlsson och Gun-Britt
Bjurborn-Olsson.

1.1.2.5 Ombud till distriktsstimman

Foreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholms 9:e distrikt har varit Jan Israelsson, Ulla
Sjoberg, Lars Gronlund, Arne Eriksson och Inger Andersson, med suppleanterna Mats Allaskog, Tarja
Lundin och Stefan Sigfried.

1.1.3 Allmédnna héndelser och lopande verksamhet
1.1.3.1 Fastighetsinspektion for uppdatering av underhéllsplanen

Under varen bestilldes en grundlig forutsittningslds byggnadsteknisk inspektion av véra fastigheter,
savil byggnader som mark och markanldggningar. Inspektionen gors bl.a. eftersom det under
foregaende perioder, frimst i samband med storre entreprenader, framkommit att befintlig
underhallsplan har ett stort antal brister. En del objekt saknas och for manga objekt dr status oklart
dessutom dr detaljinformationen f6r dalig.

Resultatet skall vara underlag for en genomgripande uppdatering av var underhallsplan. Dérefter dr
avsikten att planen hélls aktuell med hjdlp av arligen aterkommande inspektioner av de objekt som

ligger ndrmast i tiden.

Stravan ar att datorisera underhéllsplanen sa att den kan bli ett mer aktivt planeringshjélpmedel.
Direfter kan den dven ges en mer framtriddande roll i véra forvaltningsavtal for mark och byggnader.
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1.1.3.2 Stold av nycklar med hog behorighet

I november 2002 gjordes inbrott i en av véra entreprendrers lokaler. Dar kom tjuvarna dver bl.a. ett
antal nycklar med hog behorighet. Detta medforde att ett komplett 1asbyte maste ske snarast mojligt.

Tur i oturen var att ett lasbyte redan tidigare var planerat till bérjan av 2003. Lassystem och ett antal
nycklar var redan tillverkade, vilket gjorde att bytet kunde ske relativt snabbt. Se vidare under paga-
ende projektet.

1.1.3.3 Omforhandling av stidavtal for hoghusen

Entreprenoren (ISS) hade begért en hojning av priset.

Under sommaren omférhandlades stddavtalet for hoghusen. Priset var 1agt fran borjan varfor hojningen
accepterades samtidigt som ett mer genomarbetat avtal inférdes. Det foljer nu ABFF99 (Allmédnna
bestammelser for entreprenader inom fastighetsférvaltning) och har dven nya klausuler om éater-
rapportering till féreningen.

1.1.34 Omforhandling av stidavtal for laghus och sexvaningshusen

Entreprendren (Merka) hade begért en h6jning av priset.

Under hosten omforhandlades stddavtalet. Priset hade legat fast under en ldngre period varfor hgjningen
accepterades samtidigt som avtalet genomarbetades och utékades pa motsvarande sitt som stidavtalet
for hoghusen.

1.1.3.5 Upphandling av fastighetsforsikring

Efter att vi fatt erbjudande att handla fastighetsférsdkring via ISS Ecuros ramavtal med Bolinder & Co,
sa bytte vi méklare vid senaste arsskiftet. Det nya avtalet ger en nagot billigare forsikring och
forhoppningsvis ett bittre samarbete géllande skadeforebyggande atgérder.

1.1.3.6 Foreningskontoret

Pa Sibeliusgangen 36 bv har kontoret Sppet tva timmar pa morgonen varje arbetsdag. Dessutom varje
mandag kvill mellan 19:00 — 20:00, forutom under sommarmanaderna. P4 mandagarna finns ocksa en
styrelseledamot ndrvarande.

Extraordinira insatser gjordes av kontoret under utkvitteringen av nycklarna till det nya lassystemet.
Detta medforde att kalendertiden for 1asbytet kunde hallas nere. Se vidare under pagaende projektet.

1.1.3.7 Styrelsens tekniske forvaltare (STF)

Inom styrelsen har under en tid pagétt en diskussion om upphandling av en leverantérsoberoende
teknisk forvaltare for att fa en stabilare driftorganisation och samtidigt minska arbetsbérdan pa
styrelsen.

Efter anbudsforfarande bestilldes en sddan funktion under varen. Uppgifterna &r att stodja styrelsen
med bl.a. utredningar, projekteringar och uppfoljning av de entreprendrer som féreningen anlitar. Har
ingar dven uppfoljning av foreningens forvaltningsentreprendrer, t.ex. ISS Ecuro. Aven forenings-
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kontoret kan vid behov utnyttja funktionen.

Funktion, som foreningen kallar ”styrelsens tekniska foérvaltare” (STF), levereras av Byggnadsanalys
AB och bestér av totalt ca 20 timmar i veckan. Den utgors av en arbetsgrupp pa fem personer, varav en
ar en kontaktperson som tillbringar stor del av tiden pa vért féreningskontor.

Funktion paborjades under oktober 2002 och nuvarande uppgifter innehéller bl.a. anbudsforfragning
avseende underhall av lekplatser, bevakning och uppf6ljning av ISS Ecuros ataganden samt
iordningstédllande av foreningslokal pa Sibeliusgangen 34.

Regelbunden avrapportering sker pa styrelsemétena.

1.1.3.8 Felanmilan och statistik

Foéreningens felanmélan dr 6ppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 8 — 14 (lunch
12.00 — 12.30) samt mandagar 19 — 20. Under 6vrig tid finns telefonsvarare. Det dr dessutom majligt
att ringa direkt till telefonsvararen for felanmélan. Alla anmilningar skickas vidare till lamplig
entreprendr for atgérd.

Statistik och trender pa olika kvalitetsmatt tas ut kontinuerligt. Dessa dr mycket viktiga for att beldgga
mangden och frekvensen av fel och brister, t.ex. for att avgora nir det dr dags att byta en utrustning
eller for att fa gehor hos entreprendrer for brister i deras ataganden.

Aktuella anvindningsomraden &r t.ex. att bedoma omfattningen av takproblemen (se nedan), revidering
av underhallsplan och uppf6ljning av forvaltare (ISS Ecuro).

Det ar viktigt att alla upptickta fel och brister felanmils. Diagrammen nedan visar exempel pa statistik

for ar 2002 for ISS Ecuro.
Arbetsdagar tills felet ar atgardat. Fel > 10 arbetsdagar ar exkl.

300
+ 24
250 +
+ 2,2
200 +
— +2
Q&
® 150 +
c
<
! + 1,8
100 + ;
50 1 * L 11,6
L —— Antal felanmélningar
...¢ - - Atgardstid (dagar)
¢
0 1,4
jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

Period
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Andel (%)

Antal felanmalningar

Andel fel med avseende pa atgardstid

100
R e | a
90 + -7 ’ A /"/ N . - » '~ |
. _n N . B -~
N, _ _.'
80 + |
70 +
60 +
50 | —e— Andel atgérdstid (6-10 dagar)
---A -- Andel atgardstid (> 10 dagar)
— - --Andel atgardstid (1-5 dagar)
40 +
30 +
20 +
10 +
0
jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
Period
Fakturerad tid for fel. Fel med >10 timmars tid ar exkl.
800 1,3
-- -l - - Antal felanmélningar T 1,25
700 —o— Tid/fel
+ 1,2
600 +
+ 1,15
500 +
+1,1
400 + + 1,05
+1
300 +
+ 0,95
200 +
+0,9
100 +
+ 0,85
0 . . . . . . . . . . . 0,8
Q100 Q200 Q300 Q4-00 Q1-01 Q201 Q301 Q401 Q1-02 Q202 Q302 Q402
Period
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1.1.3.9 Porkalen, medlemstidningen

Under ar 2002 utgavs 4 nummer av medlemstidningen Porkalen. Nummer 2002:2 innehdll
arsredovisning for 2001. Utover att ges ut som tryckt tidning 4 ggr / ar laggs den dven ut pa féreningens
hemsida www.porkala.org.

1.1.3.10 Foreningens hemsida och e-mail

Hemsidan www.porkala.org innehéller senaste nytt om
sadant som &r av intresse for foreningen. I och med genom-
ford bredbandsinstallation har antalet boende som aktivt
utnyttjar internet hemifran okat.

1.1.3.11 Stugvirdar

Stugvérdarna, for respektive hus, gar sina ronder en gang i
veckan for att tidigt upptiacka och rapportera fel och brister
som bor atgirdas. Ett antal méten har hallits med deltagare
fran stugvirdsverksamheten.

1.1.4 Pagaende och avslutade projekt

1.1.4.1 Takunderhall

Det finns ett antal problem som #r relaterade till hustaken, bl.a. &r inneslutningar f6r ventilations-
utrustning uttjanta, ledningskopplingar felaktigt monterade, dagvattenledningar felaktigt anslutna och
vissa avlopp igensatta. Detta beror de flesta av vara hus och 4r till storsta delen beroende pa
felaktigheter i samband med att ett nytt tatskikt installerades under 1995.

Under hosten utfordes en forsta akut etapp omfattande nya inneslutningar for ventilationsutrustningen

pa Sibeliusgangen 52-58. Efter utvirdering har konsulten nu tagit fram upphandlingsunderlag for resten
av husen.

1.1.4.2 Malning av killargangar i sexvaningshusen

Killargangarna i sexvaningshusen fraschades upp under sommaren. Golv och viggar méalades om.

1.1.4.3 Spolning av avloppsstammar

Avloppsstammarna ut fran ligenheterna har inte spolats systematiskt pa en langre tid. For att forebygga
vattenskador sa bestilldes ett sddant arbete i borjan av aret. Det visade sig att rorledningarna var
mycket igensatta men efter spolning sa framkom det att sjdlva réren var i god kondition. Arbetet avslu-

tades under hosten.

Aterkommande spolningar kommer att inga i den nya underhallsplanen.
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1.1.4.4 Noduppmérkning

Efter senaste stromavbrottet har efterlysande skyltar satts upp i bl.a. trapphusen for att underlétta
orientering och utrymning vid svagt eller inget ljus.

1.1.4.5 Skotseldatabas for mark

For att battre kunna planera markunderhall (bl.a. grds, blommor, trdd, buskar, géngar, lekparker) s& har
foreningen, efter en tids projektering, beslutat att bestilla en sk6tseldatabas av J & W. Skotseldatabas
ska anvindas for planering av savél det arligen aterkommande uppgifterna som det mer langsiktiga
underhallet.

1.1.4.6 Farthinder pa
Kaskodicket

For att forhindra att en olycka hénder inne i
garaget eller vid ytterportarna pa Kaskodécket
sé har vi beslutat bestilla farthinder av
Skanska.

1.1.4.7 Jalusier pa Sibelius-
gangen

Lokalhyresgisterna langs Sibeliusgangen har
problem med att fa teckna glasforsékringar
p-g.a. den omfattande glaskross som ibland
forekommer lédngs denna.

For att vi ska fa ha kvar vara hyresgister, har féreningen
beslutat att gora en anbudsforfragan gillande uppsittning
av jalusier. Huvudsyftet &r att forhindra glaskross men dven
klottersanering och inbrottsskydd har studerats. Den
omfattar samtliga skyltfonster ldngs Sibeliusgangen 34-58.
Forfragan har fardigstéllts av konsulter och delats in i tre
etapper.

Ett bygglovsanmilan har ldamnats in men ett
underhandsbesked tydde pa att vi inte skulle f& bygglov for
aktuellt forslag. Kommunen vill ha storre (luftigare)
maskor pa jalusierna.

For niarvarande pagar en ombearbetning av bygglovsansokan for att fors6ka komma fram till ett forslag
som kommunen kan acceptera och som dven forhindrar glaskross.

Projektet kraver koordinering med bytet av entrépartier lings Sibeliusgangen.

1.1.4.8 Utokning av foreningskontor

I augusti besléts att lokalen som HSB:s forvaltare tidigare disponerade (Sibeliusgangen 34) skall
renoveras sa att foreningen kan anvénda den som kontor.
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Renoveringen 4r nu i det ndrmaste klar och lokalen berdknas inflyttningsklar under april 2003.

1.1.4.9 Driftsoptimering

For att minska driftkostnaderna togs ett samlat grepp om

fjarrvarmeforbrukning, vattenférbrukning, ventilation och fastighetsel. .
Aktuella installationer var till storre delen uttjinta och i behov av férnyelse. t a C @
Avtal om installation av ny utrustning med ett nytt drifttekniskt oNle
overvakningssytem tecknades med TAC under véaren ar 2000. Avtalet &r

femarigt och omfattar dven skotsel och underhall av de dessa system.

Under senaste koldsdsongen har injusteringar gjorts. Detta har bl.a. resulterat i att felaktigt dimensione-
rade element bytts ut. Om sa erfordras kommer ytterligare justeringar att goras.

1.1.4.10 Driftsédttning av foreningens
intranit

Efter det att fastighetsnétet dr pa plats och
Internetanslutningen &r i drift sedan drygt ett ar s ar
det nu dags att driftsétta féreningens intranét. Detta dr
ténkt att anvéndas for kommunikation mellan
foreningskontor, styrning av las och belysning, 6ver-
vakning av garage (stimmobeslut) och bokning av
tvittstugor.

Under hosten beslutades att bestéllda de
aktiva komponenterna till intranétet som en
tillaggsbestillning till Méldatas tidigare
installation av vart fastighetsnit. Komponen-

terna dr nu installerade, slutprovningar ]
Aterstir. N— |- O T |

LM

N

-—
—_—

1.1.4.11 Utbyte av portar/
entréer

2190
2315

Foreningens entrépartier &r fran borjan klent
dimensionerade och med élderns rétt s& har
portarnas funktion efter hand blivit tdimligen

nedsatt. MIN. 940

Efter en omfattande forundersékning tog 2640

Soéren Lundgrens Byggkonsult AB fram ett 71
forfragningsunderlag gillande byte av a d
samtliga entrépartier. Dér dnskade foreningen 7ﬂ4 ﬁé
en betydligt mer robust port sé att vi far .

bittre skalskydd och minskade f ! I

driftkostnader. 140 l L / y 120

I maj ar 2002 besléts att bestélla nya
entrépartier av Bo Hertzberg Byggare. EP'I
Projektet &r initialt uppdelat i fyra etapper.

I E

2105
Femmm e
[
|
[

[

[
|
[

[
|
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Fast pris géller for etapp 1 och for 6vriga etapper indexregleras priset fram till avropsbestillning.

Entréerna i den forsta etappen dr nu utbytta. Den omfattar entrépartierna i h6ghusen samt ett antal
sarskilt undermaliga entréer, totalt ca 25 stycken. Vid ett par tillfdllen har nagon eller nagra gjort
ihdrdiga forsok att ta sig igenom den nya entréporten utan att 6ppna den pa normalt sétt. Dessa forsok
har dock misslyckats.

Innan nésta etapp avropas skall nu en utvirdering goras av de nya entrépartiena.

1.1.4.12 Lasbyte i vara portar

Under varen 2002 aterupptogs det tidigare
beslutade projektet att byta ut lassystemet i
foreningen. Beslutet omfattade samtliga las
forutom héngléasen till garageburarna.

Planerna var att byta lasen i bérjan av ar
2003 da det, i november 2002, intriffade ett
inbrott dér viktiga nycklar stals. Detta
medforde att 4ven hidnglasen méste bytas
och att hela projektet méste omplaneras for
att sa snabbt som mojligt fa upp ett
tillfredsstillande skalskydd.

Bytet omfattade storleksordningen 5000

nycklar, 1000 cylindrar, 500 nya hénglas.

Dessutom information till boende och hyresgister (9 utskick) samt utkvittering av nycklar till ndrmare
1000 personer. Foreningskontoret arbetade omfattande dvertid under flera veckor.

For nirvarande (feb 2003) gors cylinderbyte i entréerna. Forutom uppfoljning och justering av
lassystemet sa aterstar ett kompletterande byta av cylindrar pa Kaskodédcket och i Porkalafaret, samt
byte av nycklar och cylindrar for en del biutrymmen sdsom cykelrum och fritidsutrymmen.

I samband med utkvitteringen av nycklar slopas deponeringsavgiften och i stillet registreras lanade

nycklar och ett krav inférs om att nycklar ska aterlamnas till féreningen, da behov inte ldngre
foreligger, t.ex. efter overlatelse. Om nycklarna inte dterlamnas faktureras den som kvitterat ut dem.

1.1.4.13 Upprustning av tvittstugor

Vara tvittstugor borjar bli allmént slitna och ddrmed dyra i underhall. Tre tvittstugor har hittills rustats
upp.

For nérvarande pagar framtagning av ett reviderat upphandlingsunderlag hos Jarl Magnusson. Dérefter
planeras nirmast renovering av ytterligare tva tvittstugor.
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1.1.5 Ekonomi
1.1.5.1 Allmént

Under éaret har bredbandsnitet med sina
tillaggsbestéllningar installerats. Eftersom
funktionen inte tidigare funnits sa har
kostnaden (3,7 mkr) investerats med en
avskrivningstid pa 10 ar.

1.1.5.2 Ekonomiska
nyckeltal
Likviditet = Summa omsittningstillgangar

/ Summa kortfristiga skulder

Likviditeten bor 6verstiga 1 och dr ett matt
pa hur foreningen klarar av att betala

27
kortfristiga och akuta skulder.
26 -
- . 25 -
Soliditeten = (Summa eget kapital
/ Summa tillgangar)*100 24 1
o 23]
=
Soliditeten bor overstiga 20 % och &r ett 221
matt pa hur féreningen mer langsiktigt klarar 54 |
av sina ekonomiska ataganden.
20 +
Soliditeten stiger sakta pa grund av att 19
hyresritter efterhand séljes som bostadsritter
och anldggningarna (husen) skrivs av.
6
Resultatet = Redovisat resultat 5
+ Avsittningar till yttre fonden 4]
- Avlyft frén yttre fonden
31
: 22
Resultatet dr rdkenskapsarets vinst eller forlust. =
Foreningen skall 1angsiktigt ga jamt ut. 11
0
Under éaret har vi, liksom under ndrmast forega-
ende ar, lyft av mer &n vi satt in i den yttre 1
fonden. Detta beror pa omfattande periodiskt 2
underhall. X

1.1.5.3 Finansiella kostnader

4,5

3,5

2,5 -

15

AVN

—e&— Likviditet

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

—e— Soliditet

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

—eo— Resultat

1993 1994 1995 1996 199F 1998 1999 2D00 2001 2002

Under ar 2002 togs ett 1an pa 17 mkr, som anvinds, dels for att omsitta ett 1an pa 15 mkr och dels for
att fylla pa kassan med halva det 1an (4 mkr) som amorterades aret dessférinnan. Det nya lanet dr pa

ARSREDOVISNING 2002
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fem ar och med fast rénta.
Per 2002-12-31 dr andelen 1an med rorlig rinta 23 % (23 %) av den totala lanestocken och den
genomsnittliga rorliga rantan ir 4,69 % (4,32 %). Ingen ytterligare hojning av den rérliga andelen

planeras.

Lanen med fast I6ptid har en genomsnittlig rdnta pa 5,30 % (5,39 %) och den genomsnittliga 16ptiden
ar 3,0 ar (3,1 ar).

Den totala lanestocken dr pa 108 mkr (107 mkr) och byggnadernas taxeringsvarde har 6kat till 272 mkr
(238 mkr). Om taxeringsvardet fér mark inkluderas blir det totala taxeringsvardet 361 mkr (316 mkr).

Anm. Siffrorna inom parentes avser virdena per 2001-12-31.

1.1.5.3 Kassamedel

Likvida medel i form av kassa var vid rikenskapséarets utgang ca 16 mkr.

1.1.54 Forslag till disponering av irets resultat

Styrelsen foreslar arets vinst pa 1 254 kr fors till dispositionsfonden.

1.1.5.5 Planerad verksambhet

I féreningens verksamhetsplan ligger for narvarande forslag till stérre projekt inom foljande omraden.

v Forbattrad brandsektionering i Porkalafaret.

v Forbattrat skalskydd for, i forsta omgéngen, Porkalafaret med bl.a. kameradvervakning
(stimmobeslut ar 2000).

v Underhall av lekplatser
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1.2

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Ovrigt

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgild
Avskrivningar

Bruttoresultat

Ovriga rorelsekostnader

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Not 2

Not 3
Not 4

Not 5

Rénte- och andra finansiella intikter Not 6
Rénte- och andra finansiella kostnader Not 7

Arets resultat

2002-01-01
-2002-12-31

35497 954

35 497 954

-19 643 010
-3 500 848
-1 874 505
-2 456 164
-2 336 849

-29 811 375

5686 579

-430 788
-430 788

5255791

483 585
-5738 122

-5 254 537

1254
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2001-01-01
-2001-12-31

36 523 959

36 523 959

-17 878 015
-9252 394
-1 639 810
-2403 755
-2211 464

-33 385 437

3138 522

-272 535
-272 535

2 865 987

741 491
-6 076 594

-5 335103

-2 469 116
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1.3

16

Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgiangar

Byggnader Not 8
Mark och markanldggningar Not 8
Inventarier Not 9

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier, andelar och virdepapper Not 10

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter

Not14

Kassa och bank

Ovrigt

Summa tillgangar

2002-12-31

148 691 713
500 494
21029

149 213 236

700

700

172 629
291 692

30 944
258 843

754 108

16 264 651

16 264 651

166 232 696

ARSREDOVISNING 2002

2001-12-31

150 542 626
579 558
46 701

151 168 885

700

700

152 216
526 387

46 150
662 388

1 387 141

12 147 236

12 147 236

164 703 962



Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insats
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital

Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Underhéllsfonder
Fond f6r yttre underhall
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Not 16
Not 16

Not 16
Not 16

Not 11

Not 11
Not 12
Not 15
Not 13

Summa eget kapital och skulder

Stillda panter
Pantbrev i tomtritter
Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild

2002-12-31

23773 219
18 908 046

902 817
1254

43 585 336

8433 253

107 526 341

831528
1917 069
2036 574
1902 595

6 687 766

166 232 696

131 278 000

449 164

ARSREDOVISNING 2002

2001-12-31

23 675959
17 615 306

902 804
-2 469 116

39 724 953

11 903 382

106 245 057

932152
2165762
1791 106
1941 551

6 830 570

164 703 962

131278 000

641 664



1.4 Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 1999 tillimpas den nya EU-anpassade arsredovisningslagen. Denna har for féreningen
frimst inneburit fordndringar i uppstéllningen av resultat- och balansrakningen.

*  Byggnaderna skrivs av enligt en annuitetsplan

*  Markanldggningarna skrivs av med 5 % per ar

*  Ombyggnader skrivs av med en procentsats motsvarande berdknad ekonomisk livsldngd.

Not1 Personal

Medeltal anstillda 2002 2001
Min 0,5 0,5
Kvinnor 2 2
Summa: 2,5 2,5

Arvode, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Arvoden fortroendevalda 147 936 192 926
Loner och andra erséttningar 21 000 76 250
Sociala kostnader 47 697 78 054
Summa: 216 633 347 230

Anm: Loner och andra erséttningar utgors till storsta delen for stidning av kontor
och bastu samt underhall av foreningens datorutrustning.

Ovriga anstillda

Loner och andra ersittningar 471 353 451 311
Sociala kostnader 133 080 130 868
Summa: 604 433 582 178
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Not 2

Not 3

Nettoomsiittning
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkering
Ovriga intikter

Brutto
Avgifts- och hyresbortfall

Nettoomsiittning

Anm: Ovriga intékter utgors till storsta delen av pantforskrivnings- och dverlételseavgifter

2002

31001 384
1437114
1498 568
1373 654

203 760

35514 480

-16 526

35 497 954

2001

30 819 669
1 599 465
1596 188
1324709
1308 996

36 649 027
-125 067

36 523 959

och minskningen beror pa att forra aret hade extraordindra forlikningsintékter.

Drift

Fastighetsskdotsel och stidd
Reparationer

Lopande underhall byggnad
Lopande underhall dorrar
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall hiss

Lopande underhall mark
Taxebundna utgifter och uppviarmning
- El

- Uppvérmning

- Vatten och avlopp

- Sophdmtning

Bevakning

Ovriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Personalkostnad (inkl arvoden,
utbildning och omkostnader)
Ovrig drift

Summa:

2002

1555 815
770 687
2 805 698
78 992
151 684
477 033

1 564 848

1293 999
5472 040
1 041 048
690 203
579 873
1387438
270 375
865 482

637 796

19 643 010

2001

1598 607
971 076
1302 654
127 439
126 282
488 336
944 436

992 539
5331 831
1217 094

683 681

683910
1 097 808

273 685

982 355

1 056 281

17 878 015

Anm: Omfattar den 16pande driften inklusive reparationer. Den totala 6kningen fran forega-
ende &r (ca 1,8 mkr) hérror till storsta delen fran underhéll och reparation av byggna-
der (ca 0,9 mkr) samt skotsel och féryngring av marken ( 0,6 mkr).

ARSREDOVISNING 2002
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Not 4

Not S

Not 6

Not 7

20

Underhall

Per underhall byggnad

Per underhall hissar

Per underhall markytor

Per underhall garage

Per underhall virmesystem

Per underhall ventilation

Per underhall va/sanitet

Per underhall hyreslgh/lokaler

Per underhall 6vrigt

Avsittning till fond for yttre underhall
Disposition ur fond for yttre underhall

Summa:

2002

1268 287
0

0

0

1221 835
502 796
896 321
394 435
218174
2 000 000
-3 001 000

3 500 848

2001

168 557
148 375
0

0

4011 855
2903 317
1920 592
85099
125 599
2 000 000
-2 111 000

9252 394

Anm: Forutom driftoptimeringskostnader bestar underhallet av bl.a. utbyte av entréer,
upprustning av foreningslokal, malning och mérkning av kallargangar, rensning av

avloppsstammar samt det nya lassystemet.

AvsKkrivningar
Byggnader

Om- och tillbyggnad
Markanlidggningar

Inventarier

Summa:

Ovriga rinteintikter m.m.

Rénteintdkter
Ovriga finansiella intékter

Summa:

Anm: Avser rdnta pa bankmedel samt uppskrivning av fondandelar.

Riintekostnader m.m.

Réntekostnader
Erhallna réntebidrag
Foéreningsavgild
Ovrigt

Summa:

2002
2093 930
120 500

79 064
43 355

2336 849

2002

280 641
202 944

483 585

2002

5545 337
0

192 500
285

5738 122
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2001
1962 286
120 500

79 064
49 614

2 211 464

2001

415 657
325 834

741 491

2001

5 894 887
-11 250
192 500

457

6 076 594



Not 8

Materiella anliggningskostnader

Byggnader och ombyggnader
Taxeringsvardet per 2002-12-31 for byggnader var 272.148.000 kr.

Anskafhings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade ~ Bokfort virde

varde avskrivning avskrivningar

(SEK) (SEK) (ar) (SEK) (SEK)
Byggnader 152 553 100 1 683 384 se Not 1 11 472 903 141 080 197
Anfenn—- 1 319 866 0 1 319 866 0
anliggning
Containerhus 120 040 0 120 040 0
Omb. daghem 4 819 993 120 498 40 529 151 4 290 842
IT installation 4105 412 410 548 10 784 738 3320 674
Summa 162 918 411 2 214 430 14 226 698 148 691 713

Not 1, Avskrivningsplan byggnader:
Annuitetsfaktor: 0.06, Resterande livslangd (ar): 31, Avskrivning ar (1997+n) = 1 257 921*(1.06)" (kr)

Mark och markanliggningar
Taxeringsviardet per 2002-12-31 f6r mark var kr 89.130.000 k.

Anskafthings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade  Bokfort virde
vérde avskrivning avskrivningar
(SEK) (SEK) (ar) (SEK) (SEK)
Natvaggar 1 581 275 79 064 20 1 080 781 500 494
Summa 1 581 275 79 064 1 080 781 500 494
Not9 Inventarier
Anskafiings- Arets Avskrivningstid  Ackumulerade  Bokfort virde
varde avskrivning avskrivningar
(SEK) (SEK) (ar) (SEK) (SEK)
PC 21 225 0 21 225 0
Datautrustning 62 768 0 3 62 768 0
Fax 11 863 0 3 11 863 0
Dok forstorare 9719 0 3 9719 0
Datautrustning 28 092 0 3 28 092 0
Datautrustning 8 369 0 3 8 369 0
Kopiator 46 200 9 240 5 36 960 9 240
Server m. utrustn. 84 663 28 221 3 84 663 0
Compaq Evo 17 683 5 894 3 5894 11 789
Summa: 290 582 43 355 269 553 21 029

ARSREDOVISNING 2002

21



Not 10 Finansiella anliggningstillgangar

Andelar dr upptagna till nominellt vérde.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lﬁnelz;lEoI;g Ré’zlg/toa) ;{j[ri;éndrmgs-
Stadshypotek 14 862 812 6,55 2007 04 30
Stadshypotek 17 008 118 4,94 2004 06 01
Foreningssparbanken 13 478 000 4,23 2004 03 04
Stadshypotek 1762 510 5,68 2003 03 01
Stadshypotek 950 529 5,62 2008 10 30
Stadshypotek 993 592 5,62 2008 10 30
Stadshypotek 892 800 5,62 2008 10 30
Stadshypotek 825 600 5,62 2008 10 30
Stadshypotek 835200 5,62 2008 10 30
Stadshypotek 5691300 4,75 Rorlig
Stadshypotek 1 884 454 5,68 2003 03 01
Stadshyotek 7 636 303 5,68 2003 03 01
Foreningssparbanken 9 560 400 4,91 2009 04 15
Foreningssparbanken 8220 700 4,91 2009 04 15
Nordea hypotek 5869 980 4,43 Rorlig
Stadshypotek 2 871 234 5,68 2003 03 01
Stadshypotek 12 850 000 4,85 Rorlig
Stadshypotek 2 000 000 6,34 2007 04 30
Sopsug 164 337 0,00 -

108 357 869
Avgar:
Kortfristig skuld -831 528

107 526 341

22 ARSREDOVISNING 2002



Not 12 Leverantorsskulder

Not 13

Not 14

Not 15

Leverantorsskulder

Varav de fem storsta ér:
Fortum Markets AB
Solna Norrorts Byggnadsfirma AB

Ecuro AB
Com Hem AB

TAC Svenska AB

Summa:

747 651
393 750
252297
114 404

75 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen arbetsgivaravgift
Upplupna rintor (fastighetslan)
Upplupna semesterloner anstillda
Reservation styrelsearvode
Upplupna kostnader

varav:

Fortum energi (fjarrvirme)
Fortum energi (el)

ISS

Gillesviks Forvaltning

Ragn Sells

Summa:

779 185
150 785
36 200
90 124
23618

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Securitas
Kabel tv

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa:

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Depositioner

Personalens kéllskatt
Loneskatt pensioner

Summa:

ARSREDOVISNING 2002

1917 069

1917 069

12 562
683 054
6975
120 092
1079912

1902 595

56 979
114 404
87 460

258 843

1 980 196
43 300
10 255

2823

2036574
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Not 16 Forindring av eget kapital

Arets forandring
Inbetalda insatser 97 260 23773 219
Upplatelseavgifter 1292 740 18 908 046
Dispositionsfond 13 902 817
Arets resultat 1254 2470370
Summa: 3 860 383 43 585 336

03-2%F
Kista 2003-64———o

HSB:s Bostadjréttsfc“}rening Porkala nr 249 i Stockholm (org. Nr. 716 417 — 7987)

/7*“1-7 : ﬁ/ﬂ%{.’i’/ ............................

(Mats Allaskog)

t{’&n ...... /e»

(Ulla Sjéberg)

(Jan Israelsson)

(Carl-Gustav Svensson) (Lars Hornesten)

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2003-04-i {

(Georghe Sterpu) (Lars-Goran Petersson)

Av foreningen vald revisor Av Borevision AB férordnad revisor
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2 Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Porkala nr 249 i
Stockholm

Org. nr 716 417 - 7987

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm for rikenskapsaret 2002-01-01 - 2002-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Véart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen 1 arsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viasentliga beslut, atgiarder och
forhallanden i1 foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for

foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den “?4!&?‘2003

W, B

George Sterpu Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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3 Inléiimnade motioner
3.1 Flerdelad motion

Inldgmnare: Barbro Spaak
Innehéll (sammanfattning):

Motionédren (BS nedan) har ett antal 6nskemal och fragor vilka foljer nedan.
a) Orient livs

BS pépekar oordningen utanfor Orient Livs (Sibeliusgangen 36-38) och 6nskar att lokalhyresgésten
alagges att forbittra utseendet utanfor butiken.

Styrelsens svar:

Enligt géllande hyresavtal dr det lokalhyresgésten som ansvarar for stddningen av fasadytor, skyltféns-
ter och dorrar i direkt anslutning till lokalen. Aktuell hyresgést kommer att tillskrivas med begiran om
att uppstiddning gors kontinuerligt.

Ovrigt: Under forutsittning att féreningen far byggnadslov for jalusier kommer monteringen av dessa
att medfora ett mer enhetligt utseende liangs Sibeliusgangen och de fonsterytor som har forédndrats

genom aren kan aterstillas.

Styrelsen anser hiirmed motionen besvarad.

b) Inburning av lidgenhetsforrad
BS onskar att lagenhetsforraden skall forses med kraftigare nit och ramar.
Styrelsens svar:

Att byta ut nuvarande inburning (inkl. ramar) &r en mycket stor investering (x MSEK) och &r inget som
finns i ndgon underhéllsplan.

Styrelsen har tidigare haft uppe fragan for behandling och beslutat att fortsétta strdvan att forst och
framst stdrka det yttre skalskyddet kring de olika ldgenhetsforraden eftersom detta bedoms ge storre
skydd till mycket ldgre kostnad.

I arbetet med att forstirka skalskyddet ingar som en naturlig del det just genomf6rda lasbytet och den
forstéarkta kontroll av nycklar som inforts.

En uppf6ljning av felanmilningar, under en ldngre tidsperiod bakat, som en direkt foljd av inbrott i
lagenhetsférraden savil som en allmén inventering inkl. fotografering har paborjats under varen.

Resultatet skall utgéra underlag till eventuella kompletteringar/korrigeringar av skalskyddet.

Styrelsen yrkar avslag till lagd motion.

¢) Hissinredningar

BS onskar att hissarnas inredning fraschas upp med bl.a. ny korkmatta i hissen Sibeliusgangen 40-42
och ommalning.
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Styrelsens svar:

Liksom 6vriga delar av foreningens fastigheter foljer det langsiktiga (periodiska) underhéllet av
hissarna foreningens underhéllsplan. I samband med att aktuell underhallsplan togs fram gjorde en
fristaende hisskonsult en mycket ingdende genomgang av féreningens samtliga hissar (totalt 43

stycken) och tid for underhall av totalt nitton delkomponenter togs fram.

Byte av aktuella plastmattor i hissarna i hus 15 (Sibeliusgangen 36-38) och hus 16 (Sibeliusgéangen 40
- 42) ligger med som planerade atgérder under éret.

Hissdorrarna i hoghusens killar- och entréeplan dr dven inlagda i planen for byte under aret.
Livsldngden for dessa dorrar dr p.g.a. den hogre trafikvolymen betydligt kortare dn dvriga hissdorrar.

Ett genomgripande byte av hissinredningarna i de fyra hoghus som har &ldre inredning ar planerad att
ske 2005.

Styrelsen anser hirmed motionen besvarad.

d) Reparation av innertak samt trasigt kakel

BS papekar behovet av ommalning av innertak samt reparation av skadat kakel i k-plansentrén
Sibeliusgangen 40-42.

Styrelsens svar:
Aktuella skador dr dven noterade av besiktningsman och atgirder finns med i arets plan.

Styrelsen anser hirmed motionen besvarad.

e) Utokning av det gemensamma kabel-TV avtalet

BS o6nskar att TV4+ samt TV8 skall inkluderas i det utékade grundutbud féreningen har avtalat med
Com hem AB om.

Styrelsens svar:

Aktuellt avtal med Com hem AB har sagts upp av tjdnsteleverantéren och upphor att gilla f.0.m. 2003-
06-06. Leverantoren anger kvalitetsbrister, for litet kundunderlag samt en dnskan att verka for
individuella avtal som skal till férandringen. Nagon mojlighet att utdka avtalet existerar alltsa ej. For

mer information hénvisas till tidigare inslag i Porkalen (Porkalen nr 1 2003, s.11).

Styrelsen anser hirmed motionen besvarad.

f) Digitala TV-séindningar

BS 6nskar mer info om vad 6vergéngen till enbart digitala-TV sédndningar kommer att medfora for
medlemmarna och hur dessa skall forbereda sig.

Styrelsens svar:

Fragan om nér och hur “nedsldckningen” av de analoga sdndningarna skall genomforas dr fortfarande ej
slutligt bestdmt av riksdagen. Ett lagt forslag innebér att 6vergangen skall ske 2007. For de boende
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innebér detta med storsta sannolikhet att en egen separat dekoder (s.k. top-box) alt. nya apparater med
inbyggda dekodrar erfordras. Det #dr dock alltf6r tidigt att limna nagra ndrmare detaljer emedan dessa ej
star att finna (se d&ven punkt e ovan).

Skulle omldggningen dven medfora krav pa fordndringar av det gemensamma kabel-TV nitverket
(uttag, ledningar mellan ldgenheter/fastigheter, forstiarkare m.m.), vilket &r troligt, dr detta nagot som
naturligtvis genomfors i gemensam regi. Information kommer att 1amnas i god tid innan eventuella
fordndringar genomfors.

Vidare géller att det installerade bredbandsnétet har hég kapacitet och kommer troligen pa sikt att
ersitta/komplettera befintligt kabel-TV nét som plattform f6r distribution av TV utbudet, varvid
ytterligare tekniska installationer kan komma att krévas. Detta &r dock en fraga som framst styrs av

tjdnsteoperatorernas agerande.

Styrelsen anser hiirmed motionen besvarad.

g) Foreningens hemsida

BS o6nskar att foreningens hemsida uppdateras oftare.

Styrelsens svar:

Styrelsens strdvan 4r att utnyttja foreningens hemsida (www.porkala.org) som en informationskanal for

att komplettera andra kanaler (sdrskilda utskick, medlemstidningen Porkalen m.m). Strévan dr att ligga
ut information 16pande under verksamhetsaret.

Under forsta kvartalet i ar (Q1-03) ldg dock uppdateringen nere framst av tidsskil, detta da sidan
underhalles och uppdateras av styrelsen. Genomgang av tidigare perioders visar att aktuellt ”uppehall”
var ett undantag. Under féregaende ar (2002) uppdaterades sidan totalt tjugo ganger.

Det ar styrelsens forhoppning att fler medlemmar utnyttjar méjligheten att inhdmta information via
hemsidan. Ofta laggs information som ldngre fram kommer i medelemstidningen Porkalen forst ut pa
hemsidan. Se dven avsnitt 1.1.3.10.

Styrelsen anser hiirmed motionen besvarad.

h) Bokning av tvittstuga via intraniitet
BS 6nskar besked om nér bokning av tvittstugor kan ske fran den egna ldgenheten via intranitet.
Styrelsens svar:

Uppbyggnaden och anvindandet av intrandtverket dr forst och framst avsett for foreningens egen
administration i enlighet med vad som tidigare informerats om (se t.ex. Porkalen nr 4 2002, s.10).

For ndrvarande pagar en forprojektering infor renoveringen av samtliga aterstaende tvittstugor i foren-
ingen. Utforandet (inkl. bokningssystem) planeras snarlika de tidigare renoverade. Samtliga tvittstugor
har sedan tidigare forberetts med bredbandsuttag.

Da renoveringen av dterstaende tvittstugor genomforts dr det en tdmligen blygsam investering att

koppla in en webserver som ”front end” fér bokningar pa det sitt som BS onskar, ndgot som dven
informerats om bl.a. i ovan angivna artikel.
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Styrelsen anser hirmed motionen besvarad.

i) Gemensam forhandling ang. elpris

BS fragar om det later sig goras att handla upp el gemensamt (t.ex. genom att utdka avtalet med Fortum
foreningen gemensamt tecknat) med mal att fa ett bra och stabilt elpris.

Styrelsens svar:

I och med att elmarknaden for nagra ar sedan 6ppnades upp dr det majligt f6r samtliga boende att
teckna individuella avtal med godtycklig elleverantor. Detta ger mojligheter att utnyttja den fria kon-
kurrensen och ar lamplig i fastighetsbestdnd dar man har individuella elmétare/abonnemang, det férsva-
rar dock for gemensamma losningar. Att ha gemensamma elmétare har visat sig vara katastrofalt
eftersom anvindarna slosar med forbrukningen liksom med allt annat som betraktas som ”gratis”.

Foreningen har ingen mojlighet att tvinga de boende att g& dver fran sin nuvarande elleverantor till en
som foreningen tecknat avtal med utan detta dr nagot som helt bestdms av den boende sjdlv. Detta
faktum tillsammans med de korta bindningstider som nu ofta 4r aktuella medfér sannolikt ett betydande
problem med att fa tillrackligt manga att ansluta sig till en gemensam upphandling (ett timligen rimligt
krav for att kunna fa nagra rabatter).

Nir det giller prisstabilitet dr detta ej ndgot som for narvarande 6nskas av féreningen vid upphandling
av gemensam el (ca. 1.8 GWh/ar) eftersom detta, sett dver langre tidsperioder, medf6r en 6kad kostnad
som i foreningens fall ansetts direkt onddig. Foreningens el kops dérfor in till ett rorligt pris (fixeras en
gang per méanad baserat pa underlag fran elborsen Nord Pool). Det finns alltsé ej nagra koordinering-
svinster i detta avseende.

Daremot &r foreningen med i bl.a. HSB Stockholm och Fastighetsigarna Stockholm och en genomgang
av de olika ramavtal som brukar slutas mellan dessa och olika leverantérer kan vara lamplig att gora.
Jamfor med de avtal som bruka finnas géllande forsdkringar/banklén etc. Styrelsen aterkommer med
mer information ldngre fram.

Styrelsen anser hirmed motionen besvarad.

3.2 Cykelrum

Inldmnare: Hans Ternheden
Innehall (sammanfattning):

Motiondren 6nskar att en uppstddning av
cykelrummen samt att en utrensning av otjanliga
cyklar gors. Detta dd manga cyklar som star i
cykelrummen ér trasiga och platser saknas for de
som aktivt utnyttjar cykelrummen.

Styrelsens svar:

Styrelsen har tamligen frekvent informerat om att otjanliga cyklar skall tas bort av innehavarna. Detta
géller bade for cyklar i cykelrummen och de som stér i cykelstillen utomhus (se t.ex. Porkalen nr 1
2003, s.4). Under forra aret gjordes en genomgang av foreningens cykelrum och de cyklar som
bedomdes otjinliga togs bort efter att de boende tillskrivits och uppmanats ta hand om sina cyklar.
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Det tycks nu vara lampligt att anyo genomfora en uppstddning/utrensning och en inledande inventering
inkl. fotografering har redan genomforts. Efter avisering kommer pa samma sétt som tidigare aktuella
”cykelvrak™ att tas bort for mellanforvaring (max. 6 ménader) innan de skickas till tervinning.

Genomgang av tillgéngliga extrautrymmen kommer att géras och eventuellt kommer fler utrymmen att
Oppnas upp for cykelforvaring.

Styrelsen anser hiirmed motionen besvarad.

3.3 Tillgang till avtal

Inldmnare: Karl-Arne Bertilsson
Innehéll (sammanfattning):

Motionidren (K-A B nedan) anger i sin motion att styrelsen végrar att: gora ingangna avtal tillgéngliga
for medlemmar, forklara motivet till detta samt besvara fragor i drendet.

K-A B onskar att ingdngna avtal skall goras tillgingliga for samtliga medlemmar som sé& onskar.
Styrelsens svar:
Historik/tidigare handléiggning

K-A B inkom 2002-08-01 med en skriftlig begidran om att fa del av innehallet i bredbandsavtalet med
Utfors. Styrelsen/AU tillskrev dd K-AB (brev daterat 2002-09-01) och informerade om att:

“Kontrakt som tecknas mellan foreningen och externa avtalsparter dr ej dppna handlingar och kan ej
distribueras till enskilda foreningsmedlemmar. Foreningen soker dock, sa langt som dr mojligt, att via
de ordinarie informationskanalerna (hemsidan, medlemstidningen Porkalen m.fl.) delge foreningens
medlemmar huvuddragen i aktuella avtal. Detta gdller inte minst avtalet gdllande bredband ddr

omfattande informationsmaterial tagits fram.

Om du dndock har nagon direkt fraga gdllande avtal dr du vilkommen att aterkomma med densamma.
Styrelsen/AU far ddrefter ta stillning till hur densamma, beaktat ovan, skall besvaras.”

K-A B framforde dock ny begéran varvid styrelsen informerade foreningens revisor och §verlamnade
drendet for dennes bedomning. Ett skriftligt brev fran revisorn tillstidlldes K-A B 2002-12-11. I detta

framfors bl.a.

“Jag anser ddrmed att styrelsen har uppfylit de krav som man kan stdilla. Jag anser vidare att avtalet
inte dr en offentlig handling som kan ldmnas ut till medlemmarna.”

Arendet har varit uppe pa ett flertal styrelse- och AU-m&ten under 2002/2003. Extern juristkonsultation
har dven inhamtats i drendet.

Styrelsens ansvar

Styrelsens ansvar regleras bl.a. av géllande lagstiftning och bl.a. kan anges:

Lagen om ekonomiska foreningar (FL) 6 kap 6:

“styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldigenheter”

Styrelseledamaterna har genom sin sysslomannastéllning en vardnadsplikt mot féreningen. De ar
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skyldiga att visa lojalitet mot foreningen och frimja foreningens intressen. Av detta f6ljer att
ledaméterna dr skyldiga att iaktta tystlatenhet om angeldgenheter och férhallanden nér yppande kan
medfora skada for féreningen.

Konsekvenser av offentliggjorda avtal

I manga avtalsuppgorelser ér det antingen explicit eller implicit angett att avtalen ej far spridas vidare.
Som nagra exempel kan tas tidigare ars forlikningsdverenskommelser med bl.a. [TAC/HSB Stockholm]|
och entreprendrsavtal [Siemens/TAC m.fl].

En mycket viktig uppgift for styrelsen ar att anlita kunnig expertis, ta fram “skarpa” och kompletta
forfragningsunderlag, genomféra en konkurrensutsatt upphandling samt tillse att en aktiv
bestillarefunktion uppritthalles under resp. efter genomforandet av entreprenaden.. Varje ar sluts avtal
for timligen manga miljoner.

Skulle de entreprendrer/foretag som féreningen dmnar ingd avtal med ej kunna lita pa att aktuella avtal
ej spreds vidare skulle mycket svara konsekvenser erhallas. Antalet foretag som ens skulle vilja limna
offerter skulle drastiskt sjunka och omgjliggora en korrekt konkurrensutsatt upphandling. Denna
minskning av antalet offertlimnare kan ofta vara direkt avgorande eftersom det tidvis (bl.a. beroende pa
marknadsldge etc) kan vara svart redan idag att fa tillrickligt manga offertlamnare.

Majligheten for foreningen att fa bra avtal dar tilligg/andringar forhandlats fram f6r just var férening
och vara behov torde bli mycket begriansad.

Allt sammantaget skulle offentliggjorda avtal medféra mycket stora merkostnader for foreningen samt
medfora ldgre kvalitet pa upphandlingarna. Detta dr dessutom direkt oférenligt med tidigare angivet
styrelseansvar.

Information till boende

Att ge allmén information (ibland tdmligen detaljerad sddan) om ingdngna avtal samt planerade och
pagaende entreprenader &r viktigt och nagot som styrelsen bade kan och skall strdva efter. Detta bade
for att tillmotesga ett allmént intresse/informationsbehov hos de boende savil som for att tydligt
motivera skdlen/behovet till genomforda atgérder. Manga atgérder kraver dessutom en aktiv medverkan
fran de boende under/efter genomférandet.

Normalt foreligger ingen konfliktsituation mellan avtalssekretess och informationsbehovet fran boende
utan en tdmligen omfattande information kan normalt ges. Att styrelsen under senare &r informerat
tdmligen detaljerat om de stérre upphandlingarna framgér om man studerar Porkalen och hemsidan
(driftoptimering, bredbandsinstallation, entrépartibyte m.fl.) Fortsatta strivanden att ytterligare utoka
informationen till boende &r en naturlig del av styrelsens arbete.

Styrelsen yrkar avslag pa lagd motion.

ARSREDOVISNING 2002 31



4

Ekonomidiagram

I foljande diagram presenteras foreningens ekonomi:

. Manadsavgiftens fordelning 6ver olika kostnadsposter
. Arsresultat fore fonderingar

. Lopande drift

. Central administration

Som utgangspunkt har anvints en detaljerad kontoplan och de olika huvudgrupperna foljer den uppdel-
ning som foéreningens nya kontoplan har.

drift dvrigt
skadegorelse
I&genheter och lokaler
tak

|6n kontorspersonal
kabel-TV

hissar
omrédesbevakning
sopsug

premier

stadning bostadshus
vattenforbrukning
ovrigt

fastighetsel
fastighetsskatt
forvaltningsentrepenad
byggnader
tomtréttsavgalder
rantenetto

uppvarming inkl. v v

Manadsavgiftens fordelning

100 150 200 250 300 350 400 450 500

Diagram 1. Ger en generell bild av hur en given ménadsavgift férdelas pa de olika kostnadsposterna.
Av sirskilt intresse ér relationerna mellan de olika kostnaderna.
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Arsresultat fore
35 o fonderingar
30 1 Periodiskt underhall
[—1Reparationer
25
I L Opande drift
3 20
g = Central administration
15 1 Avskrivningar
[——1Finansiella kostnader och
10 A intakter
— »— Intakter
5 _
O T T T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Ar

Diagram 2. Visar en dversiktlig férdelning av de totala kostnaderna i forhéllande till féreningens
intdkter. Liksom for ar 2001 har ett omfattande periodiskt underhall gjorts vilket
tillsammans med 6kningen av den 16pande driften/reparationer forklarar arets underskott.
Under éret har en storre andel underentreprendrer kravts. I drsresultat ingér dven nagra
eftersldpande fakturor fran tidigare ar.

Lépande drift

———1 Ovrigt

I Riskkostnader

I Fastighetsforvaltning
101 1 Forbrukning och avgifter

MSkr

[—1 Skatt och avgélder

0 T ‘ ‘
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Ar

Diagram 3. Visar férdelningen av kostnaderna for den 16pande driften.

Anm. Under 2002 kontofordes en del kostnader under 16pande drift som tidigare legat under
reparationer varfor faktiska okningen dr mindre &n vad ovan diagram anger.
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Lopande drift

Ovrigt

Ovrig fastighetsforvaltning (6vrigt)
Personal drift (sociala avgifter)
Grovsopor (extra sophantering)
Avgifter (HSB)

Drift mark (forvaltningsentrepenad)
Personal drift (16n kontorspersonal)
Avgifter (kabel-TV)
Bevakningskostnader (onrédesbevakning)
Avgifter (sopsug)
Fastighetsforsakringar (premier)

Drift byggnad (stadning bostadshus)
Forbrukning (vattenfoérbrukning)

Drift mark (6vrigt)

Forbrukning (fastighetsel)
Fastighetsskatt (fastighetsskatt)

Drift byggnad (forvaltningsentrepenad)
Avgalder (tomtréattsavgalder)
Forbrukning (uppvéarmning inkl. v v)

0O 05 1 15 2 25 3 35 4 45 5 55
Mkr

Diagram 4. Visar kostnaderna for den 16pande driften.

1,6 .. .
Central administration
1.4 7 1 Ovrigt
1,2
—Ovriga
1 - forsaljningskostnader
‘% 08 4 I Konsultationer (expertis)
=
0,6 . [—1 Ekonomifdrvaltning
0,4 [—1Styrelsearbete
0,2
0 1 T T T T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Ar

Diagram 5. Visar kostnaderna for central administration, bl.a. styrelseverksamhet, ekonomi och
overordnade utredningar (konsultationer - expertis).

34 ARSREDOVISNING 2002



Antal férséljningar

30

Forséljningsstatistik

Forséljningsstatistik Q1-01 - Q1-03

25 4

20

15 -

10

—m— Antal O6verlatelser

—a— Medelvarde forsaljningspris (kkr) \i

Q1-01 Q2-01 Q3-01 Q4-01 Q1-02 Q2-02 Q3-02 Q4-02 Q1-03

600

550

500

450

400

350

300

Diagram 1. Medelvirdet for forsiljningspriset under perioden Q1-01 - Q1-03. Med vissa mindre
variationer, fran ett kvartal till nésta, ar prisutvecklingen positiv. Antalet forséljningar under

Antal forsaljningar

Diagram 2. Det genomsnittliga foérsdljningspriset for forsédljningar, under perioden Q1-02 - Q1-03,

60

senaste tva aren har varit betydligt mindre 4n ndrmast féregaende ar.

Forsaljningsstatistik Q1-02 - Q1-03

600

40

30

20

—m— Antal forsaljningar

—a— Forséljningspris (kkr)

- 590

- 580

- 570

- 560

- 550

- 540

- 530

- 520

- 510

500

Sibeliusgdngen  Sveaborgsgatan Kaskogatan Porkalagatan

Foérséljningspris (kkr)

Forsaljningspris (kkr)

mellan de olika gatorna i féreningen varierar fran 509 kkr pa Sibeliusgangen till 595 kkr pa

Kaskogatan. Tas hédnsyn till ldgenhetsytan blir variationen i forsdljningspris dock betydligt

mindre.
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Ly T

{~ SNALLA AskA ocH FIMBSS

k INTE I Askkoppg Ny EN
1:..:' TEN FAGEL HAR BYCG
ULT Bo pAR I AR

Brf Porkala vénder sig till manga olika boendegrupper.
Hir dr det dock nagot oklart om upplatelseformen dr bostads- eller hyresriitt.

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)

6 Fullmakt - Arsstimman 2003

Varje medlem har en rést. Medlem fér endast utéva sin rostritt genom
ombud, om ombudet dr dkta make(a) eller en person som &r nérstaende och
varaktigt ssmmanboende med medlemmen eller annan medlem i foren-
ingen. Ingen deltagare pa stimman far dock sdsom ombud foretrida mer
an en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och giller hogst ett
ar efter utfardandet.

PORKALA

Ort Datum
Fullmakt for
Att foretrdda (namn pa bostadsrittshavaren)

Lagenhetsnr.

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning

Fullmakten behover ej vara bevittnad.
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PORKALA
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7 Ordlista

Forvaltningsberiittelse:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberittelse
(ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse). Ovriga delar av arsredovisningen 4r
resultatrikning och balansriakning, som i siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar
om vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som
i huvudsak férekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstillda, taxeringsvérden,
forsakringsvarden mm.

Resultatrikningen:

Visar vilka intékter respektive kostnader foren-
ingen haft under aret. Intékter - kostnader = arets
overskott. Skulle kostnaderna vara storre dn
intdkterna har man haft ett underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att
fa sé stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra
ord skall arsavgifterna berdknas sa att de ticker
de kostnader (inklusive avséttning till fonder)
som man vintar skall uppkomma. I resultatrak-
ningen kan du se om arets avgifter varit fast-
stillda till rdtt belopp. Féreningsstimman beslu-
tar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hante-
ras.

Balansrikningen:

Visar foreningens tillgangar (tillgadngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngs-
sidan redovisas féreningens omsattningstill-
gangar i form av t ex kontanter och andra likvida
medel, samt féreningens anldggningstillgdngar i
form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens kortfristiga skulder, t
ex leverantorsskulder. Ddr redovisas ocksa lan pa
fastigheter, eget kapital samt arets resultat res-
pektive resultat fran tidigare ar.

Omsiéittningstillgangar:

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett &r. Bland omséttningstill-
gangar kan ndmnas bankkonton och andra likvida
medel.

Likvida medel:

Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan
omvandlas till pengar, t ex innestdende medel pa
bankkonton.

Anliggningstillgangar:

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggningstill-
gangen 4r foreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder:
Skulder som foreningen maste betala senast inom
ett ar.

Likviditet:

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalles genom att jamfora
bostadsrittsféreningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsittnings-
tillgangarna storre 4n de kortfristiga skulderna ar
likviditeten tillfredstillande.

Langfristiga skulder:
Skulder som foreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt séarskild amorteringsplan.

Fond for yttre underhall:

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for foren-
ingens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sdkerstills erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus.

Virdeminskning fastighet:

Kontot redovisar den fotala (under érets lopp)
avskrivningen av féreningens fastigheter pa
grund av alder och nyttjande.

Ansvarsforbindelser:

Ataganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt atagande, som avgild.

Foreningsavgild:

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning
inom HSB foreningen skall bostadsritts-
foreningen erldgga avgéld enligt bestimmelse i
stadgarna. Avgélden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och erlaggs
under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild
redovisas under ansvarsférbindelser.

Stillda panter:

Avser i foreningens fall de sdkerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet
for erhéllna 14n.
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VIKTIGA TELEFON nr
Brf Porkala

Fﬁreningskontoret 08 - 750 66 30 Felanmélan, nyckelhantering,

Sibeliusgangen 36, E-plan Overlatelser, kontrakt, hyres-
(Gun-Britt och Annette) lokaler, garage- och P-platser.

Oppet tid:

Man-Fre: 08-00 - 10.00 Telefontid: 08.00 - 14.00
Man: 19.00 - 20.00 *) (lunch: 12.00 - 12.30)

*) bemannad av styrelserep.

Felanmilan 08 - 750 66 30 Felanmilan dygnet runt,

(Telefonsvarare da
foreningskontoret dr stangt.)

08 - 444 06 86 (direktnr. till telefonsvarare)

Akuta fel: 08-1870 00 Akuta felanmilningar efter
Dygnet Runt Service kontorstid (ej hissfel).

Fastighetsjour AB OBS! Om utryckningen

ej bedoms som akut
debiteras den boende.

ISS Ecuro AB 08 - 560 334 94 Bradskande fel, vardagar efter
kontorstid (efter 14.00).

Felanmilan Hiss 08 - 618 01 80  Kone AB (alla hissfel inkl. jour)

Léinsparkerings 08 - 735 60 20 Parkeringsbevakning
Bevakning

Securitas 070 - 644 36 15 Bevakningsfragor
Trafflokalen 08 - 751 10 01 Barnkalas, pensionérstriffar,

studiecirklar m m
Bokning via féreningskontoret
(08-750 66 30).




