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Kallelse - Foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s Brf PORKALA kallas hidrmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den
10 juni 2002 kil 19.00 i Akalla Traff.

Dagordning

Stimmans ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmadlan av ordférandens val av protokollfcrare

Godkinnande av rostlangd

Faststillande av dagordningen

Val av tva justerare, tillika rostraknare, att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

R I NN AW

9  Revisorernas berittelse

10 Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansridkningen
11 Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrikningen
12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15 Val av valberedning

16 Erforderligt val av representation i HSB

17 Fraga om arvoden

18 Anmaélda drenden - Motioner

19  Avslutning

Vid den ordinarie foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrtt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem kan foretrddas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make, maka,
med medlemmen varaktigt sammanboende, nirstaende eller annan medlem far vara ombud. Medlem,
som #r juridisk person, far dock som ombud foretradas av icke-medlem. Ingen far dock som ombud

foretrdda mer &n en person.

Vid foreningsstimman kan medlem medfora ett bitrdde. Samma krav pa bitradet giller som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhalla rostkort kriivs att godkéind ID handling medtages till stimman.

KISTA i maj 2002

Styreloen
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1. Arsredovisning for ar 2001

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm far harmed avge f6ljande redovis-
ning for foreningens verksamhet under rikenskapséaret 2001-01-01 - 2001-12-31.

1.1 Forvaltningsberiittelse
1.1.1 Ordférande har ordet

Efter det att féreningen for nagra ar sedan sa upp
forvaltningsavtalen med HSB och tecknade nya
forvaltningsavtal med andra f6rvaltare sa har
mycket arbete lagts ner pa att organisera
verksamheten, samt att ta fram rutiner och
underlag for upphandling av alla de olika
projekt- och forvaltningsentreprenader som
behdvs i en bostadsrittsférening.

Ett annat viktigt omrade ar uppf6ljningen av att
det som beslutas och upphandlas / kops in,
verkligen levereras och utfors till
Overenskommet pris och med ratt kvalitet.
Ytterligare en viktig bit i organisationspusslet &r
den verksamhet som Foreningskontoret har hand
om.

Framfor allt géller det for styrelsen att fa fram en
forvaltningsorganisation som #r sé sjalvgaende
som mojligt, sa att foreningens drift fungerar
dven i samband med att nya och kanske mindre
erfarna ledaméter viljs in i styrelsen.

En av atgidrderna for att uppna detta dr den
forestaende upphandlingen av en teknisk
forvaltare som ska stotta styrelsen med
utredningar, upphandlingar och uppf6ljning av
entreprenader samt vara ett kompetenstillskott
for foreningskontoret. Denna forvaltare ska
alltsa ses som ett komplement till nuvarande

1.1.2  Foreningen allmint

forvaltare. Skillnaden mot tidigare dr att denna
typ av forvaltare inte far ha nagra affdrsméssiga
kopplingar till foreningens Gvriga leverantérer.

En annan atgird dr att med hjilp av instruktioner
och riktlinjer 1agga mer ansvar pa
Foreningskontoret. Forvaltningsentreprenrena
kan ocksa avlasta styrelsen genom att de via
aktuellt forvaltningsavtal aldggs fler uppgifter.

Arbetet har varit mycket tidskrdivande men
samtidigt mycket ldrorikt och vi har nu kommit
en bra bit pa vidg men mycket aterstar att gora.

Styrelsens malséttning ar att forvalta vara
fastigheter sé effektivt som mojligt till en rimlig
manadsavgift och, inte att forglomma, pa ett
sadant sétt sa att vi alla trivs i vart omrade.

Lars Growlund

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades vid ldnsstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtritten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1, 3-5 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista férsamling i Stockholms Kommun.

Av foreningens 821 bostadsrittsldgenheter har, per 2001-12-31, upplatelseinsatsinsats betalts for 787
(783) lagenheter medan resterande 34 (38) upplats med hyresritt.

Under aret har 85 (114) lagenhetsoverlatelser och 4 (0) ldgenhetsupplatelser skett.

Per 2001-12-31 hade féreningen 937 medlemmar férutom HSB Stockholm med dess styrelseledamoter
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och suppleanter.

Anm. Virden inom parentes avser rikenskapsaret 2000-01-01 till 2000-12-31.

1.1.3  Foreningen administration
1.1.3.1 Foreningens styrelse

Ordinarie styrelseledaméter:

Namn Kommentar

Jan-Erik Sundmark Ledamot Avgick 01-10, akut sjukdom

Mats Allaskog Vice ordférande

Lars Gronlund Ordforande Ekonomiansvarig

Ulla Sjoberg Studieorganisator

Susanne Brinck Ordférande Avgick 01-10, flyttat

Jan Israelsson

Bengt Ohlsson Avgick 02-02

Martin Andersson Avgick 01-12, flyttat

Bjorn Carlsson Utsedd av HSB Stockholm F.o.m. 00-10
Suppleanter:

Borje Vestlund Avgick 01-08, tidsbrist

Arne Eriksson

Ragnar Olofsson Avgick 01-09, flyttat

Ralf Orvi Utsedd av HSB Stockholm F.o.m. 00-10

Foreningens arbetsutskott har utgjorts av Lars Gronlund, Mats Allaskog och Ulla Sjéberg. Dessutom é&r
ytterligare styrelseledaméter och/eller suppleanter narvarande vid métena i sa stor utstrackning som
mojligt.

Foreningens firma har tecknats 2001-12-31 av Lars Gronlund, Mats Allaskog, Ulla Sjoberg och Martin
Andersson, tva i férening.

Som framgér av ovanstaende tabell sa har styrelsen decimerats beténkligt under aret, till storsta delen

beroende pa avflyttning fran foreningen. Oavsett skilen sa dr det olyckligt eftersom kvarvarande
ledaméter far en orimligt stor arbetsborda, speciellt nu nir organisation och rutiner haller pa att byggas

upp.
1.1.3.2 Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 2001-06-11.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Styrelsens arbetsutskott har under rdkenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantréden.
Under rikenskapsaret har ytterligare ett stort antal méten hallits. Dels driftm&ten med vara

forvaltningsentreprendrer (ISS och Gillesvik) och dels projekt- och uppfoljningsméten med vara
leverantorer (TAC, ENTEMA, Maldata m.f1). Storre delen av dessa méten har varit protokollforda.

1.1.3.3 Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit George Sterpu med Inger Andersson som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB's Riksforbund utsedd revisor, Lars-Goran Petersson.
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1.1.3.4 Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Hakan Glingestam (sammankallande), Sassa Johansson och Gun-Britt
Bjurborn-Olsson.

1.1.3.5 Ombud till distriktsstimman

Foreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholms 9:e distrikt har varit Jan-Erik Sundmark,
Jan Israelsson, Susanne Brinck, Ulla Sjoberg, Lars Grénlund, Martin Andersson, Bengt Ohlsson, Arne
Eriksson och Inger Andersson, med suppleanterna Borje Vestlund, Mats Allaskog och Ragnar Olofsson.

1.1.4 Allminna héindelser och l6pande verksamhet
1.1.4.1 Upphandling av parkeringsbevakning

Upphandlingen som paborjades foregaende ar gav till resultat att en ny entreprendr valdes att skota
overvakningen av parkeringen inom foreningens omrade. Lansparkerings Bevaknings AB har nu hand
om &vervakningen.

1.1.4.2 Upphandling av fastighetsinspektion for uppdatering av

underhallsplanen

Anbudsforfragan avseende en grundlig forutsittningslos byggnadsteknisk inspektion av vara fastigheter
savil byggnader som mark och markanldaggningar har gatt ut.

Den forutsittningslosa inspektionen gors eftersom det under foregaende perioder, fraimst i samband
med storre entreprenader, framkommit ett antal brister/avvikelser som paverkar befintlig plan.

Resultatet skall vara underlag for en genomgripande uppdatering av var underhallsplan. Strdvan &r att i

ett senare skede datorisera densamma for att fa underhallsplanen att bli ett mer aktivt planeringstekniskt
hjalpmedel.

1.14.3 Felrapportstatistik

Foreningens felanméilan dr 6ppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 8§ — 14 (lunch
12.00 — 12.30) samt méandagar 19 — 20. Under 6vrig tid finns telefonsvarare.

Det ar dessutom mojligt att direkt ringa telefonsvararen for felanmilan. Alla anmélningar skickas direkt
vidare till lamplig entreprendr for atgérd.

Statistik och trender pa olika statistiska kvalitetsmatt tas ut kontinuerligt bl.a. infér uppf6ljningsméten
med entreprendrer. Denna information publiceras dven i Porkalen.

Diagrammen nedan visar exempel pa statistik for ar 2001 for ISS
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1.1.4.4

800

700 +

600 +

500 +

Antal felanmélningar

200 +

100 +

Fakturerad tid for fel. Fel med >10 timmars tid ar exkl.

400 +

300 +

---Ik - - Antal felanmélningar
—e— Tid/fel
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Period

Porkalen, medlemstidningen

1,2

+ 1,15

T 11

T 1,05

T 0,95

T 0,9

+ 0,85

0,8

Tid/fel (timmar)

Under ar 2001 har 4 nummer av medlemstidningen Porkalen givits ut. Nummer 2001:2 innehéller som
vanligt forra arets arsredovisning. Arbetet med att soka hoja kvalitén pa medlemstidningen har fortsatt
och under éret har, i samband med att tidningen édndrats sa att hela innehallet reprotrycks, en kraftig
okning av bildinnehallet gjorts. Utdver att ges ut som tryckt tidning 4 ggr / ar laggs den dven ut pa
foreningens hemsida www.porkala.org.

1.1.4.5

Hemsidan www.porkala.org innehéller som vanligt senaste nytt om sadant som &r av intresse for

Foreningens hemsida och e-mail

foreningen. I och med genomford bredbandsinstallation

forvéntas antalet boende som aktivt utnyttjar internet
hemifran att 6ka kraftigt. Som ett resultat av detta kommer
foreningens hemsida att fa en mer framtradande roll vad
géller att ge info till de boende.

1.1.4.6

Pa Sibeliusgangen 36 bv har kontoret som vanligt Gppet tva
timmar pa morgonen varje arbetsdag. Dessutom hela aret,

Foreningskontoret

férutom sommarmanaderna, mellan 19:00 — 20:00 varje
mandag kvill. PA mandagarna finns ocksé en styrelseledamot nérvarande.

For att alla goromal ska hinna utféras sa har kontorspersonalens arbetstid 6kats fran 26 timmar till 30

timmar i veckan.

8
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1.1.4.7 Informationsmoten

Under hésten holls tva informationsméten gédllande bilpooler. Uppslutningen var lag och nagon uppstart
av bilpool tycks f.n. ej vara mojlig.

Den kraftiga reduktionen av antalet styrelsemedlemmar under aret har medfort att resurser for att
anordna fler informationsmé&ten saknats, nagot styrelsen beklagar.

1.1.4.8 Stugvirdar

Stugvérdarna, for respektive hus, gar sina ronder en gang i veckan for att tidigt upptécka och rapportera
fel och brister som bor atgérdas. Ett flertal méten har hallits med deltagare fran stugvérdsverksamheten.

1.1.4.9 Studier

Studieverksamheten har gatt pa sparlaga under aret
bland annat pa grund av det ringa antalet medlemmar
som visat intresse.

En enkit med fragor om vad medlemmarna efterfragar
har genomforts. Resultatet ska sammanstillas och
utvdrderas for att kunna anvéndas vid den fortsatta
utvecklingen av studieverksamheten.

Fher S0 1 Pl D oo brrgadongie
S ey ] 3
Ay Py s e b s ooy gy

1.1.5 Pagiaende och

avslutade projekt
1.1.5.1 Styrelsens tekniska forvaltare

Inom styrelsen har under en tid pagétt en diskussion om upphandling av en leverantérsoberoende
teknisk forvaltare for att fa en stabilare driftorganisation och samtidigt minska arbetsbérdan pa
styrelsen. Anbud har begirts in och férhoppningen ér att styrelsen ska kunna ta beslut under véren.

Denna forvaltare skall alltsa ses som ett komplement till ordinarie forvaltare och skall bl.a. géra
kvalitetsppfoljning av dessas arbete varfor leverantdrsoberoendet dr mycket viktigt. Avsikten &r att
denne ska arbeta for féreningen ca 20 timmar i veckan och, i den man ytterligare kompetens behovs,
inforskaffa denna fran lampliga konsulter.

I ett forsta skede kommer arbetsuppgifterna att omfatta utredningar och upphandlingar framforallt inom
det tekniska omradet, dessutom ingar uppf6ljning av vara entreprendrer och ordinarie forvaltare
(fastighet/mark). En annan visentlig uppgift kommer att vara att ge stod till kontoret i mer

komplicerade drift- och underhallsfragor.

Regelbunden avrapportering skall ske till styrelsen vid styrelsemétena.

1.1.5.2 Driftoptimering

For att minska driftkostnaderna sé togs ett samlat grepp om fjarrvirmefoérbrukning, vattenforbrukning,
ventilation och fastighetsel. Aktuella installationer var till stérre delen uttjdnta och i behov av férnyelse.
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Efter konsultrapporter och egna analyser tecknades avtal med TAC i maj ar 2000. Avtalet omfattar dven
tillsyns- drifts- och serviceavtal for 5 ar inklusive samtlig férbrukningsmaterial och har en total kostnad
pa 7,4 mkr.

I kontraktet finns ocksa en garanti for att betydande besparingar ska uppnas for fjarrvirme, el- och
vattenforbrukning. Utfallet av garantiklausulen berdknas bl.a. genom att de
aktuella férbrukningarna normaliseras och jamfors med de normaliserade

forbrukningarna fore driftoptimeringen.
: pimering tace

Skulle de utlovade besparingarna inte uppnas sa betalar TAC motsvarande

ersittning till foreningen och om besparingarna blir storre dn forvéntat sa delar TAC och foreningen
lika pa den “extra” besparingen. Med denna konstruktion far entreprendren ett incitament for att gora sa
bra ifran sig som mojligt.

Forutom energibesparingsgarantin sa giller &ven komfortkrav, sisom att innetemperaturen skall vara 21
grader, +/- 1 grad.

Under foregaende ar sa har vara undercentraler och flaktar med kringutrustning bytts ut, dessutom har
lagenheternas vattenforbrukning minskats genom att s.k. perlatorer installerats och vattenméngden vid
spolning i WC-stolarna sénkts. Slutligen sa har berdrda delar av den gamla larmanldggningen bytts ut
mot en modern datoriserad anldggning.

Vid den tidigare termostatinstallationen, 1984-
1985, sa monterades termostaterna pa ett
felaktigt sétt varvid i stort sett samtliga
radiatorinsatser forstordes. Under
driftoptimeringen sa tvingades foreningen
darfor att byta alla insatser (ca. 5000 st) till en
merkostnad av ca. 1 Mkr.

SiEiirdssintistik Bef Porlkala

Termostaterna pé radiatorerna har, efter diverse

tekniska diskussioner, bytts under vintern si att

dessa nu ska fungera som det &r tinkt, dvs ge f
mojlighet att dra ner virmen nér det blir for

varmt men ej inverka pa den grundldggande

regleringen vilken ombesoérjes av det

driftstekniska reglersystemet. Tyvirr skedde

storre delen av arbetet inte forran efter jul varfor

kontoret mottagit ett stort antal felanmélningar
rorande ldgenheter med for lag temperatur.

Nu aterstar en slutlig justering av sling- och
stamventiler. Kompletterande injusteringsberdkningar dir &ven noggrannheten i justeringen beaktats
har genomf6rts av anlitad konsult. Justeringen maste dock géras under nésta “kdldsdsong”.

Forutom ovanndmnda driftoptimering” s& har &ven en tillaggsbestillning f6r utbyte av hyreslokalernas
och sirskolans ventilationsfliktar slutforts. Overvakningen av dessa 4r ocksé inkopplad till den nya
moderna larmanldggningen.

1.1.5.3 Bredbandsniit

Efter ca ett ars forberedelser med bl.a. offertforfragningar och anbudsutvarderingar sa kallade styrelsen
i december ar 2000 till en extra féreningsstimma f6r beslut om upphandling och installation av ett
bredbandsnit. Stimman rostade med mycket stor majoritet for att anta en offert fran Maldata for att
bygga fastighetsnitet samt att vilja Utfors som initial tjansteleverantor.
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Under aret har bredbandsnitet installerats. Det dr nu i
drift sedan januari 2002 med Utfors som
tjansteleverantor. Utlovade prestanda fran
tjinsteleverantoren betriaffande brandvégg och
bandbredd verkar vara uppfyllda. Fortlopande kontroll
vad géller prestanda och driftstorningar gors av
styrelsen. Avtalet med tjdnsteoperatoren anger dven att
denne aktivt skall underlitta denna kontroll.

For att sékerstilla kvalitén for samtliga anslutningar
Okades antalet fiberoptiska noder fran 14 till 18. Detta
innebdr att samtliga hus dr forsedda med en fiberoptisk
nod. Foreningens lokaler (bade egna och hyreslokaler),
undercentraler samt tvittstugor har dven anslutits till aktuellt
fastighetsnit.

Foreningens fastighetsnit, som installerats av Sigma Maldata, u t fﬂ' r - .. -
bestér dels av ett stamnét mellan de fiberoptiska noderna i

respektive huskropp och dels av ett spridningsnét som utgors

av en UTP-kabel (klass E) fran varje lagenhet till den fiberoptiska

noden i respektive hus. Fastighetsnitet har en garanti pa 25 ar. s I G M A

Stamndtet utgérs av ’blasta” fiber, fyra single mode par och tva Maldata Network Solutions
multi mode par. Single mode paren dr avsedda for
tjinsteleverantorer och multi mode paren kommer att anvindas for foreningens interna behov.

Fastighetsnitet tillater upp till fyra (4) samtidiga operatdrer och avtalet med Utfors begrénsar ej
konkurrensen. Skulle det for féreningen vara formanligt/Gnskvirt att ta in ytterligare operatorer kan
alltsa detta goras tdmligen snabbt. Dock maste man ténka pa att &ven framtida avtal utformas sa att de
inte begrinsar konkurrensen. I de fiberoptiska noderna finns f.n. plats f6r ytterligare en leverantors
aktiva utrustning.

Under kommande period kommer féreningens intranitverk att byggas upp.

1.1.54 Utbyte av portar/entréer

Efter en omfattande férundersdkning av foreningens entrépartier med anledning av dels det stora
antalet felanmalningar som inkommit och dels p.g.a. en kraftigt nedsatt funktion hos ett antal portar har
ett forfragningsunderlag géllande byte av entrépartier tagits fram och distribuerats av en extern
byggkonsult (Séren Lundgrens Byggkonsult AB).

Foreskrifterna fran styrelsen har varit att de nya entrépartierna skall s6ka atgirda de tidigare bristerna
(bl.a. har kunnat konstateras att aktuella partier varit kraftigt underdimensionerade) samt medfora
kraftigt forstirkt skalskydd och minskade driftskostnader.

De nya partierna skall uppfylla minst klass 2 enl. SS 81 73 45, och f6r dorrglasen giller att laminerade
hdrdade glasskivor (minst 4+4 mm med 0.76 mm folie) utfores i form av ”spréjs” med en
standardbredd per glas som inte Sverstiger 15 cm.

Gangjarnen (minst 3 st/dorrblad) skall vara utanpaliggande och justerbara. Detta &dr viktigt for att en
port snabbt skall kunna justeras vid behov och for att férhindra ett dkat slitage (nuvarande portar har
mycket begrinsade justeringsmojligheter). Delar som kan utsittas for skadegorelse, vid t.ex.
inbrottsf6rsok, skall enkelt kunna bytas ut.
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Projektet som omfattar samtliga entrépartier i
foreningen &r initialt uppdelat i fyra (4)

125

etapper dér fast pris géller for etapp 1 och for I
dvriga etapper indexregleras (enligt E84) e ey
optionspriset fram till avropsbestillning.

Direfter giller detta som fast pris utan
indexreglering under etappen. Genom denna
utformning far foreningen ett betydligt lagre -
totalpris men har kvar mgjligheten att paverka

nér de olika etapperna skall genomforas.

2190
2315

]
]
|
|
]
|
|
|1
I 1
]

Den forsta etappen omfattar entrépartierna i

hoghusen (totalt 15 st) samt ett antal sérskilt

undermaliga entréer. Totalt planeras ca. 25 - MN. 540 |¢
entrépartier bytas i etapp 1 vilken, forutsatt 2640
beslut i maj, berdknas kunna genomforas
under hosten. Efter forsta etappen kommer en

noggrann utvirdering att goras infor de fort- 7|‘—;‘La 7"——
satta etapperna.

— 1
1.1.5.5 Lasbyten i vara

|
: ™
portar Mr— / M

Bland annat pa grund av att flera E ']
styrelseledaméter under aret flyttat fran -
foreningen sa har lasbytet blivit forsenat. Nytt
stdllningstagande maste tas till nar detta ska utforas bl.a.
med tanke pa planerat bytet av entrépartierna. Dessutom
har en tamligen ingéende inventering av killarforraden
kravts emedan tidigare utdelning av killarforradsnycklar
(ASSA Twin) varit behiftade med allvarliga brister.

AN L]

1.1.5.6 Nya hissinredningar

Pa ett par hissar i hoghusen har ett utbyte av hiss-
inredningen gjorts. En utvérdering ska goras varefter vi far
ta stdllning till utbyte i fler hissar.

1.1.5.7 Separat uppsamlingsplats for vitvaror

Efter en motion till arsstimman sa har en
uppsamlingsplats for uttjénta vitvaror iord-
ningstéllts i grovsophuset vid Sibeliusgangen
34. Det 6ppnades i borjan av 2002. Mot en
mindre deposition s& kan nyckel och dven en
”pirra” lanas pa foreningskontoret.
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1.1.5.8 Upprustning av tvittstugor

Vara tvittstugor borjar bli allmént slitna och ddrmed dyra i underhall. Tva tvattstugor har rustats upp
tidigare och nu har ytterligare en tvittstuga (Porkalagatan 15) rustats upp med modern tvittutrustning
och bokningsautomatik utéver en kraftig hdjning av standarden vad giller ytbeklddnad etc.

[ samband med driftsoptimeringsprojektet har dven ventilationen till tvittstugorna dndrats (nya flaktar)
och de tre renoverade tvittstugorna har forsetts med sérskilda utblasningsbrunnar. Sérskilda rensluckor
for franluftskanalerna till torktumlarna har monterats i samtliga tvéttstugor for att mojliggora
kanalrengtrning.

Samtliga tvittstugor har dven anslutningar for bredbandsnétet. Nar foreningens intranét har byggts
kommer de att kopplas ihop och styras/Gvervakas centralt. I en férlingning undersoks mojligheten att
kunna gora bokningar via internet.

En utvidrdering av den genomférda upprustningen ska goras infér framtagning av nytt
forfragningsunderlag samt upphandling av ytterligare tvittstugerenoveringar.

1.1.6 Ekonomi
1.1.6.1 Allméant

Under aret har bredbandsnétet med sina tillaggsbestillningar installerats. Eftersom funktionen inte
tidigare funnits sa har kostnaden (3,7 mkr)
investerats med en avskrivningstid pa 10 ar.

1.1.6.2 Ekonomiska 4
nyckeltal

3,5

A
Likviditet = Summa omséttningstillgdngar /
Summa kortfristiga skulder 31
“° \/ \

Likviditeten bor Gverstiga 1 och &r ett matt pa
hur foreningen klarar av att betala kortfristiga

och akuta skulder. 2 1
—e&— Likviditet
Kassafldet har under aret varit negativt, till 15 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
storsta delen beror detta pa, dels att vi amorte- 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
rat av ett lan pa 3,8 mkr, i stéllet for att sétta
om det och dels pa investeringen av 3,7 mkr 0,25
for bredbandsnitet.
0,24 %
Soliditeten = Summa eget kapital / Summa 0,23 /\\/
tillgangar
0,22 |
Soliditeten bor dverstiga 20 % och &r ett matt
pé hur foreningen langsiktigt klarar av att t.ex. 51 |
betala lan och underhélla byggnader. T
0,2 -
Det egna kapitalet dr forhallandevis konstant —e— Solditet
medan tillgangarna sjunkit pa grund av, dels 0,19 : : : : ‘ ‘ ‘ ‘
anldggningsavskrivningar och dels tidigare 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

ndmnda laneamortering.
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Resultatet = Redovisat resultat + Avséttningar o— Resultat 2
till yttre fonden — Avlyft fran yttre fonden ST / \
Resultatet dr rikenskapsarets vinst eller 4 ~

forlust. Foreningen skall langsiktigt ga jamt ut. 3 / \. / \

J

Under aret har, liksom under ndrmast
foregaende ar, omfattande underhallsatgirder 1.
genomforts varfor resultatet blir negativt.

| |1993 1904 1905 \1996 199} 1998 1999 2000 2001
, \ L
— \

1.1.6.3 Finansiella kostnader

Under ar 2001 omsattes ett lan pa 12,8 mkr medan ett lan pa 3,8 mkr amorterades bort. Lanet pa 12,8
mkr omsattes med rorlig rinta.

Per 2001-12-31 4r andelen lan med rorlig rdnta 23 % (11 %) av den totala lanestocken och den
genomsnittliga rorliga rantan dr 4,32 % (4,38 %). Ingen ytterligare h6jning av den rérliga andelen

planeras.

Lanen med fast 16ptid har en genomsnittlig rinta pa 5,39 % (5,47 %) och den genomsnitsliga I6ptiden
ar 3,1 ar (3,6 ar).

Den totala lanestocken ar pa 107 mkr (112 mkr) och byggnadernas taxeringsvérde dr 238 mkr (192
mkr). Om taxeringsvérdet for mark inkluderas blir det totala taxeringsviardet 316 mkr (255 mkr).

Anm. Virdena inom parentes avser per 2000-12-31.

1.1.6.4 Kassamedel

Likvida medel i form av kassa var vid riakenskapsarets utgang ca 12 mkr. Pa grund av det omndmnda
negativa kassaflodet sa har likvida medel minskat.

1.1.6.5 Forslag till disponering av arets resultat

Arets forlust om 2 469 116 kr har uppkommit pa grund av stort periodiskt underhall. Styrelsen foreslar
att forlusten ticks fran fonden f6r yttre underhall.

1.1.7 Planerad verksamhet

I foreningens verksamhetsplan ligger for ndrvarande forslag till storre projekt inom féljande omraden.

\ Forbattrad brandsektionering i Porkalafaret.

\ Intranit att anvindas for bl.a. datorstyrda lasmekanismer och kameradvervakning.
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B N

Forbittrat skalskydd for, i forsta omgangen, Porkalafaret med bl.a. kameradvervakning
(staimmobeslut ar 2000).

Takunderhall for att forhindra vattenskador.
Jalusier till hyreslokaler ldngs Sibeliusgangen for att minska skadegorelse.
Forbittrat skalskydd genom att féreningens las byts ut.

lordningstilla ett stérre féreningskontor som bl.a. ger boende mojlighet att ha enskilda
samtal med styrelseledaméter samt storre yta for arbetsplatser och arkiv.

Forbittring av markarkitekturen, bl.a entrévigar, uteplatser och mark.

ARSREDOVISNING 2001
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1.2

16

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Ovrigt

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Tomtrattsavgild

Avskrivningar

Bruttoresultat

Ovriga rorelsekostnader

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Not 2

Not 3
Not 4

Not 5

Rénte- och andra finansiella intikter Not 6
Rénte- och andra finansiella kostnader Not 7

Arets resultat

2001-01-01
-2001-12-31

36 523 959
36 523 959

-17 878 015
-9252394
-1 639 810
-2.403 755
-2211 464

-33 385 437

3138 522

-272 535
-272 535

2 865 987

741 491
-6 076 594

-5335103

-2 469 116

ARSREDOVISNING 2001

2000-01-01
-2000-12-31

35883 720
35 883 720

-17 158 372
- 7186 245
-1 823 770
-2 402 941
-1 775499

-30 346 827

5536 893

-183 601
-183 601

5353292

680 468
-6 033 773

-5 353 305
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader Not 8
Mark och markanldggningar Not 8
Inventarier Not 9

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier, andelar och virdepapper Not 10

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter

Not 15

Kortfristiga placeringar

Ovrigt Not 11

Kassa och bank

Ovrigt

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2001-12-31

150 542 626
579 558
46 701

151 168 885

700
700

152 216
526 387
46 150
662 388

1387 141

12 147 236
12 147 236

13 534 377

164 703 962
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2000-12-31

148 883 517
658 622
96 315

149 638 454

700
700

75 167
342 427
344 827

1364 874

2127 295

291 054
291 054

20205 901
20205901

22 624 250

172 263 404
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insats
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Underhallsfonder
Fond for yttre underhall

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Not 17
Not 17

Not 17
Not 17

Not 12

Not 12
Not 13

Not 16
Not 14

Summa eget kapital och skulder

Stillda panter

Pantbrev i tomtrétter

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild

2001-12-31

23 675959
17 615 306

902 804
-2469 116

39 724 953

11903 382
11 903 382

106 245 057
106 245 057

932152
2165762
0

1791 106
1941 551

6 830 570

164 703 962

131 278 000

641 664
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2000-12-31

23543 119
15998 146

902 817
-13

40 444 069

12014 382
12 014 382

110 909 409
110 909 409

1032152
1 696 556

0
4031677
2135158

8 895 543

172 263 404

131 278 000

834 164



1.4 Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 1999 tillimpas den nya EU-anpassade arsredovisningslagen. Denna har f6r foreningen
framst inneburit férdndringar i uppstéllningen av resultat- och balansriakningen.

*  Byggnaderna skrivs av enligt en annuitetsplan

*  Markanldggningarna skrivs av med 5% per ar

*  Ombyggnader skrivs av med en procentsats motsvarande beriknad ekonomisk livslangd.

Not1 Personal

Medeltal anstallda 2001 2000
Min 0,5 0,5
Kvinnor 2 2
Summa 2,5 2,5

Arvode, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Arvoden fortroendevalda 192 926 135 000
Loner och andra erséttningar 76 250 115584
Sociala kostnader 78 054 78 701
Summa fortroendevalda 347 230 329 285

Anm: Loner och andra ersittningar avser erséttning for uppdrag som ej ér att betrakta
som en del av styrelsearbetet. De storsta posterna dr systemadministration av féren-
ingens datorutrustning (inkl. interna program), bestillarerepresentation vid pagaende
byggentreprenadprojekt och juridiska forlikningsdrenden mot HSB Stockholm/TAC
samt stddning av foreningsinterna lokaler.

Ovriga anstiillda

Loner och andra erséttningar 451 311 450 068
Sociala kostnader 130 868 141 353
Summa ovriga anstillda 582 178 591 421
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Not2 Nettoomsittning 2001 2000

Arsavgifter 30 819 669 30 698 736
Hyror bostdder 1 599 465 1 756 995
Hyror lokaler 1596 188 1 639 339
Hyror garage och parkering 1324709 1372 131
Ovriga intikter 1308 996 553 670
Brutto 36 649 027 36 020 871
Avgifts- och hyresbortfall -125 067 -137 151
Summa nettoomséttning 36 523 959 35 883 720

Anm: Ovriga intikter omfattar, forutom pant- och verlatelseavgifter, bl.a. ett par storre
engangsposter om totalt 941 kkr vilket utgor forlikningserséttningar fran HSB

Stockholm samt TAC.

Not3 Drift 2001 2000
Fastighetsskdotsel och stad 1598 607 1738312
Reparationer 971 076 843 363
Lopande underhall byggnad 1302 654 1292 083
Lopande underhall dorrar 127 439 48 453
Lopande underhall tvittutrustning 126 282 151900
Lopande underhall hiss 488 336 409 105
Lopande underhall mark 944 436 788 493
Taxebundna utgifter och uppvirmning
- El 992 539 1285401
- Uppvarmning 5331 831 4 894 352
- Vatten och avlopp 1217 094 1 635 413
- Sophdmtning 683 681 674 481
Bevakning 683910 439 486
Ovriga avgifter 1 097 808 553 026
Forvaltningsarvoden 273 685 349 097
Personalkostnader 982 355 970 466
(inkl arvoden, utbildning och omkostnader)

Ovrig drift 1 056 281 1 084 853
Summa drift 17 878 015 17 158 372

Anm: Ovriga avgifter innefattar bl.a. fastighetsforsikringen som p.g.a. brand- och vatten-
skador 6kat med mer &n 400 kkr.

Anm: Taxebundna utgifter och uppvarmning inkluderar inte den arliga avstimningen med

TAC avseende garantibesparingen. Avstimning sker under varen och kommer alltsa
att paverka resultatet for 2002.
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Underhall 2001
Periodiskt underhall byggnad 168 557
Periodiskt underhall hiss 148 375
Periodiskt underhall markytor 0
Periodiskt underhall garage 0
Periodiskt underhall virmesystem 4011 855
Periodiskt underhéll ventilation 2903317
Periodiskt underhéall va/sanitet 1920 592
Periodiskt underhall hyreslgh/lokaler 85099
Periodiskt underhall 6vrigt 125 599
Avsittning till fond for yttre underhall 2 000 000
Disposition ur fond for yttre underhall -2 111 000
Summa underhall 9252 394

Anm: Virmesystem och ventilation utgors av driftoptimeringen.

Anm: Va/sanitet bestar till stérsta delen av upprustning av tvéttstugor

Avskrivningar

Byggnader

Om- och tillbyggnader
Markanldggningar
Inventarier

Summa avskrivningar

Ovriga rinteintikter m.m.

Rénteintikter
Ovriga finansiella intdkter

Summa o6vriga rinteintikter m.m.

Anm: Ovriga intikter utgors av en av foreningen dverlaten bostadsritt (109 tkr) samt en

uppskriven fondplacering (217 kkr).

2001

1 962 286
120 500
79 064
49614

2 211 464

2001

415 657
325 834

741 491

Riintekostnader m.m. 2001
Réntekostnader 5 894 887
Erhéllna riantebidrag -11 250
Foreningsavgild 192 500
Ovrigt 457
Summa rintekostnader m.m. 6 076 594

Anm: Under aret har ett lan (ca 4 mkr) amorterats av och ett lan pa ca 13 mkr omsatts fran

fast till rorlig rénta.

ARSREDOVISNING 2001

2000

1 142 303
0
288327
56350

2 386 495
3599 362
1075971
371 851
15 586

2 000 000
-3 750 000

7 186 245

2000

1498 204
120 500
79 064
77731

177S 499

2000

615718
64 750

680 468

2000

6 163 544
-328 816
192 500
6 545

6 033 773
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Not 8

Materiella anliiggningskostnader

Byggnader och ombyggnader

Byggnadernas taxeringsvarde per 2001-12-31 var 237 858 000 kr.

Anskafthings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade ~ Bokfort vérde
virde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) (ar) (kr) (kr)
Byggnader 152 553 100 1 588 096 se nedan 9789 519 142 763 581
Antenn- 1319 866 0 1319 866 0
anliggning
Containerhus 120 040 0 120 040 0
Omb. daghem 4 819 993 120 500 40 408 653 4 411 340
IT installation 3 741 895 374 190 10 374 190 3367 705
162 554 894 2 082 786 12 012 268 150 542 626
Avskrivningsplan byggnader:
Annuitetsfaktor 0.06
Resterande livslangd (ar) 33
Avskrivning &r (1997 + n) =1 257 921 x (1.06)" (kr)
Mark och markanliggningar
Markens taxeringsvérde per 2001-12-31 var 77 916 000 kr
Anskafhings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade ~ Bokfort vérde
virde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) (ar) (kr) (kr)
Nétvaggar 1 581 275 79 064 20 1001 717 579 558
1 581 275 79 064 1001 717 579 558
Not9 Inventarier
Anskafthings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade  Bokfort véirde
virde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) (ar) (kr) (kr)
PC 21 225 0 21 225 Utrangerad
Datautrustning 62 768 0 3 62 768 0
Fax 11 863 0 3 11 863 0
Dok. forstorare 9719 0 3 9719 0
Datautrustning 28 092 9 364 3 28 092 0
Datautrustning 8 369 2 789 3 8 369 0
Kopiator 46 200 9 240 5 27 720 18 480
Nitserver 84 663 28 221 3 56 442 28 221
272 899 49 614 226 198 46 701
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Not 10

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar &r upptagna till nominellt virde.

ARSREDOVISNING 2001

Not 11 Kortfristiga placeringar
Beloppet avser bokfort virde for forvérvad bostadsritt.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lénebel(()llzr[; Ré?)l/t; clllil'trllltrerzléindrings-
Handelsbanken 15 000 000 7,15 2002-04-15
Stadshypotek 17 184 370 4,94 2004-06-01
Foreningssparbanken 13 578 000 4,23 2004-03-04
Stadshypotek 1781014 5,68 2003-03-01
Stadshypotek 960 429 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 1003944 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 902 100 5,62 2008-10-30
Stadshypotek 834200 5.62 2008-10-30
Stadshypotek 843 900 5.62 2008-10-30
Stadshypotek 5691300 4,25 Rorlig
Stadshypotek 1904 238 5,68 2003-03-01
Stadshyotek 7716 475 5,68 2003-03-01
Foreningssparbanken 9 600 400 4,91 2009-04-15
Foreningssparbanken 8260 700 491 2009-04-15
Nordbanken 6 000 424 4,43 Rorlig
Stadshypotek 2901 378 5.68 2003-03-01
Stadshypotek 12 850 000 4,35 Rorlig
Sopsug 164 337 0,00 -
107 177 209

Avgér:
Kortfristig skuld -932 152
(beriknad amorering 2002)

106 245 057
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

24

Leverantorsskulder

Summa

Varav de fem storsta ar:

Birka Energi AB

Stockholms Gatu- och fastighetskontor
Sigma Maldata AB

Entema AB

Com Hem AB

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen arbetsgivaravgift
Upplupna réntor (fastighetslan)
Reservation styrelsearvode
Upplupna kostnader

Summa

Varav de fem storsta posterna for upplupna kostnader ér:
Birka Energi

Stadshypotek

ISS

Gillesviks Forvaltning
RagnSells

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kommunen, tomtréittsavgild
Com Hem, kabel TV
Summa

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Depositioner, hyror

Felaktiga inbetalningar
Personalens kéllskatt

Summa

ARSREDOVISNING 2001

2165762

662 433
549 465
219 584
152 550
113 023

10014
664 151
120 092

1147 294

1941 551

676 129
401 396
26 445
22531
20 793

549 365
113 023
662 388

1706 715
39975
38 151

8265

1791 106



Not 17 Foriandring av eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa

Kista 2002-04-19

HSB's /n,,.a-.ﬂ'{mrm isforenjng P

{George Sterpu)

Av foreningen vald revisor

23 675959
17 615306

902 804
-2469 116

39 724 953

' qﬂ-ﬁﬁﬁﬂr?f .............

(Mats Allaskog)
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Forindring

132 840
1617160
-13

-2 469 103

-719 116

ala nr 249 i Stockholm (org.nr, 716417 - T987)

Av Borevision AB forordnad revisor
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2 Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i
Stockholm

Org. nr 716 417 - 7987

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Porkala nr 249 i Stockholm for rdkenskapsaret 2001-01-01 - 2001-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och foérvaltningen. Vart ansvar &r
att uttala oss om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgiarder och forhallanden i1 féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsréttslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23/ 2002

A

Mty 32— —
Gieorge Sterpu
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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3 Inlimnade motioner
3.1 Adresskyltar - taxi

Inldmnare: Percy Breisler
Innehall (sammanfattning):

Motionidren anger att problem med taxi (langa véntetider samt svart att hitta) foreligger p.g.a. dalig
skyltning.

Motioniren yrkar att stimman beslutar:

Att skyltar for taxi sétts upp vid uppfarterna till hoghusen langs Sibeliusgangen och mérks "TAXI”
samt nummer (ex. 32-38, 40-46, 48-50 och 52-58).

Styrelsens svar:

Husen léngs Sibeliusgangen &r idag bristfalligt uppmarkta, vilket forsvarar for boende att hitta rétt.
Aven mirkningen av entréerna mot Sibeliusgangen #r timligen daliga.

Styrelsen foreslar darfor att en enhetlig uppmérkning av hghusens entréer genomfors och att det
dessutom placeras en infartsskylt, méarkt ”TAXI - Sibeliusgangen”, vid infarten fran Sveaborgsgatan.

Styrelsen yrkar bifall till lagd motion med ovan éndringar.

3.2 Installation av torkskap

Inldmnare: Anita Banovska, Martin Caggiani och Grandana Jankovic
Innehall (sammanfattning):

Motionidren papekar att tvittstugan pa Sibeliusgdngen 38 endast har tva torktumlare varav ett ofta ar
trasigt. Vidare anser motiondren att kldder som torktumlas krymper och slits mer 4n de som torkas i
torkskap. Torkskap &r att betrakta som standard i moderna tvittstugor (ex. Svenska Bostidder och andra
allménnyttiga bostadsforetag).

Motionéren yrkar:

Att torkskap installeras i tvittstugan Sibeliusgangen 38

Styrelsens svar:

Problem med Gverhettade torktumlare ar tyvarr stindigt &terkommande (se. bl.a. Porkalen nr 1 2002
s.14 samt detta nr s.31). Upptécks fel pa dessa eller annan tvittutrustning skall normal felanmilan
goras.

Vad géller torkskap &r detta ndgot som samtliga tvittstugor utrustas med da de renoveras. Vid kom-
mande renovering av aktuell tvittstuga kommer utrustning motsvarande den pa Sibeliusgédngen 40 -
42, d.v.s. tva (2) mindre torkskap och ett (1) storre att installeras. Renoveringen av tvittstugorna finns

inlagd i foreningens langsiktiga underhallsplan.

Styrelsen anser hirmed motionen besvarad.
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3.3 Vattengardinen

Inldamnare: Margarita Pulido
Innehall (sammanfattning):

Motionidren anger att tidigare f6rsok att ta bort alt.
igangsitta fontdnen Vattengardinen (Sibeliusgangen 52-54)
ej lyckats, bl.a. p.g.a. for fa som stillde sig bakom tidigare
protestlistor samt oklarheter kring dgande och forvaltning
av stadens skulpturer, fonténer och vattenspel. Aktuellt
konstverk fungerar ej som ténkt utan har blivit en soptipp.

Motionéren bifogar en 6verenskommelse mellan
Kommunndmnden och Gatu- och fastighetsnamnden
betrdffande 4gande och forvaltning av stadens skulpturer,
fontdner och vattenspel daterad (2001-11-01).

Motionéren yrkar:
Att foreningen aterupptar kontakt med myndigheter for att

uppna en tillfredstillande och varaktig 16sning for
Vattengardinen, detta konstverk som pryder vart omrade.

Styrelsens svar:

Av motiondren bifogad bilaga framgar att, enligt ovan angiven verenskommelse, aktuell fontin
(Vattengardinen, rest 1979, Lars Englund, material: stalplat) dgs och forvaltas av Konstkansliet.

Det torde vara lampligt att dels tillskriva stadsdelsndmnden (SDN) vilken ansvarar f6r stddning och
skrapplockning och dels Kulturndmnden (KN)/Stockholms konstrad gillande tekniska driftsproblem
och storre rengdrning/klottersanering. Det skall dock noteras att trots aktuell 6verenskommelse ett stort

antal parter/gransytor &r inblandade vilket starkt férsvarar hanteringen av drendet.

Styrelsen yrkar bifall pa lagd motion.

3.4 Flerdelad motion - I

Inldmnare: Hakan Glingestam
Innehall (sammanfattning):

Motiondren 6nskar erhalla status for ett antal, pa tidigare arsstimmor bifallna, motioner som &nnu ej
genomforts.

a) Kameradvervakning och lasta portar till faret.

Styrelsen svar:

Beslut togs pa arsstimman 2000 efter lagt forslag fran styrelsen och &r ej en motion.

Forberedelse for kameradvervakning av faret har skett vid bredbandsinstallationen och foreningens
intrandtverk (ddr stamnitet 4r klart) kommer att anviandas for installation av aktuella kameror. Forslag

pa uppbyggnad av intranitverk samt anbud har begirts in av den entreprendr som byggt
huvudnétverket (Sigma Maldata AB) vilket beriknas inkomma inom kort.
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For att sdkerstilla god funktion och driftsdkerhet kommer slutligt forslag av kamerainstallation att tas
fram av extern konsult. Bl.a. maste erfarenheter fran andra installationer pa utsatta stillen som allménna
P-garage etc tas tillvara.

Kameradvervakningen kommer endast att omfatta privat omrade varvid (i och med ny lag gillande
f.o.m. 1998-07) endast anmélan om kameradvervakning behdver goras, ndgot formellt tillstand lar
alltsa ej behdva sokas.

Styrelsen har, i enlighet med fattat beslut, undersokt olika maojligheter att lasa de yttre portarna. Fragan
har dock tekniskt visat sig vara tamligen komplex och nagot slutligt forslag finns dnnu ej framme. De
langsiktiga intentionerna om att genomgaende héja skalskyddet kvarstar dock.

Fragan om foreningen kan lasa faret besvarades redan innan aktuellt beslutsunderlag tillstélldes
stimman.

b) Fasadrenovering av fastigheter pa Sibeliusgangen
Styrelsen svar:

Styrelsen &r fullt medveten om att delar av
fasaderna ldngs Sibeliusgangen ger ett trakigt
intryck. Problem med daliga portar, igensatta
fonster (plat resp. missfiargad plast) m.m. féreligger.
Degraderingen har skett under mycket lang tid (Iés:
artionden) och nagon enkel ”snabbfix” finns ej att
tillga.

I det storre byte av entréepartier som planeras
péaborjas under aret ingar dven samtliga portar langs
Sibeliusgangen. Under perioden 2000 - 2002 har
dessutom nagra portar redan bytts ut da de haft
kraftigt nedsatt funktion.

Styrelsen har dven att ta stidllning till om samtliga fénster langs Sibeliusgangen skall forses med jalusier
eller ej. Detta framst p.g.a. kraftigt 6kad skadegorelse av fonster tillhérande savil foreningen som
lokalhyresgaster. Om samtliga jalusier forsags med jalusier och igensatta fonster m.m. aterstilldes
skulle ett enhetligare intryck kunna erhallas. Den fordndring av trafiksituationen som projekterats av
Thyréns tycks komma att striacka sig in under skdarmtaken (bl.a. férdndring av plattsdttningen) men mer
info kommer att ges da det slutliga beslutet tas av kommunen.

I nya hyresavtal inkluderas dven tillaggsvilkor for rengdrning av fonster och fasader i direkt anslutning
till hyreslokalerna.

I samband med en storre fastighetsteknisk inspektion kommer dven synpunkter pa fasaderna langs
Sibeliusgangen att inhdmtas.

Styrelsen anser alltsta fragan som pa intet sétt avslutad.
¢) Lasbyten
Styrelsen svar:

Utover info i arets forvaltningsberittelse (s.12 , avsnitt 1.1.5.5) kan ndmnas.
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Nytt lasschema har erhallits av ASSA. Samtliga rutiner for markning samt dataregistering av totala
méngden nycklar har tagits fram. Forfragningsunderlag har distribuerats och anbud begirts och beslut
om vilken entreprenor som skall genomfora lasbytet har tagits.

Da under tidigare period bl.a. kéllarférradsnycklar delats ut utan ordentlig registrering har en
omfattande inventering av kéllarforraden behdvt genomforas. Forstarkning av sdrskilt utsatta utrymmen
(elcentraler, undercentraler m.m.) har gjorts genom montering av nya lasenheter att komplettera de
nuvarande.

Av i forvaltningsberittelsen redovisade skil har genomforandet av lasbytet dock senarelagts. Styrelsen
undersoker f.n. mojligheten att dela upp lasbytet i flera etapper for att forenkla och snabba upp lasbytet.

d) Portbyten
Styrelsen svar:

Det storre byte av entréepartier som planeras paborjas under aret har foregétts av en mycket omfattande
konsultinsats. Da styrelsen varit sdrskilt angeldgen om att soka tillse att s& manga av nuvarande
problem med entréerna elimineras i samband med bytet har timligen hga krav pa anlitade konsulter
stillts. Detta har tyvirr medfort att byte av konsult kravts vilket senarelagt igangséttandet. Detta da den
forst anlitade konsulten sokte forenkla den forberedande analysen infor framtagningen av
forfragningsunderlaget.

Néamnas skall dven att styrelsen innan konsulter anlitades lagt ner betydande arbete pa att sammanstélla
de brister och problem nuvarande entréer har och dven ett antal mer generella fragestillningar att
besvaras av anlitade konsulter. Att just formulera fragestillningar och begéra in svar fran sakkunniga ar
nagot som #r av stor vikt att féreningens styrelse engagerar sig i.

Beslut berdknas kunna tas mot slutet av maj och genomf6randet av forsta etappen kunna ske under aug/
sep. Den av motiondren nimnda porten (Kaskdgatan 18) kommer att bytas i denna forsta etapp.
Ytterligare ett antal ”problementréer” kommer att inkluderas i den forsta etappen utéver de ldngs
Sibeliusgangen.

For ytterligare detaljer se: Porkalen nr 1 2002, s.11

Styrelsen anser hiirmed motionen besvarad.

3.5 Flerdelad motion - 11

Inldmnare: Hans Ternheden
Innehall (sammanfattning):

Motionédren 6nskar styrelsens yttrande i ett antal drende, vilka foljer nedan.
a) Medlemsinflytande

Den grundlidggande formen av medinflytande i en bostadsréttsforening utgores av dels rostrétten (en
rost per medlem) vid arsstimmor och extrastimmor och dels motionsritten.

Utdver detta har varje medlem ritt att kontakta styrelsen (skriftligen eller muntligen) i valfri fraga,
information om hur detta limpligen gérs finns uppsatt pa samtliga anslagstavlor.

Vid tidigare beslutade informationsmdéten, vilka tyvirr ej hallit sa ofta som vore dnskvirt (se avsnitt
1.1.4.7 5.9) finns dven mojlighet att utdver informationsutbyte ldmna synpunkter m.m.
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Som ett ytterligare komplement till detta kan, liksom tidigare ar, medlemmar som s& onskar triffa en
styrelserepresentant varje mandag mellan 19.00 - 20.00.

b) Blockerade termosikringar - torktumlare

Termos#kringar far som motionéren anger EJ blockeras eftersom detta kan dventyra deras funktion.
Vidare giller:

Problem med torktumlarna och atgérder for att forbéttra situationen dr nagot som péagatt en langre tid
(se bl.a. Porkalen nr 1 2002 s.14). Bl.a. kan ndmnas att sdrskilda rensluckor monterats samt att ett

staende rengdrningsschema for kanalerna har tagits fram.

Noteras skall dock att for fullgod funktion krdvs dven fortséttningsvis att de tvittande f6ljer aktuella
anvisningar och rengor filterna efter avslutat tvéttpass !

c) Uppstillda branddoérrar

Funktionen av féreningens brandddrrar dr viktig och dorrarna skall stdngas och far ej blockeras eller pa
annat sitt hindras att stdngas. Patraffas en branddorr som ej stinger som den skall - gor en felanmélan.

Vid senaste brandinspektionen understroks vikten av branddorrarnas funktion (se Porkalen nrl 2002
s.5) och bl.a. forsags samtliga branddorrar i h6ghusen med trycken och fallkolv.

d) Nodljus i trapphusen

Idag saknas nodbelysning i hghusen vilket ger problem vid strémavbrott (se Porkalen nr 1 2001 s.11).
Kontakter med armaturtillverkare m.m. har tagits for att underséka mojligheten att installera
nodbelysning. Idag finns sérskilda lageffektlampor for att ge ledljus vid stromavbrott dock dr de flesta
armaturer endast dimensionerade for att ge belysning under kortare tid (fatal timmar). Skall langre
driftstider erhallas krévs sédrskilda reservkraftaggregat och separat ledningsdragning. Kan koordinering
med ordindrt armaturbyte géras torde detta vara lampligt.

Markning av dorrar och kanter med sjdlvlysande markering dr d4ven nagot som bor studeras.

Aktuell fragestillning kraver alltsa ytterligare forberedande behandling och extern konsult kommer att
anlitas.

e) Nodljus och tvavigskommunikation i
hissar

EU har som motioniren bestdmt att i nya
hissar bl.a. tvavdgskommunikation och
nodbelysning skall installeras (95/16/EG) och
har dven tagit fram rekommendationer for att
dldre hissar (95/216/EG). Boverket har
instimmer i aktuella reckommendationer och
ytterligare tva punkter har som svenska tillagg
inforts.

Foreningen har fullserviceavtal med KONE

och ett antal atgérder géllande utrustning i hissar som beslutats om av EU har redan genomforts.
Styrelsen kommer framdver att ta stéllning till utrustning av ovan angivet slag vilka bedoms vara
lampliga att genomfora av sdkerhetsskal.
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Avslutningsvis kan ndmnas att i samband med att styrning av portlas och belysning haller pa att flyttas
over till driftsoptimeringssystemet sker dven en modernisering av hisslarmsystemet.

f) Felaktig anvindning av garageplatser

I samband med senaste brandinspektionen (se Porkalen nr1 2002 s.5) framf6rdes anmérkningar pa
olovlig forvaring i bilplatserna. De hyrestagare som forvarar mer dn bil samt en extra uppséttning hjul i
bilburen har tillskrivits och uppmanats att stdda ur burarna. Om burarna ej halles urstidade kommer
foreningen att tvingas genomf6ra denna stadning och aktuella hyresgéster debiteras for den merkostnad
foreningen ddrmed drabbas av.

Att nagra hyresgister har bilar som #r i simre skick dr dock nagot styrelsen ej kan paverka. Det ar fullt
tillatet att hyra en bilplats for en avstilld bil (den kan ju &ven komma att stillas av efter att
hyreskontraktet tecknades).

g) Stiidningen - hoghusen

For att forbittra stidningen i hoghusen har ett nytt stidavtal tecknats med ISS Sverige AB Region
Fastighetsvard och dar forutom utdkade resurser dven inforts utokat krav pa aktivitet (vid forhojd
nedsmutsning samt klotter) och avrapportering (manadsrapportering). Séarskild utdelningslapp att dela
ut till de boende som p.g.a. uppstillda cyklar, barnvagnar, dérrmattor etc. hindrar stidningen har tagits
fram.

Ytterligare atgirder for att hoja kvaliten pa stidningen planeras ske och info kommer att ges framover.
i) For kallt i ligenheten

Brister i monterade termostat medforde omfattande problem med virmen f.o.m. v. 43 (se Porkalen nr
42001 s.9). Detta orsakade bl.a. problem med kallras, ojimn temperatur (tidsméssigt) och en sidnkt
komfort som foljd. Trots anlitande av externa konsulter krdvdes ett snabbt och resolut ingripande av
styrelsen och méten med entreprendrer/konsulter holls redan v.44. Samtliga termostater byttes sa snart
detta lét sig goras.

En kompletterande injusteringsberédkning ligger under behandling av externa konsulter. Avtalet med
TAC anger att ett antal komfortkrav skall vara uppfyllda. Lagenhetstemperaturen (mitt pa vedertaget
sétt) skall ligga i intervallet 21 +/- 1 grad.

j) For varmt kallvatten

Da varmvattenréren i foreningens fastigheter samdragits med ledningar for kallvattnet sker ett naturligt
“varmeldckage” vilket ej kan undvikas. Dessutom géller att det endast dr varmvattenledningarna som
har kontinuerlig cirkulation. Att tillhandahalla kylt vatten i kallvattenledningarna skulle medf6ra
mycket kostsamma ombyggnationer vilka ej torde kunna motiveras.

k) For kallt varmvatten

Injusteringen av varmvattensystemet har gjorts pa ett sitt som avviker fran géllande avtal och brister
har konstaterats. Kompletterande injusteringsberdkning haller pa att tas fram av extern konsult och
dérefter foljande injustering ska goras sa fort detta d&r mojligt. Tillaten fordrojningstid for varmvattnet
att uppna korrekt temperatur vid tappstillet dr enligt gdllande byggnadsnorm (SBN 67) 30 sekunder

men strdvan ir att soka underskrida denna tid.

Styrelsen anser hiirmed motionen besvarad.
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4

[ f6ljande diagram presenteras féreningens ekonomi:

Ekonomidiagram

Manadsavgiftens fordelning 6ver olika kostnadsposter

Arsresultat fore fonderingar

Lopande drift

Lopande drift, de tyngsta posterna

Central administration

Som utgéngspunkt har anvénts en detaljerad kontoplan och de olika huvudgrupperna f6ljer den uppdel-
ning som féreningens nya kontoplan har.

Ovrigt

rep ovrigt

drift 6vrigt

I6n kontorspersonal
kabel-TV
skadegorelse

hissar

lagenheter och lokaler
premier

sopsug
onradesbevakning
stadn. bostadshus
fastighetsel
vattenfdrbrukning
fastighetsskatt
férvaltningsentreprenad
byggnader
tomtréttsavgalder
rantenetto

uppvarming inkl. v v

Manadsavgiftens foérdelning

100

150

Diagram 1. Ger en generell bild av hur en given méanadsavgift fordelas pa de olika kostnadsposterna.
Av sdrskilt intresse dr relationerna mellan de olika kostnaderna.
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Arsresultat fére
fonderingar

1 Periodiskt underhall

[—1Reparationer
I | Opande drift

I Central administration

MSkr

1 Avskrivningar

[——1Finansiella kostnader och
intakter

— »— Intakter

O T T T T
1996 1997 1998 1999 2000 2001 Ar

Diagram 2. Visar en &versiktlig férdelning av de totala kostnaderna i férhallande till foreningens

intékter.
Liksom for ar 2000 har ett mycket omfattande periodiskt underhall gjort vilket forklarar

arets underskott.

Lépande drift

—1Ovrigt

I Riskkostnader

10 1 I Fastighetsforvaltning
1 Forbrukning och avgifter

MSkr

[ Skatt och avgalder

0 T T T T
1996 1997 1998 1999 2000 2001 Ar

Diagram 3. Visar fordelningen av kostnaderna for den 16pande driften.
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Lopande drift, de tyngsta posterna

Ovrigt

HSB-avgéld
socialaavgifter
entreprenad

16n kontorspersonal
kabel-TV

premier

sopsug
onradesbevakning

stadn. bostadshus

fastighetsel

vattenférbrukning
fastighetsskatt

férvaltningsentreprenad

tomtréttsavgalder

uppvarmning inkl. v.v.

0 05 1 15 2 25 3 35 4 45 5 55
Mkr

Diagram 4. Visar de tyngsta, arligen aterkommande, kostnaderna for den 16pande driften.

1,6 .. .
Central administration
A\
14 1 Ovrigt
1,2 A
—10Ovriga
1 forsaljningskostnader
s I Konsultationer (expertis)
%08
=
0,6 ] [—1 Ekonomifdrvaltning
0,4 1 [— Styrelsearbete
0,2
0 1 T T T

1996 1997 1998 1999 2000 2001 Ar

Diagram 5. Visar kostnaderna for central administration, bl.a. styrelseverksamhet, ekonomi och
overordnade utredningar (konsultationer - expertis).

Det omfattande periodiska underhallet har erfordrat en 6kad mingd extern konsultation,
bl.a. for att ta fram forfragningsunderlag och avtal men dven for projektledning
(bestillardelen). Dock har under aret en storre del av konsultkostnaderna redovisats pa
aktuellt projekt.
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S Forsaljningsstatistik

Forsaljningsstatistik Q1-00 - Q1-02

30 - 500

- 480

- 460

25 +

- 440
P =
> 420 =
‘= ‘=
= o
‘3 20 + - 400 8
© £
L=l .=
5 - 380 i§
< o
< 0
- 360 *

15 +
+ 340
—m— Antal 6verlatelser
, g . + 320
—a— Medelvarde forsaljningspris (kkr)
10 1 1 1 1 1 1 1 1 300

Q1-00 Q2-00 Q3-00 Q400 Q1-01 Q201 Q301 Q4-01 Q1-02

Diagram 1. Medelvardet for forséljningspriset under perioden Q1-00 - Q1-02. Efter viss minskning av
forséljningspriset under 2001 har ater forséljningspriset 6kat kraftigt. Antalet forsdljningar
under senaste aret har varit betydligt mindre &4n ndrmast foregaende éar.

Forsaljningsstatistik Q1-01 - Q1-02

60 500
—m— Antal forséljningar
1+ 490
50 A —a— Forsaljningspris (kkr
iningspris (kkr) | oo
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40 | z
a A
g 1 460 ‘i;
£ S
® 30 | 1450 &
He] E
5 £
£ 1440 g
< 0
20 - w
+ 430
+ 420
10 -
+ 410
0 ‘ 400

Sibeliusgadngen  Swveaborgsgatan Kaskogatan Porkalagatan

Diagram 2. Det genomsnittliga forséljningspriset for forsédljningar, under perioden Q1-01 - Q1-02,
mellan de olika gatorna i foreningen varierar fran 415 kkr pa Sibeliusgangen till 498 kkr pa
Sveaborgsgatan. Tas hansyn till lagenhetsytan blir variationen i forsidljningspris dock
betydligt mindre.
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<PLATS FOR EGNA ANTECKNINGAR >

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)

6 Fullmakt

Varje medlem har en rost. Medlem far endast utdva sin rostrétt genom
ombud, om ombudet &r dkta make(a) eller en person som é&r nérstdende och
varaktigt ssmmanboende med medlemmen eller annan medlem i foren-
ingen. Ingen deltagare pa stimman far dock sdsom ombud foretrdda mer
dn en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och géller hogst ett
ar efter utfirdandet.

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrdda (namn pa bostadsrittshavaren)

Lagenhetsnr.

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning

Fullmakten behover ej vara bevittnad.
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7 Ordlista

Forvaltningsberiittelse:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberittelse
(ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse). Ovriga delar av arsredovisningen 4r
resultatrdkning och balansriakning, som i siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar
om vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som
i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstillda, taxeringsvérden,
forsakringsvarden mm.

Resultatrikningen:

Visar vilka intédkter respektive kostnader foren-
ingen haft under aret. Intékter - kostnader = arets
overskott. Skulle kostnaderna vara storre dn
intdkterna har man haft ett underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att
fa sa stort 6verskott som mdjligt, utan istéllet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra
ord skall arsavgifterna berdknas sa att de tiacker
de kostnader (inklusive avséttning till fonder)
som man véntar skall uppkomma. I resultatrik-
ningen kan du se om éarets avgifter varit fast-
stillda till rdtt belopp. Foéreningsstimman beslu-
tar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hante-
ras.

Balansriikningen:

Visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas féreningens omséttningstill-
gangar i form av t ex kontanter och andra likvida
medel, samt foreningens anldggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens kortfristiga skulder, t
ex leverantorsskulder. Didr redovisas ocksa lan pa
fastigheter, eget kapital samt arets resultat res-
pektive resultat fran tidigare ar.

Omsiittningstillgangar:

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland omséttningstill-
gangar kan nimnas bankkonton och andra likvida
medel.

Likvida medel:

Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan
omvandlas till pengar, t ex innestdende medel pa
bankkonton.

Anléiggningstillgangar:

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggningstill-
gangen &r foreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder:
Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar.

Likviditet:

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner,
brénsle). Likviditeten erhalles genom att jamf6ra
bostadsrittsféreningens omséttningstillgdngar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsittnings-
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna &r
likviditeten tillfredstéllande.

Langfristiga skulder:
Skulder som féreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sédrskild amorteringsplan.

Fond f6r yttre underhall:

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for féren-
ingens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sdkerstills erforderliga medel for att
trygga underhéllet av foreningens hus.

Virdeminskning fastighet:

Kontot redovisar den fotala (under érets lopp)
avskrivningen av féreningens fastigheter pa
grund av alder och nyttjande.

Ansvarsforbindelser:

Ataganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller l1angfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt atagande, som avgild.

Foreningsavgild:

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning
inom HSB foreningen skall bostadsrétts-
foreningen erldgga avgild enligt bestimmelse i
stadgarna. Avgilden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och erldggs
under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild
redovisas under ansvarsforbindelser.

Stiillda panter:

Avser i foreningens fall de sékerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet
for erhallna lan.



VIKTIGA TELEFON nr
Brf Porkala

Foreningskontoret
Sibeliusgangen 36, E-plan
(Gun-Britt och Annette)

Oppet tid:
Man-Fre: 08-00 - 10.00
Man:

19.00 - 20.00 *)

08 - 750 66 30

*) bemannad av styrelserep.

Felanmiilan

Akuta fel / Falken

ISS - Ecuro

Felanmailan Hiss

Lansparkerings
Bevakning

Securitas

Triafflokalen

08 - 750 66 30

08 - 444 06 86
08 - 767 84 50

08 - 560 334 94

08 -618 01 80
08 - 735 60 20

070 - 644 36 15
08 - 751 10 01

Felanmadlan, nyckelhantering,

Overlatelser, kontrakt, hyres-
lokaler, garage- och P-platser.

Telefontid: 08.00 - 14.00
(lunch: 12.00 - 12.30)

Felanmélan dygnet runt,

(Telefonsvarare da
foreningskontoret &r stingt.)

(direktnr. till telefonsvarare)

Akuta felanmilningar efter
kontorstid (ej hissfel).

OBS! Om utryckningen
ej bedoms som akut
debiteras den boende.

Bréadskande fel, vardagar efter
kontorstid.

Kone AB (alla hissfel)

Parkeringsbevakning

Bevakningsfragor

Barnkalas, pensionérstréffar,

studiecirklar m m

Bokning via foreningskontoret
(08-750 66 30).




