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Kallelse - Foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s Brf PORKALA kallas harmed till ordinarie féreningsstimma mandagen den
11 juni 2001 Kkl 19.00 i Akalla Traff.

Innan arsstimman 6ppnas kommer information om pagaende storre entreprenader att ges:

19.00 - 19.15 Driftsoptimering (Einar Ulander, TAC Svenska AB)
19.15-19.30 Bredbandsnéitverk - nituppbyggnad (Cecilia Nilsson, Sigma Maldata NS AB)
19.30 - 19.45 Bredbandsniitverk - tjéinster (Leif Jonsson, Utfors AB)

Dagordning

Stimmans 6ppnande

Val av ordfrande vid stimman

Anmadlan av ordférandens val av protokollforare

Godkéinnande av rostlangd

Faststillande av dagordningen

Val av tva justerare, tillika rostriaknare, att jamte ordforanden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

9  Revisorernas berittelse

10  Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen

11 Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrikningen
12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15 Val av valberedning

16 Erforderligt val av representation i HSB

17 Fraga om arvoden

18 Anmaélda drenden - Motioner

19  Avslutning

RN N AW

Vid den ordinarie foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem kan f6retridas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make, maka,
med medlemmen varaktigt sammanboende, nirstaende eller annan medlem far vara ombud. Medlem,
som ér juridisk person, far dock som ombud f6retradas av icke-medlem. Ingen far dock som ombud
foretrdda mer &n en person.

Vid foreningsstimman kan medlem medfora ett bitrdde. Samma krav pé bitradet giller som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhalla rostkort krivs att godkiind ID handling medtages till stimman.

KISTA i maj 2001
Styrelscn

ARSREDOVISNING 2000



1. Arsredovisning for ar 2000

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm far hiarmed avge foljande redovis-
ning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2000-01-01 - 2000-12-31.

1.1 Resultatrikning

2000-01-01 1999-01-01
-2000-12-31 -1999-12-31
Rorelsens intikter 35 883 720 36 763 960
Ovrigt Not 2 35 883 720 36 763 960
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -17 158372 -16 670 827
Underhall Not 4 -7 186 245 -6 735 981
Fastighetsskatt -1 823 770 -1 967 405
Tomtrattsavgild -2.402 941 -2403 041
Avskrivningar Not 5 -1775 499 -1 569 449
-30 346 827 -29 346 703
Bruttoresultat 5536 893 7 417 257
Ovriga rorelsekostnader
Administrationskostnader -183 601 -109 386
Nedskrivning fakturafordran 0 910
-183 601 -110 296
Rorelseresultat 5353292 7 306 961
Finansiella poster
Rénte- och andra finansiella intédkter Not 6 680 468 518 341
Rénte- och andra finansiella kostnader Not 7 -6 033 773 -7 806 101
-5 353 305 -7 287 760
Arets resultat -13 19 201
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Balansriakning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader Not 8
Mark och markanldggningar Not 8
Inventarier Not 9

Finansiella anliiggningstillgangar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 10

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter

Not 15

Kortfristiga placeringar

Ovrigt Not 11

Kassa och bank

Ovrigt

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2000-12-31

148 883 517
658 622
96 315

149 638 454

700
700

75 167
342 427
344 827

1364 874

2127 295

291 054
291 054

20205901

20 205 901

22 624 250

172 263 404
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1999-12-31

150 502 221
737 686
89 383

151 329290

700
700

218 200
0

12 286
1181 026

1411512

1935250
1935 250

20242920

20 242 920

23 589 682

174 919 672



Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insats
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Underhallsfonder
Fond for yttre underhall
Fond for inre underhall

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intikter

Not 17
Not 17

Not 17
Not 17

Not 12

Not 12
Not 13

Not 16
Not 14

Summa eget kapital och skulder

Stiillda panter

Pantbrev 1 tomtrétter

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild

2000-12-31

23543 119
15998 146

902 817
-13

40 444 069

12014 382
0

12 014 382

110 909 409
110 909 409

1032152
1 696 556

0
4031677
2135158

8 895 543

172 263 404

131 278 000

834 164
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1999-12-31

23 647729
15 873 323

883 615
19 202

40 423 869

13 764 382
1 624 834

15 389 216

111 897 761
111 897 761

1090 552
2 682 023
98 030

2 640 926
697 295

7 208 826

174 919 672

131 278 000

1026 664



1.3

Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fréan och med 1999 tillimpas den nya EU-anpassade arsredovisningslagen. Denna har for foreningen
framst inneburit fordndringar i uppstéllningen av resultat- och balansrikningen. I och med byte av
ekonomisk forvaltare har vissa férdndringar gjorts i kontoplanen varfér vissa jamforelser mellan aren
kan vara svara att gora.

Not 1

Byggnaderna skrivs av enligt en annuitetsplan
Markanldggningarna skrivs av med 5% per ar

Ombyggnader skrivs av med en procentsats motsvarande berdknad ekonomisk livsliangd.

Personal

Medeltal anstillda 2000 1999
Mién 0,5 0
Kvinnor 2 2.5
Summa 2,5 2,5

Arvode, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Arvoden fortroendevalda 135 000 98 886
Loner och andra erséttningar 115584 570
Sociala kostnader 78 701 27 747
Summa fortroendevalda 329 285 127 203
Ovriga anstiillda

Loner och andra ersittningar 450 068 415 657
Sociala kostnader 141 353 117 282
Summa 6vriga anstillda 591 421 532 939
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Not2 Nettoomsittning 2000 1999
Arsavgifter 30 698 736 31674 775
Hyror bostédder 1 756 995 1791 028
Hyror lokaler 1 639 339 1513 666
Hyror garage och parkering 1372 131 1501010
Ovriga intéikter 553 670 939 688
Brutto 36 020 871 37 420 167
Avgifts- och hyresbortfall -137 151 -239913
Hyresforluster 0 -34 907
Awvsatt till inre fond 0 -381 387
Summa nettoomséttning 35 883 720 36 763 960

Intédktsminskningen for hyror och avgifter férklaras av den sdnkning, med 4%, som gjordes i oktober
1999. Dessutom foreligger garagehyresforluster pa drygt 100 kkr p.g.a. branden.

Ovriga intsikter omfattar, forutom pant- och Sverlatelseavgifter, bl.a. en storre engangspost som avser

aterbetalning av inre fond for hyresldgenheter.

Not3 Drift 2000 1999
Fastighetsskotsel och stad 1738312 1625177
Reparationer 843 363 715 685
Lopande underhall byggnad 1292 083 1472218
Lopande underhall dorrar 48 543 112 572
Lopande underhall tvittutrustning 151 900 118 467
Lopande underhall hiss 409 105 385170
Lopande underhall mark 788 493 214 613
Taxebundna utgifter och uppvérmning
- El 1285401 1254213
- Uppvédrmning 4 894 352 5046 188
- Vatten och avlopp 1635413 1700 267
- Sophdmtning 674 481 672 298
Bevakning 439 486 533 278
Ovriga avgifter 553 026 474901
Forvaltningsarvoden 349 097 436 750
Personalkostnader 970 466 691 690
(inkl arvoden, utbildning och omkostnader)

Ovrig drift 1 084 853 1217340
Summa drift 17 158 372 16 670 827

Den mycket kraftiga satsningen pa markunderhallet leder till att utfallet blir h6gre dn féregéende ar.
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Not4 Underhall 2000 1999
Periodiskt underhall byggnad 1 142 303 407 938
Periodiskt underhall hiss 0 534 813
Periodiskt underhall markytor 288 327 267 994
Periodiskt underhall garage 56 350 52736
Periodiskt underhall virmesystem 2 386 495 0
Periodiskt underhéll ventilation 3599 362 0
Periodiskt underhall va/sanitet 1075971 0
Periodiskt underhall hyresigh/lokaler 371 851 0
Periodiskt underhall Gvrigt 15 586 72 500
Avsittning till fond for yttre underhall 2 000 000 2 500 000
Extra avsittning till fond for yttre underhall 0 2900 000
Disposition ur fond for yttre underhall -3 000 000 0
Extra disposition ur fond for yttre underhall =750 000 0
Summa underhall 7 186 245 6 735 981

Driftoptimeringen omfattar virmesystem, ventilation och va/sanitet. I yttre fonden finns avsatt drygt 7
mkr for detta underhall. Den gjorda budgeteringen (3 mkr) har ej tagit hinsyn till extra tilliggsbestall-
ningar varfor ytterligare 750 000 kr disponeras ur yttre fonden.

NotS5  Avskrivningar 2000 1999
Byggnader 1 498 204 1413 400
Om- och tillbyggnader 120 500 27474
Markanldggningar 79 064 79 064
Inventarier 77731 49 511
Summa avskrivningar 1775 499 1569 449
Not 6  Ovriga rinteintikter m.m. 2000 1999
Raénteintikter 615718 492 851
Ovriga finansiella intikter 64 750 25490
Summa 6vriga rinteintikter m.m. 680 468 518 341
Not 7 Riéintekostnader m.m. 2000 1999
Réntekostnader 6 163 544 7799 961
Erhallna riantebidrag -328 816 -212 796
Foreningsavgild 192 500 192 500
Ovrigt 6 545 32436
Summa rintekostnader m.m. 6 033773 7 806 101

Stora delar av lanen lades om under 1999 och ger nu utslag i minskade rantekostnader.
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Not8 Materiella anléiggningskostnader
Byggnader och ombyggnader

Byggnadernas taxeringsvirde per 2000-12-31 var 192 409 000 kr.

Anskafihings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade ~ Bokfort vérde
virde avskrivning avskrivningar
(kn) (k) (ar) (kn) (k)
Byggnader 152 553 100 1498 204 se nedan 8211 423 144 341 677
Antenn- 1319 866 0 1319 866 0
anldggning
Containerhus 120 040 0 120 040 0
Omb. daghem 4 819 993 120 500 40 278 153 4 541 840
158 812999 1 618 704 9929 482 148 883 517
Avskrivningsplan byggnader:
Annuitetsfaktor 0.06
Resterande livsldangd (ar) 33
Avskrivning ar (1997 +n) =1 257 921 x (1.06)* (kr)
Mark och markanliggningar
Markens taxeringsvérde per 2000-12-31 var 63 070 000 kr
Anskafhings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade ~ Bokfort vérde
virde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) (ar) (kr) (kr)
Natviggar 1 581 275 79 064 20 922 653 658 622
1 581 275 79 064 922 653 658 622
Not9 Inventarier
Anskafhings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade  Bokfort virde
virde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) (ar) (kr) (kr)
PC 21 225 0 21 225 Utrangerad
Datautrustning 62 768 20 923 3 61 768 0
Fax 11 863 3954 3 11 863 0
Dok. forstorare 9719 3 240 3 9719 0
Datautrustning 28 092 9364 3 18 728 9 364
Datautrustning 8 369 2790 3 5580 2 789
Kopiator 46 200 9 240 5 18 480 27 720
Nitserver 84 663 28 221 3 28 221 56 442
272 899 77 731 176 584 96 315
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Not 10 Finansiella anldggningstillgangar
Andelar &r upptagna till nominellt vérde.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Beloppet avser bokfort vérde for forvérvad bostadsritt.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut o Réin‘ucéinddrtilntlglrs]r-1 Lé’mebel?lfr[;
Handelsbanken 7,15 2002-04-15 15 250 000
Stadshypotek 4,94 2004-06-01 17 360 622
HSB Bank 6,25 2001-11-15 3 839 600
Nordbanken 5,85 2001-06-29 12 842 600
Foreningssparbanken 4,23 2004-03-04 13 678 000
Stadshypotek 5.68 2003-03-01 1799 518
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 970 329
Stadshypotek 5.62 2008-10-30 1 014 296
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 911 400
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 842 800
Stadshypotek 5,62 2008-10-30 852 600
Stadshypotek 4,30 Rorlig rianta 5691 300
Stadshypotek 5.68 2003-03-01 1 924 022
Stadshyotek 5,68 2003-03-01 7 796 647
Foreningssparbanken 491 2009-04-15 9 640 400
Foreningssparbanken 4,91 2009-04-15 8 300 700
Nordbanken 4,46 Rorlig rénta 6 130 868
Stadshypotek 5.68 2003-03-01 2931 522
Sopsug 164 337
111 941 561

Q\(])grétl;ristig skuld (berdknad amortering ar 2000) -10321152
110 909 409
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

12

Leverantorsskulder

Summa

Varav de fem storsta ar:

Stockholms Gatu- och fastighetskontor
Birka Energi AB

ISS Sverige AB

Com Hem AB

Stockholm Vatten AB

601 404

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen arbetsgivaravgift
Upplupna réntor (fastighetslan)
Reservation styrelsearvode
Upplupna kostnader

Summa

Varav de fem storsta posterna for upplupna kostnader ér:
Birka Energi

ISS

Fastighetsidgareforeningen

Jarl Magnusson AB

Gillesviks Forvaltning

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Varav de fem storsta posterna &r:
Kommunen, tomtréittsavgild
Folksam, fastighetsforsakring
Com Hem, kabel TV

ISS, fastighetsforvaltning

ISS, fastighetsforvaltning

Ovriga skulder

HSB Stockholm

Forutbetalda avgifter och hyror
Depositioner, hyror
Felinbetalda avgifter
Personalens kéllskatt

Summa

HSB Stockholm (2 mkr) dr en felaktig utbetalning som HSB gjort.

ARSREDOVISNING 2000

1 696 556

442 085
175313
88 862
70 196

20 830
637 041
89710
1387577

2135138

967 381
261510
81250
38469
22531

1364 874

601 404
570493
88 862
36 333
25000

2 000 000
1950317
55684
15981

9 695

4031677



Not 17

Forandring av eget kapital

Insatser 23 543 119 -104 610
Upplatelseavgifter 15998 146 124 823
Dispositionsfond 902 817 19202
Arets resultat -13 -19215
Summa 40 444 069 -20 200

Upplatelseavgifter, en felaktig kontering under 1999 (124 823 kr) har flyttats fran
insatser till overlatelseavgifter.

Insatser, under 1999 felkonterades en insats, denna har nu bokats om.

ARSREDOVISNING 2000
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1.4 Forvaltningsber:iittelse

1.4.1 Ordforande har ordet

Nar tre manader ndstan dr avklarade av ar 2001 ar
det dags for en tillbakablick pa foregaende ar — nu
géller det Porkalas ekonomiska verksamhetsar.

Det var ett tufft ar! Vi bytte foérst och framst
ekonomif6rvaltare och detta dr nagot som
fortfarande i skrivande stund ej dr helt avklarat.
HSB Stockholm har ej 6verldimnat adekvat
dokumentation och dr s& AR gjort har vi ftt tjata
oss till att den skall 6verforas till styrelsen. Tank
sa mycket kraft som kunnat anvéndas pa annat mer
konstruktivt sitt.

Posten om skuld till HSB pé& 2 miljoner kronor
harror fran styrelsens begdran om utbetalning av
beloppet under ar 1999. ”Pa grund av systemfel”
betalade HSB dven ut beloppet under ar 2000 och
har trots upprepade krav fran styrelsens sida ej
kunnat visa upp korrekta verifikationer. Darfor
finns summan kvar i arsredovisningen. Dock pagar
forberedelser for att aterbetala summan till HSB —
under forutsittning att revisorerna godkénner
Overldmnat underlag.

Den stora skada som branden i Faret innebar, samt
dven det avbrott for alla med garageplatser,
resulterade redan forra stimman i att styrelsen
foreslog atgédrder bl.a. for sektionering och
kameratvervakning. Allt sadant arbete tar tid.

Att projektet driftsoptimering har skapat en del
fortret ar vl kédnt. Vartefter arbetet fortskred
uppticktes den ena tidigare felaktigheten efter den
andra. Detta gjorde att arbetet férdr6jdes, nya
beslut var ett maste for styrelsen att fatta. I
dagslédget borjar vi kunna se resultat av bade battre
ventilation och besparingar, men detta kommer in
i ndsta arsredovisning.

Arbetsmissigt undrar man ibland VARFOR har
inte dygnet 48 timmar? Det ordinarie arbetet skall
skotas, barn, barnbarn och fordldrar har ritt till
viss kontakt — och @nda har jag manga ganger
prioriterat styrelsearbetet — inte minst for att bade
ordforandeskapet och sekreterarsysslan varit mina.
Ibland har det néstan varit helt meningslost att ga
hem sent en l6rdagkvill for att ater vara pa
Foreningskontoret tidigt pa sondagen. Men det har
funnits nagot som gjorde allt virt — kinslan av att

arbeta for béttre rutiner i féreningen, bittre
upphandlingar, béttre service gentemot alla
boende.

Under aret har vi dven haft flera jobbiga
boendedrenden — avhysning fran p-plats och
exekutiva auktioner — drenden som kriver
ordentligt underlag och som tar mycket tid i
ansprak.

Och ibland rycks ju marken undan — som nir
forslag kom pa forra stimman att inte bevilja
ordforanden och vice ordféranden ansvarsfrihet!
Visserligen drogs forslaget tillbaka, men det
kéndes verkligen som en tagg langt, langt efterat.

Desto hérligare var det gensvar styrelsen visades
vid extrastimman gillande bredband —da var livet
virt att leva igen!

Status gillande forra arets motioner dr att arbete
pagar/dr avslutat i de flesta fall. Gdllande
namnbytet pad Sibeliusgangen har styrelsen ej
erhéllit nagot underlag fran motionéren att arbeta
vidare med.

Eva Saundeuits
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1.4.2  Foreningen allmint

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades vid ldnsstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtritten till samt dger och férvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1,
3-5 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista férsamling i Stockholms Kommun.

Av foreningens 821 bostadsrittsldgenheter upplates 38 (38) med hyresritt per 00-12-31.
Under rakenskapsaret har 114 (83) ldgenhetsoverlatelser och 0 (3) ldagenhetsupplatelser skett.

Per 2000-12-31 hade foreningen 935 medlemmar forutom HSB Stockholm med dess styrelseledaméter
och suppleanter.

Anm. Virden inom parentes avser rikenskapséret 1999-01-01 till 1999-12-31.

1.4.3  Foreningen administration
1.4.3.1 Foreningens styrelse

Ordinarie styrelseledamoter: Valdes Kommentar

Eva Sandevik Ordférande 99-05-31 Har édven varit sekreterare
Mats Allaskog Vice ordforande 99-05-31

Lars Gronlund 00-06-05 Tf ekonomiansvarig
Ulla Sjoberg Studieorganisator 00-06-05

Susanne Brinck 00-06-05

Annette Akesson 99-05-31

Pierre Hagelin 00-06-05 Fyllnadsvald pa ett ar
Martin Andersson 00-06-05

Bjorn Carlsson Utsedd av HSB Stockholm F.o.m. oktober 2000
Suppleanter:

Arne Eriksson 99-05-31

Majid Pishamad Doust 00-06-05

Borje Vestlund 00-06-05

Ralf Orvi Utsedd av HSB Stockholm F.o.m. oktober 2000

Foéreningens arbetsutskott har utgjorts av Eva Sandevik, Mats Allaskog, Annette Akesson. Dessutom dr
ytterligare styrelseledaméter och/eller suppleanter narvarande vid métena i sa stor utstrackning som
mojligt.

Foreningens firma har tecknats av Eva Sandevik, Mats Allaskog, Ulla Sjoberg och Pierre Hagelin, tva i
forening.
Styrelsens arvode framgéar av Not 1.

1.4.3.2 Sammantriden

Ordinarie foreningsstamma holls 2000-06-05.

En extrastimma, gillande uppbyggnad av ett bredbandsnét, holls 2000-12-11.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantréiden.

Styrelsens arbetsutskott har under rikenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.
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Under rakenskapsaret har ytterligare ett stort antal méten hallits. Dels driftm6ten med vara
forvaltningsentreprendrer (ISS och Gillesvik) och dels projekt- och uppf6ljningsméten med vara
leverantorer (Contaki, TAC, ENTEMA, m.fl.). Storre delen av dessa m&ten har varit protokollforda.

1.4.3.3 Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit George Sterpu med Tuija Nieminen som suppleant samt
BoRevision AB, av HSB’s Riksforbund utsedd revisor, Lars-G6ran Petersson.

1.4.3.4 Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Hakan Glingestam (sammankallande), Dan Olsson och Gun-Britt
Bjurborn-Olsson.

1.4.3.5 Ombud till distriktsstimman

Foreningens ombud vid distriktsstimman fé6r HSB Stockholms 9:e distrikt har varit féreningens
ordinarie styrelseledaméter. Suppleanter till dessa har varit Majid Pishamad Doust och Béorje Vestlund.
Denna aktivitet har dock, liksom under 1999, haft l1ag prioritet i férhallande till var egen forening och
dess behov.

1.4.4 Allménna héndelser och l6pande verksamhet

1.4.4.1 S ! LU L
Upphandling av GILLESVIKS FORVALTNINGS AB
ekonomiforvaltare

Under aret gjordes en upphandling av ekonomi-tjdnster. Denna ledde till att vi bytte forvaltare fran HSB
Stockholm till Gillesviks Forvaltnings AB. Gillesviks anlitades 2000-04-01 och fran och med 2000-05-

01 har de haft hand om var ekonomiforvaltning, bl.a. hyres- och avgiftshantering, leverantdrsbetalningar
och I6pande bokforing. I och med @ndringen minskade forvaltningskostnaderna med drygt 200 000 kr/ar.

1.4.4.2 Byte av stiidentreprendor i hoghusen

Under aret har vi bytt stadforetag for hoghusen fran Garantstad till ISS. De har
fran och med 2000-10-01 hand om stddningen i hoghusen vid Sibeliusgangen.

[ och med dndringen kommer stiddkostnaderna att minska med mer @n 100 000
kr/ar.

1.4.4.3 Omforhandling av forvaltningsavtal for byggnader och mark
Omférhandling pagar med ISS om de avtal vi har rérande skotsel av féreningens mark och byggnader.
Detta har foranletts av att mycket arbete har lagts ner pa att folja upp och fa kontroll pa dessa kostnader
samt att den tyngre skotseln av uppvarmningssystemet (undercentraler med varmvatten och
lagenhetsradiatorer) numer ingér i TACs serviceataganden.

Avtalen kommer fortsatt att omfatta markforvaltning inklusive vinterhallning av vdgar samt ansning av
trdad, buskar och grasmattor, samt byggnadsforvaltning vilket omfattar reparationer av t.ex. bygg, el och

sanitet. De nya avtalen ska ge stérre mojlighet till uppfoljning av utfort arbete, bade ur kvalitativa och
kvantitativa aspekter.
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1.4.4.4

P.g.a. att vi inte var n6jda med den tidigare parkeringsévervakningen pagar en upphandling av detta.

Upphandling av parkeringsbevakning

Avsikten ar tillhandahalla parkering for vara boende och deras besdkare men samtidigt stévja en alltfor
vildvuxen parkering som skdmmer trivseln i féreningen.

1.4.4.5

Atgirder med anledning av branden i Porkalafaret ir nu avslutade och ersittning till de drabbade har

Atgirder efter branden i Porkalafaret

utbetalats. Konsekvenserna har blivit en hyresforlust fér garageplatserna och en 6kning (mer @n 300 000
kr) av fastighetsforsakring.

Vi maste nu vidta atgidrder som kan ge oss en ldgre forsakringskostnad samt reducera skadekostnaderna
vid en eventuell liknande héandelse i framtiden. I samband med driftoptimeringen har bl.a. 6vertrycket i
garaget byggts bort. Detta bor i betydande omfattning minska nedsotning av trapphus och férrad om en
brand skulle uppsta igen.

Forberedelser har ocksa gjorts for att kunna installera ytterligare branddorrar i faret och en forbéttring av
skalskyddet planeras.

1.4.4.6

Foreningens felanmélan &r 6ppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 8§ — 12 samt
mandagar 19 — 20. Under 6vrig tid finns telefonsvarare. Alla anmalningar skickas direkt vidare till

Felrapportstatistik

lamplig entreprendr for atgérd. Statistik och trender pa olika vérden tas ut kontinuerligt bl.a. inf6ér
uppf6ljnings- méten med entreprendrer. Denna information publiceras dven i Porkalen. For att fa béttre
kontroll pa foérvaltningskostnaderna sa har statistiken forbattrats betydligt under aret.

Arbetsdagar tills felet dr atgiardat. Fel > 10 arbetsdagar ar exkl.
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1.4.4.7 Porkalen, medlemstidningen

Under ar 2000 har 4 nummer av medlemstidningen Porkalen givits ut. Fortfarande ser vi gérna att
nagon med datorkunskaper och intresse for redaktionella uppgifter hor av sig for att vara med och gora
tidningen adnnu béttre.

Dessutom 6nskar vi mer aterkoppling fran medlemmarna t.ex i form av egna bidrag och synpunkter pa
tidningens allménna utformning.

1.44.8 Boendekontakter

Foreningskontoret har haft 6ppet tva timmar dagligen och dessutom en timme under kvillstid
(méandagar). P4 mandagskvillarna finns alltid en styrelseledamot nérvarande for att de boende ska
kunna diskutera och framftra synpunkter till styrelsen.

Av besoksfrekvensen att doma sa fungerar detta mycket bra.
1.4.4.9 Foreningens hemsida och e-mail

Hemsidan (www.porkala.org) forbéttras kontinuerligt och
innehaller alltid senaste nytt och har bl.a. manga medlemmar
som besokare. Vi ser ocksa positivt pa det stora antal e-mail
som tas emot pa kontoret.

Forhoppningsvis kan fler medlemmar anvinda dessa
informationskanaler nir bredbandsanslutningen &r klar.

1.4.4.10 Stugvirdar

Stugvérdarna har gjort ett bra arbete, men tyvérr saknar vi stugvérdar i en del hus. Arbetet omfattar en
rond/vecka och ér till for att upptécka och rapportera fel och brister som bor atgérdas. For detta har
stugvirdarna erhéllit en erséttning pa drygt 60 tkr totalt (inkluderad i Not 1).

1.4.4.11 Sommarbarn

Aven sommaren 2000 gavs medlemmarnas ungdomar méjlighet till tva veckors sommararbete. Arbetet
som utfordes bestod bl.a. i stidning, rjning, malning och borttagning av klotter.

Resurskostnaderna i, relation till resultatet, for att organisera och driva detta har dock blivit alltfér hga
varfor ingen verksamhet planeras for innevarande ar.

1.4.4.12 Studier

Brf Porkala har, under ar 2000, varit drivande i
studiefragan. Av distriktets totalt 16 foreningar har 4
stycken (Fano, Husby 1, Rag6 och Porkala) valt att
samarbeta for att fa s manga deltagare som mojligt
till kurserna. Deltagarantalet maste dock 6ka for att
engagemanget ska kunna vidmakthallas.

Th b Frmk b e brresdagi
argiicainly sarsel
A P Tk b ol € ki vy il
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1.4.4.13 Stimningen, Porkala / HSB Stockholm

Under 1999 inldimnade Brf Porkala en stimningsansdkan mot HSB Stockholm.

Styrelsen far hirmed meddela att féreningen och HSB Stockholm har den 26 mars 2001 tréffat en
forlikning i den tvist, som varit foremal for rattegang vid Stockholms tingsritt alltsedan november
manad 1999 gillande HSB Stockholms tidigare forvaltningsuppdrag. Forlikningsavtalet innehéaller en
s.k. sekretessklausul som dmsesidigt forbjuder parterna att réja innehéallet i avtalet. For féreningens
vidkommande innebir detta att endast styrelsen och féreningens revisorer dger ta del av detsamma.

1.4.5 Pagiaende och avslutade projekt
1.4.5.1 Driftoptimering
For att minska driftkostnaderna sa togs ett samlat grepp om t a c w .

fjarrvarmeforbrukning, vattenforbrukning, ventilation och fastighetsel.
Aktuella installationer var till storre delen uttjénta och i behov av fornyelse.

Efter konsultrapporter och egna analyser tecknades avtal med TAC i maj 2000. Avtalet omfattar dven
tillsyns- drifts- och serviceavtal for 5 ar inklusive samtlig forbrukningsmaterial och har en total kostnad
pa 7,4 mkr.

Driftkostnaderna utlovas minska med minst 1,5 mkr/ar jamfort med kostnadsnivan for 1998. Dessa
besparingar ger en garanterad pay-off tid pa 5 ar. Déarefter har anldggningen en kvarvarande livslangd
pa 25-30 ar.

Skulle de utlovade besparingarna inte uppnas sa betalar TAC motsvarande erséttning till féreningen och
om besparingarna blir storre dn forvéntat sa delar TAC och foreningen lika pa den extra” besparingen.
Med denna konstruktion far entreprendren ett incitament for att gora sa bra ifran sig som mojligt.

Arbetet bestar i korta drag av foljande:

Vv Samtliga komponenter i vara fem undercentraler har bytts ut, bl.a. pumpar och
virmevéxlare.

Vv Foreningens fldktar har bytts ut mot reglerbara, energisnala och direktkopplade fliktar.
Vv Nya termostater monteras pa alla virmeelement, bade i lagenheter och lokaler.

Vv I samtliga ldgenheter installeras s.k. perlatorer for att minska vattenforbrukningen och i
WC-stolarna minskas spolvattnet till 6 liter.

Vv Hela virmesystemet har injusterats.
Vv Lagenheterna har inspekterats varvid dven konditionen i vatutrymmen kontrollerades.
Vv Ett nytt modernt datoriserat driftovervakningssystem ir installerat samtidigt som ett stort

antal mitpunkter satts in i bade virme- och ventilationssystemen. Overvakningen handhar
den 16pande kontrollen och regleringen av, t.ex. pumpar och fldktar. Vid onormala tillstand
ges larm.

Overvakningen kan fjarranslutas fran vilken plats som helst, t.ex. fran foreningskontoret
eller lokalt fran TAC.

Vv Brandlarmet 4r ockséa integrerat i 6vervakningen sa att t.ex. fliktar ska styras pa ett korrekt
sétt om en brand skulle uppsta.
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v Overvakningen kommunicerar via en allmént erkind standard (LonWorks), vilket gor det
mojligt att senare koppla in andra anliggningar. Aven bredbandsanslutning dr mojlig.

For projektet giller ocksa att ett antal komfortkrav ska uppfyllas och att framtida

ventilationsbesiktningar inte far dventyras.

1.4.5.2 Bredbandsniit

Efter ca ett ars forberedelser med bl.a. offertforfragningar och anbudsutvérderingar sa kallade styrelsen

i december ar 2000 till en extra féreningsstimma for
beslut om upphandling och installation av ett
bredbandsnét. Stimman rostade med mycket stor
majoritet for att anta en offert fran Maldata for att
bygga fastighetsnitet samt att vélja Utfors som initial
tjénsteleverantor.

For att utforma ett s “vattentétt” kontrakt som mojligt
har externa konsulter anlitats varefter Maldata
undertecknade avtalet for natbyggnad i mitten pa mars
2001. Kostnaden beréknas till 2800 kr/ldgenhet. Under
mars férvintas dven Utfors underteckna ett avtal om
tjénsteleveranser.

Foérutom att kunna tillgodose vara egna driftbehov for t.ex.

tvittstugor och kameradvervakning, kommer fastighetsnitet att

vara fullt forberett for anslutning av ytterligare nagon eller
nagra tjansteleverantor.

Nétuppbyggnaden planeras ske under april - juli.

1.4.5.3 Miljoatgirder

EA :i_._- k

SIGMA

Mdldato Network Solutions

utfors ::-

De helt 6verskuggande miljoforbattringen som vidtagits dr den som erhalls fran driftoptimeringen. Den
minskade effektforbrukningen motsvarar, pa arsbasis, ett antal 10-tals ton mindre koldioxidutslépp samt

mindre svaveldioxidutsldpp. Vattenforbrukningen kommer
ocksa att minska med ett antal 10 000-tals kubikmeter.

1.4.5.4 Upprustningen av bastun ér
klar

Under éret har upprustningen av bastun slutforts. Totalt har
upprustningen kostat ca 325 kkr. Bl.a. har en helt ny
ventilationsanldggning installerats for att forhindra det
standigt dterkommande problemet med mogel. Detta har gett
oss en frisch bastu som dr till for alla i féreningen.

F.n. tar féreningen ut en avgift pa 400 kr/ar och medlem.
Kontoret stér till tjinst med anvisningar och nycklar for att
man ska kunna utnyttja den
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1.4.5.5 Lasbyte under varen

Efter ett utdraget arbete med offerter sa kommer ett byte av
lasen till vara allmédnna utrymmen att ske under varen
2001. Lasen ir till storsta delen original fran den tid da
byggnaderna uppfordes, varfor de flesta ar kraftigt slitna.
Vi vet dven att en del utrymmen (t.ex. grovsoprum och
tvittstugor) utnyttjas av personer som inte bor i féreningen.

1.4.5.6 Sophanteringen

Under aret har en 6versyn av kostnaderna och hanteringen av grovsopor pabdérjats. Vissa atgirder har
redan vidtagits, nya karl och bittre skyltning. Tyvérr dr det manga som inte bor i féreningen som
anvinder grovsoputrymmena vilket gor att de fylls, mer eller mindre slarvigt, véldigt snabbt.
Ytterligare atgarder star pa tur och i samband med det planerade lasbytet sa dr var féorhoppning att
ordningen ska kunna aterstillas.

1.4.5.7 Beskirning av trid och buskar

Det senaste aret har en ordentlig foryngringsbeskérning pabdorjats. Ansningen av trdd och buskar har
under aren varit nagot eftersatt men nu har drygt hélften av alla trdd och buskar beskurits. Avsikten &r
att fortsitta med detta sa att hela omradet gas igenom.

1.4.5.8 Upprustning av tviittstugor

Vara tvittstugor borjar bli allmént slitna och darmed dyra i underhall. Nu har ytterligare en tvittstuga
(Sveaborgsgatan) rustats upp med modern utrustning och bokningsautomatik. Nista upprustning som
planeras &r tvittstugan pa Porkalagatan.

1.4.6 Ekonomi

1.4.6.1 Allméant

Under varen 2000 bytte vi ekonomiforvaltare fran HSB Stockholm till Gillesviks Forvaltnings AB.
Bytet har medfort extra insatser dels for att sétta in var nye forvaltare i foreningens rutiner och dels for
att koordinera 6vergangen och att fa fram all erforderlig ekonomisk information géllande arets
rakenskaper fran HSB. Fortfarande har inte all rikenskapsinformation Gverldmnats.

Bytet har dock haft det goda med sig att vi tvingats gora en ordentlig genomgang av ekonomin, vilket
har medfort att vi idag har betydligt béttre kontroll pa var ekonomi én vad vi haft tidigare.
Kontoplanen har justerats sé att vi nu har nu har branschens rekommenderade kontoplan, FastBas, med
vissa tilldgg.

1.4.6.2 Ekonomiska nyckeltal

Likviditet = Summa omsittningstillgdngar / Summa kortfristiga skulder

Likviditeten bor 6verstiga 1 och &r ett matt pa hur foreningen klarar av att betala kortfristiga och akuta
skulder.

Soliditeten = Summa eget kapital / Summa tillgangar

Soliditeten bor Gverstiga 0,2 och &r ett matt pa hur foreningen langsiktigt klarar av att t.ex. betala lan
och underhélla byggnader.
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Resultatet = Redovisat resultat + Avsittningar till yttre fonden — Avlyft fran yttre fonden

Resultatet dr rdkenskapsarets vinst eller forlust. Féreningen skall langsiktigt ga jamt ut.
Under aret har omfattande underhallsatgérder genomforts varfor resultatet blir negativt.
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1.4.6.3 Finansiella kostnader

Tack vare de omlaggningar som gjordes under 1999 sa har vi en vil balanserad lanestock.

Léanen med fast [6ptid har en genomsnitslig rdnta pa 5,47% och den genomsnitsliga 16ptiden &r 3,6 ar.
Andelen lan med roérlig rdnta dr 11% och den genomsnitsliga rantan &r 4,38%.
Den totala lanestocken dr pa ca 112 mkr och byggnadernas taxeringsvarde &r ca 192 mkr.

1.4.6.4 Kassamedel

Likvida medel i form av kassa var vid rdkenskapsarets utgdng ca 20 mkr. Denna likviditet dr onddigt
stor, pengarna bor forréntas pa ett battre sdtt. Under innevarande ar kommer atgirder att vidtas.

1.4.6.5 Forslag till disponering av arets resultat
Arets forlust pa —13 kr foreslas foras till dispositionsfonden i enlighet med stadgarna.
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1.4.7

Planerad verksamhet

[ féreningens verksamhetsplan ligger for ndrvarande forslag till storre projekt inom foljande omraden.

24

¢

¢

Forbattrad brandsektionering i Porkalafaret.

Forbattrat skalskydd for, i forsta omgangen, Porkalafaret med bl.a. kameradvervakning
(stammobeslut ar 2000).

Utbyte av portar framfor allt pa Sibeliusgangens gatuplan men dven ett antal andra portar
som &r uttjinta.

Periodiskt underhall av hissar och hissinredning.

Iordningstilla ett storre Féreningskontor som bl.a. ger boende mgjlighet att ha enskilda
samtal med styrelseledaméter. Dessutom behovs storre yta for arbetsplatser och arkiv.

Upprustning av ventilationen i vara hyres- och affarslokaler

Forbéttring av markarkitekturen, bl.a. entrévégar, uteplatser och mark.
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Kista 2001-03-29
HSB s Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm (org.nr. 716 417 - 7987)

=

féﬂ{ ey, R

(Mars Allaskiog)

ShnaumDrnch

{Susannc Brinck)

{Llla Sj-iflhﬁ’l‘g]

a4@tt?~£3fr=r~¢*'= vy e / ..... e

[ Annette Akesson)

{Lan L:mnlundj

thurgc Sterpu) (Lars-Giii Pclcmun]
Av foreningen vald revisor Av Borevision AB férordnad revisor

ARSREDOVISNING 2000



2 Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i
Stockholm

Org. nr 716 417 - 7987

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm f6r rakenskapsaret 2000-01-01 - 2000-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for radkenskapshandlingarna och forvaltningen.Vart ansvar &r
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av véar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgédrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen f6r

foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Srockholo rh_-n”-'# i

Lars-Lsi elersson
BoRevision AR

George Sterpu

Aov farcning
Eﬂ-
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3 Inliimnade motioner
3.1 Brandskyddsutrustning

Inldmnare: Katarina Karlsson
Innehall (sammanfattning):

Motiondren informerar om att Brand - och rdddningsndmnden i Stockholm har beslutat, med st6d av
raddningstjanstlagen, tillse att minst en fungerande brandvarnare finns i varje bostad i Stockholm
(www.brand.stockholm.se/nyhetslista/1439.cs) fore 2003.

Motioniren yrkar att stimman beslutar:

Att foreningen tar fram forslag/erbjudande pa utrustning for brandskydd till medlemmarna.

Styrelsens svar:

Ovan beslut innebdr att aktuell nimnd gav brandférsvaret i uppdrag att tillse att varje dgare av
byggnader eller andra anldggningar som innehéller bostédder vidtar de atgérder som behovs for att
hindra eller begrénsa skador till foljd av brand. Detta skall ske genom att det i varje bostad skall finnas
minst en fungerande brandvarnare.”

Vidare togs beslut om att uppstilla malet att alla bostdder skall vara utrustade med minst en
fungerande brandvarnare innan ar 2003.”

Fastighetsdgarens ansvar framgar bl. a. av raddningstjanstlagen § 41:

”Agare eller innehavare av byggnader eller andra anliggningar skall i skilig omfattning halla
utrustning for sldckning av brand och for livraddning vid brand eller annan olyckshindelse och i dvrigt
vidta de atgirder som behdvs for att forebrygga brand och for att hindra och begrinsa skador till f61jd.”

Styrelsen kommer att underséka om och nir aktuellt beslut trider i kraft och vilka konsekvenser detta
far for var forening. Av beslutsformuleringen framgér att det dr fastighetscigaren som bar ansvaret.
Detta ansvar kan ej (liksom f.6. allt annat ansvar) delegeras varfor det troligen blir fraga om att
foreningen gor ett gemensamt inkdp och installation av brandvarnare till samtliga lagenheter.
Installationen blir da att betrakta som fast och underhalles av foreningen.

Vikten av ett gott brandskydd kan dock inte nog understrykas. Efter branden i Porkalafaret varen 2000
har ett flertal atgérder vidtagits for att forstarka brandskyddet i garaget. Brandskyddet i ldgenheterna &r
naturligtvis av minst lika stor betydelse. Oversynen av nodutgangar krivs ocksa (se Porkalen 2001

nr 1 s. 11 ”Elavbrottet 11-12/3 2001”)

Styrelsen stiller sig positiv till att ta fram/distribuera information om olika brandskydd. Dock med den
reservationen att ytterligare (obligatoriska) installationer kan komma att kravas liangre fram @ven hos de
som pa eget initiativ installerar brandvarnare.

Ref:

”Brandvarnare till alla hushall i Stockholm stad.”, Géran Andersson Stockholms Brandférsvar, 2000
(www.brand.stockholm.se/cs-media/xyz/000001249.doc)

Styrelsen yrkar bifall till lagd motion.
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3.2 Aterbetalning av nyckeldeposition

Inldmnare: Katarina Karlsson
Innehall (sammanfattning):

Motionidren papekar att om nyckeldepositionen aterbetalas via utbetalningsavi tar posten ut en avgift
vid inlosen av densamma.

Motionéren yrkar:
Att det tas fram en 16sning sa att alla oavsett bankval far tillbaka hela depositionsavgiften.
Styrelsens svar:

Nu aktuell rutin infordes for att minska den kontanta hanteringen pé foreningskontoret. Detta hojer
bade sikerheten och effektiviteten vilket kommer alla boende i féreningen till del.

Utbetalningsavi skall dock normalt ej utnyttjas utan anvénds endast i de fall dér:

Betalningsmottagaren ej har meddelat kontoret bank + kontonr och ej har postgiro- eller personkonto i
Nordbanken.

For samtliga som meddelat bank + kontonr sitts alltsa hela depositionsavgiften in (av ekonomiforvalta-
ren) direkt pa detta konto.

Tydligare information i samband med nyckelaterlimning kommer att ges.

Styrelsen yrkar bifall till lagd motion.

3.3 Avveckling av stugvirdsverksamheten

Inldmnare: Alpo Konttinen
Innehall (sammanfattning):

Motionidren 6nskar “med tanke pa grund idén med boendeformen i BRF-sammanhang” att
stugvardsverksamheten avvecklas av kostnadsskal. Ansvaret for att upptécka fel och att anméla detta
till féreningskontoret avilar samtliga boende i foreningen. Motionéren anser dven att avvecklingen av
stugvirdsverksamheten skulle leda till snabbare rapportering.

Motionéren yrkar:

Att stugvardsverksamheten avvecklas.

Styrelsens svar:

Motioniren (som sjélv deltog aktivt som stugvird vid uppstarten) pekar pa avsikten med boendeformen
bostadsritt dér alla skall vara aktiva och t.ex. felanmaéla for att dirmed kunna avveckla stugvardarna p g
a kostnaden.

OM samtliga vara boende vore helt inforstddda med begreppet vore problemet enkelt all 16sa.

Idag far vi dagligen bevis for - bade styrelsen och Foreningskontoret - dir boende anser att "HSB
betalar” och bostadsrittsédgare som skall sta for deras enskilda kostnader. Vilket bevisar att man pa intet
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sitt forstar boendeformen. Vidare kan siffrorna géllande deltagande pa de senaste arens stimmor ge viss
indikation om intresset for foreningen. Av deltagarforteckningarna att doma &r det ofta samma trogna
skara som deltar, nagra nya ibland - men tyvirr lyser den stora massan med sin franvaro.

Nir styrelsen kallat till allméanna stiddagar har intresset varit otroligt magert! Trots att manga, manga
fler borde vara intresserade av att vart omrade &r prydligt.

Stugvirdsverksamheten startades upp pa initiativ av styrelsen 1998/1999 och de priméra skilen var att
fa forbattrad felanmilan och ett 6kat engagemang hos de boende. Ett stort antal fel i husen felanméldes
ej av de boende och anméldes inte heller av fastighetsskotarna. Idag finns 13 stugvérdar kontrakterade
och totala erséttningen for ar 2000 var 60.000 kr. Genom att snabbt fa in felanmélan om aktuella fel kan
dessa snabbare atgirdas vilket ofta ger ldgre kostnad och vara fastigheter bibehalles dessutom i battre
skick. Noteras skall dven att felanmélan fran stugvédrdarna kompletterar anmélningar som gors av
boende, fastighetsskotare och bevakningsbolag.

Att vi darfor har nagra eldsjélar bland de boende som tar pa sig stugvérdsjobbet anser styrelsen vara
mycket lovande! I kontraktet star att en rondering skall utf6éras per vecka - och naturligtvis &r det inte

fraga om att spara akuta fel. Dessa skall anmélas separat och omgaende.

Om fler boende agerade som motiondren Onskar skulle styrelsen vara de forsta att appladera - men tills
den dagen kommer anser styrelsen att stugvirdsverksamheten skall vara kvar.

Styrelsen yrkar avslag pa lagd motion.

34 Flerdelad motion - I

Inldmnare: Anna Peltonen
Innehall (sammanfattning):

Motionéren Onskar svar pa stdllda fragor, sammandrag av dessa och styrelsens svar foljer nedan.

a) Entreportar

Motiondren papekar problemet med portar som bl.a. ej gar i las.

Styrelsen svarar:

Ett omfattande renoveringsarbete av foreningens portar (lds entrépartier) dr pa gang (se s.24 i denna
arsredovisning). Svarigheter att fa forprojekteringsarbetet utlagt pa lamplig konsult har orsakat att
uppstarten forsenats relativt ursprunglig plan. Utover ett antal problementréer” kommer samtliga
entréerna i hoghusen att renoveras forst. Detta eftersom portarna hér ér kraftigt underdimensionerade

och som en f6ljd av detta problemen storst.

Av vikt &r att brister hos nuvarande portar (sérskilt mérkbart vintertid) soks elimineras for de nya
portarna. Forstarkt skalskydd dr ocksa av primért intresse.

b) Felparkerade bilar

Motiondren papekar problemet med felparkerade bilar utanfoér dorrarna pa Sibeliusgangen 40-42, vilket
bl.a. hindrar taxibilar att komma fram.

Styrelsen svar:

Det &r endast tillatet att stanna bilar pa andra @n avsedda parkeringsplatser for att mojliggora
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ur- och ilastning. Det &r alltsa endast fraga om en korttidsparkering. Styrelsen dr dock medveten om att
ett antal bilister bryter mot dessa regler och soker pa olika sitt stdvja detta. Kontrakt med nytt
parkertingsbolag har tecknats primirt for att forbattra aktuell situation (se Porkalen 2001 nr 1 s.10).
Kontroll av hur bolaget utfor ronderingen kommer dven att géras genom att skriftlig dokumentation
over ronderingen framdver sammanstélls av parkeringsbolaget.

Boende som ser stidndigt aterkommande bilister som parkerar i strid med gillande regler uppmanas att
kontakta parkeringsbolaget (Lansparkerings Bevakning 08 - 735 60 20) och gora en anmélan.

Styrelsen anser hirmed motionen besvarad.

3.5 Andring i stadgarna angiende Kallelse till drsstimma

Inldmnare: Shahid Saleem
Innehall (sammanfattning):

Motioniren framfor kritik pa dels hur kallelse till &rsstimman sker och dels det svar som motiondren
erholl da féregaende arsstimma behandlade fragan. Vidare anfor motiondren ”Att fa en kallelse till
foreningsstamman ar en grundlaggande rattighet for samtliga medlemmar som far absolut inte
inskrénkas. Infor en féreningsstimma bor alla medlemmar fa en skriftlig kallelse.”.

Motionéren yrkar:
Att punkt 1-2 (inklusive a & b) i §8 tas bort fran stadgarna.
Styrelsens svar:

Ur foreningen stadgar framgéar (fullstéindiga stadgar finns i Porkalen 1999 nr 4 s. 10-12 och kan &dven
fas via foreningskontoret eller foreningens hemsida www.porkala.org):

Foreningsstimma, kallelse mm
§8
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.
Styrelsen kallar till féreningsstimma.
Kallelse till stamma skall innehélla uppgift om de drenden som skall férekomma pa stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utférdas senast tva veckor fore ordina-
rie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet.

Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress dr kidnd for foreningen om

1. ordinarie féreningsstimma skall hallas pa annan tid &n som f6reskrivs i stadgarna,
eller

2. foreningsstdmma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller

b) foreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Forst maste fastslas att det motionéren dnskar, att skriftlig kallelse skall utdelas till de boende, de facto
skett i foreningen i en lang foljd av ar och sa dven forra aret. Utdver portanslag i samtliga hus (pa
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senare ar dessutom utskrivna i A3 format for 6kad ldsbarhet) har da arsredovisningen delats ut till
samtliga boende i féreningen dven en kallelse till arsstimman inkluderats. Dessutom aterfinns kallelsen
pa foreningens hemsida (www.porkala.org).

Aktuell stadgepunkt (§8) foljer direkt HSB Stockholms stadgar f6r avlamnad Brf (Brf:1998:310).

Aktuella stadgar kriver endast skriftlig kallelse OM punkt 1 eller 2 dr uppfyllda. Vilket enkelt kan ses
EJ varit fallet.

Da naturligtvis styrelsen dnskar befrdmja ett 6kat deltagarantal pa arsstimmorna har dock (se ovan)
skriftlig kallelse distribuerats inf6r varje stimma (inkl. extrastimmor). Nagon dndring av nu aktuella
stadgar anser styrelsen ej erfordras. Det primédra problemet att fa de boende att forsta aktuella stadgar ar

dock ej helt litt vilket aktuell motion bekréftar.

Styrelsen yrkar avslag pa lagd motion.

3.6 Gastparkering och vanliga parkeringsplatser

Inldamnare: Shahid Saleem
Innehall (sammanfattning):

Motiondren 6nskar mot bakgrund av att det finns en kolista for att erhélla parkeringsplats i burarna
bade i Porkalafaret och Kaskddacket att de inburade platser som nu anvinds for gistparkering (5 st)
istéllet utnyttjas som ordinarie platser.

Motiondren yrkar:

Att géstparkeringarna flyttas fran burar till Sppna platser och att frigjorda platser tilldelas de
medlemmar som star i ko.

Styrelsens svar:

Besoksparkeringen (6ppna platser - 6vre Kaskddacket) dr avsedda for korttidsparkering och tim-
debiteras medan gistparkeringen (f.n. 5 st inburade platser - Kaskodécket) dr avsedda for en nagot
langre uthyrningsperiod och veckodebiteras.

Motionidrens 6nskemal ligger delvis i linje med av styrelsen fattat beslut vilket &mnar reducera antalet
inburade géstparkeringsplatser pa Kaskddacket. Detta framst da utnyttjandegraden av dessa bitvis varit

lag.

I samband med byte av parkeringsbolag har avgiften for besksparkeringen hojts vilket kan tdnkas
foranleda att utnyttjandet av géstparkeringen Okar.

Styrelsen anser att en utvardering av aktuell fordndring vad giller parkeringen forst krivs innan
stéllning kan tas till fordndringar géllande géstparkeringen.

Styrelsen yrkar avslag pa lagd motion.

3.7 Flerdelad motion - 11

Inldmnare: Sassa Johansson
Innehall (sammanfattning):
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Motionéren 6nskar svar pa stdllda fragor, sammandrag av dessa och styrelsens svar foljer nedan.
a) Handfat i grovtviittstugan Sibeliusgangen 42

Vid renoveringen av tvittstugan utékades den med en separat grovtvittstuga, vilken dock ej kom att
inkludera en separat "tvittho” vilken har visat sig skulle underlétta vid bl.a. stddning. Styrelsen
underdker darfor mojligheten att komplettera grovtvittstugan med en “tvittho”. Arbetet kommer om
mojligt att ldggas ut pa den entreprendr som renoverat tvittstugan (Entema AB) i samband med att
bokningssystemet byts under aret.

b) Brandsiikerhet - brandvarnare i allméinna utrymmen

Efter branden i Porkalafaret har styrelsen arbetat med att hdja brandsékerheten. Ny ventilation har
installerats vilken skall férhindra att Gvertryck skapas (det var detta 6vertryck som medforde den
omfattande spridningen av sot vid senaste branden) och dven CO-givare och nya virmedetektorer har
installerats. Brandvarnare i trapphus och killare forekommer ej. Fér mer info om brandsékerhet se
avsnitt 3.1.

¢) Bilpool i féreningen
Se avsnitt 3.8
d) Kompostering

Styrelsen har f'n inga intentioner att starta upp vare sig en central, stor komposteringsanlaggning eller
att lata enskilda boende odla privata komposter. Fragan har tidigare varit uppe till diskussion, d&ven om
foresprakare séger att det dr renligt och inte luktar, har olika utredningar visat att sa ar fallet.
Foreningen kan ej heller satsa pa storskalighet med vetskapen om att endast en brakdel av de boende &r
intresserade och sjilva skotseln av dylik anldggning kriaver bade tid och engagemang. Jimforelse med
grovsoprummen och de problem dessa har kan dven vara lampligt att gora.

Andra aspekter att beakta #r hidlsoinverkan och eventuella problem med skadedjur. Det senare har i
foreningen under forra aret varit ett ej forsumbart problem.

e) Klittervixter i pergolan

Styrelsen har under de tva senaste aren satsat pa en central upprustning av foreningens markytor liksom
triadbestandet (vilka bitvis fatt utsta en timligen brutal “f6ryngring” (lds: nedsagning)). Detta har bl a
inneburit att kldng-och klattervaxter till vissa delar fatt stryka pa foten for mera ”byggnadsvinliga”
dito. Detta har skett i de fall vaxterna/traden bevisligen vuxit for nira byggnaderna och dar rétterna
riskerar att orsaka skador/sprickor i vara hus. F 6 har befintliga rabatter férnyats med frascha véxter.

For omradet i mitten” géller att detta ej dr foreningens mark utan att Stockholm Stad svarar f6r
underhallet av denna. Under tidigare ar har styrelsen sokt fa kommunen att betala féreningen for skétsel
av denna del for att kunna ha en och samma markforvaltare for hela omradet. Detta har dock ej lyckats.

f) Mijligheter att forsvara tilltriidet till Porkalafaret

Forberedelse for att forbattra (1ds aterstélla) skalskyddet i Porkalafaret, samt installation av
bevakningskameror, pagar i enlighet med av styrelsen lagt och arsstimman (2000-06-05) beslutat
forslag (se Porkalen 2000 nr 2 s. 34 -35). Nu pagaende driftsoptimering har utformats for att méjliggora
flexibla installationer. Kameror kommer att kunna anslutas till féreningens intranét (del av
bredbandsnitet) nir bredbandsnatverket dr klart.

Styrelsen anser hirmed motionen besvarad.
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3.8 Bilpool

Inlamnare: Hakan Glingestam
Innehall (sammanfattning):

Motiondren informerar om att HSB tillsammans med Statoil startat ett samarbete f6r att erbjuda HSB
bostadsrittsforeningar en bilpool. For att starta upp en bilpool kravs minst 10 deltagande hushall.

Motionéren yrkar att:

Styrelsen far i uppdrag att genomftra en enkétundersokning for att utréna om intresse for bilpooler
finns i var forening.

Styrelsen genomfor inforandet av en bilpool om tillrdckligt ménga séger ja till att delta i bilpoolen.
Styrelsen svar:

a) Enkiitundersokning

Att boende sluter sig samman och bildar ett bilkooperativ som drivs som en ekonomisk férening dven
kallad "’bilpool” har ront timligen stort intresse under senare tid. Dock giller att de &r momspliktiga
enligt farskt utslag i Regeringsratten (se Allt om Bostadsritt nr 1- 2001, s. 24). Motiveringen var att en
forening vars verksamhet 4r s omfattande att den kréver registrering utgor naringsverksamhet och &r
ddrmed momspliktig. Detta medfor att de ekonomiska fordelarna i manga fall blir klart lagre dn de som
redovisats av olika foresprakare for bilpooler. Da det &r medlemmarna som startar upp bilpoolen som
bildar en ekonomisk forening &r det naturligtvis dessa som @ven ansvarar for att foreningen registreras

och att lampliga stadgar tas fram.

Det alternativ som motionédren informerar om &r dock ej en fristdende ekonomisk forening utan ett
hyresavtal mellan en grupp privatpersoner (t.ex. boende i Brf Porkala) och Statoil.

Att starta en bilpool &r alltsa ej en fraga som kraver godkdnnande av en styrelse och dnnu mindre ett
staimmobeslut for att kunna startas.

Styrelsen stéller sig dock positiv till lagd motion och 6nskar, under beaktande av styrelsens i ovrigt
betungande arbetssituation, att motiondren aktivt deltar bade vad giller utformning och distribution av

foreslagen enkadt.

Styrelsen yrkar bifall pa lagt forslag.

b) Inférandet av bilpooler

Da bilpoolen helt regleras av ett avtal mellan privatpersoner och ett uthyrningsforetag ar det alltsa ej
nagon annan dn dessa potentiella avtalsparter som skall avgéra om ett avtal skall slutas eller ej.

Styrelsen yrkar avslag pa lagt forslag.
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4 Ekonomidiagram

[ f6ljande diagram presenteras féreningens ekonomi:

. Manadsavgiftens férdelning 6ver olika kostnadsposter
. Arsresultat fore fonderingar

. Lopande drift

. Lopande drift, de tyngsta posterna

. Central administration

. Tillgdngar

. Eget kapital och skulder

Som utgangspunkt har anvénts en detaljerad kontoplan och de olika huvudgrupperna f6ljer den uppdel-
ning som foreningens nya kontoplan har. Eftersom flera forédndringar i konteringen/redovisningen skett
under aren 1996-2000 kan i nagra fall de olika kostnaderna pa den ldgre nivan ha mast slas ihop.

OBS! For diagram med tva vertikala axlar giller den vénstra utom for de diagram mérka med
[H], da géller den hogra axeln.

Manadsavgiftens fordelning

ovrigt

rep ovrigt

drift 6vrigt
forvaltn.avtal mark
I6n kontorspers.
kabel-TV

ekon, 16p férvaltning
rep hissar

omradesbevaknin

sopsug
rep, mark ovrigt
stadn. bostadshu

drift 6vrigt, byggn

fastighetsel

byggn avskr
vattenfdrbrukning
fastighetsskatt

tomtrattsavgalde
uppvarmning

lAneranta

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Diagram 1. Ger en generell bild av hur en given manadsavgift fordelas pa de olika kostnadsposterna.
Av sérskilt intresse dr relationerna mellan de olika kostnaderna.
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Diagram 2. Visar en 6versiktlig fordelning av de totala kostnaderna i forhallande till foreningens
intékter.
Ett stort periodiskt underhall av fastigheternas driftstekniska utrustning (inkl. vattenbespar-
ande atgdrder) under ar 2000 har genomforts vilket kommer att sdnka driftskostnaderna

ytterligare framover.

Lépande drift
s Ovrigt fastighetsdrift

[ Personallon och
materielkostnader

1 Foreningskontor

——1Medlems- och
= boendeverksamhet
o 10 - :
n I Riskkostnader
=
I Fastighetsforvaltning
5 1 Forbrukning och avgifter
1 Skatt och avgalder
0 X e Ko Eoul
1996 1997 1998 1999 2000 Ar
Diagram 3. Visar fordelningen av kostnaderna for den 16pande driften.
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Ovrigt

extra sophanterin
premier
HSB-avgalder
sociala avgifter
forvaltn.avtal mark
I6n kontorspers.
kabel-TV
omradesbevaknin
sopsug

stadn. bostadshu
drift 6vrigt, byggn
fastighetsel
vattenforbrukning
fastighetsskatt
tomtrattsavgéalde

uppvarmning

Lopande drift, de tyngsta posterna
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Diagram 4. Visar de tyngsta, arligen dterkommande, kostnaderna for den 16pande driften.
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Central administration

mm Ovriga
administrationskostnader

) Ovriga
forsaliningskostnader

——1 Diverse kostnader

1 Konsultationer (expertis)
I Ekonomifdrvaltning
I Styrelsearbete

1 Gem materiel

féreningsadm
[—1Personal féreningsadm.

2000 Ar

Diagram 5. Visar kostnaderna for central administration, bl.a. styrelseverksamhet, ekonomi och
overordnade utredningar (konsultationer - expertis).

Det omfattande periodiska underhallet har erfordrat en 6kad mingd extern konsultation,

bl.a. for att ta fram forfragningsunderlag och avtal men dven for projektledning
(bestillardelen).
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Tillgangar och

taxeringsvarde
25 - — 200
o
o — A Finansiella tillgangar
20 + - .
1 150 —a—— Kortfristiga fordringar
—m— Kortfristiga placeringar
15 +
o —m— Likvida medel
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—e— Materiella tillgangar
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Diagram 6. Visar foreningens tillgdngar, sdsom byggnader och likvida medel.

Har framgar den stora kraftiga hjningen av taxeringsvirdet for féreningens byggnader.
Foreningesn likvida medel 6verstiger 20 Mkr och ér i stor oforandrad fran foregaende ar
(1999).

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)

5 Fullmakt

Varje medlem har en rost. Medlem far endast utéva sin rostritt genom
ombud, om ombudet &r dkta make(a) eller en person som &r nérstadende och
varaktigt ssmmanboende med medlemmen eller annan medlem i foren-
ingen. Ingen deltagare pa stimman far dock sdsom ombud foretrdda mer
dn en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig, daterad och géller hogst ett
ar efter utfirdandet.

PORKALA

Ort Datum
Fullmakt for
Att foretrdda (namn pé bostadsréttshavaren)

Lagenhetsnr.

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning

Fullmakten behover ej vara bevittnad.
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40 1 s A A A A T 140 Eget kapital
och skulder
35 + .\.\.\.\. + 120
30 +
+ 100 —A— Bundet eget kapital [V]
25 + . .
1 80 —e— Fritt eget kapital [V]
<
= 20 + —a— Underhéllsfond [V]
+ 60
15 - —m— Langa skulder [H]
10 & T40 —m— Korta skulder [V]
5l 120
e B =
0 1 1 1 1 0
1996 1997 1998 1999 2000 Ar

Diagram 7. Visar hur féreningen finansierar tillgdngarna, bl.a. med lan och insatser (bundet eget
kapital).

Minskningen av underhallsfonden hérror sig till arets omfattande periodiska underhall.

PORKALA
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6.0 Ordlista

Forvaltningsberittelse:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberittelse
(ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse). Ovriga delar av arsredovisningen 4r
resultatrakning och balansriakning, som i siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som
i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstillda, taxeringsvérden,
forsakringsvarden mm.

Resultatrikningen:

Visar vilka intékter respektive kostnader foren-
ingen haft under aret. Intékter - kostnader = arets
overskott. Skulle kostnaderna vara storre &n
intdkterna har man haft ett underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att
fa sa stort 6verskott som maojligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra
ord skall arsavgifterna berdknas sa att de ticker
de kostnader (inklusive avsittning till fonder)
som man véntar skall uppkomma. I resultatrik-
ningen kan du se om éarets avgifter varit fast-
stillda till ratt belopp. Foéreningsstimman beslu-
tar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hante-
ras.

Balansriikningen:

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas foreningens omséttningstill-
gangar i form av t ex kontanter och andra likvida
medel, samt foreningens anldggningstillgangar i
form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens kortfristiga skulder, t
ex leverantorsskulder. Ddr redovisas ocksa lan pa
fastigheter, eget kapital samt arets resultat res-
pektive resultat fran tidigare ar.

Omsiittningstillgangar:

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland omséttningstill-
gangar kan nimnas bankkonton och andra likvida
medel.

Likvida medel:

Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan
omvandlas till pengar, t ex innestdende medel pa
bankkonton.

Anléggningstillgangar:

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggningstill-
gangen &r féreningens fastigheter med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder:
Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar.

Likviditet:

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner,
brénsle). Likviditeten erhalles genom att jimfora
bostadsrittsféreningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsittnings-
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna &r
likviditeten tillfredstéillande.

Langfristiga skulder:
Skulder som féreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan.

Fond f6r yttre underhall:

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for foren-
ingens hus. I arsbudgeten ska medel avsittas for
underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sdkerstills erforderliga medel for att
trygga underhéllet av foreningens hus.

Virdeminskning fastighet:

Kontot redovisar den fotala (under arets lopp)
avskrivningen av foreningens fastigheter pa
grund av alder och nyttjande.

Ansvarsforbindelser:

Ataganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller l1angfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenligt atagande, som avgld.

Foreningsavgild:

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning
inom HSB foreningen skall bostadsrétts-
foreningen erldgga avgild enligt bestimmelse i
stadgarna. Avgilden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for féreningens hus och erldggs
under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild
redovisas under ansvarsforbindelser.

Stiillda panter:

Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet
for erhallna lan.
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VIKTIGA TELEFON nr
Brf Porkala

Foreningskontoret
Sibeliusgdngen 36, E-plan
(Gun-Britt och Annette)

Oppet tid:

Mén-Fre: 08-00 - 10.00
Man: 19.00 - 20.00 *)
*) bemannad av styrelserep.

Felanméilan

Akuta fel / Falken

ISS Fastighetservice
Felanmélan Hiss

Liansparkerings
Bevakning

Securitas

Trafflokalen

08 - 750 66 30

08 - 750 66 30

08 - 444 06 86

08 - 767 84 50

08 - 560 334 94
08 - 618 01 80

08 - 735 60 20

070 - 644 36 15

08 - 751 10 01

Felanmilan, nyckelhantering,
overlatelser, kontrakt,
hyreslokaler, garage och P-
platser.

Telefontid: 08-00 - 12.00

Felanmilan dygnet runt,
(Telefonsvarare da
foreningskontoret 4r stingt.)

(direktnr. till telefonsvarare)

Akuta felanmélningar efter
kontorstid (ej hissfel).

OBS! Om
utryckningen ej
bedoms som akut
debiteras den boende.

Bradskande fel, vardagar
efter kontorstid.

Kone AB (alla hissfel)

Parkeringsbevakning

Bevakningsfragor

Barnkalas, pensiondrstriffar,
studiecirklar m m

Bokning via forenings-
kontoret (08-750 66 30).




