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Kallelse - FOreningsstamma

Medlemmarna HSB:s Brf PORKALA kallas harmed till ordinarie foreningsstamma
mandagen den 5 juni 2000 kl 19.0D0Stenhagsskolan, matsalen.

Dagordning
1 stdmmans 6ppnande
2 val av ordférande vid stimman
3 anmalan av ordférandens val av protokollférare
4 godk&nnande av rostlangd
5 faststallande av dagordningen
6 val av tva justerare, tillika rostraknare, att jamte ordféranden justera protokollet
7 fraga om kallelse behorigen skett
8 styrelsens arsredovisning
9 revisorernas beréattelse
10 beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen
11  beslutianledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrékningen
12 beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13 valav styrelseledamdter och suppleanter
14  val av revisor och suppleant
15 valavvalberedning
16 erforderligt val av representation i HSB
17 fragaom arvoden
18 anmalda arenden - Motioner
19 ovrigaarenden
Beslut med anledning av styrelsen lagt forslag gallande Porkalafaret.
20 avslutning

Vid den ordinarie féreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tilsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort

sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem kan foéretrddas av ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt. Endast medlems make,
maka, med medlemmen varaktigt sammanboende, narstaende eller annan medlem far vara
ombud. Medlem, som ar juridisk person, far dock som ombud foretradas av icke-medlem. Ingen

far dock som ombud féretrada mer &n en person.

Vid foreningsstamman kan medlem medfora ett bitrade. Samma krav pa bitradet galler som for

ombudet (se ovan).

OBS! For att erhalla rostkort kravs att godkand ID handling medtages till stamman.

KISTA i maj 2000

STYRELSEN
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FOrvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Porkala nr 249 i Stockholm far harmed avge foljande
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1999-01-01—1999-12-31.

1. Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamoéter och suppleanter var medlemsantalet
933 per 1999-12-31.

2. Inledning

Foreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades i Lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtratten till samt &ger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheten
Porkala nr 1, 3-5, 7-14 inom stadsdelen Akalla inom Kista férsamling i Stockholms Kommun.

Av foreningens 821 bostadsrattslagenheter upplates 38 (41) med hyresratt.
Under aret har 83 (74) lagenhetsoverlatelser och 3 (3) lagenhetsupplatelser skett.

Anm. Vardena inom parentes avser rakenskapsaret 1998-01-01 - 1998-12-31.

Styrelsen har under hela 1999 haft ett ovanligt tungt arbete i anledning av separationen fran HSB
Stockholm (forvaltningsavtalen). Arbetet har forsvarats av ej inkomna uppgifter — eller felaktiga
dito, med mycket extra kontroll gallande nycklar, pantsattningar mm. Inte férrén mot slutet av
1999 borjade arbetet komma i fas, da hade redan beslut fattats om att stamma HSB Stockholm

for ej utfort arbete enligt tidigare avtal.

3. Styrelsen och revisorer

3.1 Styrelsens sammansattning

Ordinarie styrelseledamoter: Valdes Kommentarer
Eva Sandevik Ordférande 990531

Mats Allaskog Vice ordférande 990531

Eva Pozsar Ekonomiansvarig 990531

Ulla Sjoberg Studieorganisator 980608

Britt-Mari Ronneskog 980608 avgick 991103
Susanne Brinck 980608

Annette Akesson 990531

Attila Kriss Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter:

Arne Eriksson 990531

Martin Caggiani 990531 avgick 991028
Staffan Andre’n 980608 avgick 990531
Bo Retzius Utsedd av HSB Stockholm
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Styrelsens arbetsutskott:

Eva Sandevik Mats Allaskog Annette Akesson *)

*) Ytterligare en styrelseledamot (cirkulerande) ar narvarande.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma 2000 ar ledaméterna Ulla Sjoberg och Susanne Brinck.
Under senhdsten 1999 skedde tva avgangar vilket satte utékad press pa resterande styrelse. Dock

fattades beslutet att inte tillfalligt utdka antalet ledamoter utan att invanta valberedningens for-
slag till stamman 2000.

3.2 Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Eva Sandevik, Mats Allaskog , Eva Pozsar och Ulla Sjoberg —
tva i forening.

3.3 Sammantraden

Ordinarie foreningsstdmma holls 1999-05-31. En extrastamma, gallande stadgeandringar holls
1999-06-09. Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 14 protokollforda styrelsesammantraden.
Darutdver har styrelsens arbetsutskott hallit 11 protokollférda sammantraden.

Protokollforda driftsmoten med forvaltaren (ISS) har héllits manatligen under aret. Dessutom har
styrelsen p g a stor arbetsborda inkallats till arbetsmoten ett flertal ganger under verksamhetsaret.

34 Arvoden

Arvoden till styrelse och revisor framgar av resultatrakningen.

3.5 Revisorer

Revisorer har varit Inger Andersson med Meglena Stambolieva som suppleant, valda av féren-
ingen, samt BoRevision, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor, Lars-Goran Petersson.

3.6 Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Hakan Glingestam (sammankallande), Dan Olsson och Gun-Britt
Bjurborn-Olsson.

3.7 Ombud till distriktsstamman

Foreningens ombud vid distriktsstamman for HSB Stockholms 9:e distrikt har varit féreningens
ordinarie styrelseledamoter. Suppleanter till dessa har varit féreningens styrelsesuppleanter. Styrelsen
har under 1999 helt prioriterat den egna féreningen och dess behov. Distriktsstyrelsens enkat gallande
framtida forandringar besvarades av styrelsen dar framst den 6kande byrakratin = merarbete for styrel-
sen poangterades.
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4. Héandelser under aret
4.1 Ny teknisk forvaltare f o m 1999-01-01

ISS Fastighetsservice ersatte 1999-01-01 HSB Stockholm som teknisk forvaltare/fast-
ighetsskotare for foreningens fastigheter. Detta foljde som ett resultat av de stravanden
som gjorts for att erhalla sa god kontroll 6ver av medlemmarna utgivna avgifter som
mojligt. Kontrakten som tecknats gor det majlig for var forening att erhalla en kraftigt
forbattrad kontroll gallande utférda och debiterade tjanster, nagot som tidigare helt sak-
nats.

| anledning av 6vertagandet fick dock styrelsen en stor extra arbetsmangd genom att sbka
bringa reda i dverlamnat material fran HSB. Inte forran mot slutet av 1999 fungerade
vissa uppgifter — detta efter eftersékning i material som HSB 6verlamnat till féreningen.

For att uppratthalla kontrollen och mojliggora forandringar I6per kontrakten nu pa ett ar i taget.

4.2 Foreningskontoret 6ppnade 1999-01-04

Tidigare styrelsebeslut samt den férandrade forval
ningen, medfdrde att foreningskontor pa Sibelius-
gangen 36 6ppnades. De funktioner som tidigare
utfordes pa omradeskontoret (vilket stangde 199¢
12-30) sasom Overlatelser, pantnoteringar, hyrese
tal, andrahandsuthyrning, nyckelhantering och
kontakter med entreprendrer m m skots nu av Brf
Porkalas foreningskontor. Dessutom administreraI
felanmalan fran olika kallor (boende, stugvardar, L
bevakningsforetag m fl) harifran. e

.‘.r"”_}"’.' 7
BTl
| y

I

4.3 Ny markforvaltare f o m 1999-01-01

ISS Fastighetsservice ersatte 1999-01-01 HSB Stockholm som markforvaltare.
Kontraktet I6per pa ett ar i taget.

Under hela 1999 har en total foryngringsprocess av foreningens mark paborjats. Manga
ytterligare trad kommer att beskaras eller helt tas bort samt ersattas med andra. | och
med denna foryngring har kostnaderna fér mark okat, styrelsen har dock mottagit manga

I“ erkannande fran de boende over att vart omrade sko6ts pa ratt satt. De storsta atgar-
derna - féryngring bl. a - laggs in i det periodiska underhallet. De anlitade personerna
som genomfor underhallsarbetet har samtliga genomgatt adekvat utbildning.

4.4 Uppséagning av ekonomiférvaltningen

Under hosten sades ekonomiavtalet med HSB Stockholm upp och ett forfrdgningsunderlag togs frami
samrad med konsult. De punkter som tillmattes storst betydelse var:

1 Flexibel och lyhord forvaltare
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Ekonomiforvaltning som anpassas till den férandrade fastighetsforvaltningen

3 Mojligheter for styrelsen att erhalla farskare rapportering (i dataformat) och med
majlighet att generera egna rapporter/analyser

4 Kontoplaner m m som anpassas till bestallarens behov och inte tvart om

5 Utnyttjiande av moderna rutiner for att minska arbetskraftskostnaden

Ett stort antal foretag, inkl. HSB, erholl forfragningsunderlaget och efter offertéppning och
granskning valde styrelsen att utse Gillesviks Forvaltnings AB som ny ekonomiférvaltare f o
m 2000-04-01.

GILLESVIKS FORVAITNINGS AB

REAL ESTATE MAMNAGEMERT — AKTIV FASTIGHETSFORVA[TING

Genom att anpassa avtalet till de tjanster som féreningen behéver (idag betalar vi for en hel del tjanster
som overtogs av foreningskontoret f o m 1999-01-01) minskar kostnaderna for ekonomiforvaltningen
med narmare 250 000 kr.

4.5 Avgiftssankning f o m 1999-10-01

Under 1999 genomfordes den forsta avgiftssankningen i féreningens historia, bade bostadsratter och
hyresratter sanktes med 4%.

Forbattrad kontroll 6ver de driftskostnader féreningen har ’
samt effektiviserad administration mojliggor langsiktig uthallic
het mot avgiftshjningar. Ovan sankning har aven varitett  *
resultat av denna 6kade kontroll. Det skall dock nédmnas a :
det primara malet ar att hoja boendekvaliten och ej attensi : , ., .,

kapa kostnaderna. Det ar alltsa det ontdiga "svinnet” som

skall séka elimineras (bl a genom en effektiv upphandling i konkurrens). S&ankningen méjliggjordes bl a
av stadgeandringen samt borttagandet av inre fonden (se foljande punkt).

4.6 Inre fonden avvecklad

Genom stammobeslut togs fondering inre fond bort och utbetalning av innestaende medel gjor-
des till samtliga bostadsrattshavare. Utdver att detta medfér att ranteinkomster hamnar direkt i de
boendes egen ficka forenklar detta &ven (I&s: minskar kostnaderna for) den ekonomiska forvaltningen.
Aven foreningskontorets arbete forenklas. Trots tva stammobeslut och stadgeéndring blev avvecklingen
av den inre fonden kraftigt forsenad nagot som styrelsen beklagar men ej kunnat paverka emedan denna
hantering helt skotts av HSB Stockholm.

4.7 Medlemskap i HSB Stockholm

Kravet pa individuellt medlemskap i HSB Stockholm togs bort genom de nya kortstadgarna.

Detta innebar att féreningen sjalv godkéanner kdpare som medlemmar i foreningen och beslutet fordrdjs
ej av registrering av medlemskap i HSB Stockholm. Tillaggas bor dock att Brf Porkala &r medlem i

HSB Stockholm och denna avgift debiteras centralt — 62 000 kr per ar, vilket framgar av arsberattelsen.
Utover att detta medfor att de boende sjalva kan avgéra om de vill betala medlemskapet i HSB Stock-
holm eller ej, forenklar detta &ven (I4s: minskar kostnaderna for) den ekonomiska forvaltningen. Aven
foreningskontorets arbete forenklas.

ARSREDOVISNING 1999 7



En enkét delades ut till de boende under 1999 och narmare 40 % av de boende valde att lamna HSB
Stockholm. De medlemsformaner som idag kan erbjudas de boende via Stockholms Fastighetsagare-
forening ar val s goda som de som HSB Stockholm erbjuder.

4.8 Felanmalan

Har varit 6ppen dygnet runt — dels personligt besvarad under kontorstid 8 — 12 vardagar, dels
under styrelsens jourtid mandagar 19 — 20. Samtliga anmalningar skickas direkt vidare till fastig-
hetsskotare eller entreprenor for atgard. Statistik 6ver atgardade fel tas kontinuerligt fram och
resultaten presenteras ocksa i medlemstidningen Porkalen. Nedan foljer exempel pa sadan statistik for
ISS.

Diagram 1 nedan visar totala antalet felanmalningar per manad medan diagram 2 visar andelen
fel som atgardats inom 1-5,6-9 resp mer an 10 arbetsdagar.

300
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90 PN
250 7. -

A A e
/'\'// \/x i o ’
200 /\- y 70
(%) 9
60 | — - & - —antal fel (1 - 5 arbetsdagar) (%)

150 Vg 50 - —m——antal fel ( 6 - 10 arbetsdagar) (%)
40
100 - - - A- - - antal fel ( > 10 arbetsdagar) (%)
—e— antal felanmélningar 30 A
20
50 o aAa N
0 W-\./:\H‘“lﬂ
0 : . . . . - - ] = . T ‘ t ‘ ‘ ‘
T 5 ® £ 3 9 o £ =z o ¢ Q9
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3
Till hbger visas genomsnittliga atgardstiden (i -
arbetsdagar). Fel som tagit langre tid att atga ~
an 10 arbetsdagar ar ej medtagna i detta dia- , \
gram. IaNed ‘_’*\
1,5
4 9 OVK —e— antal arbetsdagar
1
Arbetet med ventilationssystemet (OVK =
Obligtorisk Ventilationskontroll) som paborja-
des varen 1997 skulle enligt avtal varit klart v
1998. Entreprendren (Luftkonditionering Norr T 5F539 %3853

AB) valde dock att ej folja den arbetsordning
som avtalet stipulerade och ett antal grova missar i
planeringen av resp genomforandet av arbete medforde att entreprenaden preliminart kunde godkannas
forst 1998-12-23.

Foreningen erholl i januari 1999 ett OVK -godkannande men ett antal lagenheter och lokaler aterstod

att avsluta. Foreningen framforde &ven ett viteskrav gallande férsening av entreprenaden (47 veckor)
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samt 6kade omkostnader p g a férseningen. Under 1999 genomférdes endast en begréansad méangd
"restarbeten” fran entreprendrens sida.

Mot slutet av 1999 framforde entreprendren krav pa att en slutreglering skulle ske och vidkandes
ej ovan fordrojning da dessa ansags harforas till byggnadstekniska brister samt svarigheter att
erhalla tilltrade till lagenheterna. Da kravet pa slutreglering framfordes via jurist och svarstiden
var kort tog styrelsen omedelbart hjalp av affarsjurist. En besiktning av kvarvarande lagenheter
genomfordes aven under januari 2000.

Styrelsen framforde ater viteskraven och ansag att huvudparten av fordrojningen orsakats av
brister i projektplaneringen och genomférandet av entreprenaden. De pavisade byggnadstekniska
bristerna kunde ej anses utgdra betydande begransningar.

Efter ett antal moten och juristkonsultationer erhdlls foljande forlikningséverenskommelse
vilken godkanndes av styrelsen 2000-03-06:

. De ursprungliga kraven fran entreprenoren pa mer an 1 MSkr + ytterligare kostnader for
forlangd etableringskostnad reducerades till ett "i allt for ett inkl moms” belopp av 380
Kkr.

. Av foreningens ursprungliga krav pa 11 manaders vitesbelopp erholls 8.

. Styrelsen loste entreprencren fran garantibesiktningen (och erhdll betalt for detta). Detta
innebéar dock ingen begransning da ett stort periodiskt underhall av flaktar m m planeras
och detta automatiskt innebar att garantidelen normalt "ogiltigforklaras” av entreprendren.

Genom forlikningen undvek styrelsen en langdragen (och oséker) juridisk process som p g a den
bristfalliga projektledningen skulle varit synnerligen tidskravande att sammanstalla faktaunderlag
till.

4.10 Boendekontakter

Ett positivt klimat for information har skapats genom vart eget Féreningskontor. Mycket upp-
skattat av vara boende att under kvallstid pa styrelsens jourtid under aret ha kunnat teckna kon-
trakt, hAmta nycklar och allmént diskutera med ledamoterna. Styrelsen diskuterar f n en dkad
oppethallandetid men detta ar bl a avhangigt om nya ledamoter kommer in for jamnare arbetsbe-
lastning.

4.11 Hemsidan www.porkala.org)

Har upparbetats och innehaller standigt aktuell information.
Dessutom har utdkning skett sa att intresserade kan hamr
hem ritningar pa lagenheterna, till stor hjalp bl a fér méaklar

Foreningen har aven fatt motta ett stort antal e-mail till var )‘y\;‘
o . . ws \ \

brevlada porkala@telia.com) — det ar ett mycket lattsamt \

satt att kommunicera pa och i allmanhet har den boende s‘ ‘ \' . \- \. \ 5 \
fragat kunnat erhalla svar ganska omgaende densomjo : ‘ Y
pa kontoret kan i allmanhet svara pa fragor som kommer.(r _
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4,12 Porkalen - medlemstidningen

Utkom under 1999 med 4 nummer. Ambitionsnivan gallande utseende och tryck hojs standigt och vi
noterar att genom att kunna fora in mycket bildmaterial gors manga atgarder mer askadliga for den som
l&ser tidningen. | skrivande stund s6ks med ljus och lykta en eftertradare till redaktor V.A. Kant.

4.13 Sommarbarn

Under tva tva-veckorsperioder erbjods ungdomar till boende i foreningen sommararbete. Totalt 13
ungdomar var engagerade och arbetet som utférdes bestod i bl a stéadning, rojning, malning och kontroll
av fastigheterna géallande lampor, klotter mm.

4.14 Sugvardar

Arbetet kom igang under aret och har varit mycket vardefullt, kontrollen av den egna fastigheten bety-
der mycket och manga atgarder kan omgaende séttas in. Da stugvardar rapporterat storre avvikelser
har arbetet behovt invanta styrelsebeslut for igangsattande, men 6verlag har inrapportering i fel-
anmalningssystemet varit tillrackligt och atgarder vidtagna.

4.15 Sudier

Brf Porkala har varit drivande i studiefragan genom €
stor insats av studieansvarig Ulla Sj6berg.

Av distriktets totalt 16 féreningar har fyra

(Fano, Rago, Husby 1 och Porkala) valt att samarbi

\
o

Tler fifth bk T i brcreod mghy

for att fa s manga deltagare till studiecirklarna som [t

Hiich Fifkers Calde i the Calasy irilogy

mojligt. Studiesamarbetet mellan de deltagande fére
ingarna har varit bra och var forhoppning ar att detta
skall fortsatta och att fler féreningar ansluter sig. Det
kravs dock ett aktivt engagemang fran samtliga deltagande foreningar for att detta samarbete skall vara
meningsfyllt.

4.16 $amningsansokan Porkala/HSB Stockholm

Redan langt fore 6vergangen fran HSB Stockholm till ISS Fastighetsservice (teknisk forvaltare/
fastighetservice samt markskétsel) hade stora tvivel rests pa avtalsbundet arbete kontra utférande och
foreningen beslot efter ingaende kontakter med jurist att inlamna stamningsansokan mot HSB Stock-
holm. Detta framst for att erhalla ett adekvat férhandlingsklimat. Styrelsens stravan ar att om majligt
uppna en forlikningslosning. Information ges pa stamman.

5. Fastigheterna
5.1 Balkongtaksrenoveringen

Ett mycket omfattande arbete pabdrjades under 1999 i anledning av flera inrapporterade vattenlackor
fran boende. Kontroll visade att tidigare atgarder varit undermaliga och beslut togs om delvis forandrad
utformning. | samband med detta arbete upptacktes diverse skador generellt gallande tak mm och
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styrelsen har i anledning harav fatt ta flera beslut om akuta atgarder.

5.2 Fjarrvarmekostnader

170

24

—e&— Energiférbrukning/uppvéarmd yta (kWh/m2)
/ 23 *
160 22 /
21 /
150 20 /0/
19

- /
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17
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130 ‘ ‘ ‘ 15 ‘ ‘ ‘
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140

Av diagrammet tv. framgar klart att alltsedan 1995 féreningens totala energiforbrukning har varit mono-
tont stigande. Vardena ligger klart htgre an de varden som jamforbara fastigheter uppvisar. Da
fiarrvarmekostnaden ligger pa éver 5 MSkr/ar innebar detta mycket stora extrakostnader.

Av diagrammet th. kan ses att 1998 kravdes 50 % mer fjarrvarme for att fa ut samma varme som
1995. Detta leder till 6kade kostnader for fjarrvarmen. (Fér mer info se Porkalen nr 1 2000, s.16)

En extra genomgang av undercentralerna gjordes 1999 for att om mojligt reducera kostnaderna
tillfalligt innan mer genomgripande atgarder kunde genomforas. Avtalet med Stockholms
Fastighetsagareforeninge ger dven rabatt pa fiarrvarmekostnaden.

Under senaste halvaret har styrelsen varit engagerad i att fa fram ett beslutsunderlag for atgarder
gallande driftoptimering (fjarrvarme, ventilation, vatten och fastighets@lgt ar att langsik-

tigt kunna sanka driftskostnaderna med 1 - 1.5 MSkr/ar och samtidigt forbattra inomhus-

klimatet.

5.3 Elkostnader

Foreningens gemensamma abonnemang (idag 24 st, med en férbrukning av 1.8 GWh/ar) ned-
sékrades under 1998/1999 varvid en kostnadstkning med 450 kkr undveks. Ett rorligt avtal
(justeras en gang per manad) for all elkraft tecknades med Birka Energi for att erhalla minskad
kostnad. Den onddiga "forsakring” (Ias: kostnad) som ett fast elpris innebér undviks darmed.

Nyinstallationer gors med sa energisnal teknik som majligt. Malet ar att minska elférbrukningen

med cirka 15 %. Nya flaktar, hissar och tvattmaskiner har storst inverkan pa detta resultat.
(FOr mer info se Porkalen nr 1 1999, s.13)
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54 Bredbandsnatverk

Foreningen har en langre tid undersokt olika typer av bredbandsnatverk .
Nagra forslag som studeras ar: (For mer info se Porkalen nr 1 2000, s. 6-7).

Akalla NatOrt

Ramavtalet HSB Stockholm - Bredbandsbolaget
Maldata AB

AVA System AB

* & & o

Malsattningen &ar att kunna fa fram detaljerade forslag som anger den TOTALA kostnaden for
anvandaren (givet viss prestanda) under en langre tidsperiod (ex: 5 ar) inklusive installations-
kostnaden. Dessutom skall natverket helst vara sa 6ppet som mgjligt.

Speciellt viktigt ar att ej ensidigt titta pa installationskostnaden utan ovan TOTALA kostnad.

Vissa aktorer (ex. Bredbandsbolaget) subventionerar kraftigt installationen men laser da upp bade
foreningen (i form av fastighetsagare) och slutanvandarna i langa avtal som oméjliggor sund
konkurrens.

Styrelsen anser att sa langt som majligt kontrakt skall slutas mellan tjansteleverantor och de
boende. Infrastrukturen i form av natverk (passivt/aktivt) bér agas och kontrolleras av féren-
ingen.

Da beslutsunderlag finns kommer forst information att utdelas till samtliga boende och darefter
beslut att tas vid en stamma.

FoOr senaste nytt om bredbandsnétet hanvisas till féreningens hamsigdgorkala.og

0. Ekonomi
6.1 Finansiella kostnader

Genom battre upphandling har dessa kostnader minskats avsevart. Under 1999 omsattes totalt
mer &an 50 MSkr i Ian och den effektiva rantan kunde sankas med narmare en procentenhet. Den
effektiva I6ptiden hojdes fran 2 ar till 4,5 ar. Totala lanestocken framgar av not 17.

6.2 Nyckeltal

Likviditet = (Summa omsattningstillgangar) / (Summa kortfristiga skulder)

For att ej fa svart att betala de kortfristiga, akuta, skulderna bor likviditeten dverstiga 1.
Kommentar: Likviditeten ar stark och har starkts de senaste aren.

Soliditet = (Summa eget kapital) / (Summa tillgangar)

Soliditeten antyder motstandskraften, hos féreningen, i en svar ekonomisk situation. For foretag
anses soliditeten ej f4 understiga 0.2. FOr en bostadsrattsforening kan undantag dock accepteras.

Detta eftersom t.ex. en period av kraftig okning av underhallet med oférandrade manadsavgifter ger en
lag soliditet. Dock bor en permanent situation av Iag soliditet ej accepteras.
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Kommentar: Den svaga nedgangen i soliditet beror pa de kraftiga extrainsattningarna i yttre fonden
1998 och 1999. Detta ar alltsa en helt OK forandring.

Resultat = (Redovisat resultat) + (Avsattningar till yttre fonden) - (Avlyft fran yttre fonden)
Detta ar ett bra matt pa om féreningen gatt med 6verskott eller gj ett visst ar.
Kommentar: Efter 1996 och 1997 med kraftiga underskott vilka dessutom var oplanerade (stora

kostnader for fasadrenoveringar (-96) och OVK (-97)) och dar yttre fonden kraftigt "lansades” pa
medel har resultatférbattringarna de senaste tva aren varit markanta.

0,25
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0,24

4 P
/ \ 0,23
35

S\

’

/ 0,22
3 /
/ \0\ / 021 +—e
25 ——
v 0,2
2 . —e— Soliditet
—e— Likviditet
0,19 : : : : : :
L5 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

1993 1994 1995 \1996 199% 1998 1999

\_/

—e— Resultat

6.3

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat, 19 202 kr, 6verfors till dispositionsfonden.

6.4 Extern revisor

Styrelsen har under aret flera ganger under méten och interna diskussioner tagit upp fragan gallande
revision, revisorer och arsredovisning. Att revision sker av oberoende part ar av hogsta vikt, bade for
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styrelsen och for foreningen och ar en absolut nédvandighet fér en val fungerande revision. Styrelsen har
darfor beslutat att anlita en oberoende, auktoriserad revisor for att géra revision. Detta till en borjan
som ett komplement till de revisorer som idag utses/valjs.

6.5 Planerade investeringar

Under 2000 kommer en rad underhallsatgarder av periodisk natur att genomforas. Genom féreningens
goda ekonomi kan dessa bekostas utan att upplaning sker. De storsta investeringarna ar:

Driftsoptimering: Byte av undercentraler, flaktar, larmanlaggningar. Investeringen medfér en
(se avsnitt 5.2 s. 11) garanterad pay-off tid pa under 5 ar. Total investering 7 - 8 MSKr.

Tvattstugor: Tva tvattstugor renoveras och upprustas i enlighet med utvarderingsresultaten
av tvattstugan pa Sibeliusgangen 40-42. Total investering: 1.5 MSkr.

Bredbandsnatverk:  Denna kostnad beror bl a pa typ av natverk men styrelsen har budgeterat for
(seavsnitt5.4s.12)  en kostnad pa 2.5 MSkr. Beslut tas pa extra stamma.

7. Ordféranden har ordet

Som ordférande vill jag sdga nagot om sjalva styrelsearbetet. Det innebar mycket arbete och
svara beslut — det innefattar omraden déar endast expertis kan uttala sig och dar styrelsen far lita
till att vi anlitar korrekt dito. Det ar omojligt att satta sig in fullstandigt i alla fragor, men malsatt-
ningen ar andock att alla skall kunna lite om allting. Just darfor ar det av storsta vikt att vi far in
flera ledamoter fran olika intresseomréden i styrelsen. Aven om Du som funderar kring ett ata-
gande anser att Du endast kan en viss sak bra — det racker! Vi behover kunskap inom alla olika
omraden.

Att sitta i styrelsen innebar i praktiken att vi skoter ett foretag med ca 40 miljoners omsattning.
Det ar verkligen ett ansvarskravande jobb! P& grund av omfattningen &r styrelsen nédgad att ta in
konsulter for olika utredningar — detta for att erhalla basta mojliga beslutsunderlag.

Nar ett beslut skall tas har samtliga ratt att sdga sin mening. Kan man inte acceptera en viss
utgang i en sarskild frdga har man réatt att reservera sig mot beslutet. Dock — och detta ar oandligt
viktigt — nar beslutet val ar fattat (dven om det gar just mig emot) ar man skyldig att folja det
majoriteten beslutat, man varken far eller kan motarbeta. Skulle ett beslut innebara att man ej
langre kan deltaga i styrelsearbetet, ar enda beslut att avga.

Eftersom styrelseledaméter véljs in vid stamman — mitt i arbetsaret — far de nyvalda ofta 6verta "gamla”
uppgifter. Det tar tid att sétta sig in i de fragor som "gamlingarna” pysslat med lange, ofta spanner stora
fragestallningar 6ver en mycket lang period. | det laget &r det kanske svart att pa grund av tidsbrist
hjalpa de nytilkomna med information i den grad som borde ske. Ett styrelseméte en gang i manaden,
ett AU (arbetsutskotts) mote daremellan och nagra formella traffar racker inte langt. For den som tror

att styrelsen under den arliga konferensen forlustar sig pa nagon kursgard, kan vi meddela att sa inte alls
ar fallet. Det ar harda dragningar, mycket information och tufft arbete hela tiden

Eva Sandeudd, ordfsrande
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8. Resultatrakning

9901-9912 9801-9812

Intakter Not 2 36 763 960 36 547 880
Not 21

Fastighetskostnader

Drift Not 3 -16 670 827 -17 384 515
Underhall Not 4 -6 735 981 -5 316 186
Fastighetsskatt -1 967 405 -2 250 595
Tomtrattsavgald -2 403 041 -2 391 563
Avskrivningar Not 5 -1 569 449 -1 468 051

-29 346 703 -28 810 910

Bruttoresultat 7 417 258 7 736 969
Administrationskostnader -109 386 -141 608
Nedskrivning fakturafordran -910 0
Rorelseresultat 7 306 962 7 595 361

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande Not 6 518 341 531 053

resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter  Not 7 -7 806 101 -8 104 021
-7 287 760 -7 572 968

Resultat efter finansiella kostnader 19 202 22 393

Arets resultat 19 202 22 393
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9. Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark och markanlaggningar
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Avrékningskonto HSB
Ovrigt

Summa tillgangar

1999-12-31
Not 8 150 502 221
Not 9 737 686
Not 10 89 383
151 329 290
Not 11 700
700
218 200
Not 12 12 286
1181 026
1411 512
Not14 1 935 250
7 878 868
Not 15 12 364 052
20 242 920
174 919 672
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1998-12-31

151 943 095
816 750
56 233

152 816 078

700
700

215958
607 964
1054 917
1878 839

1 928 826

6 364 100
7790 754
14 154 855

170 779 297



1999-12-31 1998-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 23647 729 23 469 842

Upplatelseavgifter 15 873 323 15 801 597
39 521 052 39 271 439

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 883 615 861 221

Arets resultat 19 202 22 393
902 816 883 614

Summa eget kapital 40 423 868 40 155 053

Underhallsfonder

Fond for yttre underhall 13 764 382 8 364 382

Fond for inre underhall 1624 834 2 450 881

15 389 216 10 815 264

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 111 897 761 112 994 453
111 897 761 112 994 453

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 090 552 1047 700
Leverantorsskulder Not 18 2682 023 1274785
Skatteskulder 98 030 0
Ovriga skulder Not 19 2 640 926 3506 435
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 697 295 985 607
7 208 826 6 814 527
Summa eget kapital och skulder 174 919 672 170 779 297
Stallda panter for fastighetslan 131 278 000 131 278 000
Ansvarsforbindelser 1 026 664 1219 164
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10. Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med 1999 tillampas den nya EU-anpassade arsredovisningslagen.

Denna har foér foreningen framst inneburit férandringar i uppstéliningen av resultat- och
balansrakningen. Jamforelsearets resultat- och balansrékning har ocksa anpassats:

* Byggnaderna skrivs av enligt en annuitetsplan

« Markanlaggningarna skrivs av med 5% per ar

* Ombyggnader skrivs av med en procentsats motsvarande beraknad ekonomisk livslangd.

» Maskiner och inventarier skrivs av med en procentsats motsvarande berdknad ekonomisk
livslangd.

Anm. Ovan forandringar fick styrelsen kdnnedom om pé ett mycket sent stadium
(forsta arsbokslutsunderlaget erhélls 2000-03-31) varfor det tidigare
introducerade 3:e jamforelsearet har nédgats utga i arets redovisning.

Not 1 Medelantal anstallda
Innevarande ar Foregaende ar
Man 0 0
Kvinnor 2,5 0
Summa 25 0

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

1999-12-31 1998-12-31
Fortroendevalda
Arvoden fortroendevalda 98 886 131 108
Loner och andra ersattningar 570 400
Sociala kostnader 27 747 36 749
Summa 127 203 168 257
Ovriga anstéallda
Loner och ersattningar 415 657 29 495
Sociala kostnader 117 282 17 508
Summa 532 939 47 003
Totalt 660 142 215 260
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Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning

Arsavygifter 31674 775
Hyror bostader 1791 028
Hyror lokaler 1513 666
Hyror garage 494 075
Hyror biluppstalln.platser 1 006 935
Hyror ovrigt 95
Ovriga intakter 939 593
Brutto 37 420 167
Avgifts- och hyresbortfall -239 913
Hyresforluster -34 907
Avsatt till inre fond -381 387
Nettoomsattning 36 763 960
Drift
Fastighetsskotsel och stad 2 316 867
Reparationer 715 685
Loépande underhall byggnad 1472218
Lopande underhall dorrar 112 572
Lopande underhall tvattutrustning 118 467
Lopande underhall hiss 385170
Lopande underhall mark 214 613
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 1254213
Uppvarmning 5046 188
Vatten 1700 267
Sophamtning 672 298
Ovriga avgifter 1008 179
Forvaltningsarvoden 436 750
Ovrig drift 1217 340
16 670 827
Underhall
Per underhall byggnad 407 938
Per underhall bygg tvatt 0
Per underhall bygg el 0
Per underhall bygg hiss 534 813
Per underhall markytor 267 994
Per underhall garage 52 736
Per underhall 6vrigt 72 500
Per underhall hyresigh 0
Per underhall hyreslgh golv 0
Avsattning till fond for yttre underhall 2 500 000
Extra avsattning till yttre fond 2 900 000
Disposition ur fond for yttre underhall 0
6 735 981

1999-12-31
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1998-12-31

31889 975
1941675
1395372
491 815
997 498

0
514 810
37 231 145

-239 865
-27 740
-415 660
36 547 880

3 008 453
710 001
780 573
675
57 529
364 860
419 485

1 326 934
5383 746
1618 016

659 735
965 680

1 093 300
995 528
17 384 515

72 113
942 959
88 087
786 969
8 580
0
0
9916
7562
3 000 000
400 000
0
5316 186
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1999-12-31
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1413 400
Om- och tillbyggnad 27 474
Markanlaggningar 79 064
Inventarier 49 511
1569 449
Not 6 Ovriga ranteintakter och likn. resultatposter
Rénteintéakt HSB allkonto 83470
Ranteintakt 6-man spec.inl 11 406
Ovriga ranteintakter 385 689
Skattefria ranteintakter 12 286
Vinst avyttring Robur 25490
518 341
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 7 799 961
Erhallna rantebidrag -218 796
Foreningsavgald 192 500
Ovrigt 32 436
7 806 101
Not 8 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader

1998-12-31

1 333 396
27 474
79 064
28 117
1468 051

86 522
0
435 373
9158
0
531 053

8 261 202
-349 684
192 500
3
8 104 021

Anskaffnings- Arets Avskrivningstid ~ Ackumulerade

Bokfort varde

varde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) @) (kr) (kr)

Byoggnader 152 553 100 1413400 se nedan 6713219 145839881
Artem 1319 866 0 1319 866 0
anlaggning
Containerhus 120 040 0 120 040 0
Omb.

4 819 993 27 474 40 157 653 4 662 340
daghem

158 812 999 1 440 874 8310778 150 502 221

Avskrivningsplan byggnader:

Annuitetsfaktor 0.06
Resterande livslangd (ar) 34
Avskrivning ar (1997 + n) =1 257 921 x (1.064r)
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Not 9 Mark- och markanlaggningar
Anskaffnings- Arets  Avskrivningstid Ackumulerade Bokfort vérde
vérde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) (ar) (kr) (kr)
N é&tvaggar 1581 275 79 064 20 843 589 737 686
1581 275 79 064 843 589 737 686
Not 10 Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivningstid  Ackumulerade Bokfort varde
varde avskrivning avskrivningar
(kr) (kr) @) (kr) (kr)
PC 21 225 0 21 225 0
Datautrustning 62 768 20 923 3 41 846 20 922
Fax 11 863 3954 3 7908 3955
Dok. forstérare 9719 3240 3 6 480 3239
Datautrustning 28 092 9 364 3 9 364 18 728
Datautrustning 8 369 2790 3 2790 5579
K opiator 46 200 9240 5 9240 36 960
188 236 49 511 98 853 89 383
Not 11 Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar ar upptagna till nominellt varde
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 12 286
12 286
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Tekn. forvaltning 6 354
Skotsel mark 25000
El 16 877
Kabel TV 83772
Ek.forvaltning 109 737
Medlemsavgift ar 2000 62 000
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Not 14

Not 15

Not 16

22

Kone Hissar

Telia

TA.C.

Multicom

Tomtrattsavgald

Vatten

Securitas

Detektorslinga

Upplupen ranta SEB

Upplupen ranta HB Vardepapper

Kortfristiga placeringar
Stadsskuldsvaxel HB

Ovrigt

Postgiro

SE-Banken

Handelsbanken
Foreningssparbanken Robur
Handkassa

Eget kapital

Ingdende balans 1999-12-31:
Insatser

Upplatelseavgifter
Dispositionsfond

Arets resultat (1998)

Utgaende balans 1999-12-31:
Insatser

Upplatelseavgifter
Dispositionsfond

Arets resultat (1999)
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2 325
1534
10 008
2474
600 590
94 168
72 665
100
85573
7 849
1181 026

1 935 250

134 181
8 001 425
197 476
4 025 490
5480
12 364 052

23 647 729
15 873 323
861 221
22 393

23 647 729
15 873 323
883 615
19 202



Not 17

Skulder till kreditinstitut

Laneinsiitut %) o (kr)
Handelsbanken 7,15  2002-04-15 15 500 000
Stadshypotek 494 2004-06-01 17536 874
HSB Bank 6,25 2001-11-15 3 839 600
Nordbanken 585 2001-06-29 12 942 600
Foreningssparbanken 4,23  2004-03-04 13 778 000
Stadshypotek 568 2003-03-01 1818 022
Stadshypotek 562 2008-10-30 980 229
Stadshypotek 562 2008-10-30 1024 648
Stadshypotek 562 2008-10-30 920 700
Stadshypotek 562 2008-10-30 851 400
Stadshypotek 562 2008-10-30 861 300
Handelsbanken 6,05 2000-04-14 5705 900
Stadshypotek 568 2003-03-01 1943 806
Stadshyotek 568 2003-03-01 7 876 819
Foreningssparbanken 491  2009-04-15 9 680 400
Foreningssparbanken 491  2009-04-15 8340 700
Nordbanken 591 2000-08-16 6 261 312
Stadshypotek 568 2003-03-01 2 961 666
Sopsug 164 337

112 998 313
Avgdr beréknad amortering ar 2000 -1 090 552

111 897 761
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Not 18 Leverantdrsskulder

Kungsholmens Elservice
NG Service

Copyrama

Skottes

Telia

Berglunds

RagnSells

Sv. Hyresanalys
APEC-tryck
Garant-stad

Dustin AB

MerKa Fast.service
HSB Stockholm

Samf. Sopsug Akalla
Birka Energi

Forlangda armen

Kone Hissar

ISS Sverige AB

SMT

Kungsfisk Bygg AB
Byggtjanst AB

Carl Lamm AB
Copyrama Sameco
Energi Marknad
Fastighetsagareforeningen
Gatu och Fast.kontoret
Hela Huset Fast.service
Parkerings AB

Posten

Securitas
Skorstensfejarmastare B.Keller
Stockholm Vatten

Com HemAB

Uttag fran inre fond

Not 19 Ovriga skulder
Depositioner

Personalens kallskatt
Forutbetalda avg/hyror

24
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992
9 755
280
235
2424
1088
33 922
18 065
8 200
95 445
7 304
50 969
298 679
3981
774 639
244
14 684
457 325
1329
7 200
118
2941
134
501 962
150
100
1700
2242
1 063
108 998
561
148 650
83772
42 872
2682 023

55 684
12 147
2573 095

2 640 926



Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen arbetsgivaravgift 12 627
Upplupet revisionsarvode 10 846
Upplupna rantor fast.lan 637 489
Upplupen Securitas for november 36 333

697 295
Not 21

Da HSB under oktober/november 1998 installerade ett nytt datorsystem (AGRESSO/HAMBO) fanns
ett stort antal fel/brister i tjfansterna under tiden fram till sommaren 1999. Dessa brister innebar bl a att
foreningen under ett antal manader ej erholl nAgon som helst ekonomirapportering. Tillaggas skall var att
ingen som helst information fran HSB erholls. Det var férst da samtliga sju foreningar i Akalla/Husby
gemensamt tog kontakt med HSB som en dialog inleddes. Denna resulterade i att en symbolisk
ersattning motsvarande kostnaden for tvd manaders ekonomiférvaltning betalades ut. Brf Porkala
drabbades sarskilt svart da vi bytt forvaltare under ovan period.
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Kista 2000-05-16

HSB:s Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm.

,,,,,,,, e i

Eva Sandevik ¥ EvaPozsar ¥

Mats Allaskog

................................................................ . e mm M N m R AR R A EIE IS A E A b R R

Arne Eriksson ¥ Attila Kriss

Y Undertecknad HSB-ledamot i styrelsen, framfor reservation fér de pastaenden om HSB Stockholm
som finns i den skriftliga forvaltningsberéattelsen. Jag anser dessa vara delvis felaktiga och starkt
Overdrivna.

2Qvriga styrelsens kommentar:

Styrelsen star med ovan undantag mangrant bakom lamnad forvaltningsberattelse enhalligt godkand vid
extra styrelsemote 168, 2000-05-16. Aktuella fel och brister i HSB Stockholms handlaggning framgar
med all dnskvard tydlighet av dels den gemensamma skrivelsen till HSB Stockholm fran 7 foreningar
(1999-05-20) och dels av det faktum att foreningen har varit nddgad att inlamna en stémningsanstkan
(Mal nr T-14652-99) mot HSB Stockholm. Férvaltningsberattelsen skall vara representativ for det som
skett under verksamhetsaret och av ovan akter framgar att styrelsen om nagot varit aterhallsam med
formuleringen i forvaltningsberattelsen.

Vir revisionsberittelse har 2000-05-Y9 avgivits betriffande denna rsredovisning,

Inger Ahdersson Lars-Goran Petersson
Av foreningen vald revisor Av Borevision AB forordnad revisor
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11. Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSBs Bostadsrattsforening Porkala
Organisationsnummer 716 417 - 7987

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i HSBs
bostadsrattsforening Porkala nr 249 i Stockholm for rakenskapsaret 1999. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vitillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen,

disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den /5 2000 /

3\@ %\_J'\\f\uc}\t\‘:\\f‘-' o 5
lngehf\ndcrssnn Lars-Gayan Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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12. Inlamnade motioner
12.1 Depositionsavgifter och lokalavgifter

InlAmnare: Shahid Saleem

Innehall (sammanfattning):

Motionaren pekar pa de kostnader depositionsavgifter medfor for en familj och menar att sum-
man &r alldeles for hog. Vidare menar motionaren att samtliga fritidsaktiviteter skall vara dppna
for samtliga medlemmar utan kostnad.

Motionaren yrkar att stAmman beslutar:

a) En (1) depositionsavgift (300 kr) ska racka for att fa tillgang till 6vriga nycklar
b) Sa kallad medlemsavgifter pa styrketraning, vavstuga och bastu tas bort sa att dessa lokaler
bli tillgangliga for alla medlemmar utan kostnad.

Styrelsens svar:
a) Nyckeldepositioner

Pa grund av den lilla procent som missbrukar nycklar tillkonstwr kostnader som de som

skoter sig far vara med att betala. Depositionsavgiften, vilken fas i retur vid nyckelns ater-
lamnande, finns for att hoja aterlamnandefrekvensen. Kostnaden for nyforskaffande av de skyd-
dade nycklarna ar hog da de maste bestallas individuellt och omgéardas av en omfattande hante-
ring. Aven med idag uttagen avgift finns det boende som ej aterlamnar nycklarna nar sa kravs.
For de olika nyckelkategorierna galler:

. Eftersom foreningen EJ har inburade garageplatser sa att det tacker samtligas behov, maste
vi naturligtvis ta ut nyckeldeposition fér den som vill anvanda och hyra en plats.

. Styrketraningen har EJ mdjlighet att ta emot alla som dnskar trana p g a bristande 6vervak-
ningsresurser och den historik av stélder av material som varit.

. Vavstugan har EJ mgjlighet att ta emot alla medlemmar.

. Bastun har EJ mdjlighet att ta emot alla medlemmar p g a begrédnsade bokningstider och att
stadning kravs.

. Tvattstugan Sibeliusgangen 40-42 ar f n den enda som har specialtilltrade. Nar resterande
tvattstugor byggts om kommer aven dar en depositionsavgift for tvattstugekort att tas ut.

Styrelsen yrkar avslag till lagt forslag.
b) Lokalavgifter

Da mojligheten for nyttjande till de begransade lokaler foreningen forfogar éver, bastu, styrketra-
ning och vavstuga inte kan ges till samtliga i féreningen, ar det sjalvklart att den som har mojlig-
het att nyttja dessa aven skall betala en arsavgift. F n fungerar det sa att styrketraningen skoter
sina inkdp sjélva — just genom inkomna medlemsavgifter, bastun ar renoverad for ca 300 kkr.
Slutligen har vavstugan endast mojlighet att ta emot 7 deltagare — det gar inte att dag for dag byta
t ex vav i en vavstol. Aven har skéter man till storsta delen inkop med medlemsavgiften.
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Dessutom Onskar styrelsen peka pa att dylika verksamheter som "kan kdpas pa stan”, betingar ett
avsevart hogre pris. Den dominerande kostnaden bestari subventionering av lokalhyrorna. Fér en
verksamhet med fa deltagare blir detta en betydande summa (Ias: ett antal 1000 kr) per deltagare. Av
vikt ar da att verksamheten ar 6ppen for alla pa lika villkor. Styrelsen stravar darfor efter att ett korrekt
kosystem skall upprattas av vardera verksamheten sa att boende har majlighet att komma in i verksam-
heten.

Styrelsen yrkar avslag till lagt forslag.

12.2 Bevakning

Inlamnare: Inger Andersson
Innehall (sammanfattning):

Motionaren vill att kostnaderna for bevakning ses 6ver samt att styrelsen aterupptar samarbetet med
dvriga foreningar i Husby/Akalla sé att kostnaderna gar ner och skriver att Porkala "hoppade av” ett

samarbete.

SECURITAS

Styrelsens svar:

Motionaren har som internrevisor tillgang till material i fortid som 6vriga bc
ende saknar. Att bevakningskostnaderna gatt upp hanfor sig till:

Styrelsen beslot att anlita ett stort, valrenommerat och auktoriserat bolag for tjansten. Fran borjan var
detta en provperiod tillsammans med 6 andra féreningar i Husby/Akalla. Nar utvardering skulle ske,
visade det sig att dvriga 6 foreningar redan bestamt sig for att fortsatta som man borjat — detta trots att
Porkala 6nskade fastare rapportering och en bevakning som man sjélva satte upp instruktioner for.
Eftersom erforderlig utvardering ej kom till stand var alltsa foreningen tvingad att avbryta aktuellt samar-
bete och istallet upphandla aktuell janst separat.

Foreningen tecknade ett eget avtal — helt i enlighet med de krav som satts upp. Styrelsen anser
sig ha goda skal till att skriva ett avtal dar vi far vad vi vill ha och inte vad vi blir tilldelade.

Kostnaderna per lagenhet ar fér Porkala idag 44,25 kr/manad. Bevakningstiden har dessutom
utokats med 50 % jamfort med tidigare ar. Avtalet I6per pa ett ar i taget och bevakningstjanst
kommer aven i fortsattningen att inhandlas pa vara villkor, inte ndgon annans.

Vi har och har haft aven under tidigare styrelse en omfattande skadegorelse och eftersom vi av
kostnadsskal ej kan ha bevakning dygnet runt, kan vi aldrig helt komma ifran skadegorelse.

Att fa ner skadegorelsen ar dessutom kopplad till en hel mangd 6vriga aktiviteter sdsom:

. inventering och dversyn av lassystem
. oversyn av skalskydd

Omraden dar styrelsen redan initierat langtgaende forslag till forandringar (se bl a stammoforslag
rérande Porkalafaret).

Styrelsen yrkar avslag till lagt forslag.
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12.3 Lasbyten

Inlamnare: Kajsa Svedenmark
Innehall (sammanfattning):

Motionaren foreslar att foreningen later byta ut lasen till portarna och tvattstugorna och pekar pa
den langa period de varit i bruk.

Styrelsens svar:

Ett mycket omfattande arbete har redan startat upp i anledning av lasbyte. Grunden till detta ar bl
a den totala oordning som uppdagades vid 6verlamnandet av HSB Forvaltningsuppdrag till nye
forvaltaren. Styrelsen har under hela 1999 sokt bringa reda i detta och kommit fram till att enda
mojligheten ar ett totalt lasbyte.

Ett arbete har redan slutférts och nu har projektarbetet utlamnats till Stockholms Fastighetségare-
forening for slutligt utforande. Ett Iasbyte i en forening av Porkalas storlek maste vara mycket
noga genomtankt och tar omfattande tid i ansprak. En klassning av de olika nycklarna maste
genomfdras, samt det praktiska 6verlamnandet till de boende redas ut.

Dessutom kommer framtagna rutiner for att sakerstalla att nycklarna aterlamnas i samband med
overlatelser och kontraktsavslutningar att aktiveras. Overlatelser kommer t ex ej att registreras
forran saljaren uppvisat utkvitterade nycklar och dessa registrerats pa kdparen. Detta for att
sakerstalla att lassystemet bibehalles i sa gott skick som mgjligt. Samtliga nycklar kommer att
vara av skyddad typ och individuellt uppmarkta.

Styrelsen anser harmed motionen besvarad.

12.4 Grovsoprum

Inlamnare: Dan Olsson / Hakan Glingestam
Innehall (sammanfattning):

Motionarerna onskar att styrelsen iordningstaller minst ett grovsoprum for vitvaror och storre

grovsopor samt att detta halles last. Boende far hamta ut nyckel pa kontoret vid varije tillfalle,

styrelsen tar ut en avgift om 100 kritillfalle samt tillhandahaller redskap (pirra) for att transpor-
tera bort grovsoporna.

Styrelsens svar:

Problemet med vitvaror som placeras i vara grovsoprum eller &nnu varre i évriga allmanna
utrymmen ar ett stort problem. Naringsidkare bade inom och utom vart omrade utnyttjar dessa
utrymmen som primart ar till for de boende. Trots utbkade tomningar ar situationen idag ej
tillfredstallande. Vid ett stort antal tillfallen har styrelsen informerat om de kostnader som detta
slarv medfor och vadjat om béttring. Idag kan konstateras att sa ej skett, ett stort felanmalningar
fran stugvardar och boende inkommer varje manad.

Kontakter med andra foreningar (av var storlek) har tagits for att jamfora olika satt att hantera
situationen. Da det ar en liten minoritet som ej ser till att sjalv ombesdrja borttransporten av
vitvaror och deras handlande utméarks av ett stort matt av slarv/bekvamlighet stéller styrelsen sig
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tveksam till om dessa kommer att utnyttja foéreslaget utrymme och &nnu mindre betala for detsamma.

Dock innebar det en utékad service for samtliga boende varfor styrelsen anser forslaget val vart att
prova. Det som férst maste bestammas ar vilket utrymme som skall utnyttjas.

Motionarerna inbjudes till att aktivt delta i realiseringen av lagt forslag.

Efter en utvarderingsperiod (forslagsvis 1 ar) ar det av vikt att en noggrann utvardering sker och
beslut tas om en eventuell fortsattning.

Styrelsen yrkar bifall till lagt forslag.
12.5 Snickarverkstad

Inlamnare: Dan Olsson / Hakan Glingestam
Innehall (sammanfattning):

Motionarerna onskar att styrelsen verkar for att lamplig lokal for snickeriverksamhet, maleri,
mobelrenovering eller liknande stalls i ordning for medlemmarna.

Styrelsens svar:

Motionarerna — som bagge bott lange i féreningen och tidigare konfronterats med de svarigheter
en verksamhet som "bullrar” medfor — informeras om att styrelsen f n ej kan erbjuda lamplig
lokal for 6nskad verksamhet.

Styrelsen ger medlemmar i foreningen radet att nyttja den verksamhet som finns i Akalla By
gallande hantverk, styrelsen verkar for att stddja och uppmuntra verksamheten dar eftersom
miljon ar unik och verksamhet dag- och kvallstid ger ett an aktivare omrade.

Styrelsen yrkar avslag till lagt forslag.

12.6 Namnbyte - Sibeliusgangen

InlAmnare: Dan Olsson
Innehall (sammanfattning):

Motionaren foreslar att styrelsen — pa grund av Sibeliusgangens daliga rykte — verkar for ett
namnbyte.

Styrelsens svar:

Vid namnbyte géller att korrekt instans &r namnberedningen under stadsbyggnadsndmnden. Om denna
namnd tillstyrker forslaget maste beslutet tillstyrkas i kommunfullméktige. Beslutsprocessen tar ca 6
manader men eftersom det normalt kravs att 100 % av de adressater som omfattas av namnéandringen
star bakom densamma ar sannolikheten att fa igenom en namnandring i ett fall som detta med sa manga
adressater mycket liten.

Styrelsen yrkar avslag till lagt forslag.
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12.7 Hissrenovering

Inlamnare: Ingegerd Broman
Innehall (sammanfattning):

Motionaren 6nskar afissarnas inredningrenoveras for 6kad trivsel samt kat varde pa lagenhe-
terna.

Styrelsens svar:

Hissrenovering ingar i underhallsplan och en prel tidsplan for uppstart kommer att meddelas
under hosten. Styrelsen har under 1999 inhamtat underlag fran Kone Hiss samt besokt visningar av
hissinredningar. Kostnaden ligger pa ca. 50 kkr/hiss. Da féreningen har ett mycket stort antal hissar
kommer denna atgéard att ske under en langre tidsperiod.

Styrelsen anser harmed motionen besvarad.

12.8 Stadning av grovsoprum

Inlamnare: Ingegerd Broman
Innehall (sammanfattning):

Motionadren 6nskar att stadning i grovsoprummen skall forbattras.

Styrelsen svarar:

Extra stad av soprummen finns redan idag. Pa grund av den lilla klick som ej respekterar att
soprummen skall vara till for de boende och ej utifrdn kommande sopor, blir tyvarr ordningen
genast efter stadning saboterad. Med férandring av Ias och nycklar hoppas styrelsen i framtiden

kunna stavja icke boendes anvandande av soprummen. (Se aven avsnitt 12.4 Grovsoprum)

Styrelsen anser hdrmed motionen besvarad.

12.9 Flerdelad motion

Inlamnare: Hans Ternheden

Innehall (sammanfattning):

Motionaren onskar svar pa stallda fragor, sammandrag och styrelsens svar foljer nedan:
Styrelsen svarar:

Lokal Sibeliusgangen 40:

Foreningen ager lokalen. | anledning av kontraktsmiss vid HSB omradeskontor, sade lokal-

hyresgéasten upp kontraktet och féreningen fick aterstalla lokalen. F n pagar férhandling gallande
kontraktssumma och tyvarr maste lokalen saneras efter branden i Faret.
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Tvattstugor:

Grovtvattstugan ofta smutsig — styrelsen svarar att stadning ingar i kontrakt, att aviopp fran toalett och
tvattstall luktar illa beror pa stillastdende vatten och en permanent pluggning av toalett och tvéattstall
kommer att ske.

Utvardering av tvéattstugan Sibeliusgangen 40-42 har skett bland de boende som nyttjar denna. Syn-
punkterna ligger till grund for den upphandling som gors, 2 tvattstugor till kommer att renoveras under
aret.

Takrannor:

Har rensats och f 6 genomfors fortldpande utvardering gallande stadning. Féreningen anvander tva olika
stadbolag bl a for at kunna uppratthalla konkurrensen. Under senare ar har aven stadresurserna i de fen
hoghusen hdjts for att idag ligga pa samma niva (kr/lagenhet) som de 6vriga husen.

Garageburar som klippts upp:

Skalskyddet ses 6ver i stort, se vidare forslaget géllande Porkalafaret.

Lasbyte:

Detta skedde av misstag och rattades till nar felanmalan fran boende inkommit.

Foreningens tavlor i nedre entréer hoghusen:

Arbetsorder ar utskriven och arbete pagar.

Sandtageti Faret:

Kommunen &ager, ingen skadeanmalan inlamnad, féreningen understker dvertagande — se vidare annan
plats i arsredovisning dar styrelsen skriver om branden i Faret.

Styrelsen anser hdrmed motionen besvarad.
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12.10 Fler ndten

Inlamnare: Hans Ternheden
Innehall (sammanfattning):

Motionaren foreslar att méten for olika hus - tatare moten anordnas av styrelsen.
Styrelsens svar:

Styrelsen bedomer ej att resurser finns att arrangera fler moten @n de som arrangeras idag. Da sarskilda
fragor kommer upp kallas till extra informationsmaéten alternativt stammor. For att nd ut med informatio-
nen sa effektivt som majligt utnyttjas flera olika informationskanaler:

. medlemstidningen Porkalen

. foreningens hemsida

. info-blad som satts upp i portarna.

. personligt adresserad information till olika malgrupper

. mojlighet att traffa styrelseledaméter personligen mandagar 19.00 - 20.00.

Styrelsen yrkar avslag till lagt forslag.

13 Forslag gallande Porkalafaret
Bakgrund:

Under paskhelgen sattes en bil i brand i Porkalafaret. Detta ar enligt uppgift tredje gdngen som
en liknande handelse intraffar. Brandlarmet |6ste ut som sig bér och branden slacktes snabbt men
skadorna p g a sot och rok blev omfattande.

Arbetet med att dels sanera och reparera garaget och dels att utrymma och sanera lagenhetsforrad blir
omfattande och vallar naturligtvis de boende stort besvar. Kostnaderna for foreningen i form av bl a
utokad bemanning och bevakning ar ocksa betydande.
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Under 1998 var féreningen p g a brandtekniska skal tvungna att ta bort nagra av de yttre grindarnai
faret eftersom den maximalt tillatna strackan till en nédutgang overskreds. Eftersom idag farets portar ej
har 1as innebar detta att skalskyddet "punkterades”.

Antalet fall av inbrott, skadegorelse och olovligt uppehallande i faret och férbindelsegangarna
mellan garaget och Sibeliusgangen, de s k "gréna gangarna”, har 6kat markant sedan 1998.

Allt sammantaget ar behovet av atgarder for att forbattra situationen tamligen starkt.

Styrelsen har via jurist kontrollerat méjligheten av att begransa tillgangen till faret till de perso-
ner som har ett legitimt behov till detsamma. Kontakter har &ven tagits med Gatu- och Fastig-
hetskontoret i arendet. Det tycks idag vara fullt méjligt att genomféra denna begransning.

For att oka brandséakerheten kommer bl a utékad sektionering (fler branddérrar), integrering
mellan brandlarm och flaktar (for att forhindra spridning av sot/rok vid en eventuell brand) samt
test av kansligare detektorer (rokdetektorer - ger snabbare larm) att genomféras under aret.

Forslag till beslut:

. Att skalskyddet for Porkalafaret soks aterstallas sa snart som mojligt. Styrelsen far i upp-
drag att undersoka mojligheten av att infora lasbara portar med system déar nycklar latt kan
sparras.

. Att kameradvervakning installeras i Porkalafaret for att dels fungera preventivt och dels ge
de boende som anvander faret en 6kad trygghet. Efter en provperiod bor systemet ingaende
utvarderas och beslut om eventuella &ndringar goéras.

14. Ekonomidiagram

| foljande diagram presenteras féreningens ekonomi:

. Arsresultat fore fonderingar

. Lopande drift

. Lopande drift, fastighetsforvaltning

. Finansiella kostnader och intakter/ Kassa bank och kortfristiga placeringar
. Central administration

Som utgangspunkt har anvants en detaljerad kontoplan och de olika huvudgrupperna foljer den uppdel-
ning som féreningens nya kontoplan har. Eftersom flera férandringar i konteringen/redovisningen skett
under aren 1996-1999 kan i nagra fall de olika kostnaderna pa den lagre nivan ha mast slas ihop.

Presenterade siffror for ar 2000 ar tagna fran gallande budget.
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Arsresultat fore
fonderingar
35 P g
30
25 | Intékter
o ——— Periodiskt underhall
» 20
S — - X— - Reparationer
15 — - % - — Lopande drift
- - - A- - - Central administration
10 — - — Finansiella kostnader och
intakter
5 ——&—— Avskrivningar
0
1996 1997 1998 1999 2000 Ar
Anm. Aktuellt férvaltningsavtal medfor férutom lagre kostnader en mindre fast del och en stérre

rorlig del (reparationer). Efter 1996 och 1997 med kraftiga underskott uppvisar féreningen
ater overskott. Ett stort periodiskt underhall under &r 2000 genomfors vilket kommer att sanka
driftskostnaderna ytterligare.

Lépande drift

15

T~ —a— Ovrig fastighetsdrift

—>¢— Medlems- och
boendeverksamhet
10 ——@— Riskkostnader

MSkr

— - ¥— - Skatt och avgalder
— - % - — Forbrukning och avgifter

- - - A- - - Fastighetsforvaltning

— - — Foreningskontor

——— Personallén och
materielkostnader

1996 1997 1998 1999 2000 A

Anm. I riskkostnader ingar anskaffningskostnad for en Igh under 1999. Denna saldes med vinst
under samma ar.
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5 Lopande drift
fastighetsforvaltning
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Anm. Har framgar den kraftiga reduceringen i kostnaderna for fastighetsforvaltningen. Tidigare ar
har langa kontrakt med stor fast andel utnyttjats. Den fortsatta satsningen pa markunderhallet
framgar aven. Bevakningskostnaden avser dels utékad bevakning och dels merkostnader vid
byte av bevakningsforetag.
25

Finansiella kostnader
och intékter.
Kassa, bank och
korta placeringar

——&— Finansiella kostnader (netto)

— B — Réntebidrag
— - A— - Ovriga ranteintakter
- - - A- - - Kortfristiga placeringar

— =% — Likvida medel
——e— Underhallsfonder
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1996 1997 1998 1999 2000 A

Anm. Kostnaderna for lanen har sjunkit dramatiskt och under 1999 placerades mer an 40 % av

lAnestocken om till en mycket formanlig ranta. Tillskotten till yttre fonden har under aren
1998-1999 varit betydande for att tdcka de oplanerade uttagen under 1996-1997. Féreningens
placering av medel kommer framover att vara starkare kopplad till underhallsplanen.
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Anm. Styrelsen har i mycket storre utstrackning an tidigare anlitat externa konsulter med adekvat

kompetens, detta for att bl a ge sa formanliga upphandlingar som majligt. Forandringar i
avtalskonstruktioner mm har &ven erfordrat extern hjélp. Reduceringen av ekonomi-
forvaltningen 1999 beror pa kompensationen fran HSB Stockholm (se Not 21, s. 25). For
2000 kommer denna kostnad att reduceras ytterligare genom konkurrensutsatt upphandling
(se avsnitt 4.4, s.6).

(klipp langs linjen eller kopiera sidan)

15. Fullmakt

Varje medlem har en rost. Medlem far endast utéva sin rostratt genom ombud“;q-,
om ombudet &ar &kta make(a) eller en person som ar narstaende och varakti%
sammanboende med medlemmen eller annan medlem i féreningen. Ingen delta¥g
gare pa stamman far dock sasom ombud féretrada mer an en medlem. Fullmak:

ten skall vara skriftlig, daterad och géller hdgst ett ar efter utfardandet.

FUIIMAKE FOF <. e ettt e e e e e e e e e e e e e eneeeenenennnas
Att foretrada (namn pa boStadSIAttSNAVAIEN) .........coccvviieiiiiie et

LAGENNEISNL. ...uiiciiiiie e e

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning

Fullmakten behdver ej vara bevittnad.
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Balansrékningen: Fond for yttre underhall:

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa foéreningens hus. | arsbudgeten ska medel
tillgangssidan redovisas féreningens omsatt- avsattas for underhallet. Genom beslut om
ningstillgangar i form av t ex kontanter och  arsavgiftens storlek sakerstélls erforderliga
andra likvida medel, samt féreningens anlaggmedel for att trygga underhallet av féreningens
ningstillgangar i form av fastigheter och hus.

inventarier etc. P& skuldsidan redovisas foren-

ingens kortfristiga skulder, t ex leverantors- Fond for inre underhall:

skulder. Déar redovisas ocksa lan pa fastighetdrde bostadsrattsforeningar som har en inre
eget kapital samt arets resultat respektive  underhallsfond, regleras avsattningen till

resultat fran tidigare ar. fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar
Omséttningstillgangar: den sammanlagda behallningen av samtliga

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. bostadsréatters tillgodohavanden. Fondens
Omsattningstillgangar kan i allmanhet om-  férdelning pa respektive lagenhet framgar av
vandlas till kontanter inom ett ar. Bland om- den avispecifikation som foljer inbetalnings-
sattningstillgangar kan namnas bankkonton korten varje kvartal.
och andra likvida medel.

Vardeminskning fastighet:
Likvida medel: Kontot redovisar detotala (under arets lopp)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kaavskrivningen av foreningens fastigheter pa
omvandlas till pengar, t ex innestaende medebrund av alder och nyttjande.
pa bankkonton.

Ansvarsforbindelser:
Anlaggningstillgangar: Ataganden fér féreningen som inte bokats som
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk kort- eller langfristig skuld. Kan vara borgens-
inom foreningen. Den viktigaste anlaggning- forbindelser eller avtalsenligt atagande, som
stillgadngen ar foreningens fastigheter med  avgald.
mark och byggnader.

Foreningsavgald:

Kortfristiga skulder: For att tillgodose erforderlig kapitalbildning

Skulder som foreningen maste betala senast inom HSB foreningen skall bostadsratts-

inom ett ar. foreningen erldgga avgald enligt bestammelse i
stadgarna. Avgalden utgar med 2,5 % av

Likviditet: produktionskostnaden for féreningens hus och

Bostadsrattsforeningens forméaga att betala siedéaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd

kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

bransle). Likviditeten erhalles genom att

jamfdra bostadsrattsféreningens omséttnings-Stallda panter:

tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar  Avser i féreningens fall de sékerheter, pant-
omsattningstillgangarna storre an de kortfris- brev/fastighetsinteckningar som lamnats som
tiga skulderna ar likviditeten tillfredstallande. sakerhet for erhallna lan.

Langfristiga skulder:

Skulder som foreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan.
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VIKTIGA TELEFON nr
Brf Porkala

FOreningskontoret
Sibeliusgangen 36, E-plan
(Gun+Britt och Annette)

Oppet tid:

Man-Fre: 08-00 - 10.00
Man: 19.00 - 20.00 *)
*) med styrelserep. nérvarande

Felanmélan

Akuta fel / Falken

|SS Fastighetservice

Felanmélan Hiss

Stockholm stad
Parkering

Securitas
Gillesvik
Trafflokalen

08 - 750 66 30

08 - 750 66 30

08 - 767 84 50

08 - 560 334 A
08 - 618 01 80

08 - 77296 00

070 - 644 36 15
08 - 564 354 10
08 - 7511001

Felanmélan, nyckelhantering,
overlatelser, kontrakt,
hyredlokaler, garage och P-
platser.

Telefontid: 08-00 - 11.00

Felanmélan dygnet runt,
(Telefonsvarare da forenings-
kontoret &r stangt.)

Akuta felanmélningar efter
kontorstid (g hissfel).

OBS! Om
utryckningen ej
beddms som akut
debiteras den boende.

Bradskande fel, vardagar
efter kontorstid.

Kone AB (alla hissfel)

Trafikfragor

Bevakningsfragor

Ekonomiforvaltningsfragor
(aviseringar mm)




