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Foreningskontoret
Sibeliusgangen 34 BV
08-750 66 30

Oppettider:

Mandag-fredag kl. 07:00-10:00
Tisdag-torsdag kl. 15:00-16:45
Udda mandagar kl: 19:00-20:00

Telefontider:
Mandag-torsdag 07:00-16:45
Fredag 07:00-10:00

E-post: info@porkala.net
Hemsida: www.porkala.net

Riksbyggen Fastighetsdgare AB
Vid fragor om hyror och avgifter

Tel: 018-660 160

Hissgruppen AB
Vid felanmalan hissar, inklusive jour
Tel: 08-21 33 00

Amsler Hiss AB

Felanmalan hissar
Sibeliusgangen 32-50, ink. Portar
Tel: 08-746 80 25

Parkeringsbevakning
Q-Park kundtjanst
Tel: 0771-96 90 00

Una Portar AB
Felanmélan Garageport
Tel: 08-18 60 03

AdEXx Fastighetsutveckling AB
Forvaltningsarenden

Tel: 08-586 344 06

E-post: ann@adex.se

Primar Fastighetsforvaltning AB
Felanmalan

Helgfria dagar kl. 08:00-16:00

Tel: 08-120 027 08

E-post: felanmalan@primar.se

Hemsida: www.primar.se

Klicka pa "kundservice & felanmélan”
Ovrig tid vid akuta, fall ring fastighetsjour,
Tel: 010 708 12 00

Obs! Om jourutryckning ej beddms vara akut bekostas
utryckningen av lagenhetsinnehavaren.
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PORKALEN

Porkalen ar Brf Porkalas medlemstidning som ges ut en gang i kvartalet. Porkalen
har givits ut sedan foreningen startades 1984.

| tidningen finner medlemmar i foreningen viktig information om vad som ar pa

gang i foreningen. Ta del av informationen och spara den néra till hands till nasta
tidning kommer ut. Detta eftersom informationen som ges i tidningen kan bli aktuell
om nagon vecka, eller manad.

Trevlig lasning!




BREDBANDET
Ny leverantor och ovantat avbrott

Med anledning av att flera medlemmar visat
missnoje med beslutet att byta bredbands-
leverantor, samtidigt som andra medlemmar
visat pa stor tacksamhet till styrelsens hjalp-
samhet, anser styrelsen att de ar skyldiga
alla medlemmar en forklaring.

Varfor bytte foreningen
bredbandsleverantor?

I férra numret av Porkalen informerade styrelsen
om att foreningen forhandlat fram ett nytt avtal
for bredbandsleverans till samtliga hushall i
foreningen. Har kommer lite om bakgrunden till
varfor vi valde Bahnhof som vér nya leverantor.

Ambitionen var att f4 ner kostnaden, 6ka hastig-
heten och forbéttra servicen. Manga boende har
dock ifragasatt bytet av bredbandsleverantor,
och hidr kommer ett fortydligande till varfor
styrelsen valde att byta leverantor.

Foreningen har uppvaktats av flera bredbands-
leverantorer. I och med detta borjade styrelsen
se over olika bredbandsleverantérer.

Det visade sig att Telenor inte kunde sdnka for-
eningens pris pa grund av ramavtal med HSB.
Samtidigt kunde Bahnhof erbjuda féreningen ett
béttre erbjudande, med hogre hastighet och btt-
re integritet till ett 1gre pris. En annan fordel
med det nya avtalet dr att foreningen i framtiden
om det kommer upp ett bdttre avtal kan byta,
vilket gor foreningen mer konkurrenskraftig.




Vad hade hant nar bredbandet
lag nere?

Séaval styrelse som inblandade bredbandsleve-
rantorer var medvetna om att mindre storningar
var att vianta vid aktuellt byte, ndgot styrelsen
dven informerade medlemmarna om och dven
bad om ursidkt for. Bytet av bredbandsleverantor
skulle endast mérkas i form av en kortare drift-
storning nér kablarna kopplades om. I efterhand
kan dock konstateras att 6vergdngen blev betyd-
ligt besvarligare dn sa, och styrelsen beklagar de
besvdr som uppstatt.

Leveranstiden av nédtverksutrustning (switchar
fran Huawei) var ldngre dn Bahnhof antagit. Det
resulterade i att vi tvingades forldnga avtalet
med Telenor, fran forsta till sista januari 2019.
Vid arsskiftet intrdffade tyvarr ett saval allvar-
ligt som helt ovéntat misstag fran Telenors sida
nédr de stingde ner bredbandsleveransen till
samtliga hushall i foreningen, detta utan hdn-
syn till att kontraktet forlangts. For att fa igdng
bredbandet behovde Telenor manuellt koppla
tillbaka varje hushall, vilket 4r ett tidskrdvande
arbete som resulterade i att hushall i féreningen
blev bredbandslésa i ndgra dagar.

Under dagarna vid arsskiftet ndr bredbandet
lag nere arbetade foreningskontoret aktivt med
att férsoka nd ut med den mest aktuella infor-
mationen som Telenor delgivit. Detta skedde via
telefon och fran foreningskontoret. En styrelse-
ledamot arbetade med att besvara medlemmars
fragor som inkom via mail och la upp infor-
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mation om hidndelsen pa féreningens hemsida.
Andra styrelseledaméter 1dg pa Telenor for att fa
till en 16sning. Problematiken var att féreningen
inte fick kontaktuppgifter till personen pa Tele-
nor som skrivit under foérlangningen av avtalet,
utan blev hdnvisade till kundtjanst.

Utover detta har foreningen och styrelsen arbe-
tat aktivt med att dela ut routrar fran Bahnhof
och erbjudit medlemmarna att skicka tillbaka
sina routrar till Telenor. En styrelseledamot
besokte ett stort antal medlemmar och hjilpte
dem med installationen. Det visade sig i att
madnga fall problemet berodde pa spraksvarig-
heter, misstolkning av information, gammal
utrustning m.m.

Dagar innan Bahnhof skulle koppla om kablar-
na och borja leverera bredband den 14 januari
2019, sattes informationsblad upp i samtliga
trapphus pa anslagstavlorna med aktuellt
datum och telefonnummer vid eventuella
problem. Utéver det har information om hur
medlemmar ska ga till vdaga for att koppla upp
sig mot bredbandet publicerats i Porkalen. Trots
detta kom Gvergdngen som en dverraskning for
manga foreningsmedlemmar som kontaktade
Bahnhofs kundtjdnst, dar de méttes av 1dnga
vantetider varvid manga istéllet valde att kon-
takta foreningskontoret.

Styrelsen har anmodat Telenor att be vara
medlemmar om ursédkt, men Telenor végrar. Via
telefon har Bahnhof meddelat att de har haft
problem med deras kundservice sedan januari.
Deras forklaring &r att Bahnhof under det senas-
te kvartalet vaxt vildigt snabbt och att de inte
haft kapaciteten pa kundservice for att ta emot
sd mdnga inkommande samtal. De menar &ven
att de inte dr vana att fd in sa stora foreningar
som Brf Porkala. Bahnhof beklagar att medlem-
marna i Brf Porkala blivit utsatta for detta och
framfor att Brf Porkala dr en viktig kund for
dem. De meddelar dven att det f6r nuvarande ar
752 registrerade kunder i Brf Porkala, och att det
hos den tidigare leverantoren endast var 350.



ANDRAHANDSUTHYRNING
Vad galler i Brf Porkala?

Flertalet ansokningar gallande andrahand-
suthyrningar inkommer till styrelsen for be-
slut. Samtidigt som féreningen ar medveten
om att det sker andrahandsuthyrningar som
inte godkants av styrelsen i Brf Porkala.

Vem bestammer reglerna kring
en andrahandsuthyrning?

Hur en andrahandsuthyrning av en bostadsrétt
ska ga till ar lagstadgat av Riksdagen.

Vad ar en andrahandsuthyrning?

Andrahandsuthyrning dr synonymt med
andrahandsupplatelse och i vardagligt sprak
uttrycker man sig ofta att man hyr ut ldgenheten
i andra hand. En andrahandsuthyrning ar det

sd fort bostadsrittshavaren hyr eller lanar ut sin
bostadsritt till en annan person under en viss
tid, i samband med att bostadsrittshavaren inte
sjdlv vistas i bostaden. Notera att detta innebér
att det 4r en andrahandsuthyrning oavsett om
bostaden hyrs eller 14nas ut till en néra slakting
eller till ndgon annan. Detta innebér att det ar
en andrahandsuthyrning oavsett om hyra tas ut
eller inte. For den som onskar hyra ut sin bostad i
andrahand maste ha styrelsens tillatelse, annars
riskerar bostadsréttshavaren bli uppsagd.

Hur far jag tillstand att hyra ut
min lagenhet i andra hand?

For att hyra eller lana ut sin bostadsréttslagen-

het i Brf Porkala maste styrelsen ge sin tillatelse.

Det forsta den som onskar hyra ut sin ligenhet
behover gora dr att fylla i en ansékan, som
enklast hdmtas pa féreningskontoret. Det for-
eningen efterfrdgar i anstkan ar “varfor vill du
hyra ut din lagenhet?”, “hur ldnge vill du hyra
ut din ldgenhet?” och “till vem vill du hyra ut
din ldgenhet?”

Steg 1 Ansodkan:
Fyll i en ansdkan

Steg 2 Beslut:
Styrelsen fattar
ett beslut

Andrahandsuthyrningar beviljas pa begréansad
tid. Detta innebar att den som 6nskar hyra ut
sin ldgenhet under en langre tid behover fornya
anstkan. Om hyresgésten eller den som lénar
lagenheten bytts ut sd maste en ny anstkan
lamnas in till styrelsen fér godkdnnande.

Nér en ansokan ér ifylld granskas den av for-
valtaren och styrelsen. P4 ndstkommande sty-
relseméte fattas styrelsen beslut om andrahand-
suthyrningen ska godkdnnas. Om styrelsen ger
sin tillatelse kan bostaden hyras ut enligt 6ver-
enskommet. Om inte styrelsen ger sin tilltelse
kan bostadsrattshavaren fa sitt drende provat i
hyresnamnden.

Vem ar ansvarig for lagenheten
under uthyrningsperioden?

Bostadsrattshavaren, det vill sdga du som dger
bostaden har ansvaret for bade ldgenheten

och dina skyldigheter som medlem gentemot
bostadsrittsféreningen. Detta innebdr att det &r
bostadsrattshavaren som ansvarar for att avgif-
ten till féreningen betalas. Aven att den som hyr
eller ldnar lagenheten inte stor grannar och f6r
att vardnadsplikten skots. Vardnadspliten inne-
bér att man tar hand och ser efter sin ligenhet
och de allmdnna utrymmena inom fastigheten.
Vi rekommenderar att den som du 6nskar hyra
ut till 4r en person som bedéms vara noga, ta
referenser och kontrollera med kronofogden och
det finns nagra aktuella drenden eller att fa en
aktuell inkomstuppgift.

Vem haller lagenheten
forsakrad?

Det dr du som dr bostadsrattshavare som dger
lagenheten och har ansvar for att ldgenheten ar
forsakrad. Under perioden du hyr ut din bostad
bor du ha hemforsakring med bostadsrattstil-
lagg. Den som hyr ldgenheten bor ocksa teckna
en hemforsdkring.

Steg 3 Besked:

Om tillstand ges kan
du hyra/lana ut din
lagenhet




STAMBYTE

Foreningen rostade igenom
stambyte pa extrastimman

Information om Medgivande

Tisdagen den 12 mars 2019 holls en extrastimma
i Brf Porkala. Narvarande var 195, och antalet
rostberdttigade inklusive fullmakter uppgick till
215. Rostfoérdelningen blev 72% ja och 28% nej
till att genomfora stambyte och vatrumsrenove-
ring. Med det resultatet kommer stambytet att
genomforas.

Som dgare till en bostadsritt i Brf Porkala ansvarar
du f6r underhallet av ytskiktet i ditt badrum,

d.v.s. beldggning pa viggar (tapet/kakel) och golv
(klinker/plastmatta). Vid ett stambyte behover
man komma &t rér som finns bakom véggar och
under golv. For att kunna gora det behover man
riva ytskiktet i badrummet.

Genom att fylla i och ldmna in blanketten om
medgviande, godkdnner du atgdrderna som
rostades igenom pd extrastimman. Ett med-
givande innebdr dven att du tillater foreningen
att tillfalligt 6verta ditt ansvar for underhall av
ytskikt for att kunna genomfora renoveringen.

Insamlingen av medgivanden sker enligt svensk
lag, bostadsratts-lagen, 9 kap 16 § Om du mot-
sdtter dig beslutet frdn extrastimman och inte
vill lamna ditt medgivande, kan féreningen
istdllet fa godkdnnande av hyresndmnden. Ett
godkédnnande fran hyres-ndmnden ersétter
bostadsrittshavarens nekade medgivande.

Milstolpar i projektet

Hér nedan ser du en sammanfattning av vilka
steg som ingdr i stambytet:

* Medgivande

ePlanering av projektet

J

<
«Upphandling av lamplig entreprenor

utifrdn bland annat pris och erfarenhet
J

<
eDetaljplanering av projektet
tillsammans med entreprendren

eVal- och tillvalsmoten med
entreprendren

eByggstart tidigast i borjan av 2020

£L£LELLLL

Under hela processen kommer du att fa 16pande
information frén projektledningen och Brf Porkalas
forvaltare.




MEDGIVANDE

Solna 2019-03-28

Till medlemmarna i Brf Porkala

Denna begdran om medgivande skickas till samtliga bostadsrattsinnehavare i foreningen, aven till dem som var
pé extrastdamman om stambyte. Du ska fylla i och I&mna in ditt medgivande endast om du godk&nner stammans
beslut. Annars ska du inte l&mna in blanketten och kan bortse frdn eventuella paminnelser.

Harmed godkanner jag att planerade 3tgéarder for stambyte och v3trumsrenovering som beslutades vid
extrastdmman 2019-03-12 far utféras i min/var lagenhet.

Lagenhetsnummer (3 siffror, star pa ytterddérren):

Underskrift dgare 1 Namnfoértydligande agare 1
Underskrift dgare 2 Namnfoértydligande agare 2
Underskrift dgare 3 Namnfortydligande agare 3

Utdrag ur bostadsrittslagen, 9 kap 16 §

Om beslutet innebér att en ldgenhet som uppl8tits med bostadsrétt kommer att féréndras eller i sin helhet
behéva tas i anspr8k av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha g8tt
med p§ beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet 4nd§ giltigt om minst
tv8 tredjedelar av de réstande har g8tt med p8 beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Forklaring

Om beslutet innebar att en lagenhet far en férandring kravs att tva tredjedelar av de réstande pa féreningsstdamman
rostar for beslutet. En forandring kan t.ex. besta i annan rordragning eller annan golv-/vdggbekladnad an tidigare.

For samtliga ldgenheter som far férandring krévs ett medgivande fran bostadsréttshavaren till Idgenheten ifréga. Detta
medgivande kan bostadsrattsforeningen erhalla genom att utskick gors till berdrda personer och att dessa samtycker
till stammobeslutet.

Obs: Ett icke undertecknat och inldmnat medgivande senast utsatt datum réknas som ett nej frén
bostadsréattshavarens sida, varpa drendet dverlamnas till hyresnamnden.

Om ndgon motsétter sig beslutet och inte ldmnar sitt medgivande, maste bostadsrattsféreningen vénda sig till
hyresnamnden fér att séka deras godkénnande. Ett eventuellt godkdnnande fr8n hyresndmnden ersatter
bostadsrattshavarens uteblivha medgivande.

Lamna undertecknad blankett till Féreningskontoret pa Sibeliusgdngen 34 snarast moéjligt,
dock senast 2019-04-12.

Vid frégor, kontakta Brf Porkalas forvaltare eller AF:s projektledning enligt nedan.

Ann Eriksson, AdEx Fastighetsutveckling AB
Tel: 08-586 344 06, e-post: stambyte@porkala.net

Irene Myrsell, AF-Infrastructure AB, Projektledning
Tel: 010-505 75 92, e-post: irene.myrsell@afconsult.com



STAMBYTE

Hur vi i samarbete med AF séker
minimera vattenskadorna

Extrastamman bifoll det foreslagna stambytet,
och nu vantar ett saval intensivt som omfat-
tande arbete med att ta fram ett detaljerat
forfragningsunderlag. For att underlatta
arbetet med detta och mojliggora ett effektivt
och malinriktat samarbete mellan AF och oss,
foljer har nagra korta fortydliganden.

Allmant

Stambytet dr det ojamforligt storsta underhalls-
projektet i féreningens historia, och detta torde,
med stor sannolikhet, gilla fram till nésta
stambyte. Det dr av vikt och hogst rimligt att
detta forhdllande beaktas i saval planering/pro-
jektering som genomforande.

Malsattning
De 6vergripande mélen ar

e att soka optimera genomférandet av stambytet
kostnads-, kvalitets- och funktionsmaéssigt,

e att soka minimera sannolikheten for kom-
mande vattenskador (ej strikt begransat till
stammar),

* att soka minimera konsekvenserna for
framtida vattenskador (ej strikt begransat till
stammar),

* att s6ka maximera mdjligheten att via jus-
teringar/anpassningar erhalla betydande
symbioseffekter med kommande projekt.

Forfragningsunderlag

Ovan angiven malsittning medfor att ett detal-
jerat forfrdgningsunderlag erfordras, med bland
annat

e heltickande ritningsunderlag (primért:
Bygg, El och VVS),

e material och tekniska delsystem som é&r val
specificerade och framtagna efter noggrann
och vildokumenterad utvardering av aktuella
alternativ, dar det mest kostnads-, kvalitets-
och funktionsmassigt fordelaktiga véljs,

* justeringar/anpassningar for kommande
projekt (t.ex. installation av franluftsvarme-

pumpar),

¢ minimalt tolkningsutrymme for att sdker-
stdlla saval upphandling som genomférande.

Arbetet med det detaljerade forfragningsunder-
laget kommer att erfordra ett flertal utkast och
efterf6ljande granskningar, interna saval som
externa, innan det slutliga underlaget foreligger.

Samarbete

Vi hoppas att vért samarbete med AF ska kunna
ske pa ett sd effektivt sdtt som mojligt och var-
desitter att det genomfors “revirlost” och med
sa stort fokus som méjligt pa de olika problem-
stallningarna och sakfrdgorna, dér det dven ar
av betydelse att ej soka 16sa problem innan de
har formulerats.




INFORMATION TILL
BOSTADSRATTS-
INNEHAVARE

Skada i lagenhet

Allmant

Generellt giller att varje part tacker kostnaderna
for tgardande av sin del av uppkomna skador,
sjdlv eller genom hem- respektive fastighets-
forsakring.

Losore

For 16sore ansvarar alltid, utan undan-
tag, bostadsrattsinnehavaren och dennes
hemférsakringsbolag.

Yt- och tatskikt

Generellt ansvarar bostadsréttsinnehavaren och
dennes hemf6rsdkringsbolag f6r bade rivning och
aterstdllande av yt- och tétskikt samt behandling
av underlag for att mojliggora applicering av yt-
och tatskikt. Undantag finns nér det géller brand
och vattenledningsskada. Tank pa att &ven un-
dergolv ingar i bostadsrdttsinnehavarens ansvar.

Bjalklag och stomme

Foreningen ansvarar alltid for atgdardande av
skador pa bjdlklag och stomme. Oftast innebar
det torkning av betongbjélklag. Foreningen ser
da &ven till att rivning utfors i den omfattning
som krévs for att skadan ska kunna torkas.

Brand

Vid brand ansvarar féreningen for hela skadan,
undantaget 16s6re. Foreningen dtgardar skadan
och terstiller lagenheten i det skick ldgenhe-
ten holl fore skadan. Bostadsréttsinnehavaren
star for eventuella aldersavdrag pa ytskikt och
fast inredning som faststills av féreningens
fastighetsforsiakringsbolag.

Vattenledningsskada

Till vattenledningsskada rdknas skada uppkom-
men genom utforsande vatten frdn en trycksatt
ledning, dold eller synlig. Tappvattenledningarna
ar trycksatta vattenledningar, varmesystem och
avlopp rdknas inte till de trycksatta. Kopplingar,
ballofixer och blandare rdknas ej som ledning,.

Vid vattenledningsskada atgardar foreningen
hela skadan och aterstéller ldgenheten i det

skick lagenheten holl fore skadan. Bostadsrétts-
innehavaren star for eventuella aldersavdrag pa
ytskikt och fast inredning. Losore dr undantaget
foreningens ansvar. Lackage genom yttertak han-
teras pa samma sitt som vattenledningsskada.

Hemforsakring

Ta alltid kontakt med ditt hemférsdkringsbolag.
Det bésta d4r om de kan vara informerade och
delaktiga frdn bérjan. De kommer dven vilja

ta del av besiktningsprotokoll och féreningens
stadgar. Eventuellt &ven denna information.

Flytt, mat m.m.

Ar skadan s& omfattande att du méste flytta
fran din bostad under dtgardstiden ska du
kontakta ditt hemférsdkringsbolag. Féreningen
har inga utrymmen som man kan hyra, utan
det dr ndgot som forsdkringsbolaget ska ordna
med. Det samma géller ersittning fér maltider
i det fall du inte kan anvédnda ditt kok eller for
simkort i det fall du inte kan anvédnda badrum-
met hemma. Hemforsdkringsbolaget hjalper
aven till med férvaring av mobler och dylikt.

Aterstillande

Tank pa att foreningen i de flesta fall endast har
ansvaret for torkning av skadan, ej for aterupp-
byggnad eller dterstédllande. De enda undantag-
en dr vid vattenledningsskada och brand. Hur
underlag och ytskikt ska aterstillas beslutar du
om tillsammans med ditt hemforsakringsbolag.
Ofta har det bolag foreningen anlitat mégjlighet
att dven 4ta sig aterstdllning pa bestéllning av
dig eller ditt hemforsdkringsbolag.

Fortséttning pa foljande sida.
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Skada i lagenhet, forts.

Aldersavdrag

P4 alla ytskikt som inte dr helt nymonterade
kommer ett dldersavdrag att goras. Endera av
ditt hemforsakringsbolag eller av féreningen,
ndr det géller vattenledningsskador och brand.
Aldersavdraget ér en reglering for att se till att
lagenheten aterstélls i det skick den var innan
skadan, men da det t.ex. inte gér att kdpa och
lagga ett begagnat golv, laggs ett nytt, och i det
fallet gors ett aldersavdrag som alltsd innebar
att bostadsréttsinnehavaren sjélv far bekosta en
del av de nya ytskikten.

Avgiftsnedsattning

Reglerna for hyresratter och bostadsrétter skiljer
sig en hel del pa denna punkt. Féreningen
betalar endast ut ersdttning da féreningen

kan anses vallande till skadan eller genom sitt
uteblivna underhdll alternativt om féreningen
inte utan drojsmal atgardat skadan eller trots
tillsdgelse underlétet att dtgdrda skadan. Detta
enligt Bostadsréttslagen.

Ersattning for 6kad
elforbrukning

Foreningen ersétter alltid bostadsrattsinneha-
varen for 6kade elkostnader i samband med
torkning av bjdlklaget. Det enda undantaget ar
nér féreningen anser bostadsréttsinnehavaren
vara véllande till skadan. Ersdttning betalas
ut med 1,50 kr per kWh. Den entreprentr som
utfor torkningen avrapporterar elatgangen till
forvaltaren och ersittningen betalas ut som ett
avdrag pa kommande manadsavi.

Skadestand

Ett skadestdnd kan inte overstiga det minsta av
endera sjdlvrisken f6r uppkommen skada eller
verkliga kostnader for dtgdrdande av skadan.
Det dr den som riktar ett krav om skadestdnd
som har bevisbordan. I din hemforsdkring
finns en ansvarsforsdkring som behandlar
denna del.
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Skadestand till
bostadsrattsinnehavare

Foreningen betalar ut skadestdnd till
bostadsrattsinnehavaren da féreningen kan
anses vallande till skadan eller genom sitt ute-
blivna underhall orsakat skadan alternativt om
féreningen inte utan drdjsmal dtgardat skadan
eller trots tillsdgelse underldtet att dtgdrda
skadan. Detta dr vad Bostadsréttslagen kréver.

Skadestand till foreningen

Foreningen kréver bostadsrattsinnehavaren pa
skadestand da bostadsrittsinnehavaren kan
anses vara vallande till skadan eller genom

sitt uteblivna underhall kan anses ha orsakat
skadan alternativt underldtit att vidta atgarder.
Tank pa att bostadsrattsinnehavaren dven an-
svarar for andra géster och entreprendrer som
vistas i lagenheten. Om féreningen kréver dig
pa skadestand ska du dven gora en anmaélan
om ansvarsskada till ditt hemférsdkringsbolag.

Fragor

Har du fragor gar det alltid bra att kontakta
torvaltningskontoret eller din férvaltare. Har
vi fatt din e-postadress kan du sjélva folja ditt
drende i AdEx drendehanteringssystem.

Brf Porkalas foreningskontor finns pa Sibelius-
gangen 32 och nds pa tel. 08-750 66 30.

Forvaltare Ann Eriksson nds pa tel. 08-586 344 06
och e-postadressen ann@adex.se.



BOSTADSRATTSINNE-
HAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

| Bostadsrattslagen kapitel 7, paragraf 12
anges kravet pa att en lagenhetsinnehavare
inte far agera vardslost eller forsumligt
("aktsamhetskrav”). Det racker inte att skadan
orsakas av "manskliga faktorn” for att ansvaret
for reparationen av vattenskadan ska hamna
hos lagenhetsinnehavaren. Det kravs att denne
agerat vardslost eller forsumligt.

Forsumlighet kan t.ex. vara att

* inte skota 1opande och periodisk underhall
av trycksatta ledningar och till dem ansluten
utrustning (t.ex. tvattstall, blandare och
avstangningsventiler) i ldgenheten som den
boende ansvarar for,

¢ kénna till ett lackage men inte felanmala
det, varvid skadans omfattning blir mycket
storre.

Exempel pa vardsloshet:
e Byta blandare utan att stinga av vattnet.

e Slipa golvet och kora in i radiatorréren med
slipmaskinen.

e Tabort en dndplugg i en ledning inne i
lagenheten.

e Overbelasta ett tvittstill och riva ner det-
samma med en vattenskada som foljd.

For alla givna exempel pa vardsloshet, kan dven
forsumlighet tillkomma om man inte snarast
mojligt stangt av vattnet och ddrmed minimerat
skadan. Om inte vattnet kan stdngas av, ska
fastighetsskotare (dagtid, vardagar) eller jour
(vid annan tid) omgaende tillkallas.

Lagenhetsinnehavaren har brustit i sitt ansvar
om denne férsummat att anmaila till féreningen
sadant som foéreningen ansvarar f6r och darige-
nom starkt bidragit till skadans omfattning.

Féreningens stadgar, paragraf 36 anger foljande:

”"Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrust-
ning/ledningar som féreningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag”

Om allt vore "normalt” borde foéreningen abe-
ropa bristande ansvar enligt ovan alternativt
vardsloshet/férsumlighet enligt Bostadsratts-
lagen. Lagenhetsinnehavaren har alltsa dels
gjort sig skyldig till stadgebrott, dels ej uppfyllt
lagstadgade krav gillande aktsamhet, utan
agerat vardslost och/eller férsumligt.
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VARSTADA DITT FORRAD
MED KONMARI-METODEN!

Nar varen kommer passar manga pa att stada
ur sitt hem och rensa bort det som den kalla
och morka vintern gjort med hemmet. Vad
som dock kanske ofta gloms bort i varstad-
ningen ar forrad och kallare — platserna som
latt fylls upp av det du rensat i varstadningen.

Vara forrdd fylls ofta av allt frdn praktiska prylar,
gamla julklappar och barnens gamla teckningar.
Men dven dessa glomda utrymmen kan behova
en rejdl overblick. Det kan bli svart att avgora
vad som dr vart att spara och vad som kan
komma mer till nytta ndgon annanstans. Kanske
finns det svar och hjdlp att fa av forfattaren och

organiseringsexperten Marie Kondo och hennes
organiseringsmetod, KonMari-metoden, som
tagit viarlden med storm.

KonMari-metoden innebér att du ska gora dig
av med allt som inte skdnker dig ndgon lycka —
dven om det har ett nostalgiskt virde. Genom
organisering ska vart psykiska vdlmaende
starkas, menar Marie Kondo. Den kanske mest
omtalade delen i KonMari-metoden ér det allra
forsta steget du ska ta innan du bérjar rensa. Det
ar att ta fram det féremal som skdnker dig mest
lycka. Sedan ska du for varje foremal du sedan
tar upp frdga dig sjdlv om det skanker dig lycka
pa det sitt som det forsta féremalet du tog upp
gor. Ar foremalet lyckoldst, dr det dags att gora
sig av med det.

Fem konkreta tips fran KonMari-metoden:

Se over det du ager, ta inte ut enbart en del av ditt forrad, utan se éver hela forradsutrymmet och

sortera upp det i kategorier.

Alla foremal i varje kategori staplas pa hojd. Detta gor att du far perspektiv pa hur mycket du faktiskt

har av nagot i varje kategori.

Organisera i storlek. Smatt ska sorteras med smatt utefter kategori — pa sa sétt tappas inget smatt

bort, och du vet alltid var dina saker finns.

Det som anvands mest ska nas lattast. Det som du inte anvénder lika ofta kan stéllas i utrymmen
langre bort. Aven om ett forrad enbart bestar av saker du séllan anvander kanske det finns ett sétt att

organisera det pa, som till exempel sésong!

Anvind genomskinliga lador - pa sa sétt blir foremalen mer dverblickbara, och da slipper du grava
igenom alla lador och skrymslen for att hitta den dar specifika saken du letar efter. Forrad har speci-
ellt nytta av detta, da de innehaller saker du inte anvander varje dag och darmed inte har koll pa.

Det sentimentala sist! Har du nagon gang rensat igenom dina prylar bara for att sedan fastna i tva
timmar framfor gamla fotografier? KonMari-metoden foreslar att du gor en egen kategori av saker som
har ett sentimentalt varde. Denna kategori ska tas sist i rensningen, och dar ar det viktigt att komma
ihag att ett sentimentalt vérde inte behover vara ett positivt vérde, och att dven minnessaker bor

innefattas av lyckoregeln.

Om du bestdimmer dig for att gora dig av med
ndgot for att det inte skdnker lycka, ska du enligt
KonMari-metoden tacka féremalet innan du gor
dig av med det. Det &r den andra biten som ocksa
kanske kan lata ovant och lite markligt, men
kanske kan vi pd sa satt ldttare acceptera att gora
oss av med sentimentala foremdl. Genom att forsta
att bara for att vara minnessaker inte har ett virde
idag, behover det inte betyda att man inte upp-
skattat dem, eller minnena kopplade till dem.
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Dina saker kanske dessutom far battre anvand-
ning hos ndgon annan, antingen genom att
lamna dem pé en atervinningsstation eller
loppmarknad, eller varfor inte ge bort nagot till
en van, en sliakting eller en arbetskamrat som
du vet behover nagot av det du har?



VARA GEMENSAMMA
LOKALER

Foreningslokalen 52:an

Foreningslokalen 52:an har sedan arsskiftet
varit ppen for uthyrning till féreningens med-
lemmar. Intresset for att hyra lokalen har varit
stort, och lokalen har varit uthyrd néstan varje
helg! Om du &r intresserad av att hyra lokalen,
kontakta foreningskontoret f6r mer information.

Gymmet och bastun!

Manga foéreningsmedlemmar har tecknat med-
lemskap i féreningens gym och bastu. Faktiskt
sd manga att fler medlemskap i nulédget inte kan
tecknas. Att gymmet och bastun nu anvédnds sa
flitigt tycker vi dr kul, sa vi gravde i arkivet och
det visade sig da att bastun gdtt varm i férening-
en dnda sedan 1984!

Att gymmet anvands flitigt betyder ocksa

att det borjar bli slitet. Eftersom inkomsterna
fran gymmet och bastun ska dterinvesteras i
verksamheten, genomfors for tillfdllet en utvér-
dering av vad som behovs kopas in. Utvarde-
ringen finns att 1dsa pd gymmet och i bastuns
omklddningsrum.

Personal fran foreningskontoret ser efter gymmet
en gang i manaden, och stadning sker lika ofta.
Eftersom vi for allas sdkerhet dr angeldgna om
att tgarda sddant som &r trasigt eller bristfalligt
sd fort som mojligt, ber vi dig som anvander
gymmet och bastun att alltid rapportera skador
och brister till oss.

Skriv till info@porkala.net, och ange "gym” i
drendefaltet, eller ring féreningskontoret pa
08-750 66 30

Kontaktuppgifterna finns dven pa viggen i
gymmet och i omkladningsrummet till bastun.

For allas trevnad, tank pa att stdda upp efter dig
i gymmet och i bastun!
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BOENDESYNPUNKTER

Boende i Brf Porkala kan lamna synpunkter
genom att maila till info@porkala.net, ringa
till foreningskontoret eller besoka styrelsens
mandagsjour udda mandagar kl 18:00-19:00.

Byte av bredbandet

7% |

Flera boende har skickat in synpunkter. En del
har handlat om att uttrycka sitt missndje med
overgangen till Bahnhof och informationen
kring den. Andra har handlat om svérigheten
med att starta upp nétverket, att fa telefonin
att fungera samt att komma fram till Bahnhofs
support. Andra har visat missndje pa grund av
att TVin i samband med 6vergdngen slutat att
fungera.

Styrelsens kommentar: Foreningen har pitalat
problemen for Bahnhof. Information har gdtt ut i
foreningens kvartalstidning Porkalen, via trapphus-
meddelande och hemsidan. Det har dven varit mojligt
att ringa till foreningskontoret. Gillande TV, sd gdr
basutbudet frin ComHem via T'V-uttaget i vigen, och
det har dirfor inget med Bahnhof att gora.

Smutsigt och skrapigt i
tvattstugan

Inkomna synpunkter géller dels att boende miss-
skoter sig i tvdttstugan genom att limna smuts
och oreda efter avslutat tvéttpass. Det innebar att
den som har tvittiden efter maste stida bade fore
och efter sitt eget tvittpass. Stadredskapen uppges
i en del tvattstugor vara trasiga. Andra synpunk-
ter dr att tvittider inte respekteras, utan att den
som tvdttar stannar kvar i tvdttstugan efter det att
nésta tvdttpass paborjats.
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Styrelsens kommentar: Allmint kan sigas att mdinga
inte stidar efter sig i tvdttstugan, inte rengor filter i
torktumlare, inte rengor silen i avloppet, inte spolar
golvet — trots att det finns anvisningar om det pd
anslagstavlorna. Foreningen kan se till att det finns
anvisningar om stidning efter avslutat tvittpass,

att det finns hela stidredskap samt att tvittstugorna
stidas en gdng i veckan av stidbolag. Déiremot kan
inte foreningen ha koll pd om enskilda boende skoter
sig eller inte och kan heller inte stinga av boende frin
todttstugan.

Otrygghet i Porkalafaret

Flera boende i féreningen har kommit in till
féreningskontoret eller ringt och berittat att de
kdnner sig otrygga pd grund av ungdomar som
uppehaller sig och roker i Porkalafaret, kallar-
gangar och grovsoprum. Médnga har fragat vad
féreningen gor for att dtgdarda detta.

Styrelsens kommentar: Foreningen dr medveten

om detta problem och arbetar med att se dver och
utviirdera mojliga dtgirder. Atgirderna mdste vara
av sddan typ att de inte enbart flyttar problemet till
andra delar av garaget eller andra utrymmen, utan
att de faktiskt gor att de som misskoter sig forhindras
att uppehidlla sig i foreningens utrymmen. Formod-
ligen dir det ungdomar som bor i foreningen, och
dirmed har tillgang till kodbricka, som slipprt in fler
ungdomat.

Fastighetsigarna i Jarva anvinds som bollplank i
fragan och dr en aktor som dr van att arbeta med dessa
problem. For tillfillet ser den mest intressanta dtgirden
ut att vara en sensor som kinner av nir personer
befinner sig pd platsen och roker, varvid den skickar
signaler till vaktbolaget som dker till platsen. Denna
teknik dr tyvdrr inte helt firdigutvecklad utan testas
for tillfallet i Jirvaomrddet. Foreningen foljer dock
utvecklingen. Andra lyckade dtgirder som anvints

av andra fastighetsigare dr klassisk musik, som fir
ungdomar att vilja andra stillen att uppehilla sig pd —
samtidigt som det skapar ett trevligt inslag for boende
som endast passerar. Utbver det har foreningen tillging
till dvervakningskamerorna och kan vid identifiering
av storande ungdomar avaktivera deras kodbrickor.



HUR VILL DU HA DET |
FORENINGEN?

Valberedningen informerar!

Din framtid i foreningen hanger nara sam-
man med att vi far engagerade och kunniga
personer som vill sitta i styrelsen. Brf Por-
kala ar ju som ett medelstort foretag med
mangmiljonomsattning! Det handlar om din
trivsel och vardet pa din bostadsratt.

Styrelsen ska vara en stabil garant for medlem-
marnas rattigheter och for att var ekonomi skots
pa bésta sétt, sd att onddiga utgifter undviks. Det
ar styrelsen som ska jobba sa att medlemmarna
kénner sig hemma i var forening. Ett viktigt men
svart uppdrag som stéller stora krav, inte minst
pd bra information och en levande dialog med
medlemmarna.

Valberedningen jobbar under hela verksamhets-
aret, och dess uppdrag &r i korthet f6ljande:

» Halla sig underrdttad om styrelsens sitt att
fungera i dialog med dem som sitter i styrelsen.

e Halla sig informerad om hur féreningens
medlemmar upplever styrelsens insatser.

e Foresld ledamoter och suppleanter pa drs-
stamman.

Utover detta kan valberedningen ocksa ta
initiativ till nédvéandigt férandringsarbete.

Att sitta i styrelsen ger bland annat majlighet
till erfarenhet, utbildning och nagot man kan ha
med i sitt CV. Ett arvode utgdr ocksa. Styrelsear-
betet idag tar mycket tid och engagemang. Det
ar ocksa viktigt att de som sitter i styrelsen har
god kunskap inom ekonomi, juridik, férvaltning
och liknande sd att vi kan halla nere avgifterna.

Tyvarr har det har blivit svarare och svdrare

att hitta lampliga personer till styrelsen. Val-
beredningen har darfor forstatt att den maste
agera mer offensivt och anvinda nytinkande
nar det giller att nd medlemmarna for att fa bra
nomineringar till styrelsen. Framforallt maste vi
i valberedningen na ut oftare med information,
och vi har darfor bett styrelsen om hjdlp med
detta.

Vi som sitter i valberedningen é&r:

Gunilla Bhur, ssmmankallande, 073-340 67 20
Gabriel Velarde, 070-621 35 41

Stefan Sigfried, 072-864 43 75

E-mail: valberedningen@timogan.name




GRANNSAMVERKAN |
BRF PORKALA

Ar du intresserad?

Styrelsen i Brf Porkala vill veta om det finns
ett intresse av att starta upp grannsamver-
kan i foreningen. For att grannsamverkan
ska kunna startas behovs 12 frivilliga. Ingen
ersattning utgar for att medverka i denna
samverkan, men daremot ar det en mojlighet
att lara kdnna grannar samt paverka saker-
heten och tryggheten i foreningen.

Grannsamverkan dr en beprévad arbetsmodell,
som innebdar att grannar samarbetar i ett nét-
verk for att motverka brott i bostadsomradet.
Det sker i samverkan med polisen, som bistar
natverket med kunskap och information.
Modellen bygger pa att grannar lar kdnna
varandra och hjilps at, vilket motverkar anony-
mitet och Okar tryggheten i foreningen.

Att vara en del av grannsamverkan innebar att
vara vaksam pa vilka personer som ror sig i
bostadsomradet samt att rapportera till polis om
brott misstdnks eller pagar. Pa detta sitt kan du
som dr med i grannsamverkan paverka sdkerhe-
ten och tryggheten i foreningen genom att halla
uppsikt 6ver foreningen och fora en dialog med
polisen.

Enligt Brottsférebyggande rddets undersdkning
kan grannsamverkan minska brottsligheten
med i genomsnitt 16 till 26 procent, beroende
pad médtmetod. Brott som grannsamverkan kan

O
DR

Created by Adnen Kadri
from Noun Project
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s"‘/Samverkan mot brott

Grannsamverkan

motverka dr bl.a. inbrott, bilbrott, och skade-
gorelse. Grannsamverkan har &ven visat sig ha
positiva effekter i form av 6kad social kontroll i
féreningen.

Informationen dr hamtad fran Brottsforebyg-
gande radet, Grannsamverkan (2018).

Om du édr intresserad av att delta i grannsam-
verkan eller vill veta mer, kan du

* ringa foreningskontoret pa 08-750 66 30 eller

e skicka e-post till info@porkala.net och skriva
“grannsamverkan” i drendeféltet

Ange namn, adress och telefonnummer nér du
ringer eller skriver.

Created by Simon Child
from Noun Project



PA GANG | FORENINGEN

Hamta ut router

Foreningen har bytt bredbandsleveranttr

fran Telenor till Bahnhof. Alla medlemmar i

Brf Porkala har blivit ombedda att hamta ut

en router fran Bahnhof pa foreningskontoret.
Routern tillhor ldgenheten och ska finnas i den
vid forsédljning. Det innebér att &ven om du inte
har anvidndning av routern, ska du hdmta ut
den och forvara den i din ldgenhet. For féren-
ingskontorets 6ppettider, se forsta sidan i denna
tidning.

Kartlaggning av duvor

For att Brf Porkala ska kunna vidta atgarder mot

problemet med duvor som uppehaller sig pa
balkonger och fénsterbrador, behéver Nomor,
som genomfor skadedjursbekdmpning i féren-
ingen, en kartldggning 6ver problemets art och
omfattning. Darfér uppmanades att fotografera
drabbade balkonger och fonsterbrador och
skicka bilderna, angivna med adress och lagen-
hetsnummer, till info@porkala.net, eller lamna

bilderna i brev till féreningskontoret. Hittills
har endast tre boende inkommit med bilder och
rapporter, vilket inte ar tillrackligt for en tillfor-
litlig kartlaggning.

Problematiken med
ungdomshang i garage

Styrelsen samarbetar med Fastighetsdgarna i
Jarva med att se 6ver tdnkbara dtgédrder for att
motverka ungdomshéng i garaget. Det finns
flera mojliga atgdarder som behover i nuladget
utvirderas. Se vidare “Otrygghet i Porkalafaret”
pa sidan 16.

Uppdatering om Akalla
Bussterminal

I f6rra numret av Porkalen togs situationen

pa Akalla bussterminal upp. Via Stockholms
stads "tyck till-app” har drendet registrerats
med drendenummer. En handldggare pa Trafik-
kontoret har besvarat drendet och vidarebeford-
rat synpunkterna till ansvarig for renhallning i
omrddet. P& Trafikkontoret blir d&rendet skickat
mellan olika personer, som samtliga ger liknan-
de svar:

Trafikkontoret spolar varmvatten ett antal
gdnger per ar utifrdn vad deras budget tilléter.
De kan ddremot inte spola pa vintertid pa
grund av halkrisk. Trafikkontoret har dven vilt-
och skadedjurssamordnare som skjuter duvor
nattetid. Att stdda skyltar och tidsanvisningar
etc. framfor dem dr SL:s ansvar. Det géller dven
installation av duvskydd for att i méjligaste méan
forhindra att duvor besoker platsen. Trafikkon-
toret framfor ocksa att det dr problematiskt med
personer som matar duvor pa platsen.

Naésta steg i arbetet &r att ta kontakt med SL.

19



20

LHEELT ET

Antligen &r varen pa viag men ... var fina Borgen-park maste vi se till att halla ren
och fin. Ni som har hundar: det finns ingen ursakt att inte ta upp bajset och slanga
i skrapkorgarna, det finns gratis bajspasar i hela Stockholms kommun. Ni som

lagger ut ris och pasta — det dr inga djur som behover detta, endast rattor frodas
nar man lagger ut matrester! | Borgen-parken vistas manga barn, och snart boérjar
grillsdsongen. Ni som absolut maste kora bil i omradet — sénk farten!

Halsningar fran Gunilla, dalmatineragare




Varning for
falska telefonsamtal

Bedrdgerier via falska
telefonsamtal okar kraftigt och )
manga forlorar sina pengar
genom att de luras att lamna
ut kortuppagifter och koder
eller logga in pa sin bank.

Polisen ger tips for att
undvika att du ska drabbas.
Sprid budskapet till alla du
bryr dig om.

+ Anvand aldrig din bankdosa eller bank-id pa uppmaning av nagon som
kontaktar dig. Ingen seri6s aktor skulle be dig om det per telefon.

+ Lamna aldrig ut kortuppgifter, koder eller andra kansliga uppgifter till
nagon. Nagonsin. Kortuppgifter och koder ar nycklar till dina pengar.

+ Om nagon du inte kanner ringer och du blir osaker, lagg pa luren
eller be att fa ringa tillbaka pa ett nummer som du sjalv tar reda pa. Det
galler oavsett om personen sager sig vara en nara slakting eller fran
banken, ett féretag eller en myndighet.

o Lita inte pa den som kontaktar dig bara for att den har personliga
uppgifter om dig. Bedragare kan hitta information pa natet for att lura dig.

+ Om du drabbas av eller misstanker bedrageri, kontakta din bank
omgaende. Polisanmal alltid och ta stéd av manniskor i din narhet.

polisen.se
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DU KAN SJALV PAVERKA VARDET PA DIN LAGENHET

Alla medlemmar i en bostadsrattsfore- Om du har en snygg och valskétt lagen-
ning tjanar pa att foreningen har en god  het behaller den sitt virde. Om du vardar
ekonomi. Vi vill darfor informera om hur  den val kan vérdet 6ka. Sak samma galler
foreningens gemensamma tillgdngar och  om du underhaller och férnyar.

din egen ligenhet paverkas.

Nagra exempel:

* Valskotta golv med hog kvalitet
* Snygga tapeter och frasch méalning
* Modern utrustning i badrum
* Modern utrustning i kok som
kyl, frys, spis och ugn
* Vdlskotta och rena ytor i samtliga rum

Stadning ar var och ens ensak, men fak-
tum ar att en lagenhet som ar valstadad
med putsade fonster far ett hogre varde.

Regelbunden skotsel

Regelbunden skotsel kraver ingen storre lagenhet, 5-10 minuter per gang,
anstrangning fran din sida. Du lagger och vet att du far bel6ning for dina
en viss aterkommande omsorg pa din insatser.

FROSTA AV Da sparar du dessutom energi.
KYL OCH FRYS Men anvand inte vassa foremal
REGELBUNDET som kan orsaka skador.

Lat inte matrester fastna utan ta
RENGOR det som en vana att regelbundet
SPIS OCH UGN gdra rent ugn, spisplattor och

bakom spisen.

Diska filtret regelbundet, for hand
eller i diskmaskin. Da far du battre
drag och en renare koksluft.

KONTROLLERA
KOKSFLAKTEN
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Ett tips: Anvand engangshandskar, lyft bort

BRUNNEN| | / galh;et o(cjh ta:c_!oo.t:t.sn:uts i)ch f(;a(; SOT1 fastggttt.
BADRUMMET | pola sedan forsiktigt rent med duschen. Sa

U@x,—ir tillbaka gallret och torka rent runtom. Du
“——= slipper nu stopp och trakig lukt.

Kolla med ett papper framfor ventilerna séa det
finns drag i dem. Tvitta rent regelbundet.
Dammsug eller torka om du har tilluftsventiler
bakom element eller vid taket, men adndra inte
ventilernas installning.

KONTROLLERA
VENTILERNA

Anmiil och atgiarda fel genast!

Du ar skyldig att tgarda fel och brister i lagen-
heten. Da riskerar du inte att lagenhetens virde
minskar. Om en storre skada uppkommer som
en f6ljd av att du inte anmalt felet kan du bli
ersattningsskyldig.

Hemforsdkring

I detta sammanhang kan det vara vért att pdminna om viérdet

av en hemforsdkring. Om du skulle raka ut for skador, stold eller
brand ger en hemférsékring skydd och skapar trygghet - for dig
sjdlv ach dina grannar och till oss alla i féreningen.

De gemensamma ytorna
inne i huset

En fastighet som ar valskott okar
i vdarde. Att gemensamma utrym-
men som trappor, gangar, kéllare
och garage ar snygga och vil-
stadade okar vardet bade pa
fastigheten och pa din lagenhet.
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