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FORENINGSKONTORET FELANMALAN
Oppettider for besik: GARAGEPORT

Jimna veckor: Kone AB 08-618 01 80 Porkalen

Maindag 07.00-10.00 samt

18.00-20.00 FELANMALAN HISS
Tisdag endast 15.00-16.45 Hissgruppen AB Foagrs.
Onsdag, torsdag 07.00-10.00 ~ 1elefon08-213301 Tidningen
samt 15.00-16.45 (aliachisgfel, inklusive jour) for dig som bor i
Fredag 07.00-10.00 .
Ojiimna veckor: FASTIGHETSSKOTSEL/DRIFT Brf Porkala
Mandag endast 07.00-10.00 (vatten, virme etc.)
Tisdag, onsdag och torsdag Primar fastighetsférvaltning
& :
07.00-10.00 samt 15.00-16.45  Felanmlan: 08-12 00 27 08
Fredag 07.00-10.00 Helgfria vardagar 07.00-16.00 Ansvarig utgivare:
Mandagsjour med styrelse E-post: felanmalan@primar.se Bela Johansson
jéimna veckor 19.00-20.00 dygnet runt
Hemsida: www.primar.se

Telefon 08-750 66 30 dygnet runt Besoksadress:
Méndag-fredag 07.00-12.00 Klicka pa fliken "Felanmilan” Brf Porkala, kontoret
(besik ;rioritems) och vilj "Hyresgast” Sibeliusgangen 34, Akalla
PARKERINGSBEVAKNING |
Q-park Hemsida:
Kundtjinst 0771-96 90 00 www.porkala.se
(pa foreningens mark) o
FORVALTARE ! AKUTA FAL i Avbildade namnteckningar
HSB Servicecenter H i tidningen har maskerats
Telefon 010-442 11 00 | Fastighetsjour 010-47 05 381 | av sékerhetsskal.
Mandag-fredag 08.00-16.30 || Vardagar 16.00-08.00

fl samt helger : o
HYROR/AVGIFTER | Om jourutryckning ej 'nt? har b"d‘bylfne’ har
ISS Facility Services AB N bedims som akut, maste den | tagits av redaktionen.
Telefon 018-66 01 60 Il boende betala utryckningen |

B {

Telefontid 08.30-12.00




Nuvarande styrelse

Mats Bjorndahl

Fo6dd i Stockholm och har bott i dess nérhet sedan nistan hela livet. Nir jag borjade i styrelsen fick
Jag direkt hoppa in som sekreterare och efter lite arbete satt jag sedan som detta i manga &r i var
styrelse. Var ofta den som fick se till att beslut utfordes och besvara fragor fran boende och fick
darfor hélla i boende kontakter tillsammans med vért féreningskontor och forvaltare och sedan dven
overlatelser och andrahandsuthyrningar. Var den som skrev informationsbladet (A4 modellen med
en bild pd) och satte upp den tillsammans med négra andra styrelsemedlemmar efter varje
styrelseméte. Har dock hunnit med att medverka i alla sorter av styrelsearbete under den tid jag

suttit i styrelsen.

Bela Johansson
Fodd i Prag. Anstélld pa Skatteverket ca 40 ar. Aktiv i bostadsrittsforeningens styrelse i minst tio ar.

Borjade som suppleant och markansvarig och hade “cykelnoja” under ett antal ar och det
resulterade i ett cykelrum i varje hus. Varit drivande i att 6ppna miljostuga pa Sveaborgsgatan och i
Faret. Deltagit i alla stora projekt under dessa ar och sedan fem éar tillbaka ér jag ekonomiansvarig
med koll pa varenda siffra. Ordning och reda tycker jag om och da har jag mycket jobb kvar i var
forening.

Christian Skontorp

Fodd i staterna till en norrman och en danska, naturligtvis fann jag mig senare i Sverige som
fyradring. Nu 20 ar senare, arbetar jag med husbyggen och har hand om VVS biten, arbetade
tidigare med stambyten och vagar pésta att jag generellt har god kunskap om byggrelaterade fragor.
Dé jag jobbat med bade nytt och gammalt. Suttit i styrelsen sedan 2014, valde att kontakta
valberedningen eftersom stambyte var pa tal da, och det var vildigt viktigt fér mig att allt skulle

goras ratt och riktigt i varan forening.

Arne Eriksson
Norrlanning. Suttit i styrelse 2003 som markansvarig bl.a. och omvald f6rra aret. Ofta papekat och

kritiserat saker pd stimmorna som visat sig vara relevanta. Tanker papeka och kritisera tills lagar
och stadgar foljs. ‘

Goran Lindgren
Inflyttad stockholmare. Bosatt i1 Akalla de senaste 20 aren. Lérare, marknadsforare och IT-konsult.

Har under senare tid utarbetat kravspecifikationer for foretag och myndigheter samt producerat
teknik-information for telekom-, bygg- och fordonsindustrin. Varit aktiv i flera styrelser och
styrgrupper. Anser god informationshantering vara en kritisk faktor for att styrelsen ska kunna
arbeta effektivt, vara tydlig med vad den gor och kunna léra av tidigare misstag.

Joanna Lolossidou
Selwan Refat

Jens Lagerqvist

Gift 43 arig finlandssvensk stockholmare. Fodd i Upplands Bro. Jag har levt i Finland, bott nira
Kasko och besokt Sveaborg samt lyssnat till Jean Sibelius. Ar utbildad rérmontér och VVS-ingenjor
vid Tekniska Laroverket i Helsingfors. Jag har bott i foreningen i S ar. Jag har inte tidigare varit
aktiv i nagot styrelsearbete. Jag hoppas fa fortsatt fortroende som suppleant i Porkala sa jag kan
tillskansa mig ytterligare kunskaper och férdigheter for hur en styrelse och forening som véran ska

skotas.



Styrelsen har ordet

Varfor extrastimma?

Efter fjolarets stimma, da det utdver enskilda individer valdes in en grupp bestidende av medlemmar
i foreningen “Trevliga Porkala”, har styrelsearbetet inte alls fungerat bra. Foretradarna for “Trevliga
Porkala” hade knapp majoritet och styrde foreningen enligt egen agenda — manga ganger utan att
ens informera 6vriga i styrelsen.

Allt blev lidande, och manga medlemmar borjade visa sitt missndje. Inte minst géllde det den
drastiskt forsimrade servicen pa foreningskontoret, vilket till slut resulterade i en namninsamling
for att ateranstélla dess tidigare kontorsassistent

Det radde ocksa andra missforhallande, t.ex. i form av protokoll som aldrig (sic!) upprittades i tid
och inte tillstédlldes revisorerna. I januari blev ldget sa kaotiskt att vara revisorer skrev till styrelsen
och uppmanade den att tillsitta en ny sekreterare och en ny vice ordférande. Detta horsammades
inte, och i slutet av mars anmodade darfor revisorn och 102 medlemmar styrelsen att kalla till

extrastimma.

Vi som valdes pa extrastimman

Den styrelse som valdes under extrastimman har omvixlande beskrivits som “nya styrelsen” och
“interimsstyrelsen”. Bada bendmningar &r forstas riktiga. Varje gang styrelseledamoter viljs far vi
en ny styrelse, och om man sa vill kan man kalla den interimistisk — inte for att den &r begrinsad
avseende ansvar och befogenhet, utan for att den endast géller till nésta val.

Under sin korta mandatperiod fore ordinarie stimma har nuvarande styrelse tvingats avdela stora
resurser till att dterstélla ordning. Men den har ocksa gjort flera konkreta framsteg. Exempelvis har

styrelsen

« slutit avtal om projektering av fonsterbyte — ett projekt som initierades redan 2011, avbrots till
foljd av diskontinuiteter i styrelsen och ater blev foremal for beslut i borjan av maj

« inlett upphandling av projektering av ommaélning, stidning och utbyte av belysning samt
installation av kameror i Porkalafaret som planeras till efter sommaren

» sett till att alla 6vergivna och trasiga cyklar pa vara cykelstéllen forslats bort

» givit klartecken till stor varstddning av trapphus och tvittstugor, dd manga medlemmar ville ha
fina och blanka golv

« definierat renoveringen av Kaskddécket som eget projekt
« forstirkt foreningskontoret genom att dteranstélla dess tidigare kontorsassistent

« paborjat rekrytering av bitradande fastighetsforvaltare



Kontinuitet och forindring

En vilfungerande organisation utvecklas i god balans mellan kontinuitet och fordndring. Ett
exempel pa organisatorisk forandring av Brf Porkala ar att vi inlett en form av egen forvaltning
genom anstallning av ny personal till foreningskontoret.

Flera medlemmar har tagit del av de erfarenheter som Anders Bjérkman, tidigare ordférande i Brf
Farmen, delgivit oss. Och nagra av oss héller sig fortsatt informerade om Brf Farmens sitt att
arbeta, vilket vi kan dra ldardom av i vart fortsatta fordndringsarbete.

Men vi maste ocksa se till att sédkra kontinuiteten i foreningens drift. Det far t.ex. inte handa igen att
alla (kontorspersonal, forvaltare och hela styrelsen) slutar samtidigt. Att alla borjar fran noll
fungerar inte — sérskilt ndr manga saknar tidigare erfarenhet av styrelsearbete och
fastighetsforvaltning.

Det maste hela tiden finnas ett sammansvetsat team av experter pa foreningskontoret som driver
foreningen vidare ndr stimman Gvervéger att byta ut flera fortroendevalda. Och det maste ocksa
finnas kompetenta och omdomesgilla styrelseledam&ter som kan garantera att goda rutiner och
vilfungerande arbetssitt traderas vidare till nya generationer.

Styrelsens uppgift

Styrelseuppdragen ar frivilliga och forutsitts kunna utforas pé de fortroendevaldas fritid. De ska
inte ersitta ordinarie jobb, familjeitaganden eller nodvéandig semester. Man kan inte bygga upp sitt
liv pa att sitta i var styrelse — da kan det bli en mindre tragedi nar man inte bli omvald, vilket for
vissa skapar hamndbegér och allmént missndje med foreningens skotsel.

Styrelsen ska styra och inte arbeta operativt, vilket dessvérre varit fallet i manga ar. Det &r alltsa inte
meningen att fortroendevalda ledaméter ska driva foreningen. Diaremot kan de — utdver sitt
overgripande forvaltningsansvar — bidra med specialkompetens som kan vara till hjélp for den
operativa personalen.

Arbetet i styrelsen ska skotas pa ett professionellt sitt baserat pa demokratiska principer och inte
enligt eget tycke eller enligt den egna intressegruppens agenda. Det finns lagar, foreskrifter och
rutiner som maste foljas. Och de maste f6ljas oavsett hur goda idéer man sjélv tror sig ha och
oavsett hur viktigt man tycker det &r att driva igenom dessa idéer.

Vi tror pa en liten, fortroendevald styrelse med visioner, gott omdome och ansvarskénsla.

For att inte tvingas utfora operativt arbete for vilket man saknar bade tid och kunskap, méste
styrelsen dédrutdver tillfora extern kompetens pa strikt meritokratiska och affarsmassiga grunder -
inte genom att bjuda in sldkt, vanner och andra man onskar gynna av personliga skil. Varje
misstanke om jdv och nepotism dr forddande for foreningen. Det géller savél konsulter som
projektanstillda och tillsvidareanstillda.

Brf Porkala behover ett lag som kan tanka bade strategiskt och taktiskt. Och som alltid vinner sina
framgéangar genom rent spel!

Styrelsen



Hej!

Nyligen, per 19/5, har var férening haft en extra féreningsstdmma, som revisorn och 101
rostberattigade medlemmar hade begart att den davarande styrelsen skulle kalla till. Detta
var en unik handelse i féreningens historia som féranleddes av att medlemmarna i sin
begaran gav uttryck for att de ville ha en styrelse som respekterar lagar och férordningar
och vid styrelsens sammantraden tillampar demokratiska arbetsformer. Protokollet fran
stamman aterfinnes i detta nummer av Porkalen

En ny styrelse valdes vid den extra féreningsstdamman och denna har nu nar snart 1
manad har forflutit haft ett médosamt arbete med att férséka stélla tillrdtta de manga fel
och avsiktliga misstag som den davarande styrelsens majoritet hann astadkomma efter
den ordinarie féreningsstamman 2015-06-15. Till den stdamman hade en grupp som kallar
sig "Trevliga Porkala” i var medlemstidning Porkalen givits méjlighet att fa sitt valprogram
publicerat och vid stammans beslut om ledaméter och erséattare till den nya styrelsen kom
majoriteten att utgéras av anhangare till nd&mnd grupp.

Tyvarr sa visade det sig ganska snart att den nyvalda styrelsens majoritet inte var sa
intresserade av att folja de lagar och férordningar som finns i Sverige och ej heller iakttaga
Brf Porkalas stadgar, utan tvartom att verka pa ett for foreningen destruktivt satt. Nu har
aven "Trevliga Porkala — gruppen” kommit med ett nytt "valprogram”, som &@ven publiceras
i detta nummer, men dar aven ett antal medlemmar har givits utrymme att kommentera
namnt sa kallade valprogram.

Av féreningen vald revisor
Sigurd Eliasson



Protokoll fort vid extra foreningsstimma for Brf Porkala

Datum: 2016-05-19, kl1.18.30-22.20

Plats: Akalla grundskola

1. Val av stimmoordforande
Stamman beslutade att vilja Elisabeth Kalderén, Bostadsritterna, till

stimmoordforande.

2. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Stimmoordf6éranden anmélde Christian Ahlstrom, forvaltare HSB, som

protokollforare.

3. Godkinnande av rostlingd
Stamman beslutade att godkénna rostlangden till 160 rostberéttigade varav 24

fullmakter.

4. Godkinnande av dagordning
Stimman beslutade att godkénna dagordningen

5. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av

rostraknare
Stdamman beslutade efter 6ppen omrdstning att vilja Abrar Nazari och Bengt Ohlsson

till justerare samt Kazem Norouzian och Mats-Ola Zanoli till rostriknare.

6. Fraga om kallelse behorigen skett
Begiran om extrastimma inkom till styrelsen den 7 april, styrelsen kallade till
extrasstimman den 21 april vilket tidsméssigt uppfyller savil stadge- som lagkrav.
Stimman beslutade att kallelse behorigen skett.

7. Val av ny styrelse
Stdmman beslutade att forst faststélla antalet ledamdter och suppleanter.

Efter omrostning beslutade stimman att styrelsen fram till ordinarie stimma ska besta
av 7 ledamoter och 3 suppleanter.

Valberedningens tva ledaméter lamnade var sitt forslag och f6ljande personer stod till
forfogande for val:

/
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Alexander Sanchez, Alberto Munez, Pirjo Lawson, Joanna Lolossido, Gabriel
Velarde, Jessika Ahlstrom, Betiel Werede, Bela Johansson, Ame Eriksson, Mats
Bjorndahl, Christian Skontorp och Géran Lindgren.

Efter sluten omrdstning valde stémman:
Joanna Lolossidou

Pirjo Lawson

Christian Skontorp

Mats Bjorndahl

Goéran Lindgren

Bela Johansson

Ame Eriksson

Pirjo Lawson avsade sig uppdraget.

Efter 6ppen omr&stning valde stdimman till suppleanter:
Jens Lagerqvist

Selwan Refat

Kerstin Stromberg

. Fyllnadsval till valberedningen
Stdmman beslutade efter 6ppen omrdstning att vélja Christina Bah till valberedningen.

. Stimmans avslutande

Staimmoordforande tackade stimmodeltagarna, framforde en eloge till dessa for att ha
varit tdlmodiga och lyckats halla stimman pa en god niva och forklarade
extrastimman for avslutad k1.22.20. ‘

Vi protokollet i Stdammoordforande

/’\ : (D /g rn
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Christian Ahlstrom Ellsabeth Kalderén
Justeras Justeras

== Bt

Abrar Nezari Bengt O/son
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Styrelsen for HSBs Brf Porkala nr 249 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar

en dkta bostadsrattsforening.
En bostadsréttsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24.

Foreningens fastigheter byggdes 1976 - 1978 och bostadsrittsféreningen (Brf Porkala) bildades den 7
maj 1982 och registrerades vid ldnsstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pé fastigheterna Porkala 1,
3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Spanga- Kista forsamling i Stockholms Kommun.

Foreningen &ger 18 bostadshus innehallande 823 ldgenheter och 28 lokaler, varav 8 lagenheter och 28
lokaler &r hyresratter. Total ldgenhetsyta om 58 347 m2 och en total lokalyta om 2 996 m2.

Foreningen &r andelsdgare i Samfallighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.
Fastigheten har asatts vardear 1977

For inkomstéret 2015 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas drligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 86 370 465 (86 370 465) kronor.

From 2015-01-01 ar fastigheten fullviardeforsékrad i Protector. I forsakringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare. (Observera att denna

ej ersatter hemforsakringen.) | <
—
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-06-15 bestatt av:

Ordinarie Jessika Ahlstrom Ordf.
Bela Johansson
Christian Skontorp
Ame Eriksson
Mats Bjorndahl
Rolf Edberg
Joanna Lolossidou
Pirjo Lawson

Alberto Munoz Vice ordf.

Alexander Sanchez

Fred Akesson t.o.m 2015-12-31
Suppleanter Goran Lindgren

Gabriel Velarde
Selwan Refat

Revisorer
Ordinarie Jorgen Gotehed BoRevison AB, av HSB:s Riksforbund utsedd
Sigurd Eliasson Foreningsvald revisor
Suppleant
Christer Huseryd Vald pa extra stimman 2015-08-24
Valberedning .
Katja Jalovaara Sammankallande (t.0.m 2016-02-01)
Sofia Hussein
Stefan Sigfried

Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantraden.

En extra foreningsstimma skedde 2015-08-24 pga att den ordinarie stimman ajournerats.
Administrativ fastighetsférvaltare har varit HSB Stockholm.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Primér fastighetsforvaltning AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008-12-29 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).x ¢
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Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 2 298 933 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 4 415 441 kronor, som har belastat den

yttre reparationsfonden.

Ventiler - Utredning har pagétt hela aret till kostnad av 33 860 kr. Styrelse har inte fattat ndgot beslut om
att fortsdtta med projektet

Tilliggsisolering av vindsutrymme i alla hus - Arbetena avslutade for 1 187 500 kr

Fonster - Tilldggskostnad for borttagning av fonsterbrador for de fonster som bytts ut av Trafikverket pa
Kaskd-, Porkala- och Sibeliusgangen . Arbetena avslutade for 633 000 kr.

I forra revisionsberittelsen underrattades om att felaktig information har lamnats fran foreningens sida
angédende en pantsdttning. En tidigare medlem hade ddrmed sakerhet i en bostadsratt och panthavaren har
framfort krav betraffande pantsittning. Detta kunde medfora ett eventuellt krav pa foreningen uppgaende
till ca 1 000 000 kr. Styrelsen har utnyttjat sin ansvarsforsikring och hela summan har ersatts av

déavarande forsakringsbolag.

En liknande hindelse har intraffat 2015 i samband med en exekutiv forsidljning, da féreningen har lamnat
en felaktig uppgift till Kronofogden om en bostadsritts pantforskrivning. Fordran ér pa ca 1 000 000 kr
och skadan har precis som i det tidigare fallet anmalts av foreningens ombud till nuvarande
forsakringsbolag, men drendet &r dnnu inte avslutat.

Planerade investeringar och underhallsatgiirder 2016

Konsultutredningar - angéende stammar, Kaskddacket och ordinarie fonsterbyte i hela foreningen -
utredningarna kommer pdga under 2016

PorkalaFaret - Byte av belysning samt ommalning och rengoring

Fasadmalning av tripartier i laghusen ev. balkongrécken

Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser
Under perioden har 128 st Gverlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 20 st

andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen

kravs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid érets slut 1016(1004) medlemmar.
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016= 443

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalnjryc,
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Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 46 740 46 373 45718 45730
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 405 7994 1 345 199
Soliditet (%) 449 40,6 34,1 32,3
Kassalikviditet (%) 2124 192,5 170,9 76,5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 11736 11736 11736 11623
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 34 624 25 849 18 890 14 847
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 703 703 698 698
Lén kronor per 61.343 kvm 1470 1617 1 857 1 876
Arsavgiftsutveckling i % 0 2 0 2
Hyresutveckling i % 1 1 2 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -20 723 214

arets vinst 6 404 908
-14 318 306

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond 11 736 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -4 415 441

i ny rakning 6verfores -21 638 865
-14 318 306

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. )\;

N
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-2015-12-31 -2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 46 740 302 46 373176
Ovriga rorelseintakter 1027 523 90 038
Summa rorelseintikter 47 767 825 46 463 214
Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader -31 495 055 -28 562 836
Ovriga externa kostnader -3 526 939 -2 008 345
Personalkostnader -942 938 -868 071
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 517 083 -4 517083
Summa rorelsekostnader -40 482 014 -35 956 334
Rorelseresultat 7 285 811 10 506 880
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 655 88 442
Rantekostnader och liknande resultatposter -896 558 -2 601 266
Summa finansiella poster -880 903 -2 512 824
Resultat efter finansiella poster 6 404 908 7 994 056
Resultat fore skatt 6404 908 7 994 056
Arets resultat 6 404 908 7994 056 ,C




HSBs Brf Porkala nr 249
Org.nr 716417-7987

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2015-12-31

159 739 127
17 800
159 756 927

1283

159 758 210

168 375

19 298 083
2309 602
21776 060

138472
138 472

21914 532

181 672 742

6 (14)

2014-12-31

164 238 410
35600
164 274 010

1258

164 275 268

194 392
11971 128
2 568 406
14 733 926

6427
6 427

14 740 353

179 015 631)L



HSBs Brf Porkala nr 249
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Balansrikning Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 61200115
Yttre reparationsfond 34 624 836
Summa bundet eget kapital 95 824 951
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 723 214
Arets resultat 6 404 908
Summa fritt eget kapital -14 318 306
Summa eget kapital 81 506 645
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 89 800 727
Ovriga skulder 47 426
Summa langfristiga skulder 89 848 153
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 370 888
Leverantorsskulder 3953976
Skatteskulder 68 828
Ovriga skulder 15 120 063
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 5804 189
Summa kortfristiga skulder 10 317 944
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181 672 742

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 132 590 000
Summa stillda siikerheter 132 590 000

N

/':] -
VA L Cs g T

7 (14)

2014-12-31

58 820115
25 848 537
84 668 652

-19 940 971
7994 056
-11 946 915

72721737

98 590 895
47 426
98 638 321

602 895
2517044
189 283
101 832
4244510
7 655 564

179 015 622

132 590 000
132 590 090)‘\
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.
Redovisningsprinciperna ar oforiandrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gétt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 100-arig plan. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Markanldggningar 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. Bestaende vardenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulderj\

=
,/'/’/ \—D —7, 4 : (’ e /A// N e ’
MR A s W v



HSBs Brf Porkala nr 249
Org.nr 716417-7987

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintakter 6vriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Hyresintakter 6vriga ej placerbara pa kontrakt, €j
Forsakringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Markforvaltning

Fastighetsskotsel

Stadning

Administrativ fastighetsforvaltning
Bevakning

Besiktning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdamtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Tomtréttsavgélder

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

a ,/f:[i>’ -
VAR /4 (<

2015

440 975

1 752 499
2075 382
92212

41 699 744
980 801
-345 518
43 800
85519
407

942 004

47 767 825

2015
2298933
4 415 441
6714 374

© 2015

1 086 970
677 260
820 915

1 818 436
374 675
124 724

1 489 986
7417 234
1327764
1 095 363
635 428
852273

1 846 658
2 878 336
220 904
975616
1138139
24 780 681

9 (14)

2014
547993
1756 034
2058 383
92 592

40 997 574
1238 306
-361 506
43 800

90 038

0

0

46 463 214

2014
3182 821
2959 701
6142 522

2014

891 573
722 763
778 221
825 124
394 490
84 916
1446 212
7341 581
1220717
1 040 476
591 708
840 793
613 883
2 823 496
450 038
1237 582
1116 741
22 420 314)(
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Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Revisionsarvoden internrevisor
Forvaltningsarvode

Konsultkostnader kontor

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Leasing av inventarier och verktyg

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Valberedningen

Lon 6vriga

Semesterersattning kollektivanstillda
Forandring av semesterloneskuld
Foreningskontoret 16n anstallda
Sociala avgifter

Sarskild I6neskatt

Utbildning

Premier for arbetsmarknadsforsakringar
Personalrepresentation, ej avdragsgill

2015
2273323
47500
20 000
548 595
0
457222
66 503
113797
3526 940

2015
250 000
19 700
63 224
12 550
-3612
313678
200 754
6190
40 625
22 998
'16 830
942 937

10 (14)

2014

300 008
45 000
20 000
530617
593 956
286 643
100 411
131 709
2008 344

2014
250 000
20 400
41 496
5122
-5 702
317 802
188 055
6 787
0
27977
16 134
868 OZI)C
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Not 7 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarde byggnad 187 173 850 187 173 850
Ingéende anskaffningsvirde markanlaggningar 33415275 33415275
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 220 589 125 220 589 125
Ingéende avskrivningar -56 350 715 -51 851 432
Arets avskrivningar -4 499 283 -4 499 283
Utgaende ackumulerade avskrivningar -60 849 998 -56 350 715
Utgaende redovisat viirde 159 739 127 164 238 410
Taxeringsvédrden byggnader 302 811 000 302 811 000
Taxeringsvarden mark 102 504 000 102 504 000

405 315 000 405 315 000

Bokfort virde byggnader 134 783 958 138 222 108
Bokfort varde mark 0 0
134 783 958 138 222 108

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala
1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista férsamling i Stockholms Kommun.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5498 382 5498 382
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5498 382 5498 382
Ingdende avskrivningar -5 462 782 -5444 982
Arets avskrivningar -17 800 -17 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 480 582 -5462 782
Utgaende redovisat virde 17 800 35600

I restvirdet ingar en kopiator med 17 800 (35 600).

Not 9 Aktier och andelar, langfristiga innehav
2015-12-31 2014-12-31

Namn
HSB 500 500
Fonus 783 758

1283 1 2_58»(
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Not 10 Ovriga fordringar

12 (14)

2015-12-31 2014-12-31
Fordringar hos anstillda 12 144 0
Avrékning skattekonto 1 494 4 937
Andra kortfristiga fordringar 9356 942 571
Vidarefakturering 4277 4066
Avrakningskonto ISS Facility Services AB 19 270 812 11 019 554
19298 083 11971 128
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 852 273 852273
Forutbetald vattenavgift 0 88 667
Forutbetald tomtrattsavgald 749 362 705 874
Forutbetald bredbandsavgift 243 750 309 450
Forutbetald sopsugsavgift 271 602 246911
Forutbetald HSB forvaltning 42 969 200 419
Forutbetald kabel-TV 55226 55226
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 94 420 109 586
2 309 602 2568 406
Not 12 Forindring av eget kapital
Medlems Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 58 820115 25848 537  -19940970 7994 056
Okning av insatskapital 39 044 )
Okning av
upplatelseavgift 2 340 956
Disposition av foregdende
ars resultat: 8 776 299 -782 243 -7 994 056
Arets resultat 6 404 908
Belopp vid arets utgang 61200115 34624836 -20723213 6404908

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 11 736 000/-2 959 701

kronor enligt stimmobeslut.

Not 13 Medlemsinsatser

2015-12-31 2014-12-31
Inbetalda insatser 24451 671 24 412 627
Upplételseavgifter (BRF) 36 869 594 34 528 638
Avgar forséljningskostnader (BRF) -121 150 -121 150
61200115

58 820 115 <
=
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HSBs Brf Porkala nr 249 13 (14)
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek AB 1,770 0 12 156 078
Stadshypotek AB 1,770 0 6 777 868
Stadshypotek AB 1,770 0 9 688 345
Stadshypotek AB 1,770 0 13 145 398
Stadshypotek AB 1,750 0 1 852 500
Stadshypotek AB 1,770 0 4 670 854
Stadshypotek AB 1,980 0 4777 409
Stadshypotek AB 1,770 0 2917690
Swedbank hypotek AB 0,579 8 848 584 8941 588
Swedbank hypotek AB 0,579 7 562 484 7 642 088
Swedbank hypotek AB 0,579 12 075 359 12213 639
Swedbank hypotek AB 1,118 0 8 665 145
Swedbank hypotek AB 0,579 5685188 5745 188
SEB 0,520 36 000 000 0
SEB 1,1 20 000 000 0
90 171 615 99 193 790
Kortfristig del av langfristig skuld -370 888 -602 895
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 88 317 175 kronor.
Not 15 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Kallskatter 55778 52247
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 55300 49 585
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster 7114 0
Redovisningskonto for moms 1 871 0
120 063 101 832
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna semesterloner 3612
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 13118 20210
Uppl rintekostnad Externt 11 281 103 652
Forskottsbetalda hyror/avgifter 2 667 202 2 623 705
Upplupna avtalskostnader 150 700 0
Upplupna uppvarmningskostnader 1017 751 1168 298
Upplupna elavgifter 144 136 137 985
Upplupna renhéllningsavgifter 0 36 294
Beraknat arvode for revision 50 000 60 000
Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intékter 1 000 000 90 753
Upplupna reparationer och underhéllskostnader 750 000 ' 0
5804 188 4244 5—(2>Q
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Var revisionsberittelse har 1dmnats

Jorgen éﬁtehed Sigurd Eliasson

BORevsion AB Utsedd av HSB Riksforbund Av foreningen vald revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Porkala nr 249 i Stockholm, org.nr. 716417-7987

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Porkala nr 249 i Stockholm fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Svisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebdr detta att denne har utfort
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom clika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
intema kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uitalanden
Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprattats i-eglighet

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Porkala nr 249 i Stockholm for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Utialandean

Vitilistyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 maj 2016

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen ERN
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den Q U /; !

Sigurd Eliasson

Jérgen Gotehed

BoRevision AB Av féreningen
Av HSB Riksforbund vald revisor
utsedd revisor
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Till styrelsen for

HSBs Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm
Org.nr: 716417-7987

Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2015-01-01 -- 2015-12-31

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att vi har granskat resultat- och balansrakningen samt tillaggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for riakenskapséret 2015-01-01 --
2015-12-31. I enlighet med god revisionssed i Sverige innebér detta att vi planerat och
genomfort revisionen for att med rimlig sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat f5ljande kontroller:

Kontroll av ingdende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen
Avstimning av tillgangar och skulder

Granskning av storre fordndringar i balansrakningen

Granskning av resultatrikningens poster med avseende pa att identifiera visentliga
felaktigheter. ‘

* Granskning av vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen.

* OOk X X K

Vid genomford granskning har inte noterats nagra avvikelser i rsredovisningen eller
styrelsens forvaltning som foranleder anmérkning i revisionsberittelsen.

Granskningen visar att det under framforallt den senare delen av 2015 och i bérjan av
2016 har funnits motsattningar inom styrelsen. Styrelsens arbete tycks ha fokuserats mer
pé interna fragor dn pa forvaltning av foreningens angelagenheter. Vi kan dock inte se att
detta medfort visentlig ekonomisk skada for foreningen. Styrelsefordandringar har skett
efter en extra stimma i maj 2016 och det kan ske ytterligare forandringar vid ordinarie
stimma i juni 2016. Vi hoppas att dessa forandringar forbattrar arbetsklimatet i styrelsen,
sa att styrelsens kraft kan ldggas pa forvaltning och foreningen, vardplikten samt
planering och genomfGrande av erforderligt underhall pa foreningens hus.




Foreningen har for 2014 och 2015 valt att tillimpa Bokféringsnimndens normgivning
BFNAR 2009:1 (K2). I detta regelverk redovisas merparten av utgifter for atgérder pa en
forenings hus som kostnader. Granskningen visar att denna typ av utgifter kommer att bli
betydande kommande &r varfor foreningen bor 6vervéga att byta till regelverket BFNAR
2012:1 (K3). I K3 redovisas dessa utgifter i storre utsstrackning som investeringar, d v s
som tillgadngar i balansrdkningen och skrivs av under nyttjandeperioden.

Foéregdende ar berdrdes i revisionsberittelse omsténdigheten att felaktig uppgift hade
lamnats i samband med en pantférskrivning, vilket medforde en skada. Den uppkomna
skada har ersatts av forsékringsbolaget. Under 2015 har det framkommit ytterligare en
felaktig pantforskrivning som kan medfora en skada p& 1 000 000 kronor. Ni har
informerat om omstindigheten i forvaltningsberittelsen samt upplyst om att den &r
anmald till forsékringsbolaget, varfor vi inte berér hindelsen i revisionsberéttelsen.

Under granskningen framf6rde vi synpunkter som medférde ndgra réttningar och
justeringar i sjdlva arsredovisningen. Fritt eget kapital dndrades t ex till Ansamlad forlust.
I den av styrelsen avldmnade arsredovisningen kvarstar dessa fel. Felen bedéms dock inte

som vésentliga.

Stockholm den 23 maj 2016

\ .
\ O M
Jorgen Gotehed Sigurd Eliasson

BoRevision i Sverige AB Av stdmman vald revisor
Utsedd av HSB Riksforbund




Egen forvaltning

Egen forvaltning

Motion till Brf Porkala 2016

Sékert har du upplevt eller hért om problem med ditt boende:

e Ventilation som inte fungerar? Matos som kommer in?

e Det blir plotsligt ett stambyte och du ska inte ens fa en erséttningstoalett.
e Kackerlackor - och det finns ingen bovdrd som kan hjélpa dig?

e (Ostiddat? Byta en vattenkran kostar skjortan?

e Hissar som visar fel uppgifter och/eller inte fungerar som de ska?

Och detta dr inte de enda problemen:

e Arbetsbelastningen pa styrelsens medarbetare 4r for stor, de hinner inte med sitt
arbete och blir utbranda och vill inte fortsitta.

e Valberedningen har fatt mycket svart att rekrytera ledaméter. Det kédnns inte roligt att

sitta i styrelsen och for mycket arbete leder till slitningar mellan styrelseledamoterna.

"

Vad ir det grundliggande problemet? Efter . att ha suttit i styrelsen tva génger, dels for
over tio ar sedan och dels 2014/2015, samt efter att diskuterat detta med manga Hoka
personer har jag kommlt ﬁam till att problem skapas av att:

Det finns ingen lojal kompetent personal att fraga nar
styrelsen behéver tekniskt stoéd eller nar det handlar om att
forverkliga och folja upp fattade beslut. Styrelsen tvingas
jobba operativt - det vill saga jobba med massor av konkreta
problem som det inte gar att l6sa pa den tid som styrelse-
ledamoterna har kvar ndar de skott sina ordinarie jobb och
tagit hand cm sin familj.

Alltsd, tiden racker inte till och man saknar tillgdng till
lojal teknisk kompetens som man kan fraga till rads.

Detta kan vi ritta till gecnom att infora en egen forvaltning enligt den modell som man gjort i
Brf Farmen i Téiby och som deras grannforening BRF Volten ocksa ska gora.

Avsaknaden av en egen stark och tekniskt kunnig forvaltning ér alltsa det
grundproblem som orsakar problem i stora foreningar som var och de i Tidby. Vi far en
overbelastad styrelse. dalig service, svarigheter att rekrytera till styrelsen och sa vidare.

Idag dgnar sig styrelsen at diverse akuta problem och at att bygga upp en egen
forvaltning genom att sjdlva anstilla personal, forsoka fa ordning pa gamla dokument,
uppdatera datorparken och sé vidare. Dels ska inte styrelsen arbeta med sadana operativa
fragor och dels dr detta att borja i fel dnde. Istdllet maste maximalt fokus séttas pa att atgarda
grundproblemet: Avsaknaden av en egen forvaltning. Alla andra problem som kan vinta ett




Egen forvaltning 2

halvér eller mer maste fa vénta, annars orkar vi aldrig ta oss ur den ravsax vi sitter i. Vi maste
prioritera ratt!

Men dven om styrelsen borjar prioritera ritt sa saknar den kapacitet och kompetens for
att sjalv infora en egen forvaltning. Det behovs tillgang till olika externa experter for att fa
nodvandig véagledning vid anstéllningar och andra moment som behdvs for att infora en egen
forvaltning. Darfor maste styrelsen utse en projektgrupp dir medlemmar med intresse.
engagemang och kunskap far delta tillsammans med ledaméter och externa experter for att
stegvis infora en egen forvaltning.

Ett forsta steg for projektgruppen bor vara att ta kontakt med Anders Bjorkman som ér
ordforande i Brf Farmen 1 Téby. Han har ju besokt oss pa ett mycket vdlbesokt och uppskattat
informationsméte i S2an. Det dr alltid bra att ha en idé om hur det ska bli att utga ifran. 1at oss
dérfor inspireras av den modell man infort i Brf Farmen i Téby.

Ett eget fristaende aktiebolag minskar riskerna for Brf Porkala och lagger de
anstillda i ett eget bolag som kan fa utveckla en egen foretagskultur. Grianssnittet mellan Brf
Porkala och den egna forvaltningen blir pa det sattet mycket klarare. Och styrelsen slipper ta
personalansvaret. Detta dr darfor ocksa en intressant idé att titta pa.

Diarfor vrkar undertecknande:

1. Att Brf Porkala omedelbart, men stegvis, ska infora en egen férvaltning.

2. Att styrelsen ska utse en projektgrupp dir medlemmar med engagemang och
kunskaper kan inga tillsammans med ledaméter och externa experter for att infor en
egen forvaltning. En del av dessa ska sitta i styrelsen som adjungerade ledamoter.

@Att projektgruppen ska, om mojligt, anlita konsulthjalp fran Brf Farmen i Taby.

4. Att Brf Farmens modell ska vara utgangspunkten for arbetet med en egen
forvaltning. Inklusive idéen att ldgga den egna forvaltning i ett fristdende aktiebolag.

5. Att styrelsen i gorligaste man inte ska arbeta operativt med denna friaga utan lita
projektgruppen arbeta fram forslag till beslut av styrelsen.

Underskrift Namnfortydligande , Lagenhet
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Att undvika onddiga stambyten

Att undvika onoddiga stambyten
| Motion till Brf Porkala 2016

Stambyten ir kostsamma och stiller till stora oliigenheter for de som bor i
ligenheterna. Onddig stambyten innebiir ocksd miljoforstoring. Medlemmarna vill darfor
inte ha onddiga stambyten. Vid stimman 2014 kastades dérfor stora delar av den sittande
styrelsen ut. En annan styrelse valdes in som motsatte sig stambyten, framforallt det forslag
till stambyte som tagits fram av HSB konsulter och den tidigare sittande styrelsen.

Att stambyten nu smugit sig in trots att det finns styrelsebeslut p att inga sddana ska
ske dr djupt oroande. Styrelsen har ju beslutat om att inte géra nigot stambyte den narmaste
tiden: Ur styrelseprotokollet, STM 2014-10, 9/9-2014:

§ 8.9 Beslut om Stambyte
Beslut:  Styrelsen bedomer att inget stambyte behdvs nu. Fragan utreds pa nytt om 5-10 &r.
Beslut:  Ett informationsblad om stambytet séttes upp sé fort som majligt.

Medlemmarna informerades i ett informationsblad att inget stambyte skulle goras.
Medlemmarna miste kunna lita pé att styrelsen haller sina léften si de kan planera
sina renoveringar och veta vad som giller.

Notera ocks4 att stambyte innebér att man gér sé kallat inre underhéllsarbete. Beslut
om sadant 6vertagande av underhallsansvaret ska fattas pa en foreningsstimma. Hér har inte
dessa regler respekterats vid stambytet pa Sibeliusgéngen 40/42. Ett stambyte som skedde
under kaotiska forhillanden och troligen var helt onddigt:

"Den tidigare forvaltaren vid en vattenskada tog in en entreprenor som forsckrings-bolaget
har godkant och sagt, varsagod hdr maste vi atgdrda. Da rev man hela badrummen istillet
Jor att man kanske kunnat gora en tredjedel av den insatsen och da betalade vi massor av
pengar for nigot som inte behévdes. Den entreprendr som kom in fick fritt géra nistan
vadsomhelst. Sd forsikringsbolaget betalade ocksa for mycket pengar. Niir Bengt borjade
upptécka del hér sé tog han skada for skada, s@ han har redan betalat mer cin sin egen lon.™"

Problematiken kring vara badrum kan grovt delas in i tre delar:

. Avloppsstammar. Dessa ska enligt tidigare unders6kningar vara i gott skick och lar
halla under manga decennier till. Nar de vil behover atgirdas sa kan de renoveras
genom stamrenovering som &r ett billigare alternativ én stambyten.

2. Vattenstammar. Problemet med dessa &r tydligen att hogst upp har de sa kallade

VVC ledningarna krokts pa fel sétt s& de kan brja lacka. Ingen sensor finns idag

monterad for att kdnna av om dessa borjar lacka och da larma och/eller stidnga av

vattnet, darfor har ett par stora vattenldckage intréffat.

Titskikten i flera badrum 4r i daligt skick. D4 kan det borja licka ner vatten till de

som bor under. Detta giller en del dldre badrum och i en del nyrenoverade badrum.

Tydligen har ingen inspektion gjorts pa senare tid i éldre badrum. Och flera

nyrenoverade badrum har inte kontrollerats for godkidnnande och har dérfor dallga

w
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Att undvika onodiga stambyten 4

Det stambyte som foreslogs av HSB 2014 skulle kostat éver 200 miljoner och lett till en
uppskattad hyreshdjning kring 1°100kr for en fyra. Vi vet hur det brukar bli med siddana
uppskattningar sa det hade litt blivit 1°500 kronor i manaden. Notera att 18°000 kronor om
dret inte #r hela kostnaden eftersom vérdet pa bostadsrétter minskar med hogre avgifter.

Det finns for oss som ska betala kalaset ingen anledning att géra mer dn nodvéndigt.
Det finns goda maéjligheter att spara mycket stora summor for oss, undvika onddig
miljoforstoring samt slippa det stora besviret ett totalt stambyte innebédr genom att bara gora
det som &r nodvandigt; Se till att fixa VVC ledningarna. Renovera titskikten enbart i de
badrum som behgver det. Osv.

Styrelsen har inte sjilv den kompetens som finns for att ta fram bra, kreativa och billiga
16sningar s& det behvs oberoende utredningar av tekniskt kompetenta personer.

Diarfor yrkar undertecknande:

1. Att stamman ska uppmana styrelsen att fran och med nu respektera det tidigare
styrelsebeslutet i detta drende - inga stambyten i nirtid - samt borja respektera de
lagar som géller for hur styrelsen kan ta Gver det inre underhéllsansvaret.

2. Att tva fran HSB oberoende konsultfirmor anlitas for att a) kartldgga hur situationen
for vara badrum 4r och b) foresla olika sitt - scenarier - att komma tillrétta med vara
problem pa ett sé billigt och smidigt sitt som mdjligt for oss. medlemmarna.

3. Atten projektgrupp tillsitts dir medlemmar med intresse, engagemang och kunskap
far delta tillsammans med styrelsemedlemmar och dessa konsulter for att gora det

arbete som foreslas 1 2).

4. Att speciell vikt laggs vid att hitta bra projektledning for de atgarder som
projektgruppen kommer fram till s att renoveringarna inte fungerar lika daligt for
medlemmarna som vid det troligen helt ondiga stambytet pa Sibeliusgangen 40/42.

Underskrift Namnfortydligande Ligenhet
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Motion till Brf Porkala 2016:

Skifte av system angiaende suppleanter

Under det gangna aret har det ibland varit problem med att frdnvarande ledamot
inte har samma grundsyn som forste eller andre suppleant. Forslag och beslut
har pa grund av det skjutits pd i vdntan pa en mer gynnsam
styrelsesammansattning. Detta &r inte optimalt for styrelsearbetet.

Darfor yrkar jag pa att systemet gors om enligt foljande: som vanligt viljs ett
antal (tre?) suppleanter. Men istéllet for att ange dem en intern och slumpmassig
nummerordning (for nummerordningen har varit slumpmassig), 1at den ordinarie
styrelseledamot som inte kan delta avgora vem av suppleanterna som ska ersatta
denne. Det ger en storre maojlighet till samarbete, och en storre bredd pa vilka
suppleanter som far tjanstgora, istallet for att forsta suppleant far gora det mesta
av arbetet och tredje suppleant sallan eller aldrig far nagot att gora.

Forhoppningen &r att detta leder till en aktivare roll for suppleanter i
diskussioner och samarbetet med ordinarie medlemmar, och ockséa ett mindre
matt av uppskjutande av viktiga beslut.

Gabriel Velarde
Styrelsesuppleant
Sibeliusgangen 48, 7tr, 1gh 469
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Rimliga priser pa /

aptusbrickor
Motion till Brf Porkala 2016

Aptus systemet - de brickor vi anvénder for att §ppna dorrar - dr ndgot som det beslutats att
foreningen ska ha. Diérfor ska kostnaden for detta system belasta alla medlemmar via avgifterna.

Daremot kan det se som rimligt att de medlemmar som rakar ut fér olyckan att tappa bort
sin aptusbricka ska sta for kostnaden [or att {a en ersdtiningsbricka. En bricka kostar enligt uppgift
fran foreningskontoret 60 kr. Om vi lagger till for det administrativa arbetet att registrera brickan i
systemet. sd att brickan kan anvéndas, sa kan en avgift pad 100 kr ses som rimligt, alltsa
sjalvkostnadspriset. En bostadsrittsforening ér en ekonomisk frening som ska frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. En hogre avgift an sjdlvkostnadspriset skulle frimja vissa
medlemmars ekonomiska intressen pa bekostnad av de som haft olyckan att tappa bort sin bricka.
Detta kan knappast anses uppfylla den sa kallade likhetsprincipen. Var foreningen ska inte tjéna
pengar pa medlemmars olyckor.

En borttappad bricka som inte avregistreras fran systemet kan ses som ett hot da den kan
anvandas precis som en nyckel. Det dr darfor viktigt att borttappade brickor avregisteras sa fort
som mojligt. Ska detta ske fort sd maste det vara billigt och smidigt att avregistera brickor s att
medlemmar inte véntar for ldnge innan de gar ner till foreningskontoret for att avregistera sin
gamla bricka (for att kunna fa en erséttningsbricka.)

Ar det besvirligt och dyrt att fa en erséttningsbricka finns ju dven risken att man kanske
anser att man kan klara sig utan en ersittningsbricka. Detta talar for en lag avgift for att fa en
ersittningsbricka. tex 50 kr som var den tidigare avgiften.

Dirfor yrkar undertecknade att:

¢ Om stimman anser att det &r viktigt att medlemmar avregistcrar sina borttappade
brickor, sa ska avgiften for en ersdttningsbricka sattas till 50 kr. men

e Om stimman anser att sjilvkostnadspriset for en erséttningsbricka ska vara
viigledande sa ska avgillen [0r en ersédtiningsbricka séttas till 100 kr.

Underskrift Namnfortydligande 1 Lagenhet
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Serva oss pa ett vinligt satt

med aptusbrickor
Motion till Brf Porkala 2016

Ibland hinder olyckan och man tappar bort en bricka, de sé kallade aptusbrickorna som vi
anvénder for att komma in i portarna.

En aptusbricka innehaller en kod som kollas av den sensor som vi visar upp brickan for. Om
brickan innehaller en kod som godkénns av systemet sa Gppnas porten. Det ér alltsa i systemet
som koden finns. Tappar man bort en bricka sa &r det bara att radera koden i systemet och da kan
brickan intc anvindas langre. Brickan dr da bara ett stycke plastskrap.

Det dr dirfor torvanande att det nu krdvs att man ska “inkomma med polisaunmdilan innan
man kan fu den [brickan] ersatt.” 200 kr kdnns ocks3 lite vil dyrt. Ar det sjalvkostnadspriset?

Dct dr som som man tycker medlemmar uppfort sig slarvigt och nu ska de straftas for att de
skoter sig daligt. Sa ska vi inte ha de i en vénlig forening. Ingen tappar bort sin bricka med flit.
Det dr en olycka och da ska man servas pa ett vanligt och effektivt sdtt av foreningen for det &r
manga som redan nu dr tillrdckligt stressade.

Att tvingas sitta av tid for att g ner till foreningskontoret ér inte speciellt vanligt. Att
tvingas avsitta énnu mer tid for att ga till polisen dr dnnu ovénligare. Och notera, polisen &r redan
idag kraltigt dverbelastad med drenden sé det dr knappast att visa samhéllsansvar att lagga dnnu
mer arbete pa polisen!

Darfor ska medlemmar naturligtvis slippa limna in en polisanmilan nar de rakar ut for
olyckan att tappa bort en bricka.

Det vénligaste vore om man bara kunde ringa till foreningskontoret och fa en bricka
hemskickad via posten. Kostnaden kan debiteras pa manadsavgiften.

Arfo kn :
Diirfor yrkar undertecknande N;ﬁi{_,g} 31
M

I. Attingen polisanmilan ska beh6vas for att fa ut en ny bricka.
2. Att man ska kunna fa en bricka hemskickad via posten om man sa vill.

Underskrift Namnfortydligande I Lagenhet '
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Porkala

Fran: ) britt-marie.heydorn@bredband.net
Skickat: . den 31 mars 2016 15:41

Till: porkala@telia.com

Amne: motion 2016

MOTION TILL BRF PORKALA 2016 ANG VATTENSKADOR/STAMBYTE

Det pratas mycket om vattenskador och orsaken till dessa men olika besked ges beroende pa vem man pratar
med.Jag har sjilv blivit drabbad tva ganger men kénner inte att jag blivit informerad vad skadorna beror pa.
Ar det s att det skulle behovas ett stambyte eller beror skadorna pa den minskliga faktorn och/eller andra
saker? Vore bra som bostadsrittsinnehavare att kénna till fakta. Trakigt med alla dessa olika &sikter ndr man

borde fa fakta presenterat.
DARFOR YRKAR UNDERTECKNAD:

-att man klart och tydligt far veta frdn en oberoende expert om stambyte behdvs inom en néra framtid eller
hur det egentligen forhaller sig.

Britt-Marie Heydomn

Sibeliusgangen 50 4tr 1gh 1402
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Porkala

Fran: ‘ britt-marie.heydorn@bredband.net
Skickat: . den 31 mars 2016 11:57

Till: porkala@telia.com

Amne: Motioner till stamman 2016

MOTION TILL STAMMAN 2016 ANG AVSAKNAD AV VARME I BADRUMMET.

Jag har nu i néstan tva ar levt med kallt badrum, elementet fungerar inte. Under denna tid har Primér och
ABC-ror varit hér otaliga ganger men inget hénder och jag far heller inga klara besked hur man tédnker
atgarda problemet.Tank er sjélv att ha ett kallt badrum hela tiden i synnerhet pa vintern.Har ringt manga
ganger till foreningskontoret for att fa veta och nu senast om resultatet av ABC-ror sista undersékning,
denna gang rakade en man fran Primir var dér och forklarade att ndgon i huset hade renoverat sitt badrum
och stiangt av varmetillforseln till andras badrum. Min fraga var forstas var man ténker gora at detta? Jag
blev hinvisad till Ahlstrom pd HSB som lovade adterkomma, gatt veckor men inte ett ljud har horts. Man bli

helt utmattad.
DARFOR YRKAR UNDERTECKNAD:
-att man snarast aterstéller virmen i mitt badrum(andras).

-att man snarast tar kontakt med mig for information om vad man tinker gora.

Britt-Marie Heydorn

Sibeliusgangen 50, 4tr 1gh1402
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Val av extern auktoriserad revisor

Motion till Brf Porkala 2016

Idag anlitar var forening BoRevision som extern revisor. BoRevision ér varken godkind eller
auktoriserad revisor. Detta innebdr att Revisorsnamnden (RN) inte utdvar tillsyn 6ver BoRevision
da RN endast utdvar tillsyn 6ver auktoriserade och godkénda revisorer, samt registreradc
revisionsforetag. (BoRevision i Sverige AB ér inte registrerade hos RN).

Overgripande mal for RN:s verksamhet &r bland annat att sikerstilla att revisionsverksamheten
bedrivs med hog kvalitet och uppfyller hoga etiska krav. RN utreder dven anmailningar mot enskilda
revisorer och registrerade revisionsbolag. RN initierar ocksa sjélv disciplindrenden. Detta sker bade
genom besok hos revisorn, sa kallad uppsckande tillsyn, eller om RN fér kiinnedom om s&dant som
pekar pd att en revisor dsidosatt sina skyldigheter som revisor. Att anlita en extern revisor som Star
under RN:s tillsyn innebér alltsé bland annat:

¢ en forsakring om att revisionsarbetet sker med hog kvalitet och,
e mojlighet att anméla misstankta problem till RN for utredning.

Detta méste anses vara stora fordelar.

Nu erbjuder HSB Riksforbund alla bostadsriittsforeningar att anlita en auktoriserad revisor.

Som extern revisor foreslas Allegretto Revision AB. Revisorerna i detta bolag ar auktoriserade och
uppfyller vél kraven pd kompetens, kunnande och oberoende fran de entreprendrer som vi utnyttjar.

Allegrettos auktoriserade revisorer har erfarenheter av stora foretag och organisationer (ICA,
Microsoft, Stockholm stad m.fl.) men har dven uppdrag fran ideella foreningar och stiftelser. For
bostadsrittsforeningar finns "ett specialkommando med specialister pa bostadsrdttsforeningar". De
ar 4ven medlemmar i sdvédl FAR som Moore Stephens som ar branschorganisationer for revisorer,
redovisningskonsulter och specialister med uppgift att sakerstélla god k'vali_tct hos sina medlemmar.

Forslaget innebir att vi kommer att ha samma antal revisorer och kostnader, men att vi far
en extern revisor som #r auktoriserad. Med lagt forslag kommer féreningen namligen dven

framdver att ha en fortroendevald och en extern revisor. Den senare blir da auktoriserad men till i
princip samma kostnad som for BoRevision.

Vi foreslar diarfor Brf Porkalas foreningsstimma:
- att en extern auktoriserad revisor viljes vid foreningsstimman 2016
Namnteckning ‘Namnfortydligande Liagenhetsnummer
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Val av extern auktoriserad revisor

Motion till Brf Porkala 2016

En vil fungerande revision 4r av stor vikt och skall ses som en viktig forsakring for savl styrelsen som
foreningens §vriga medlemmar. Nagra punkter som sarskilt bor sikerstillas for revisionen ér att den:

4r sa oberoende och fristdende som mgjligt

utfor sitt uppdrag med stort engagemang, erforderlig kompetens och kunnande,
aktivt nyttjar aven information erhallen fran annan part och

sGker arbeta for och frimja ett aktivt samarbete mellan de olika revisorerna.

Vilka fordelar finns med att viilja en extern auktoriserad revisor?

Négra fordelar 4r att foreningen har:

e full valfrihet att vilja den revisor som bist passar foreningens behov och 6nskemal,
e |ittare kan sdkerstilla att kraven pé oberoende, kompetens, kunnande m.m. uppfylls och
e enklare kan gora anpassningar om sérskilda behov uppstar.

Fordelarna &r alltsd betydande!

HSB Riksforbund erbjuder nu alla bostadsriittsforeningar inom HSB denna méjlighet! ([f])

Allegretto Revision AB

Som extern revisor foreslas Allegretto Revision AB. Revisorerna dr auktoriserade och uppfyller vil kraven
pa kompetens och kunnande. De har dessutom kundprofil som vil uppfyller kravet pa oberoende.

Allegrettos auktoriserade revisorer har erfarenheter av stora foretag och organisationer (ICA, Microsoft,
Stockholm stad m f1) men har dven uppdrag fran ideella foreningar och stiftelser. For bostadsrittsforeningar
finns "ett specialkommando med specialister pa bostadsrdttsforeningar”. De #r dven medlemmar i sdvidl FAR
([g]) som Moore Stephens ([h]).

Vilka forindringar innebir detta vad giiller t ex antalet revisorer och kostnader?

Kort svar: Ingen fordndring. Med lagt forslag kommer foreningen dven framover att ha en fortroendevald
och en extern revisor. Genomsnittskostnaden for den externa revision under perioden 2010 - 2015 har varit
nagot 6ver 50.000 kr/ar. Ingen signifikant forandring forvantas dven om prisuppgifter fran Allegretto
Revision AB anger en nagot ligre prisnivd. Fér mer information se: www.allegretto.se.

Vi foreslar Brf Porkalas foreningsstimma:

- att en extern auktoriserad revisor viljes vid foreningsstimman 2016

Namnfortydligande Lﬁgenhetsnumfﬁe; : I
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Att bifogas stimmoprotokollet. Till Brf Porkalas ordinarie féreningsstimma 2014-06-17

Val av extern auktoriserad revisor

En vil fungerande revision &r av stor vikt och skall ses som en viktig forsdkring for savil styrelsen som
foreningens 6vriga medlemmar. Nagra punkter som sérskilt bor sékerstillas for revisionen 4r att den:

ar sa oberoende och fristdende som majligt ([a]),

utfor sitt uppdrag med stort engagemang, erforderlig kompetens och kunnande,
aktivt nyttjar dven information erhallen fran annan part ([b]) och

soker arbeta for och framja ett aktivt samarbete mellan de olika revisorerna ([c]).

Vilka fordelar finns med att vilja en extern auktoriserad revisor?

Nagra fordelar ar att foreningen har:

e full valfrihet att vilja den revisor som bast passar foreningens behov och énskemal ([d]),
e ldttare kan sdkerstilla att kraven pd oberoende, kompetens, kunnande m.m. uppfylls och
e enklare kan gora anpassningar om sarskilda behov uppstér ([e]).

Fordelarna r alltsa betydande!

Allegretto Revision AB

Som extern revisor foreslas Allegretto Revision AB. Revisorerna dr auktoriserade och uppfyller vil kraven
pa kompetens och kunnande. De har dessutom kundprofil som vél uppfyller kravet pa oberoende.

Allegrettos auktoriserade revisorer har erfarenheter av stora foretag och organisationer (ICA, Microsoft,
Stockholm stad m fl) men har dven uppdrag fran ideella foreningar och stiftelser. For bostadsrattsforeningar
finns "ett specialkommando med specialister pa bostadsrattsforeningar”. De dr dven medlemmar i saval
FAR ([g]) som Moore Stephens ([h]).

Vilka forindringar innebir detta vad giller t ex antalet revisorer och kostnader?

Kort svar: Ingen fordndring. Med lagt forslag kommer foreningen dven framover att ha en fortroendevald
och en extern revisor. Genomsnittskostnaden for den externa revision under perioden 2010 - 2013 har varit
cirka 50.000 kr/ar. Ingen signifikant férandring forvintas dven om prisuppgifter frAn Allegretto Revision AB
anger en nagot lagre prisniva. For mer information se: www.allegretto.se.

/Sigurd Eliasson, Igh 630

[a]: Det ér alltsd ej onskvirt att en revisionsbyra erhéller en alltfor stor andel av sin sina uppdrag av en enskild
uppdragsgivare eller organisation.

[b]: Detta kan vara t ex via skrivelser eller anmilningar fran enskilda foreningsmedlemmar men @ven annan
information som bringats revisorerna till kinnedom.

[c]: Av sirskild vikt for en bostadsrittsforening dar normalt minst en av revisorerna &r fortroendevald.

[d]: Valmdjligheten uppritthélles dven framledes genom érligt val, lika nu lagt forslag, pa ordinarie foreningsstimma.

[€]: PA detta sitt kan foreningen enkelt genomfora foriandringar av savil kompetens som kapacitet hos revisionen. Detta
kan komma att vara en fordel om fSreningen t ex planerar for en lingre period av mer omfattande entreprenader.

[f]: Foreningens stadgar (§ 30) anger: ”/...] dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksforbund.”. Om foreningen
viljer en auktoriserad revisor och informerar HSB Stockholm kommer HSB Riksforbund att godkinna detta val
och avsta fran att utse nagon revisor i enlighet med vad stadgarna annars foreskriver.
(ref: E-mail fran Attila Kriss, Verksamhetschef HSB Brf Medlem, HSB Stockholm; 2013-05-20).

[g]: En ideell forening (ref: www.far.se) som ér branschorganisationen for revisorer, redovisningskonsulter och
specialister. Deras uppgift ar "att hjdlpa branschen att géra nytta for ndringsliv och samhdlle."

[h]: Fér information om Moore Stephens se: www.moorestephens.se
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Sitt tillbaka forklarande

text till porttelefonerna
Motion till Brf Porkala 2016

Ett forslag pa en stimma kom in om att sitta upp
en forklarande text in anslutning till porttelefonen '
for forklara hur man anvénder den. ,
Styrelsen 2014/2015 beslot att sétta upp en t
sadan forklarande text som sag ut enligt bilden till !
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Denna text har nu av ndgon anledning
plockats bort.

Jag har fragat bade den nuvarande sittande
styrelsen och forvaltaren om varfor texten
forsvann men de vet tydligen inte varfor texten
plockades bort.

Forslaget om att sitta upp texten var ju en
bra idé och da det fattades ett styrelsebeslut om att 2. Tryck pa OK-knappen.
sdtta upp texten hosten 2014 sa ska texten sittas 3. Vanta tills porten lases upp.

tillbaka.

(5 LIkl

Oppna porten enkelt si hir:
1. Sla in telefonnumret som du har fatt.

Open the door like this:

1. Enter the phone number you received.
2. Press the OK button.

3. Wait until the door is unlocked.

Darfor yrkar undertecknande:

I. Atten forklarande text enligt ovan ska sittas tillbaka i anslutning till porttelefonerna.

Lagenhet

nr

Underskrift ‘ Namnfértydligande

(
R

ol

PLY | LELL

l

>\

kG ~




; Reglera trafiken i vart

omrade pa ett vettigt siitt
Motion till Brf Porkala 2016

Det dr mycket trafik i vart omrade och ibland kor de fort. Flera av de hastighetshinder som
tidigare fanns har plockats bort. Det dr mycket déligt med skyltar som begrénsar hastigheten och
varnar for att det finns gaende och lekande barn i vart omréde.

Pallarna som satts upp fungerar daligt och flera har fatt sina bilar sénderkorda av dessa.
Och pallarna har ocksa gatt sonder. Det sjilvklara verkar behova papekas: Ingen kor sénder sin
bil med flit. Det dr en stor olycka som kostar den drabbade mycket. Att bilar kors sonder beror
pa att vi har ett system som inte fungerar pa vanliga ménniskors villkor.

I vart omrade bor bade de som vill helt forbjuda bilar i vart omrade och de som skulle
flytta om de inte fick kora fram sina bilar med varor nér de handlat eller ska &ka pa semester.
Det ir styrelsens uppgift att finna en fungerande kompromiss. Nodvindig biltrafik tor
medlemmarna maste tillatas men inte sa att detta utgor ett hot mot gdende ménniskor och djur.

Det man far ldra sig i kurser som mdnniska-maskin kommunikation, om man gatt pa tex
KTH. dr att vi méste bygga system som fungerar tillsammans med ménniskor. Det gar inte att
tro att man kan informera i portarna nagon enstaka gang - och kanske bara pa svenska - och sitta
upp nagon skylt om pallare och tro att det d4 ska fungera. Istillet maste man ta hdnsyn till hur
ménniskor fungerar och bygga ett system som per automatik ger onskat resultat.

Darfor yrkar undertecknande:

Att det ska sittas upp flera skyltar som pabjuder att maxhastighet dr 20 km/timmen och
att andra skyltar som varnar att hir finns gdende och lekande barn ska séttas upp.

Att fler farthinder ska installeras.
Att en sensor ska installeras sa att pallare, nar de gatt ner i marklédge. inte gar upp forréin

alla bilar har passerat pallaren.
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Styrelsens svar pa inkomna motioner

Motion 1 — Egen forvaltning

Idag ligger ansvaret for fastighetsskotsel och -forvaltning pé en extern entreprenér. Motionédren vill
att foreningen sjélv ska ombesorja den operativa forvaltningen genom att bilda ett aktiebolag.

Styrelsen har ett 6vergripande ansvar for foreningen, och det ansvaret kan inte delegeras bort pa det
satt motionen foresprikar. Forslaget skulle dessutom innebdra att foreningens styrelse skulle
ansvara for ett bolag, vilket stéller helt andra krav pa ledaméternas kompetens an hittills. Vidare ar
motionen till viss del tvingande (delyrkande 1), vilket 4r olampligt om den rostas igenom och det
visar sig att foreslagen utformning inte passar eller gér att genomfora i foreningen.

Vi ser dock att delar av fastighetsunderhallet kan forbattras med hjélp av egen personal och har
darfor initierat en utékning av foreningskontorets bemanning. Men framfor allt behover vi tillfora
teknisk kompetens genom att anstilla en kompletterande resurs till var foreningsforvaltare. Denna
férhandling pagar i skrivande stund.

Styrelsens svar: Styrelsen ser flera positiv inslag i motionen och kommer att arbeta for att tillfora
egen personal, men foreslar danda stamman att avsla motionen i sin nuvarande utformning.

Motion 2 — Att undvika onédiga stambyten

Motionen ger sken av att uppfatta stambyten som en funktion av styrelsebeslut och inte av
stammarnas bedémda fysiska skick. (Den kursiva delen i motionen handlar f.6. inte om Brf Porkala,
utan om en annan forening.) Att stammarna skulle halla i ytterligare flera decennier, som motionen
pastar, kan inte beldggas och motsigs dessutom av de skador som hittills intréffat.

Stambyten &r stora, kostsamma och arbetsintensiva ingrepp som styrelsen definitivt inte 6nskar
genomfora i onédan. Tyvérr gor korrosion och andra rorskador att akuta situationer uppstar dar
stambyten dnda blir nédvandiga. Sa var fallet pa Sibeliusgéngen 40/42 och 48/50.

Vid Sibeliusgangen 40/42 utfordes stambytet av ett byggbolag som forsakringsbolaget valt. Det
fungerade inte helt tillfredsstéllande, men gjorde att foreningen kunde fa godként fran
forsdkringsbolaget och att byggbolaget kunde fa skota framtida arbeten. Vid stambytet pa
Sibeliusgangen 48/50 tog styrelsen in offerter fran tre bolag och valde det som det ansags mest
fordelaktigt. Detta stambyte tycks gé betydligt battre. Aven i fortséttningen har vi méjlighet att
jamfora offerter fran flera entreprenorer, men forsakringsbolaget maste alltid godta besluten om
foreningen vill fa utbetalt pa sin forsakring.

Styrelsen har ett langsiktigt underhallsansvar for fastigheten, och det fér inte begransas eller
forhindras om man vill forhindra svérare skador i framtiden. Att baserat pa en kalkylerad risk
underlata att gora ett omfattande stambyte och endast lappa och laga vid akuta skador ar sjélvfallet
inte mojligt. Detta ar nagot vart forsakringsbolag tydligt papekat.

Styrelsens svar: Med utgangspunkt i ovanstaende resonemang foreslar styrelsen att stamman
avslar motionen.



Motion 3 — Byte av system angiende suppleanter

Enligt géllande princip deltar alla suppleanter (utom HSB-suppleanten) vid samtliga styrelsemoéten.
I likhet med ledaméterna forvéntas de vara aktiva och halla sig informerade om samtliga fragor som
ror foreningens forvaltning. Viktigt dr dock att suppleanten ersétter en frainvarande ledamot, men
inte styrs av dennas asikter. Till skillnad mot vad motionen vill, 4r suppleanterna fria att forma sin
egen asikt och rosta efter sin egen dvertygelse.

Styrelsens svar: Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen till forman for aktiva och
sjdlvstandiga suppleanter:

Motion 4, 9 — Rimligt pris pd Aptus-brickor; Serva oss pa ett vinligt sitt med Aptus-brickor
Bada motionerna handlar om Aptus-brickor och vad som hander nér dessa gar forlorade.
Avgiften for extra Aptus-brickor har hojts av tva anledningar:

Boende har tagit ut fler och fler brickor, varfor det uppstatt misstanke om att brickor slarvats bort
utan att det anmalts. Forlorade brickor som inte avaktiverats riskerar att ge obehoriga tilltrade till
foreningen, vilket allvarlig paverkar skalskyddet.

Kostnaden for ink6p och aktivering av nya brickor motsvarade inte vad de boende betalade, vilket
innebar att de som inte tog ut extra brickor betalade for dem som gjorde detta.

For att fa ut fler 4n sex brickor totalt krdvs nu en polisanmaélan for att eventuellt forlorade brickor
ska kunna avregistreras och nya aktiverades for den boende. Vi forstar att det kan uppfattas som
onodigt omsténdligt och dvervéager att pa forsok slopa kravet pa polisanmailan. Gransen pa sex
brickor per ldgenhet kvarstar dock, och om en bricka forsvinner méste den anmélas férsvunnen pa
foreningskontoret innan en ny kan fés ut.

Det &r av yttersta vikt att bortkomna brickor anmals direkt till foreningskontoret sé de kan tas bort
ur systemet. Brickor ska hdmtas ut pd foreningskontoret av legitimerad medlem och kan inte

skickas med post.

Styrelsens svar: Styrelsen foreslar stamman att avsld motionerna rérande sankning av priset och
att skicka brickor med posten.

Motion 5 — Vattenskador och stambyte

Problemen med foreningens rérstammar beror dels pa stammarnas alder (férvéntad livstid), dels pa
husens konstruktion. For att kunna utféra noggranna kontroller maste man ta sig in via
lagenheternas badrum, vilket innebr att dessa kontroller genomfors i samband med skador d
viggarna 6ppnas. Slutsatser baserade pé besiktningar som gors utan att dppna viggen innehaller
alltid ett visst matt av osékerhet (delvis gissningar grundade pa erfarenhet fran andra fastigheters
rérstammar som visat samma tecken, har samma alder och bestar av samma material).
Undersokningar &r viktiga och kan ge kompletterande information om nér det ar lampligt att byta

stammarna.
Styrelsens svar: Styrelsen viljer att inte ldmna nagot forslag till stamman.
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Motion 6 — Avsaknad av virme i badrummet
Styrelsens svar: Detta dr inte en motion utan en felanmlan.
Motion 7 — Val av extern auktoriserad revisor (tva motioner med samma rubrik)

Foreningen har nu, forutom en revisor vald pé féreningens stimma vald revisor, en revisor utsedd
av HSB:s Riksférbund revisor och som dr Jorgen Gotehed hos BoRevision AB, som ér ett tidigare
dotterbolag till HSB Stockholm och har mycket samarbete med ndmnt féretag. BoRevision ar
dessutom ej en auktoriserad eller godkénd revisor och stir ddrmed ej heller under
Revisorsnamndens tillsyn. Revisorsnamndens uppgifter framgar av bilagan “Revisorsndamnden”.

Tidigare var foreningen tvungen att anvanda BoRevision genom sitt medlemskap i HSB Stockholm,
men som framgar av bilagan “’Val av extern auktoriserad revisor” som delades ut och foredrogs vid
foreningsstimman 2014-06-17, foreligger ej detta krav langre om forutséttningarna i nimnd bilaga

ar uppfyllda.

Styrelsen har ej varit s& imponerad av revisorn fran BoRevision och denne har végrat tillata en mer
utforlig arsredovisning, som skulle vara mer lattbegriplig, eftersom den da skulle bli ldngre (fler
konton for att lattare kunna se vad varje konto innehaller for utgifter/inkomster). Revisorn har
dessutom uppfattats vara mer intresserad av HSB Stockholm samt hjélpa detta bolag, 4n att tillse
foreningens behov.

Styrelsen bedomer dven att ett byte av revisor troligen skulle ge storre sikerhet mot oegentligheter
och det troligen skulle bli en allmén forbéttring for var forening.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen, samt att besluta att som ny revisor i Brf Porkala
utse auktoriserade revisionsbyran Allegretto AB och auktoriserade revisorn Eva Stein.

Styrelsens svar: Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.
Motion 8 — Sitt tillbaka forklarande text till porttelefonerna

Styrelsen har inte beslutat att uppsatta texterna skulle tas bort och vet inte varfor detta skett. En
extra forklarande text vid porttelefonerna bor séttas upp dar sadan saknas.

Styrelsens svar: Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.
Motion 10 — Reglera trafiken i vart omrade pa ett vettigt siitt

Att forbittra trafiksituationen i omradet &r sjalvklart av vikt, och att utoka antalet skyltar samt
trafikhinder kan vara ett steg pa vigen.

Pollarna #r utformade sa att endast en bil ska kunna passera nir de sanks ned. Tanken med dem é&r
inte bara att forhindra att obehoriga passerar, utan dven att behoriga forare inte smiter in nar
pollaren sénkts ned av en framforvarande forare. Pollarna ska genast &ka upp nér en bil passerat, sa
Aven om man 4r behdrig méste man anvinda sin egen bricka och inte bara &ka in efter nigon annan.

Styrelsens svar: Styrelsen foreslar stimman att bifalla de tva forsta delarna av motionen, men
avsld den tredje for att forhindra obehorig trafik i omradet sa mycket det gar.



44

Porkalen ir en medlemstidning som ir 6ppen for alla. Trevliga
Porkala har delat ut sitt valprogram som aterges nedan till nistan alla
medlemmar och vi viljer att publicera det med kommentarer

Trevliga Porkalas valprogram

Trevliga Porkala borjade som en social grupp vars syfte var att skapa en 6kad sammanhallning. Det
syns tydligt i var agenda: att forbattra Bostadsriéttsforeningen Porkala for de boende!

Darfor vill vi arbeta for foljande fordndringar:

Vi vill 6ka kommunikationen mellan styrelse och boende.

Vi vill se till att de boende far mer for sina avgifter, utan att hdja dem.

Vi vill effektivisera hur felanmélningar skots. Det méste ga snabbare att fa hjalp

Vi storre arbeten ska det finnas dokumentation 6ver vad som atgérdats och hur det har gatt,

for uppfoljning.

e Vivill frimja sociala aktiviteter inom foreningen, och pa sa sétt 6ka gemenskapen och
grannsamverkan i omradet, framst for barn och gamla.

e Paborja och genomdriva ndédvindiga reparationer av foreningen: fonsterbyten,
garagerenovering etc, innan vara bostader forlorar vérde.

For att uppna detta har vi ett antal strategier:

e Anstilla en vicevdrd. En vicevird ska kunna bisté var forvaltare med olika drenden och pa
sa vis underlatta dennas arbete sa fler kan fa hjalp snabbare.

e Anstilla en boviard. Bovirden ska agera kontaktperson nédr boende kontakta styrelsen,
vilkomna boende som flyttar in och se till att de har tillgang till de ordningsregler som finns
i Porkala.

e Anstilla informationsansvarig. Var informationsansvarig har gjort mycket for att sprida
information till de boende, n&got vi vill aterupprétta nu niar hemsidan stingts ned,
censurerats av interimsstyrelsen. Pa sikt vill vi att viktig information skall finnas pa flera
sprak dn Svenska.

e Skapa stabilitet pa foreningskontoret. Féreningskontoret har varit en bricka i ett politiskt
spel och det skapat en oro bland boende och anstillda. S& ska det inte vara!
Foreningskontoret ska vara en fristdende oberoende del av Porkala.

Vi behover ditt stod stod for att forverkliga detta! Ar du for en positiv fordndring av vart

gemensamma boende? Rosta da pa Trevliga Porkalas representanter pa foreningsstimman den

20 juni, 17.30 i Akalla Kyrka.

Pirjo Lawson
Alexander Sanchez
Alberto Munoz
Abrar Nazari
Gabriel Velarde




Styrelsens kommentar pa infoblad fran Trevliga Porkala

Detta infoblad synes mig mer dn lovligt enfaldigt formulerat och timligen enkelt att beméta. For
var och en av deras "valprogramspunkter" ricker det att stdlla fragorna:

a) Vad har de utfort, med avseende pa denna punkt, under sin tid i styrelsen?

b) Har de arbetar for eller emot denna punkt?

c¢) Om de ej aktivt arbetat FOR en enskild "valprogramspunkt” utan EMOT, vad dr skdlen till denna
asiktsforandring och vad finns som stod for att ge trovardighet?

Det som star om foreningskontoret dr, om maojligt cinnu samre, och bl a kan ndmnas:
a) Vicevdrd dr inget nytt. Det fanns tidigare.

b) Det som "Bovdrden" foreslas arbeta med torde val till stor del inga, eller kunna infogas, i
kontorsassistentens arbetsuppgifter. Detta inte minst fa dennes arbetsuppgifter reducerats pa senare
tid (Ids: overforts till ekonomiforvaltare).

c) Att Foreningskontoret skulle varit en "bricka i ett politiskt spel” dr att beteckna som befdngt.
Liksom att stabilitet efterstravas.

Detta da dels "Trevliga Porkala- gruppen" i styrelsen haft betryggande majoritet och ensidigt
kunnat styra de fordndringar av Foreningskontoret som gjorts och dels fattat ett antal beslut om
dessa utanfor styrelsen som grupp.

Det dr alltsa "Trevliga Porkala - gruppen” i styrelsen som bar huvudansvaret for de forsimringar
av Foreningskontoret som intraffar sedan forra sommaren.

Slutord: "Trevliga Porkala - gruppen" spred innan extrastamman 2016-05-19 ett infoblad dir de
sokte beskriva sig som ett "offer" som "motarbetats” av en del av styrelsen. Aven i detta
"valprogram" finns antydningar ditat. Detta dr en grav felbeskrivning av styrelseforhallandena som
har karakteriserats av:

1) "Trevliga Porkala - gruppen" har haft en betryggande majoritet och enkelt kunnat driva igenom
de drenden de valde att forelagga styrelsen (ofta med mycket bristfilliga beslutsunderlag som
dessutom distribuerats kort tid innan beslut avkravts).

2) Enskilda styrelsemedlemmar forhindrade aktivt tillgang till grundldaggande
foreningsinformation, som t ex avtal. Informationen inom styrelsen har varit mycket bristfdllig.

3) Savdl lag- som stadgebrott begicks da kraven pa beslutsforhet for styrelsen frangicks genom att
ett betydande antal beslut togs helt utanfor styrelsen. Beslutsformen "per capsulam" missbrukades
dven da den nyttjade for icke akuta drenden.

3) Ledamoten fran HSB Stockholm var uttalat passiv och valde att ej stodja de styrelsemedlemmar
som pdpekade fel och begarde korrigeringar. Detta trots att denne rimligen litt borde/torde ha
insett behovet av sadana korrigeringar.

Sammanfattad information:

a) "Trevliga Porkala - gruppen" har hela tiden haft en betryggande majoritet och kunnat driva
igenom samtliga fragor de 6nskat.

b) Grundldggande forutsittningar for styrelsearbetet har frangétts genom bl a inskrankning av
information och genom att drenden beslutats"utanfor" styrelsen som kollegium.

¢) De fordndringar (lés: kraftiga forsdmringar) som manga medlemmar kunnat notera sedan forra
sommaren och som resulterade i den, for Brf Porkala, helt unika &tgédrden att en extrastimma
begirdes bir darfor "Trevliga Porkala - gruppen” huvudansvaret for.
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- Vad gor valberedningen?

Till skillnad fran styrelsens arbete som ar noggrant reglerat genom lagar sa finns det inte sa
manga regler for valberedningen. I vara stadgar star det bara:

§ 24 Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nidsta ordinarie foreningsstdmma hallits. En ledamot utses till sammankallande
i valberedningen. Valberedningen skall foéresld kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall foérrattas pd foreningsstamma.

Det star inte ens hur méanga det ska vara i valberedningen. Man brukar dock ha ett udda antal sa
att man pa vanligt demokratiskt sitt ska kunna rosta om man inte kunnat kompromissa sig
samman. Valberedningen ska arbeta sjalvstandigt och ska sjélvklart inte styras av styrelsen. Bast
sammanfattas kanske valberedningens syfte med det som en jurist sa pa en kurs for valberedare:

Det dr fran valberedningen allt det goda sedan ska vixa fram.

Det vill sidga, gor valberedningen ett bra arbete sa blir det en bra styrelse och da blir det bra for
foreningen. Hér dr en beskrivning hittad pd nétet:

Valberedningen ar medlemmarnas viktigaste instrument for att skapa och bibehélla en
fungerande styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt sitt kan hantera foreningens
verksamhet framover. Ofta dr det valberedningen som tar initiativ till ett nddvandigt
fordndringsarbete. Valberedningen har alltsd en nyckelfunktion och dess uppgift dr bl.a.
att fran den stund den utses, fram till nédsta arsstimma, analysera hur den sittande
styrelsen arbetar.

Vad ir onskvirt hos de som vill sitta i styrelsen? Jo, bland annat:

o Samarbetsformaga. Bara om man kan lyssna till varandra, ge och ta, sd fungerar det ju.

« Kunskap och vilja att forkovra sig. Det finns kurser att ga.

» Intresse och engagemang. Om man varit borta mycket eller inte tycker att man bidrar, sa
ar det vil bast att man slutar eller i alla fall inte sitter som ledamot.

o Det dr inte lampligt att bade sitta i styrelsen och vara anstilld av foreningen.

o Det dr ocksé onskvart med en blandad mix av olika aldrar och bakgrunder sa att styrelsen
reflekterar foreningens sammansittning.

De som sitter i valberedningen nir det har skrivs ir:

1. Kristina Bah, sammankallande, 54 &r. Hon blev vald till valberedningen 2013-2015 och
fick hoppa in i valberedningen vid extrastimman 2016. Hon har gétt kurser for
valberedare.

2. Sofia Hussein har bott i foreningen sedan 1998. Hon ar ecngagerad i fragor som ror
sociala fragor, barn och ungdomar och hon har suttit som valberedare i ett r.

3. Stefan Sigfried har bott i foreningen sedan 1997 och har suttit i Brf Porkalas styrelse i

tvd omgangar. Senaste gdngen som sekreterare. Han har varit valberedare sedan stimman
2015 och han har gatt kurser for valberedare bdde hos Fastighetsagarna och HSB.

Pd grund av den korta tid valberedningen haft for sitt arbete efter extrastimman sa har
valberedningen inte i skrivande stund en fiirdig lista. Listan pd foreslagna ledamoter,
suppleanter och revisorer kommer dirfor att delas ut pa den ordinarie stimman.
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Fodelsedatum (AAAAMMDD): | Lgh nr:

Postnummer: Ort:

Fullmﬁktigen [ Ange hir uppgifter for den som skall nyttja fullmakten. ]

Fodelsedatum (AAAAMMDD): Lgh nr (fylls i om tillimpligt):

Namn:

-
(o]
=

Postutdelningsadress:

Fullmﬁktiges associationer [ Fyll i nedan uppgifter om Er bostadsréttsforening har sirskilda villkor for vilka som far vara ombud. ]
Fullmiktigen har foljande association till mig resp. bostadsréttsforeningen:

[ foreningsmedlem
[[] make/maka, registrerad partner eller sambo
[[] annan nirstaende (forélder, syskon eller barn)

Befullmﬁktigande [ Fylli vad fullmakten avser ge for rittigheter till den som erhdller den. ]

Hirmed befullmiktigar jag, Fullmaktsgivaren, Fullmaktigen att for min rakning vidta foljande atgarder:

Att pa bostadsrittsforeningens [ ordinarie [] extra féreningsstiimma:[:'féretréda mig som
bostadsrittsinnehavare.

Giltighetstid

Fullmakten giller endast for ovan angiven foreningsstimma med angivet startdatum.
Om aktuell stimma skulle ajourneras alt. delas upp i flera delar géller fullmakten tills stimman i sin helhet

avslutats dock langst sex (6) ménader fran datum for utfardande.

lefc X E-mail:

Datum: T

Fullmaktsgivarens underskrift:

Namnfortydligande:







