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Viktiga telefonnummer

Foéreningskontoret
oppettider:

vardagar, 07:00 — 10:00
mindagsjour:

19.00 —20.00

(personal + styrelsemedlem)

telefon nri............ 08- 750 66 30
md—fr, 07:00 — 12:00
(besik prioriteras)

ovrig tid: telefonsvarare

.................................. 08- 750 66 30
(felanmdlan)

fax nr: ..o, 08- 751 57 71
Forvaltare

HSB Servicecenter
........................ tel. 010- 442 11 00
ma-fre 08:00-16:30

Fragor om hyror, avgifter
ISS Facility Services AB
................................... 018- 66 01 60
telefontid 08.30 - 12.00

E-post till styrelsen:

Felanmdlan garageport
Kone AB ..o 08- 618 01 80

Felanmdlan Hiss
Hissgruppen AB
..................................... 08-2133 00
alla hissfel, inklusive jour

Parkeringsbevakning
Léansparkeringsbevakning
.................................. 08- 735 60 20

pad foreningens mark

Ovriga bevakningsfragor
Securitas........ 070- 644 36 15

Akuta fel, under kontorstid
vardagar 14:00 — 1600,
dd kontoret dr stangt

ISS kundtjdnst....08- 29 03 25

Akuta fel efter kontorstid
Dygnet Runt Service
..................................... 08- 18 70 00
Fastighetsjour AB

Om  utryckningen ej bedoms
som akut, mdste den boende
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Ansvarig utgivare:

Lars-Ake H. Hedberg
Ordforande
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BesoOksdress:
Brf Porkala
Sibeliusgangen 34
164 72 KISTA

Redaktor:
Lars-Ake H. Hedberg

Hemsida:
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E-post:
porkala@telia.com
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material: 15 juni.
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Stamma — Dagordning

Medlemmarna i HSB:s Brf Porkala kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma
torsdagen den 31 maj 2012 kl. 18.00 i Akallakyrkan

Dagordning

1 Stdmmans 6ppnande

2 Val av ordf6rande vid stimman

(V8]

Godkidnnande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

O 0 9 O B

Revisorernas berittelse

10 Beslut om faststédllande av resultatrdkningen och balansrikningen

Faststillande av dagordningen

Anmidlan av ordférandens val av protokollforare

Fraga om kallelse behorigen skett

Val av tva justerare, tillika rostriaknare, att jamte ordféranden justera protokollet

11 Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen

12 Beslut i1 frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15 Val av valberedning

16 Erforderligt val av representation i HSB

17 Fraga om arvoden till styrelsen, revisorer och valberedning

18 Anmailda drenden - Motioner och fragor

19 Forslag fran styrelsen att anta HSB:s nya normalstadgar

20 Avslutning

Vid den ordinarie forenings-
stimman har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar
en bostadsrdtt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en
rost.

Rostberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Medlem kan foretradas av om-

bud med skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Endast medlems ma-
ke, maka, med medlemmen var-
aktigt sammanboende, nérstaen-
de eller annan medlem far vara
ombud.

Medlem, som d&r juridisk per-
son, far dock som ombud fore-
trddas av icke-medlem. Ingen
far dock som ombud foretrdda
mer 4n en person.

PORKALEN

Vid foreningsstimman kan med-
lem medfora est bitrdde. Samma
krav pd bitrdadet géller som for
ombudet (se ovan).

OBS! For att erhalla rostkort
krdvs att godkdnd ID-handling
medtages till stimman.

KISTA i maj 2012
Styrelsen
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Arsredovisning fér 2010

Styrelsen for HSB:s bostadsridittsforening Porkala nr 249 i Stockholm, med organi-
sationsnummer 716417-7987, far hdrmed avge foljande redovisning for verksamhe-

ten under rdkenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.
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1 Foérvaltningsberiattelse ar 2011

11 Foéreningen allmant

Foreningens fastigheter byggdes 1975-1977 och bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den 7 maj 1982
och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1, 3-4
och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista forsamling i Stockholms Kommun.

Foéreningen édger 18 bostadshus med en total ldgenhetsyta om 58 347 m? och en total lokalyta om 2 996 m?.
Av foreningens 823 bostadsrittsldgenheter uppléts, per 2011-12-31, 809 ligenheter med bostadsritt ™/, medan
resterande 14 dr hyresritter. Under aret har 88 lagenhetsoverlatelser och 1 ligenhetsupplatelse skett.

Per 2010-12-31 hade foreningen 985 medlemmar férutom HSB Stockholm med dess styrelseledamot och
suppleant.

*) Pa grund av felrikning, har uppgifierna i tidigare redovisningar varit fel. Vid en genomgang av uppgifterna
sedan 2007, dr det nu konstaterat att det dr ovanstaende uppgift (823/809/14) som dir den korrekia.

1.2 Foreningens administration

1.21 Féreningens styrelse
Ordinarie styrelseledaméter fr.o.m. 2011-06-07:
Nam Kommentar
Lars—g‘ke Hedberg Ordférande
Marianne Bergstén Vice ordftrande, personalansvarig (t.o.m. 2011-10-30)
Reija Rissanen Ledamot, studieorganisator, mark-och informationsansvarig
Vice ordftrande, personalansvarig (fr.o.m. 2011-11-01)
Mats Bjorndahl Sekreterare
Bela Johansson LLedamot, ekonomiansvarig
Dariush Adineh Ledamot, byggansvarig
Georgios Kantenidis Ledamot, mariansvarig (fr.o.m. 2011-08-22)
Fred Akesson Ledamot, utsedd av HSB
Suppleanter fr.o.m. 2011-06-07:
Namn Kommentar
Goran Lindgren Suppleant 1
Anders Lagnefeldt Suppleant 2
Jonas Erkenborn Suppleant, utsedd av HSB

Foreningens firma har tecknats av Lars-Ake Hedberg, Marianne Bergstén (t.o.m. 2011-10-30), Reija Rissanen
(fr.o.m. 2011-11-01), Mats Bjorndahl och Bela Johansson, tvé i forening, fr.o.m. 2011-06-07.

1.2.2 Sammantraden

Ordinarie féreningsstimma holls 2011-06-07. Extrastimmor hélls den 22 augusti och den 24 oktober.

Styrelsen har under ridkenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Under rikenskapsaret har ytterligare ett antal méten hallits, dels driftméten med véra forvaltningsentreprendrer
(ISS Facility Services AB, Tylomarks samt BEAB AB och Kastri Stid AB) och dels projekt-och
uppfoljningsmoéten med vara byggentreprendrer (Hissgruppen AB, Timblads Méleri AB, Univent, Rena Avlopp
i Sverige AB m.fl.). Storre delen av dessa méten har varit protokollférda. Féreningens forvaltare och/eller
annan representant har foretritt foreningen vid flertalet av dessa méten.

1.2.3 Revisorer
Av foreningen valda revisorer har varit Margarita Smirnova med Bo Nylander som suppleant samt BoRevision
AB, av HSB: s Riksforbund utsedd revisor, Jorgen Gotehed.

1.2.4 Valberedningen

Valberedningen har utgjorts av Markus Nilsson (sammankallande), Anela Mahovic och Katja Jalovaara.

1.2.5 Ombud till distriktsstamman
Féreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholms distriktsstimma har varit: Lars-Ake Hedberg.
Reija Rissanen, Mats Bjorndahl, Bela Johansson och Dariush Adineh.
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1.3 Allmanna handelser och I6pande verksamhet

1.31 Foéreningskontoret

Kontoret har varit Gppet tre timmar (7-10) pa morgonen varje arbetsdag. Dessutom varje helgfri mandag kvill
mellan 19:00 — 20:00, férutom under sommarmanaderna. Pa mandagarna finns ocksé minst en styrelseledamot
ndrvarande.

1.3.2 Brf Porkalas féreningsforvaltare

Sedan maj 2008 har foreningen ett kontrakt med HSB Stockholm om administrativ fastighetsforvaltning,
forvaltaren heter Hans Ohman. Féreningens mélsittning med entreprenaden &r att entreprendren ska verka for
att utveckla den nuvarande organisationen i arbetssitt, metoder och rutiner, stotta samt leda verksamheten for
att na forbattringar och besparingar. Rollen som férvaltare och arbetsledare ér helt oberoende av att féreningen
ar medlem i HSB och att de har en representant i styrelsen. Samordningen av sidoentreprendrer samt kontroll av
leverantorer som foreningen har avtal med ér en del i det ordinarie arbete.

Regelbunden avrapportering sker pa styrelsemétena.

Fran och med arsskiftet 2011/2012 &dr forvaltaren stationerad pa HSB-kontoret pa Helsingforsgatan i Akalla.

1.3.3 Felanmalan

Foreningens felanmilan dr 6ppen dygnet runt. Den &r personligt besvarad under vardagar 7. 00-12. 00 samt
mandagar 19.00 — 20.00. Under 6vrig tid finns telefonsvarare. Det dr dessutom mojligt att ringa direkt till
telefonsvararen for felanmélan. Alla anmalningar skickas vidare till lamplig entreprendr for atgérd.

1.3.4 Porkalen, medlemstidningen
Under ar 2011 utgavs 4 nummer av medlemstidningen Porkalen. Utdver att ges ut som tryckt tidning finns den
ocksa att ladda ner som PDF-fil pa foreningens hemsida www.porkala.se.

1.3.5 Foreningens hemsida och e-post

Hemsidan www.porkala.se innehaller senaste nytt om sadant som ir av intresse for foreningen. [ och med
genomford bredbandsinstallation har antalet boende som aktivt utnyttjar Internet hemifran 6kat. Foreningens
e-postadress dr porkala@telia.com.

1.4 Pagaende och avslutade projekt

1.41 Hissrenoveringar

Nya skérpta regler vid renovering av hissar medforde att samtliga hissar som renoveras framéver maste vara
forsedda med inre dorrar. For att inte fa en forsamrad tillforlitlighet har sarskild vikt lagts vid val av dessa
dorrar.

Foreningen har anlitat Hissgruppen AB for renovering av féreningens samtliga hissar. Under etapp [ ar 2009
har hissarna pa Sibeliusgangen 32-50 renoverats. Under 2010 har hissarna pa Sibeliusgangen 52-58 samt
Porkalagatan 3-21 i etapp Il renoverats. Under etapp 11 har ar 2011 renoverats hissar pa Kaskogatan utom
Kaskogatan 32-36. Aterstar etapp 1V under ar 2012.

1.4.2 Trapphusrenovering

En total renovering (malning samt byte av kakel) av vara trapphus paborjades 2009. Timblads Malerifirma
AB har fatt uppdraget att under en fyraarsperiod genomfora renoveringen. Etapp I paborjades 2009 med
malning av samtliga punkthusen och dr klar. Under etapp I1 ar 2010 har lamellhusen Sibeliusgangen 52-58 och
Porkalagatan renoverats. Ar 2011 har som etapp 111 renoverats Kaskdgatan utom nummer 32-36. Aterstar etapp
IV under ar 2012.

1.4.3 Byte av armaturer i trapphus

I samband med renoveringen av trapphusen byts dven samtliga ljusarmaturerna (en investering som pa lang sikt
kommer att vara positiv fér var ekonomi eftersom de nya armaturerna forbrukar mindre elektricitet). PA: s El
AB har fatt uppdraget och arbetet genomférs i de etapper som foljer malningen.

1.4.4 Gardsrenoveringar - Etapp 1,2 och 3

WSP pabdrjade efter beslut pa extrastimman projekteringen av den forsta etappen och ett fardigt
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forfragningsunderlag for forsta etappen av gardsrenoveringen (gard hus 13-18) var framtaget 2007-01-

19. Vid projekteringen beaktades dven stimmobeslutet fran arsstimman 2005 avseende gestaltningen av
entrén till féreningen (vid Sveaborgsgatan mot torget). Entreprenaden var planerad att genomforas som en
generalentreprenad varfor ett detaljerat forfragningsunderlag erfordras. Forfragningsunderlaget skickades till
totalt trettio (30) potentiella anbudsgivare.

Efter avslutad anbudsutvirdering med anledning av den kommande gardsrenoveringen kunde konstateras

att den extremt dverhettade byggmarknaden som radde inverkat menligt for den planerade entreprenaden.
Anbuden som inkommit var bristfilliga savil kvantitativt (litet antal erhallna anbud) och kvalitativt. Styrelsen
beslot dirfor att genomfora en andra anbudsforfragan med mal att kunna genomfora forsta etappen av
gardsrenoveringen under 2008.

En justering och komplettering av forfragningsunderlaget gjordes under sommaren/hdsten 2007. For att fa in
fler anbud togs under hosten, innan forfragningsunderlagen skickades ut, kontakt med ett stort antal potentiella
anbudsldmnare och initial information Gverldmnades.

Forfragningsunderlaget skickades ut i november till mer &n trettio (30) potentiella anbudsgivare. Glddjande
nog kunde féreningen konstatera, att &ven om antalet anbud ej okat sa kraftigt var kvalitén god pa de inkomna
anbuden och utgjorde tillrdckligt beslutsunderlag. Efter avslutad anbudsutvirdering beslot styrelsen i februari
att anta anbudet fran Birka Markbyggnad AB.

Etapp 1

Efter avslutad anbudsutvérdering beslot styrelsen i februari 2008 att anta anbudet fran Birka Markbyggnad
AB. Kostnaden for forsta etappen berdknades till ca 5,5 miljoner kronor plus moms. Arbetet slutférdes under
november manad, slutbesiktningen dgde rum i juni 2009. Slutsumman blev 7.7 miljoner kronor inklusive moms.

Etapp 2

Ett anbud togs in av Birka Markbyggnad AB innan forfragningsunderlaget skickats ut till fler foretag. Efter en
genomgang och utvirdering av anbudet tillsammans med projektledaren beslot styrelsen att fortsdtta samarbetet
med Birka Markbyggnad AB med motiveringen att byggmarknaden var Gverhettat precis som foregaende ar,
det var ett mycket bra samarbete med féretaget och stérningsanmélningarna som uteblev fran medlemmarna
samt en konkurrenskraftig prisniva pa 10, 6 miljoner kronor som forhandlades ner till 10, 4 miljoner kronor
plus moms. Arbetet slutférdes under november manad, slutbesiktningen dgde rum juni 2010. Slutsumman blev
15,3 miljoner kronor inklusive moms.

Etapp 3

Precis som i etapp 2 mottog styrelsen under hdsten 2009 ett anbud av Birka Markbyggnad AB for att utvirderas
tillsammans med projektledaren. Anbudspriset var pa 12, 9 miljoner kronor plus moms. Efter utvdrderingen
samt forhandlingarna om priset och innehallet i anbudet som resulterade i att arbeten som skulle kosta extra
(ex. kantstenen pa ena sidan vdgen samt drianeringsroret utmed garagefasaden m.m.) ingick i anbudspriset som
OR (oreglerat). Arbetet paborjades i februari och slutfordes i november 2010. Slutbesiktningen dgde rum varen
2011. Slutsumman blev 16, 4 miljoner kronor inklusive moms.

Under 2011 har avslutats viss plantering och betalats ut garantisummor fér 2009 och 2010 samt viss
projektering och besiktning vilket uppgick till en halv miljon kronor inklusive moms.

Arbetena dr nu avslutade.

1.4.5 OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

Under 2011 har genom firma Univent AB genomforts OVK.

Edsbergs Installation AB gjorde besiktning av OVK i vara lokaler och Firma Bengt Enggvist stod for
konsultation, upphandling och besiktning av hela injusteringsentreprenaden. Slutsumma var tva miljoner
kronor inklusive moms.

Arbetena dr avslutade.

1.4.6 Stamspolning

Under 2011 genomfordes ocksa stamspolning och rensning av avlopp i hela fastighetsbestandet av Rena Avlopp
i Sverige AB for 583 000 kronor inklusive moms.

Arbetena dr avslutade.
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2 Ekonomi

21 Finansiella kostnader

Under 2009 togs ett lan hos Swedbank pa totalt femton miljoner kronor med tva separata uttag och det forsta
uttaget pa nio miljoner kronor togs i ansprak 2009-10-02. Resterande sex miljoner kronor lyftes i januari 2010
och i slutet av aret har ocksa ett nytt [an hos Handelsbanken pa fem miljoner kronor tagits.

Under februari 2011 har vi tagit ytterligare ett 1an hos Handelsbanken pa tre miljoner kronor vilket visade sig
vara nodvindigt eftersom manga underhallsplansarbeten skulle betalas samtidigt. Avsikten var att aterbetala
detta lan i slutet av aret men styrelsen valde att avvakta for att se 2012 ars utveckling inom betalningen av
underhallsplansarbeten. I slutet pa aret hade vi pa avrakningskonto hos ISS 6ver fyra miljoner kronor.

Under de senaste tre aren har vi lanat tjugotre miljoner kronor som anvénts till betalning av
underhallsplansarbeten. Vi har tillhopa, under denna period till och med 2011, utfort underhallsplansarbeten
till ett viarde av 67,8 miljoner kronor. Till finansieringen har ocksa bidragit forsdljningen av
penningsmarknadsfonden Robur och av tre salda hyresldgenheter samt avgiftshojningarna ar 2010 med

sex procent, ar 2011 tva procent och ar 2012 ytterligare tva procent, alltsa sammanlagt tio procent pa tre ar.
Styrelsen planerar inte nagon avgiftshojning for de ndrmaste aren.

Under 2011 hade vi hos Handelsbanken total sexton stycken lan. Nio av dem var med en bunden
genomsnittsranta pa 3,41 % (3,36 %). Sju lan hade 3-manaders genomsnittlig rorlig ranta med 2,87 % (1,72 %).
Hos Swedbank hade vi vid arsskiftet fem stycken lan, ddrav fyra med rorlig rianta fran 2011-04-11 med
genomsnittsranta pa 3,145 % respektive 3,223 %. Den genomsnittliga rantan blev under aret 2,81 % (2,3 %).
Den totala lanestocken per 2010-12-31 var 116.2 miljoner kronor (174,1 miljoner kronor) och byggnadernas
taxeringsviarde uppgick till 308, 4 miljoner kronor (308,4 miljoner kronor). Taxeringsvérdet for mark var 94,1
miljoner kronor (94,1 miljoner kronor).

Anm. Siffrorna inom parentes avser vérdena vid foregaende arsbokslut.

2.2 Ekonomiska nyckeltal

Likviditet = summa omsittningstillgangar/summa kortfristiga skulder. Bor 6verstiga 1,000 och dr ett matt pa
hur foreningen klarar att betala kortfristiga lan och skulder.

2009 = 0,329

2010 =0,325

2011 =0,974

Soliditet = summa eget kapital/summa tillgangar. Ar ett matt pa hur foreningen mer langsiktigt klarar av sina
ekonomiska ataganden.

2009 =30.45 %

2010 =30,95 %

2011 =32,38%

2.3 Planerad verksamhet 2012

Planerad verksamhet under 2012 ska koncentreras pa att avsluta den sista etappen nr IV inom hissrenovering,
malning och armaturutbyte pa Kaskogatan 32 — 36 och Sveaborgsgatan 6 — 24 med samma entreprenorer
som vi anvdnde under alla etapper. Med detta avslutas alla vara stora arbeten som har pagatt i fyra ar. Byte av
avstangningsventiler varme i killargangarna, renovering av féreningslokalen 52:an och malning av kéllarplan
i punkthusen ska ocksa genomfdras. Visst underhall av Sarskolan som utbyte av koksutrustning och golv dr
ocksa inplanerat.

2.4 Projekt som har verkstallts under ar 2012

Under 2012 har féreningen infort gemensam bredbandsuppkoppling for samtliga medlemmar
(Internetuppkoppling med 100/10 Mbit/s och majlighet att utan extra kostnad ansluta bredbandstelefoni). Vi har
under 2012 anslutit féreningen till Stokabs fibernit, ett 6ppet och konkurrens-neutralt fibernit, vilket just nu
inte innebdr nagot speciellt, men som i framtiden ger majlighet att ansluta ytterligare tjanster. Erbjudande om
att fa foreningens information med e-post har gatt ut, men intresset har hittills varit ganska svalt. Tvittstugan

i huset Sibeliusgangen 42 har i borjan pa 2012 fatt nya maskiner som bland annat ska ge lagre energiatgang.
Dessa maskiner dr leasade (= hyrda pa en bestamd tid) for att se om foreningen darigenom kan fa lagre
kostnader for tvittstugorna.
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2.5 Framtida planerad verksamhet

Styrelsen har beslutat att all planerad verksamhet framdeles ska baseras pa teknisk besiktning av
fastighetsbestandet och marken och utifran en kontinuerlig uppdatering av underhallsplanen.
Planering av fonsterbyten pa samtliga hus har pabérjats och det dr viktigt att borja planeringen for att
iordningstilla de gardar som dnnu inte upprustats.

2.6 Ovrigt

Foreningen har 2012-02-14 stdmts infor domstol av en medlem som i stamningsansokan anfor klander mot
foreningen avseende brott mot “Lagen om ekonomiska foreningar™ och for “Bristande, falsk och vilseledande
information™. Féreningen har anlitat juridiskt bitrdde av advokat Jorn Liljestrom. En forsta muntlig férhandling
i Solna Tingsritt sker den 23 maj 2012.

2.7 Resultatrakning, Balansrakning, Kassaflodesanalys, Tillaggsupplysningar

och noter

Flerarsoversikt 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat fore reservering 0 0 0 0
Reservering yttre reparationsfond 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond 0 0 0 0
Lan per kvm yta 0 0 0 0
Kassalikviditet (%) 97 33 33 136
Arsavgift bostdder kronor/kvm 0 0 0 0
Soliditet (%) 32 31 30 34
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust -8 977 594
arets vinst 2900 520

-6 077 074
behandlas sa att
till yttre reparationsfond 6verfores 6 996 000
ianspraktagande av yttre reparationsfond -2 589 724
i ny rakning 6verfores -10 483 350

-6 077 074

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Forvaltnings-och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran viardepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanldggningar

Pagaende om-och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyres-och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N AW

15
16

2011-01-01
-2011-12-31

44 028 228

-2 586 326
-6 034 091
-21 223 470
-1 405 520
-848 054

-5 304 052
6626 715

0

34 382

-3 760 577
2900 520

2900 520

2900 520

144 910 209
29 199 701
20 331

10 336

174 140 577

1078
174 141 655
73 110
4613

23 904

1 991 989

2 093 616
4787

4231 424
4236 211
6329 827

180 471 482

2010-01-01
2010-12-31

43299 033

-2 603 709
-4 203 393
-23 452 495
-1 563 875
-890 643

-5 194 662
5390 255

-289 518
6 816

-2 518 745
2588 808

2588 808

2 588 808

143 468 176
30 260 834
0

221299
173 950 309

1078

173 951 387
19252
669

27 328

1 445 265
1492 514
273

1437 532
1437 805
2930 319

176 881 706
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 24297 738 24265 569
Upplatelseavgifter 18 29 777 377 29 009 546
Yttre reparationsfond 10 440 889 7 648 042

64 516 004 60 923 157
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -8 977 594 -8 773 554
Arets resultat 2900 520 2 588 808
-6 077 074 -6 184 747

Summa eget kapital 58 438 930 54 738 410
Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 115 490 741 113 079 679
Mottagna depositioner 30 126 51108
Summa langfristiga skulder 115520867 113 130 787
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 787 840 941 844
Leverantorsskulder 911 310 2260 719
Skatteskulder 31 254 96 223
Ovriga skulder 20 18 859 7 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 4762 421 5706 260
Summa kortfristiga skulder 6 511 684 9012 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 471 482 176 881 706

Stiilllda siikerheter
Fastighetsinteckningar 131278 000 131 278 000
131278 000 131278 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Kassaflodesanalys Not 2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31  2010-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2900 520 2 588 808
Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet 22 5304 052 5194 662
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindring av rorelsekapital 8204 572 7783 470
Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar -57 802 -17 379
Fordandring av kortfristiga fordringar -543 300 304 196
Fordandring av leverantdrsskulder -1 349 409 -1 475 747
Forandring av kortfristiga skulder 23 -997 412 -1 981 342
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 5256 649 4613 198
Investeringsverksamheten

Materiella anldggningstillgangar 24 -5 494 320 -23 114 263
Finansiella anldggningstillgdngar 0 6 003 063
Kassafliode fran investeringsverksamheten -5494 320  -17 111 200
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Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder 25 2236 076 10 049 065
Fordandring eget kapital 26 800 000 1570 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3036 076 11 619 065
Arets kassaflode 2 798 405 -878 937
Likvida medel vid arets borjan 27

Likvida medel vid arets borjan 1437 805 2316 742
Likvida medel vid arets slut 4236211 1 437 805

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Om inte annat framgér dr de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med féregaende éar.

I balansrdkningen har kortfristig del av lan nu en egen rad da denna tidigare ingatt i raden for 6vriga
skulder,

I kassaflodesanalysen har under rubriken kassaflode fran fordndring av rorelsekapital en uppdelning av
kortfristiga skulder/fordringar skett.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna of6riandrade i jimforelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillampas: Se avskrivningsnot.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Fastighetsskatt/avgift och Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d. v. s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat-och balansrdkningarna.
Fastigheten har asatts viardear 1977. For inkomstaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for
flerbostadshus till 1 302 (1 277) kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 % av gillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter upp

for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar avriaknas och ar

underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %. - i )
12 PORKALEN




Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av

medlen.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in-och utbetalningar, hdnsyn har

dock inte tagits till periodiseringseffekter.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till noter.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Noter

Not 1 Féreningens intakter
2011 2010
Hyresintdkter bostader 743 769 786 742
Hyresintidkter lokaler 1 734 290 1 690 144
Hyresintdkter garage 685 683 681 142
Hyresintidkter p-platser 1373 748 1367 471
Hyresintdkter 6vriga objekt 94 370 94 329
Arsavgifter bostider 39395 000 38 574 873
Kabel-TV / Internet 11 200 12 250
Hyresbortfall. /. -304 556 -314 319
Debiterade avgifter 43 800 49 050
Ersédttningar och intdkter 241 158 225 616
Fakturerade kostnader 91752 131 726
Ovriga rorelseintikter 14 8
44 028 228 43 299 032

Not 2 Underhallskostnader
2011 2010
Lopande reparationer bostidder 711 687 616 392
Lopande reparationer lokaler 135 851 330 450
Lopande reparationer gemensamma utrymmen 691 065 761 989
Rep tvittutrustning 256 574 157 704
Rep hissar 561 219 548 234
Rep huskropp utvindigt 219 602 186 303
Rep skadegorelse 10 328 2 638
2 586 326 2603710
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Not 3 Planerat underhall

PLU av VA/sanitet

PLU Sirskola

PLU malning lamellhusen Kaskogatan
PLU av ventilation

PLU av hissar, lamellhusen

PLU ljusarmaturer

PLU malning, lamellhusen

PLU av ljusarmaturer, lamellhusen
PLU av las o larm

PLU av hardgjorda ytor etapp 111
Avgar aktiv underhallskostnad

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsiakring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011

583 326
170 000

2 235 353
1911 417
5474208
625 688

0

0

0

508 088
-5 473 989
6 034 091

2011
3283 181
371911
4171
348 335
1986 730
6 709 044
1286 095
877 964
521 016
550 640
533 591

2 823 546
652 313

1 184 436
90 498
21223 471

Not 5 Forvaltnings-och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Arvode internrevisor
Styrelse-och motesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster
Serviceavgift till branschorgan

Not 6 Personalkostnader

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Arbetsmarknadsforsiakringar
Loneskatt

Lon stugvérdar

Lon extra arbete styrelse m m
Lon Kontorsanstillda

Tim anstillda

2011

285 365
18 000
250 000
55 000
520 161
74 950
202 044
1 405 520

2011
235 868
65370
40 536
8229

0
38470
459 581
0

848 054

Foreningen har under aret haft 2 st. deltidsanstillda.

2010

0

0

0

223 988

6 613 833
0

3407 788
486 446
83 956

16 473 382
-23 086 000
4203 393

2010
3774719
451 930
134 506
418 554
2017 254
8310 677
1286 039
793 281
648 274
438 338
229 685

2 823 546
665 375

1 153779
306 538
23 452 495

2010

303 948
18 000
278 800
52500
610 637
98 946
201 044
1563 875

2010
244 605
70 124
42 452
6 571
55 449
23 635
446 408
1400
890 644

14
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Not 7 Avskrivningar

2011 2010

Byggnad annuitetsfaktor 6% 2 683 057 2 531 186
IT installation 4 931 189/10 ar ca 10/10 201 505 493 118
Inventarier/verktyg enligt 3-arig plan 3/3 9458 34 025
Tvittstugerenovering enligt 20-arig plan 3/20 243 000 243 000
Ombyggnad daghem 120 500/40 ar ca 13.5/40 120 500 120 500
Lassystem 3/10 ar 179 300 179 300
Hissrenovering 3/20 ar 475 449 201 750
Gardsrenovering 3/30 ar 512 033 512033
Hissrenovering etapp 11 2/20 ar 330 650 330 650
Gardsrenovering etapp II 2/30 ar 549 100 549 100
5304 052 5194 662

Not 8 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anldaggningstillgangar

2011 2010
Erhallna Robur 0 -289 518
0 -289 518
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2011 2010
Rénteintdkter 34307 6 812
Overskatterinta ej skattepliktig 75 4
34 382 6 816
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2011 2010
Réintekostnader 3 759 402 2516 722
Ovriga skuldrelaterade poster 1175 2023
3760 577 2 518 745
Not 11 Byggnader
2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 176 113 999 174 432 188
Om-och tillbyggnader 5473 989 6 613 000
Omklassificeringar -4 931 189
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 181 587 988 176 113 999

Ingéende avskrivningar enligt plan -32 645 823

-33 276 003

Omklassificeringar 4236 566

Arets avskrivningar enligt plan -4 031 956 -3 606 386

Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 677 779  -32 645 823

Utgaende redovisat virde 144910209 143 468 176

Taxeringsvérden byggnader 308 415000 308 415 000

Taxeringsvidrden mark 94 074 000 94 074 000
402 489 000 402 489 000

Foreningen innehar tomtritten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala

1, 3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista férsamling i Stockholms Kommun.

I utgaende bokfort virde ingar byggnad 121 736 027 (124 419 082) kronor, ombyggnad daghem 3 206 342
(3 326 842) kronor samt tvittstugerenovering 4 131 000 (4 374 000) kronor. Lassystem 1 255 100

(1 434 400) och hissrenovering [ 3 429 750 (3 631 500) samt hissrenovering I1 5 951 700 (6 613 000).
Hissrenovering etapp 111 5 200 90.

I'T installation har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier

PORKALEN



Not 12 Markanlaggningar

2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 33 415275 16 942 275
Gardsrenovering 16 473 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 415275 33 415 275
Ingdende avskrivningar -3 154 441 -2 093 308
Arets avskrivningar -1 061 133 -1 061 133
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 215574 -3 154 441
Utgaende redovisat viirde 29199 701 30 260 834

Not 13 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlaggningar

2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5409 382 449 930
Ink&p 28 263
Ombklassificeringar 4931 189
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5 409 382 5409 382
Ingdende avskrivningar -5 188 083 -424 374
Omklassificeringar -4 236 566
Arets avskrivningar 210 963 -527 143
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 399 046 -5 188 083
Utgaende redovisat viirde 10 336 221299

I restvirdet ingar datorer med 10 299 (19 794) kronor samt IT installation 0 (201 505) vilken har blivit

omklassificerad fran byggnader

Not 14 Vardepapper och andelar

2011-12-31 2010-12-31
HSB och Fonus 1078 1078
1078 1078

Not 15 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Avrikning skattekonto 10 114 10 041
Vidarefakturering 13 790 17 287
23904 27 328

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2011-12-31 2010-12-31

Forutbetald kabel-tv 125 117 168 931
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intiikter 1 866 872 1276 334
1991 989 1 445 265

1 790 000 Elsa Russon 3 064 sedan 2009, Securitas 27 005, Securitas 6 860, Pitney 1 275, Multicom
3602, 1SS 37383

1 799 000 Trafikkontoret 100, Exploateringskontoret ver 11-781-11-794: 73 689, 5 084, 64 125, 70 175, 56 750,
109 375, 55 975, 70 625, 57 175, 72 825, 70 025, Bolanders 620 248, Bredbabndsbolaget 205 750, ISS 213 826,
Securitas 27 005, XL Office 11 218, 75, Hissgruppen 2 625, Hissgruppen 1 087.
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Not 17 Férandring av eget kapital

Arets

resultat

Belopp vid arets ingang
2588 808

Okning av insatskapital
Okning av upplatelseavgift
Disposition av foregéende ars resultat:
-2 588 808

Arets resultat

2900 520

Belopp vid arets utgang
2900 520

Not 18 Upplatelseavgifter

Upplatelseavgifter
Avgar forsdljningskostnader

Not 19 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rinteiindring
Stadshypotek - 3,52 % - 2013-06-01
Stadshypotek - 3.52 % - 2013-06-01
Stadshypotek - 3,52 % - 2013-06-01
Stadshypotek - 3,15 % - rorligt
Stadshypotek - 3,15 % - 2013-06-01
Stadshypotek - 3,15 % - rorligt
Stadshypotek - 4,61 % - 2012-04-30
Stadshypotek - 4,59 % - 2012-04-30
Stadshypotek - 3,72 % - rorligt
Stadshypotek - 3,72 % - rorligt
Stadshypotek - 3,72 % - rorligt
Stadshypotek - 3,72 % - rorligt
Stadshypotek - 3,72 % - rorligt
Stadshypotek - 3,15 % - rorligt
Swedbank hypotek AB - 3,39 % - rorligt
Swedbank hypotek AB - 3,39 % - rorligt
Swedbank hypotek AB - 3,39 % - rorligt
Swedbank hypotek AB - 3,46 % - rorlig
Swedbank hypotek AB - 3,39 % - rorligt
Stadshypotek - 3,18 % - rorlig
Stadshypotek - 4,15 % - rorligt

Avgar kortfristig del. /.

Not 20 Ovriga skulder

Avr lagstadgade sociala avg.
Kiéllskatter
Ovriga skulder

PORKALEN

Inbetalda  Ovr bundet  Yttre rep.
Insatser eget kapital fond
24265569 29009 546 7648 042
32 169
767 831
2792 847
24297738 29777377 10 440 889
2011-12-31 2010-12-31
29 898 527 29 130 696
-121 150 -121 150
29777 377 29 009 546
2011-12-31 2010-12-31
5549 588 5605932
1719 701 1 737 161
2 626 802 2 646 720
12 531393 12 657 892
6986 410 7039 384
9987 468 10 088 286
13552 034 13 693 942
1910 000 1 930 000
750 954 873 373
903 742 912918
812076 820 320
759 684 758 578
864 597 767 396
4 815 060 4 863 667
9220400 9230400
7 880 700 7 890 700
12 625 472 12 657 354
8932 500 8932 500
5925000 5940 000
4925 000 4975 000
3 000 000
-787 840 -941 844
115490 741 113079 679
2011-12-31 2010-12-31
11 428 0
7431 7427
0 36
18 859 7 463

Balanserat

resultat

-8 773 554

-204 039

-8 977 593




Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2011-12-31

Upplupna I6ner och arvoden 181 484
Upplupna sociala avgifter 67 768
Uppl riantekostnader externt 292 179
Forskottsbetalda hyror/avg. 2529 099
Upplupna uppvarmningskostnader 845 057
Upplupna elavgifter 153 850
Upplupna renhallningsavgifter 106 553
Upplupna reparationer och underhall 352716
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 100 962
Beriknat arvode for revision 50 000
Uppl driftskostnader 82 753
4762 421

2010-12-31
176 170

76 154

248 854
2473 324
204 667
244 606
0

1233 485
0

49 000

0

5706 260

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2011-12-31
Avskrivningar 5304052
5304 052

Not 23 Forandring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld samt lev skulder ingér inte i berdkningsunderlaget.

Not 24 Anlaggningar
2011-12-31
Datorer
Gardsrenovering
Hissrenovering
Hissrenovering etapp I11 5473 989
Pag om- och tillbyggnad 20 331
5494 320
Not 25 Upptagna lan
2011-12-31
Upptagna lan 3000 000
Amortering av lan -742 942
Mottagna depositioner 30 126
Aterbetalda depositioner -51 108
2236076
Not 26 Forandring eget kapital
2011-12-31
Upplatelseavgift 767 831
Inbetalda insatser 32 169
800 000
Not 27 Likvida medel
2011-12-31

Likvida medel
Kassa och bank 4787
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB 4 231 424

4236 211

2010-12-31
5194 662
5194 662

2010-12-31
28263

16 473 000
6 613 000
0

0

23 114 263

2010-12-31
11 000 000
-1 002 043

51108

10 049 065

2010-12-31
1510402
59 598
1570 000

2010-12-31

273
1437532

1437 805
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittstforening Porkala nr 249 i Stockholm

Organisationsnummer 716417-7987

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Bostadsrittsférening Porkala nr 249 i Stockholm for ar
2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta

:n arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
ller pa fel.

Revisorernas ansvar

Jart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
nligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
i foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
wsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

In revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
nformation i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
reddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
ller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
elevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
ranskningsatgidrder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att

©Ora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
tvdardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i

tyrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
rsredovisningen.

’i anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for véra
ttalanden.

lttalanden

nligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
srenlig med arsredovisningens ovriga delar.

1 tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
jreningen.y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrittsforening Porkala nr 249
i Stockholm for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om fSrslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi informera om att féreningen har teckn/at kollektiv
bostadsrittstilliggsforsikring som borjade gilla 2011. Det kan noteras att friga om denna typ av
forsakring behandlades som dvrig fraga vid foreningsstimman 2009 men var inte foremal for
stimmans beslut.

Stockholm den 14 maj 2012
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Valberedningens forslag

“Valberedningen dr medlemmarnas viktigaste
instrument for att skapa och bibehalla en fungerande
styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt sétt kan
hantera foreningens verksamhet.”

Valberedningen har triffats cirka tjugo ganger,
“knackat dorr” fyra kvéllar, gjort en enkel enkat
och intervjuat styrelsen samt intervjuat manga fo-
reslagna kandidater.

Vi har annonserat pa foreningens anslagstav-
lor och tagit emot information, asikter, forslag och
onskemal fran medlemmar, samarbetspartners och
personalen pa Foreningskontoret.

Styrelsen

Vi foreslar att foreningen i ar viljer en styrel-
se bestaende av 8 ordinarie ledaméter, inklusive
en HSB-representant, 2 suppleanter och en HSB-
suppleant (vid omrostning i styrelsen med lika re-
sultat, har ordféranden utslagsrost).

Vart forslag till stamman
Valberedningen foreslar foljande personer att vél-
jas in som ledamoter i styrelsen for Brt Porkala:

Mats Bjorndal, omval................ccooooienn. 2 ar
Goran Lindgren, omval.................coooee. 2 ar
Katja Jalovaara,nyval .............cccccoooeenn. 2 ar
Mehdi Bahiraei, nyval ... 1 ar

Vid foregaende stimma (2011) valdes Lars-Ake
Hedberg, Bela Johansson och Reija Rissanen pa
2 ar och sitter saledes kvar ytterligare ett ar.

Fran HSB

[ styrelsen ingdr Fred Akerstrom, som ir HSB-
representant och som viljs av HSB (se féreningens
stadgar) och hans suppleant/ersittare Jonas Er-
kenborn, som viljs pa samma sitt.

Suppleanter
Valberedningen foreslar vidare foljande personer
att inga som suppleanter (= ersittare) i styrelsen:

Anders Lagnefeldt, omval....................c......... lar
Jari Juntunen, nyval..............coooooiiiiinnn lar
Revisor

Margarita Pulito, nyval... s 1 ar
Revisorssuppleant

Som revisorssuppleant foreslar valberedningen:
ST R 1 T T )74 P S——— 1 ar
Valberedning

Till ledamoter i valberedningen féreslas:

vakant, sammankallande....................coooee. 1 ar
vakant............cooooiiiiiii 1 ar
] S S — 1 ar

Forslag till arvoden
Styrelsen (fordelas inom styrelsen)..250 000 kr/ar
samt maximalt™” ..., 100 000 kr/ar

* e oo * o0 . . .
) for forlorad arbetsfortjanst vid sammantrdde/mate efter

Sorhandsbeslut av styrelsen.

ReVISOF ... 20 000 kr/ar
ValDEredmng . ..o s 10 000 kr/ar
SAME dESSULOM cvveeeeeeee e 400 kr/mote

Akalla 2012-05-15
Marcus Nilsson, sammankallande,
Katja Jalovaara och
Anela Mahovic

Att vara styrelseledamot, revisor eller ledamot i valberedningen

Du som viiljs som ledamot till styrelsen, till valberedningen eller till revisor har ett fortroendeuppdrag fran féreningens
alla medlemmar. I uppdraget ingdar ett ansvar for att delta pd ordinarie moten och de andra moten som krdvs for att du ska
vara informerad och kunna péaverka i din roll. Styrelsens méten halls i allméinhet en vardagskviill i manaden (utom sommar),
dessutom har styrelsens arbetsgrupper ibland moten pd dagtid med entreprendrer, hantverkare och annan personal. Valbe-

redningen planerar sjilva sitt motesschema. Revisor far lopande protokoll och annan information med e-post men fir vara
niirvarande vid styrelsens moten. Som suppleant/ersittare finns inga krav pa niirvaro, men det ir det bra om du ir med pa si
manga miten som mojligt, for att vara informerad om vad som héinder och sa att du kan g in som ersiittare nir det behovs.
Som revisor och suppleant har man inte rostriitt pa styrelsens mdten. Om du iir tvungen att ta ledigt fran arbetet for att kunna
delta i moten, kan du fi ersittning om styrelsen godkiint detta innan métet.

8]
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Motion till foreningsstamma 2012, Brf Porkala

Inidmnad av Bela Johansson och Dariush Adineh.
Ingar i Brf Porkalas styrelse som ledamoter och ekonomiansvarig respektive byggansvarig.

Styrelsens arbete har inte blivit enklare under de senaste aren trots att vi fatt hjalp av en sarskild forvaltare.
Slyrel§emediemmar, manga med heltidsjobb, arbetar fortfarande valdigt mycket operativt i stallet for att &gna mesta
tiden at framtidsvisioner, kontroll, styrning och uppfolining av olika slag. Det blir alitmer kiart att en styrelse med
ansvar for en forening av var omfattning behéver en professionell bakgrund fér teknisk support och radgivning i stallet
for att agera allkunniga specialister sjalva.

Under de senaste aren har vi inte haft nagon planerad verksamhet som varit forankrad i en vl uppdaterad
underhallsplan. Projekten finns i en underhalisplan men har inte varit samlade till de etapper och &r da de genomfors.

Med detta vill vi inte pasta att det vi gjort under dessa fyra ar skulle pa nagot satt vara onédigt eller fel. Styrelsen har
redan diskuterat hur den vill arbeta i framtiden och uttryckt 6nskemal om att Overga till en mer underhalisplanerad
verksamhet med inle minst mer ekonomisk och likviditetsmassig planering. Detta har vi ocksa fatt ldra oss pa den
ekonomikurs hos HSB som de flesta i styrelsen deltagit i.

Med detta vill jag att stamman beslutar och ger den fortsalta styrelsen i uppdrag att arbeta pa foljande satt:
- att besluta att i fortsattningen starta varje stérre byggprojekt bara om det &r forankrat i underhélisplanen;

- attinte under aret starta eller besluta om byggprojekt som inte &r deteljplanerade eller pa annat satt inte &r tillréckligt
forberedda for ett genomidrande;

».a!t‘ hallre an atl starta Sronmérkta sparformer for framtida stora byggprojekt, anvanda tillfalliga finansiella 6verskott
till att omsatta vara lan. Detta ger dubbel resultatvinst i form av dven lagre ranteutgifter,

- att lopande uppdatera en underhallsplan som baserar sig pa fastighetsbesiktning for att dérmed sékerstalla att alla
akuta och framtida atgarder plockas fram till ratt ar;

- att foreningen anstaller eller hyr in tva oberoende férvaltare som arbetar med foreningens drift pa heltid och som ar
stationerade pa foreningskontoret;

- For all kunna arbeta mer planerat och &ndamalsenligt samt kunna sakerstalia tekniska krav pa genomforandet av
styrelsens beslut foreslar jag att féreningen anlitar en byggnadsingenjor/konsult for hjalp med teknisk
fastighetsbesikining, uppdatering av underhalisplan, forfrégningsunderlag, utvardering av offerter och bedémning av
vilka firmor/entreprendrer som &r mest lampliga fér oss. Denna kompetens finns inte inom var styrelse och dessutom
ar styrelsen latl utbytbar som vi fatt erfara. En s&dan stadigvarande teknisk support skulle bli till stor hjalp for var

forvaltare. Den skulle ocksa vésentligt oka tryggheten i verksamheten och sékra att mediemmarnas pengar anvands
pa basta satt.

71 /
Hlulla 5-30
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Styrelsens svar

Motionens innehall rorande §§ 1-4 har redan behandlats pa styrelsemote. §2 dr fortfarande utformad sa att
den sitter stopp for atgérder som till exempel stambyte om ldgenheter pa en hel slinga fatt badrumsskada.
Dela upp i sex paragrafer sa att dessa kan behandlas enskilt.

Styrelsen foreslar att motionen dterremitteras till styrelsen.

Motionslimnare: Karl-Arne Bertilsson J

my 03- 31

Moton 1102 313

Fiirslag till stadgeiéindring och en rad forbittringar i var forening.

Vir férening drabbas av den en kostnadshdjningen efter den andra. Den som jamfor med
bostadsannonserna ser genast att kostnaderna {6r en motsvarande ligenhetsyta 1 vara
grannforeningar ligger ¢:a 1000:- ligre per ménad. Varfor dr det s4? - svaret dr ganska enkelt!

Vi vill ha det sa! Vi klappar i hiinderna, stampar i golvet och ropar ja och hurra 3t alla forslag
styrelsen lamnar. Ar efier ar dr det ingen som bryr sig om att det &r den styrelse vi viiljer som ocksé
pafor oss de standigt 6kande kostnaderna. Jag foreslar dérfor att alla som kommer till
foreningsmétena har ldst pa foreningens stadgar i forvdg. Girna ocksa lagarna.

Vira stadgar behdver enligt min mening omarbetas da mycket skrivet redan ticks av lagara. Vi bér
ocksa omarbeta stadgarna sa att HSB inte har ndgon del i var verksamhet. Vi betalar miljonbelopp
till HSB men far inga nyttigheter i utbyte. Vi betalar 1,2 miljoner for en s.k. férvaltare som inte en
dr hir och troligtvis aldrig har gjort nagonting bra {or var forening. I stillet har han ging pa gang
brutit mot stadgarna och skaffat oss dyra brandvarnare av mycket dalig kvalitet till hogt pris.

Det sanslésa i sammanhanget med denne “{6rvaltare” dr att han ocksd arbetar som forvaltare for ett
antal andra féreningar. - Inte att undra pd att ingenting blir gjort.

En pensiondr far inte ut mer dn drygt 8000:- per ménad ait leva pa. Den myglande skojaren herr
T (0 HSB Stockholm kriver lika mycket, 8000:- for att sitta métesordfdrande tva
timmar pd vart arsmétc. i {6rklarade att foregaende arsméte skulle ajourneras for att
fortsitta vid ett senare tillfalle. Direfter viintade han tills ndstan alla limnat méteslokalen for att
darefter klubbade arsmétet som avslutat. Vi skall inte ha en sadan s...stovel som ordférande pd vara
méten. Vi dr virda langt bittre! Manga i vir forening skulle antagligen géra jobbet lika bra till halva
prisct.

S har vi s eeeem—m——— {131 HSB som inte bryr sig. Han talar inte om for oss att han ir ny
styrelsemedlem. Han bryter mot féreningens stadgar pa styrelsemdtena. Han skiter i Sveriges lag.

gor som andra i styrelsen. Har nagon svaret pa frigan varfor HSB utsett honom att ta del i var
styrelses arbete? Han sitter ju med i kanske nio andra styrelser. Enligt min mening skall herr Hlk
hela styrelscarvode betalas av HSB Stockholm. Vi kan forslagsvis erbjuda HSB att tills vidare utse
en annan styrelsemedlem som dr intresserad av var férening, kunnig och inte sitter med i ndgon
annan styrelse.

Sammantaget menar jag att det ir en nddvindighet att omarbeta fSreningens stadgar eftersom de i
dag ger en korkad styrelse alltfor stora mojligheter att manipulera foreningen i olika situationer -
vilket vi sett.

Det som gor foreningens situation i det ndrmaste omdjlig dr att vi helt saknar nagon som utfér en
revision av verksamheten. Borevision klarar inte att uppticka att en styrelsemedlem stoppar
foreningens pengar i egen ficka. Borevision klarar inte att inse att stadgar sévil som lagar dvertrids.
Vi maste sjdlva utse en kunnig revisor samt snarast avveckla Borevision och HSB

Jag foreslar dirfor att den nya styrelsen forbereder stadgedndringar i en mindre grupp fran styrelsen
samt tva kunniga och lagkloka personer utifran med uppgift att skira bort det som inte behdvs,
ddribland HSB som i fortsittningen kan vara leverantdr endast om vi si dnskar. Styrelsen skall
Gppna hemsidan for medlemmarna att ge kommentarer om stadgama. Arbetsgruppen uppdaterar
forslagen till stadgar var 14:de dag. Nir stadgarna kéinns klara gar vi till beslut om dndring under
tva pa varandra foljande extramdten.
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Det dr ngdvindigt att siitta stop for styrelsemedlemmar som stjil foreningens pengar under olika
forevindningar. Det ir hogst sannolikt att styrelsegreken herr (RN -
QI ([ 1SB-manen som kostar oss 1.2 miljoner per ar) i maskopi stulit foreningens pengar och
tillgangar. I killaren Kaskégatan 34 har styrelsegreken tagit Gver vart rum for mattrengéring och
latit bygga om det till en igenhet som kallas “kontor”. Hela ombyggnaden har tillfullo bekostats
med pengar {rin fGreningens kassa och konto. Var styrelsegrek hyr ut bostaden, som kallas kontor,
till en grekpolare. Eftersom var styrelsegrek ér grek dr det mer dn troligt att styrelsegreken stoppar
hyrespengarna i egen ficka. Vad har Borevision gjort? HSBs inhyrda “forvaltare™, som kostar 1.2
miljoner per & maste vara vil insatt i detta om inte — vad dr det vi betalar honom f6r?

Styrelsegreken herr Kantenidis som under ménga &r arbetat i/f6r Univent dér han tidigare under
nagra ar stoltserade med sitt namn och mobilnummer pa hemsidan. Deldgare? Univent dr det
foretag han brukar arbeta i nar han sjukskrivit sig fran sitt ordinarie arbete.

En OVK (obligatorisk ventilations-kontroll) utfdrs av en behdrig besiktningsman som besiktigar
och miiter luftflédet i in/ut i varje ligenhet/lokal. Detta skall ske vart 6:te ar. Finner han skit i roret
eller att en justering inte kan goras skriver han/hon ner det i besiktningsprotokollet. Protokollet
sinds till stadsbyggnadskontoret i Stockholm och tll foreningen som da har ett halvt ar pa sig att
atgdrda felen. Hos oss kom det upp en lapp februari 12, om att OVK var utford maj 11. Det
mirkliga dr att ingen har sett nagon besiktningsman! Har Du sett en besiktningsman i ditt hem?
Hur kan man utfora en besiktning utan att vara pa plats?

Alla minns kanske att ett tjog greker for runt i var forening en méanad eller tva (april-maj). Sjalv fick
Jjag en lapp om att det skulle komma greker fran Univent till min ligenhet for att kolla ventilationen.
Jag fragade styrelsen om dessa greker hade nagon utbildning i ventilationsteknik och och att jag
ville se dessa dokument. Jag fragade ocksd om vem som hade forsikring som tdckte skadorna i mitt
hem sedan de gétt.

Hans Ohman (1.2-miljonersmannen) kastade sig éver min friga men kunde inte finna svar sa han
bad mig ringa en for mig fullstindigt okind grek. Det gjorde jag inte! Jag har lang erfarenhet av att
arbeta med greker internationellt. Ett av deras kulturdrag dr att de kan st ena dagen och titta pa hur
en hantverkare utfor sitt arbete for att nista dag sjilv utge sig for att vara virldsmistare i yrket.
Detta giller t.ex att mala golvet i ett soprum, fixa vattnet hemma sa alla badrum i trappuppgéangen
forstors, eller stida vara lokaler. Det finns ocksé uppgifter pa att Univent tidigare varit och fuskat i
var bostadsrausforening. Ja fuskat! De visste enligt uppgift inte hur mitningarna skulle utforas si de
hittade pa egna virden. Detta avsléjades.

Tack vare att var styrelsegrek var ordfSrande vilkomnades Univent att utfora OVK.

Sa ville styrelsen forsoka svara pa mina fragor och tid for métet sattes ut som styrelsen bokade om.
Ingen enda styrelsemedlem kom till detta mote. Inget meddelades heller. Det dr darfér skrimmande
att konstatera att det i styrelsen, inklusive 1.2 miljonersmannen fran HSB, inte finns nigon som vet
ett skit om ventilation eller om grekerna som farit runt i vara fastigheter sjilva haft en aning om vad
de hallit pd med.

Detta projekt dr mycket kostsamt for foreningen. Mycket pengar kan ha betalats helt 1 onddan. Jag
foreslar dirfor att en oberoende besiktningsman hyrs in for stickprovskontroll av ventilationen
Finns det icke nojaktiga avvikelser skall foreningen kriva dterbetalning fran Univent.

Nir kakelviggarna i entréerna lings Sibeliusgangen lossnade blev det ett nddviindigt
underhallsarbete att utfora reparationer och byta kakel. Diaremot dr det en lyxrenovering freningen
tagit pa sig och som vi knappast har rad med nir kaklet som dr oskadat hackas ned fran entréerna
och byts ut lings Porkalagatan, Kaskogatan och Sveaborgsgatan. Varfor detta omdémesldsa sloseri?
Snart kommer Posten och hackar bort det for att sdtta upp brevlador.

C

Vi som bor i Porkala undrar varfor inte 1.2-miljonersmannen har tagit ett varv runt vart kvarter?
Angér det inte honom? Och varfor gir styrelsemedlemmarna med svarta glaségon och blindképp
nir de gar forbi den fula flick som saknar viiggplattor pa Sibeliusgdngen mittemot ICA?

Vi har de boendekostnader vi fortjinar eftersom vi véljer den styrelse vi egentligen inte har rad med
och som inte kan utriitta det mest elementira — d.v.s. regelbundet informera vad som ar pa gang.

Jag foreslar att foreningen beslutar att starkt reducera styrelsens arvode med tanke pa de kostnader
vi onadigtvis férorsakats. Med tanke pa de lagbrott som begitts. Att styrelsegreken obemarkt
kunnat bygga en lagenhet 4t en polare. Att styrelsen gatt emot stimmobeslut (forsdkringen).

Jag freslar vidare att styrelsegreken He—G——5=—"— i icsluts som medlem ur var
bostadsrittsforening, aldggs att aterbetala alla kostnader han dsamkat fGreningen, alla
aterstillningskostnader samt hela hyresintikten frin kontoret. i . handlat
kriminellt.
Slutligen bor enligt min mening S ). 2bolantenn monterad i strid mot véra
ordningsregler tas ned av fastighetsskétaren eller motsvarande om den sitter uppe 1/7-12. Allt pd
herr N bckostnad. Som alla kommer ihdg myglades NN in i styrelsen genom
att arsmétesordforanden herr (NN 11SB vintade till nista alla gétt hem for att forst da
klubba matet som avslutat.
Nagra synnerligen omdémeslosa styrelsemedlemmar begirde pa det extra foreningsmdétet att fa med
i styrelsen. Dessa medlemmar bér inte komma i fraga for nagot fortsatt
foreningsuppdrag. Hade vi alla vetat vad vi vet i dag dr det troligen inte minga som givit herr
fortroendet. | har helt oprovocerat attackerat en invalidiserad medlem
som bara tar sig fram med hjilp av tva kryckor. har ocksa svart att fora sig i
styrelserummet och ér en klla till stindig irritation. Far han inte som han vill skriker och brakar
han som ett bortskimt barn och &r mycket odriglig. NS har inget begrepp om
demokrati.
Jag yrkar dérfor att ingen av de omdomeslosa styrelsemedlemmarna som bad om N
viiljs om. For gvrigt dr det mycket svrt att avgéra om de Gverhuvud taget har utrittat nagot till
batnad for var forening. Jag foreslar darfor att stimman beslutar att begira en redogérelse for vad
resp styrelsemedlem gjort manad for manad resp. vad de inte gjort men borde ha gjort under det
gdngna aret.

Vir ordférande herr I - \arit sillsynt s16 och har likt en kejsare forbjudit
medlemmar att stilla fragor till styrelsen eftersom det uppfattas som stérande.. M 5 )
M cd stvrelse lyckades genomdriva den kollektiva forsikringen som utan stimmobeslut
senare dndrats till — vad?

Ska vi nu kollektivt betala premie for alla skador och kriminella handlingar styrelsen begar.

Enligt min mening ér denna forsikring ingenting for foreningen utan kan méjligen utgora privat
frsikring som styrelsen tecknar sjilva var for sig. Detta ir ytterligare en onédig kostnad som lastas
ovanpd den redan tunga betalningsbérdan vi nu har.

Var ledare herr | | intc med ndgot av alla de medel som star till buds lyckats
visa att han sjilv kan utriitta ndgot. Ej heller att den kollektiva fOrsikringen ér viird ett skit. Var det
inte sa herr B att Du och andra forklarade hur fantastiskt det var att ha
foreningens och medlemmarnas forsiikringar pa samma stille? Det skulle ju vara s enkelt att
realera en skada. Det skulle ju ga sa fort. Nu har 4 manader gatt och nar arsmitet halls har det gdtt 6
manader. Nir kommer viara medlemmar och kamrater pa Sveaborgsgatan att kunna bo anstindigt?
Var haller 1.2-miljonersmannen hus? Varfor gér han som vanligt — ingenting?
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Jag yrkar pd att denna kollektiva forsikring avskaffas och att styrelsen i forsta hand sjilva betalar

tor den del/utdkning de beslutat om utan att radfraga foreningen.
Tag yrkar vidare att forsikringsavgiften noteras individuellt for var och en pa inbetalningsavierna.

Jag yrkar att arsmotet beslutar att protokollen fran varje styrelseméite ldggs ut pa foreningens
hemsida inom 10 dagar till dess att detta hunnit inféras i stadgarna.
Konfidentiella uppgifter sjilvkiart strukna.

Jag yrkar vidare att den person som utses till sekreterare i den nya styrelsen har som arbetsuppgift
att ocksa uppdatera hemsidan med nyheter och skéta kommunikationen med medlemmarna. Detta
har ju den nuvarande sekreteraren inte klarat av. Det sdgs att han inte ens orkar skriva riktiga
motesprotokoll lingre. Han har nog gjort sitt.

Det dr onskviirt att arbetssituationen kan forbittras pa varat kontor sa att Gumpan med flera fir en
draglig och strukturerad arbetssituation. Som det varit de senaste aren har man ena dagen fatt hjilp
med ndgonting, nista dag inte. Andra ganger har man kunnat fa se ett dokument som inte finns en
annan dag. Ibland sysslar man enbart med felrapporter. Vi maste hjilpa tjejerna pa kontoret att fa en
dréglig situation om sa med hjilp utifran.

Jag foreslar darfor att kontorsarbetet styrs upp for att underlitta arbetet.

Farr fanns det en underhallsplan for att styra upp planeringen av kommande kostnader och arbeten
Var nuvarande styrelse driver verksamheten som en happening. Ndgon fir lust att ligga ut pengar
péa nagot oplanerat och far ibland med sig resten av styrelsen.

Vi behover en styrelse som kan uppriitia en underhéllsplan samt folja den.

kostnader samt alla betalningar utforda med ett virde av 5000:- eller mer méanadsvis.

Jag yrkar vidare att 1.2-miljonersmannen “kastas ut” snarast méjligt. Eftersom vi dr
kontraktsbundna yrkar jag att var forening kriver att ersiittaren skall vara kunnig och arbeta for oss
heltid och inte ha nagra andra sidojobb alternativt att vi anstiller en “egen™ férvaltare.

Jag yrkar vidare att denne férvaltare och/eller nagon styrelseledamot dé och da granskar varje jobb
eller projekt som kostar oss mer dn 10 000:- sdvil med hinsyn till kvalitet som debitering.

Jag vill att vi skall bo 1 en 8ppen fGrening dir vi fritt kan ga till valfri granne med enbart var bricka

Jag vill se mina kostnader for TV, forsikring och annat individuellt som ér dolt i manadsavgiften.
ber stimman tillstyrka detta f6r mig och alla andra som vill ha det sa.

Jag
Jag yrkar att stimman beslutar be styrelsen beskriva hur ofta och pd vilket sitt vara portlas
funktionstestas eftersom de sillan tycks fungera.

Vidare vill jag ha styrelsen forklaring till hur en budfirma (paket, blommor, delgivningar....) skall ta
sig in for att limna varorna vid dérren.

Jag vill att styrelsen redogér for hur manga brickor som limnats ut till olika myndigheter. samt hur
ofta styrelsen kontrollerar att brickorna finns (inventering).

Jag vill att styrelsen redogdr for vilken handlingsplan styrelsen har for att komma tillrdtta med de av
annonser nedkletade entréddrrarna.

Sedan husvirdama avskaffades har elementen i tvittstugan ldckt i manader. Damm lagras. Fntrén
blét av hundpiss. ...

Fark-seme Benaon

Styrelsens svar

Styrelsen foreslir att stimman avslir motionen.

2012 -03- 3 1

Motion BRF Porkala

Till Stamman 2012-05-31

Angaende vattenskador inom fastigheterna i BRF Porkala

Det har framkommit dels genom att undertecknad sjalv drabbats, och grannar samt andra boende i
foreningen som drabbats, att antalet vattenskador 6kat de senaste aren.

En del skador har uppstatt da boende sjdlva forsokt renovera eller installera med felaktigt resultat
vilket orsakat vattenskada antingen i egen lagenhet och dven for omkringliggande lagenheter.

Nagra skador har dock verkat uppkomma p g a husen nu ar ndrmare 40 ar gamla, den alder da sa

manga fastigheter behover stambytas.
Utifran dessa fakta begar undertecknade att styrelsen agerar genom att:
*Uppdatera och utarbeta en underhalisplan for eventuellt behov av stambyte i fastigheterna.

*Besluta om regler for nir foreningens fastighetsforsikring ska tacka skador. | de fall boende beddms
vallande eller p g a vardsioshet orsakat vattenskada ska den boendes egen hemforsakring bekosta
renovering, inte den gemensamma forsakringen. | de fall skadan uppkommit genom tex. ror som
brustit p g a alder kan den gemensamma farsakringen bekosta renovering. Detta for att dven stavja
att boende utfor installationer utan att folja regler eller anlitar svart arbetskraft.

* Styrelsen bor uppratta en handlingsplan om hur man bemoter boende som drabbats av tex
vattenskada. | dagslaget ar det den drabbade som far agera for sin egen sak med avsaknad av stod
fran styrelsen. Den drabbade ska sjalv krva ersattning for ett flertal kostnader da det ar en annan
boende som orsakat skadan tex. sjalvrisk och okade omkostnader. Klausulen "sveda och vark” finns
inte ldngre i forsakringsbolagens vokabuldr utan det ar den enskilde drabbade som far sta for allt.

Mohamed och Gunilla Bhur

Sveaborgsgatan 18 1 tr

| Styrelsens svar

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionens yrkande genom att uppmana styrelsen att snarast
uppdatera underhallsplanen om nya vattenstammar och planera och finansiera av stambytet som bir
ske inom kommande fem dr, da vira hus dr ca 40 ar gamla.
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Motion BRF Porkala

Till Stdmman 2012-05-31

ANGAENDE BOM VID SVEABORGSGATAN

Under ett flertal ar har vart omrade utsatts for extrem biltrafik inne pa gangvagar och gardar. Bilar
har statt parkerade nattetid och dagtid. Féreningen sager sig ha ett parkeringsbolag som skoter
botfallande da det inte ar tillatet att parkera inom omréadet. De boende som har bil ska ha antingen
ha parkeringsplats i garage eller kan i vissa fall sta pa gatan s k kantstensparkering under viss tid.

Foreningen har valt att, efter patryckning, satta upp en bom vid den mest frekventerade infarten,
Sveaborgsgatan, under ar 2011. Dom om var forvaning da bommen &r osedvanligt kort! Det betyder
att de som inte har tillgang till bricka for att 6ppna bommen helt sonika med en mindre bil kan kora
férbi bommen och den som har storre bil kér rakt éver rabatten! Inga skrupler dar — bara man sjalv
kommer fram! D& det under en lang tid férekommit onddig bilkérning(intag vid storkop kan goras
fran de flesta husen via baksidan eller faren)maste nu nagot handa. Vi och vara barn ska kunna tryggt
vistas i bostadsomradet utan att bilar i hég fart medfor en risk.

Darfor begar vi att styrelsen:

e Sertill att en langre bom installeras, som omajliggor forbikorning
e Ser till att parkeringsbolaget uppfyller sitt dtagande battre

Mohamed och Gunilla Bhur

Sveaborgsgatan 18

Styrelsens svar:

Styrelsen arbetar med fragan. Bommen far inte goras lingre, da den da hindrar sa kallade dubbel-
barnvagnar att passera. Ett stort hinder har placerats ut for att forhindra smitning forbi bommen.
Oppningen kan inte giras smalare, da riddningstjinsten behiver minst tre meters bredd.

Utplacering av fartdimpande hinder dr planerad av styrelsen.

Motionen anses besvarad.

6 Akalla 2012-03-19 Motion till Brf Porkalas ordinarie foreningsstimma 2012
Bristfiillig motionshandliiggning - Oversikt
¢ ¢ 201 -03- 30
Inledning / Bakgrund
Ritten att fa drenden behandlade pa en foreni i dven kallad motionsrtten. &r en lagstadgad ratt som varje

bostadsrittshavare har, For att foreningsdemokratin skall fungera krivs det att denna rétt ej inskriinks. Tyvérr kan alltfor
ofta noteras agerande, inte minst frin bostadsrattsforeningars styrelser, som verkar inskrinkande pa denna ritt, nigot som
helt saknar stod i lagar eller stadgar. Ibland kan orsakerna hinforas till direkt okunskap medan i andra fall styrelsen
medvetet tycks soka begrinsa enskilda bostadsrattshavares motionsritt ([S]). For att en medlems skall kunna nyttja sin
motionsrétt kravs naturligtvis inte endast att det finns en formell rétt att limna in en motion utan motionen méste dven
hanteras pa ett kompetent och korrekt satt samt foreldggas i en korrekt, icke manipulerad form, fore/under
foreningsstamman.

En genomgéng av handlaggningen av inlimnade motioner infor ordinarie foreningsstimma 2010 ([1],[2]) och 2011 ([3].
[4]) pavisar tyvarr tydligt att handlaggningen varit associerad med ett timligen stort antal fel och brister. Da dessa brister
dels 4r mer eller mindre av systematisk karaktdr och dels tycks ha dkat markant under de senaste &ren ar det av vikt att detta
patalas och synliggors. Detta primirt for att om mdjligt soka fa en forbattring till stind. Nagra olika typer av fel dr:

Typ av handliégn;r;gsfel Beskrlvmng

Felaktiga svar | Svar ldmnas som dr felaktiga och/eller irrelevanta. Oﬁa ar svaren av l)p lum ostyrkta pastacnde™.
Svar utan fragor Svar ldmnas trots att motionen ej innehaller ndgm fréaor att besvara.

| Felaktigt forslag ull beslut Forslag nll I stamman att mm;m;;km “anses besvarad trots att motionen helt saknar fragor

4 fclaklm fﬁrcmngsml’onnauon | Diverse felaktig foreningsi rmati jersd med medl i L

For varje enskild typ av handliggningsfel, enligt ovan, kommer en separat motion att foreldggas foreningsstimman dar ctt
flertal exempel frén perioden 2010-2011 finns med: for tydligt plifierad aktuell fel.

&

Referenser

[1]: Brf Porkala Motioner 2010; Brf Porkala;

{2]: www.brfporkala.com/foereningsstaemmor/motioner-2010; brfporkala.com
[3]: Motioner 2011 med Sl)nlscns svar: Brf Porkala

[4]: www.brfporkala.com/fc /motioner-2011; brfporkala.com
[5): www.brfporkala. LOm/jurldlk/Sdeylh 121-motionsraett; brfporkala.com

Grundfirutsittningar och yrkande

For motionen giller foljande grundforutsittningar, vilka styrelsen uppmanas tillse foljs vid sin hantering av aktuell motion:

« Motionen dr undertecknad av 3 l foreningsmedlemmar i Brf Porkala, vilka samtliga dr att betrakta som motiondrer.

* Motionen ir i sin helhet, inkl. yrkande, direkt stallda till foreningsstimman, ¢j styrelsen, for behandling/beslut.

* Motionen saknar helt frigor och kraven i densamma ir ¢j att betrakta som uppfyllda varfor styrelsen naturligtvis varken
har att soka ge “svar” eller foresla stimman “art motionen skall anses besvarad”. Négra “svar” finns alltsa ¢j att ge.

+ Samtliga fSreningsmedlemmar, alltsa dven styrelsen, har naturligtvis ritt att avge kommentarer med anledning av
motionen. Notera dock distinktionen mellan svar och kommentarer.

Undertecknade motiondrer foreligger stimman féljande yrkande:

« Dé stimman naturligtvis ¢j har mandat att godkdnna en direkt felaktig handliggning av medlemsmotioner, som far som
konsekvens att foreni {flemmarnas | dgade motionsritt begrinsas, saknar motionen explicit yrkande till
beslut. Motionen syftar alltsd primirt pa att informera och tydliggora gjorda observationer.

* Styrelsen uppmanas dock att nogsamt ta till sig innehdllet i motionen och soka forhindra en framtida upprepning sd
langt detta dr mojligt.

For mer inl}a’syww. !yorkala.com/focreningsslacmmor.‘motioncr-l()1 2
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Motionen ar framt bete med brfporkala.com. g
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Styrelsens svar

Styrelsen fireslar att stimman avslar motionen.




For mer info:

(Ex. 3 (2011)

Akalla 2012-03-19 Motion till Brf Porkalas ordinarie foreningsstamma 2012

Bristfillig motionshandliiggning — Felaktiga svar

"y 03 30
Inledning / Bakgrund

Efter att foreningsmedlemmarna lamnat in motionerna brukar styrelsen limna “svar” med anledning av de lagda
motionerna. Det kan vad giller att besvara motioner konstateras:

* Det finns inget som helst krav pa att styrelsen skall aviamna “svar” pa inkomna motioner. Detta giller i synnerhet de
motioner som helt saknar fragor.

+ Svar pa motioner torde framst vara tillimpligt for motioner utan tydliga yrkanden och/cller dar fragestaliningar finns.

» Svar som avlamnats bor i mojligaste mén vara sakliga, korrekta och ¢j vara att betrakta som irrelevanta

En kort genomgang av de svar styrelsen avlamnat med anledning av motionerna for perioden 2010 ([1): ref [1]-[2]) - 2011
([1]: ref [3] - [4]) visar dock alltfor tydligt att for svaren fran styrelsen galler att

* Ibland dr svaren att betrakta som felaktiga och/eller irrelevanta och ofta iir av typen "lésa pastiende”

+ Medfor att foreningens samtliga medlemmar, dven de som ¢j kommer till stémman, delges felaktig information.

* Ger stammodeltagama ett felaktigt beslutsunderlag,

* Situationen fGrvarras av att styrelsen, da felaktigheter lyfis fram och pavisats, helt viigrat 4 i svaro

* Innebir de facto att den enskilde medl S i itt olovligen begrinsas vilket dr ett allvarligt hot mot
foreningsdemokratin. For en del motioner, med stort antal motionarer (se nedan), har manga medlemmar forfordelats.

Nedan foljer nagra korta exempel frin motioner som inlamnats under perioden 2010 —2011.

Ex. 1 (2011) Felaktig foreningsinformation — Underhallsansvar brl (Motion nr 21); Antalet motioniirer: 59
Yrkande: Att styrelsen omgdende korrigerar den felaktiga for mationen gallande underhall. sd att denna

Overensstammer med foreningens stadgar
tyrelsens “svar”: De gamla stadgarna & borttagna frin hemsidan. De aktuclia finns pd hemsidan och i detta nummer av Porkalen.
Vad som giller: < Aldre stadgama har aldrig funnits pa nuvarande webbsida och kan d intc heller ha "tagits bort”™. En direkt
felaktighet alltsa
* Motionen giller dock felaktig information om underhallsansvar ¢j stadgar.
* Informationen dr alltsa fortfarande. mer dn tva (2) ar efter att de nya stadgarna registrerats, felaktig!

Slutsats: Styrelsens "svar” ar bade felaktigt och irrelevant.
For mer info: www.brfporkala.com/foereningsstaemmor/motioner-2011/14 1-motion-a3-felaktig-foereningsinformation-
| underhallsansvar-brl
Ex. 2 (2011) Farbittring av belysning (Motion nr 16)
Yrkande: Att stimman beslutar att foreningen skall dels aterstalla den belysning, mellan hus 14 och hus 1, som monterades

ned vid renoveringen av gardarna och dels stka forbittra belysningen ytterligare.

Styrelsens “svar”: [..] Tyvarr si har et problem med anslutningen uppstatt, de lyktstolpar som inte lyser har kommunen ansvar for.
[

Vad som giiller:  Anslutningsritningar fran k visar att ingen av de tva armaturerna, styrelsen hinvisar till, ingdr i
kommunens system. Detta stimmer dven med det faktum att armaturerna anslutits till Brf Porkalas elsystem ¢j
kommunens,

Pollarna styrelsen namner ger endast ctt litet och begrinsad punktbelysning detta eftersom de sitter sa nira
markniva.

Slutsats: Styrelsens svar staimmer ¢j med kinda fakta
www.brfporkala.com/foereningsstacmmor/motioner-2011/150-motion-d2-foerbaettring-av-belysning
Firbattrad belysning — Porkalagatan (Motion 34)

! Yrkande: Motiondren anger:"Det skulle vara bra om foreningen kunde ordna med belysning i prangen (gangen) mellan
husen, fran garden till Porkalafarct.™ och yrkar “Att stimman beslutar att freningen skall titta pa kostnader och
ordna med belysning.”

Styrelsens "svar”: Belysningen mellan husen har utokats fran en lykistolpe som tidigare fanns till tva samt till fyra stycken pollare
]

Vad som giiller:  Nagon forandring av belysningen pa Porkalagatan, enligt styrelsens svar, har gj genomforts

Slutsats: Styrelsens svar dr gravt felaktigt (kopia av svaret till Motion 16 ovan).
Y £ i

Motionen ar framtagen 1 samarbete med brgporkala com
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Ex. 4 (2010)

Yrkande: Motionarerna framlagger underlag som styrker att styrelsen har nytjat de nya stadgarna, som éinnu ¢j vunnit laga
kraft. under perioden fran siutligt stimmobestut (2008-08-27) och till slutlig registrering av korrekta stadgar
(2009-05-29) och yrkar bl a att styrelsen tiliser att information om det intriffade delges dels samtliga foreningens
nuvarande medlemmar och dels de som under aktuell period (2008-08-27 — 2009-05-29) avslutat sitt
medlemskap i Brf Porkala.

Nyttjande av ogiltiga stadgar (Motion 7); Antal motioniirer: 46

Styrelsens “svar”: At felaktiga stadgar blev registrerade var ytterst beklagligt och var ett klart misstag. De nya stadgama utgdr inte
s stor andring av underhalisplikten for de boende utan fortydligade klart att allt inre underhall av ytskikt ar
bostadsrittshavarens ansvar om inte foreningen valt att gora en andring [...|

Vad som giller:  + Motionen giller att ogiltiga stadgar nytjats. ¢j sidlva registreringen i sig!
(~\un om korrekta stadgar registrerats, vilket dock ¢) var fallet, hade nu pavisat fel intraffat.)
¢ andringen medfor omf: de forindring av det inre underhallet. Styrelsens beskrivning av
konsckvenserna av stadgeandringen ér starkt missvisande

Slutsats: Styrelsens svar ar savil irrelevant som gravt felaktigt

www_brfporkala.com/f i -2010/63 14-nyttjande-av-ogiltiga-stadg

For mer info:
Ex. 5(2010)

Yrkande: Motionarerna framfor kritik mot brister i styrelsens hantering av medlemsskrivelser dir en stor mingd skrivelser
ldmnats helt obesvarade. Motionen innchaller en detaljerad lista pa sex (6) skrivelser som ej besvarats.
Motionirerna yrkar pa ctt antal forbittringar i handliggningen av medlemsskrivelser.

Rutiner for hantering av medlemsskrivelser (Motion 8); Antal motionirer: 48

Styrelsens “svar™: [...] Sjalvklart har styrelsen ocksa for brf Porkala rutiner i korrespondens. Moten dger rum en gang i manaden di
skrivelser behandlas ]
{[...] Fragor som giller I6pande drift. gillande regler, fastlagda policys och liknande kan besvaras direkt av
foreningsforvaltaren genom delegering fran styrelsen.[...]

iller: styrelsen systematis rar att besvara skrivelser pa det sdtt som styrks i motionen ar knappas
Vad som giiller:  + Att styrelsen systematiskt v, 1t be: Krivel det sdtt tyrk: t knappast att ha
“rutiner i korrespondens.”
* Ingen av i motionen listade skrivelser, 6 st har besvarats av varken styrelse eller foreningsforvaltare.

Slutsats: Styrelsen svar stimmer ej med kiinda fakta och ir till icke ovasentiig del att betrakia som irrelevanta. Svaren
aknar dessutom, i motsats till motionen. all underbyggnad och ir till stor del att betrakta som “16sa pastienden™

s

www.brfparkala.com/f i i 2010/64 ion=13-rutiner-foer-h ing-av-
mediemsskrivelser

For mer info:

Referenser

[1): Bristfallig motionshandlaggning — Oversikt; Motion till Brf Porkalas ordinarie foreningsstimma 2012

Grundforutsittningar och yrkande

For motionen giller foljande grundforutsitiningar, vilka styrelsen uppmanas tillse foljs vid sin hantering av aktuell motion:

* Motionen dr undertecknad av J! foreningsmedlemmar 1 Brf Porkala, vilka samtliga 4r att betrakta som motionirer.

* Motionen &r i sin helhet, inkl. yrkande, direkt stillda till foreningsstimman, ¢j styrelsen, for behandling/beslut

* Motionen saknar helt fragor och kraven i densamma iir ¢j att betrakta som uppfyllda varfor styrelsen naturligtvis varken
har att soka ge “svar” eller foresld stimman “att motionen skall anses besvarad”. Nagra "svar™ finns alltsa ej att ge.

+ Samtliga foreningsmedlemmar, alltsa dven styrelsen, har naturligtvis rétt att avge kommentarer med anledning a<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>