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Det var nagra dagar sedan jag skrev till denna
sida nu och vid den tiden, i december 2007, stod
julen for dorren. Nu dr det vil inte fel att pasta
att varen har kommit, dven om vidrmen inte ar sa
pataglig dnnu, men vi far hoppas att den snart
kommer.

Mycket har hént sedan sist nér det géller var
bostadsrittsforening och jag tinker hér ge litet
information om tre omraden: Trygghets-
besiktning i Brf Porkala, gardsrenoverings-
projektet, samt foreningsforvaltare. Genom
medlemskapet i Fastighetsdgarna i Jarva har en
genomgang av vara hus samt uteomraden gjorts
under en tremanadersperiod fran november
2007 - januari 2008. Ett sammandrag av den
promemoria som Lennart Levander, brottsfore-
byggare hos Fastighetsidgare i Jdarva, har gjort
finns pa annan plats i detta nummer.

Att garden mellan Sibeliusgangen 48 — 50 och
52 — 58 dr uppgrivd har sidkert manga sett. Un-
der flera ar har forberedelser gjorts for att vi ska
kunna byta ut tdtskiktet som finns pa be-
tongvalvet mellan husen, da detta tyvérr inte
héller titt utan vatten kan rinna ner till under-
liggande garageplatser och lokaler. Véar entre-
prenor som utfor dessa arbeten heter Birka
Markbyggnads AB och kostnaden for arbetet
med den sa kallade pilotgarden uppgar till c:a 5,5
miljoner kronor. Tyvirr sd medfor dessa arbeten
en del obehag for oss boende i Brf Porkala bade
i form av bullerstorningar samt trafik med
lastbilar till och fran arbetsomradet. I slutet av
september ska denna del av gardsrenoverings-
projektet vara avslutad och garden ha aterfyllts
med jord, samt ny utformning ha skett av gar-
den, med trid, buskar m m. Pa annan plats i
detta nummer finns mer information om detta
projekt.

Under ett par ars tid har styrelsen diskuterat och
haft kontakt med olika bostadsforetag som SBC
(Sveriges Bostadsrittscentrum) samt HSB
Stockholm och vi har dven genom SBC deltagit i
en forstudie, som de har gjort hos oss i Brf
Porkala under februari — mars 2007. Nir sty-
relsen tog del av rapporten fran SBC:s forstudie,
gjordes bedomningen att det materialet inte &r
det som foreningen hade beslutat att uppdra at

&

SBC att sammanstilla. Styrelsen hade for-
véntat sig att underlaget fran forstudien skulle
kunna anvindas som ett forfragningsunderlag
for att kunna infordra anbud pa en funktion som
foreningsforvaltare fran olika bostadsforetag. 1
december 2007 hade ett sadant underlag féardig-
stdllts och kunde da skickas till ett tjugotal
fastighets- och forvaltningsforetag for att
infordra anbud. Vid en utvérdering av de offer-
ter som inkom beslutade styrelsen att uppta for-
handlingar med HSB Stockholm i syfte att kunna
fa till stand ett kontrakt avseende forenings-
forvaltare. Alldeles nyligen har nu beslut fattats
att foreningen ska skriva kontrakt med HSB om
en entreprenad under ett ar fran och med maj
2008, som ska omfatta administrativ férvaltning
av Brf Porkalas fastigheter, samordningsfunktion
mellan foreningens 6vriga forvaltningsdelar, samt
arbetsledning for de anstillda pa vart
foreningskontor. Foreningens malséttning med
entreprenaden &r entreprenoren ska verka for
att utveckla den nuvarande organisationen i
arbetssitt, metoder och rutiner, samt stotta och
leda verksamheten for att na forbattringar och
besparingar. Avtalet ska som ovan nimnts gilla
med en kontraktstid pa ett ar och om inte
skriftlig uppségning har skett senast sex méana-
der fore kontraktstidens utgang forldngs det
automatiskt med ett ar i sdnder. Prislappen for
denna entreprenad blir litet drygt 1,2 miljoner
kronor for ett ar inklusive mervirdesskatt.

Jag kan nu informera om att styrelsen har
beslutat att datum for Brf Porkalas ordinarie
foreningsstimma blir mandagen den 9 juni 2008
och vi héller som vanligt till i Stenhagsskolan.
Styrelsens arbete just nu dr bland annat inriktat
pa forberedelser infor foreningsstimman, som
till exempel med att skriva yttranden till de
motioner som har inkommit. Ett forslag till nya
stadgar for Brf Porkala ska ocksa foreldggas
stimman for beslut. Nir det géller dndring av
stadgarna maste dock beslut fattas av tva
foreningsstimmor, varfor det kommer att kallas
till en extra stimma dérefter. Nagot datum for
den extra stimman har inte faststillts &nnu, men
kommer att meddelas i Porkalen nr 2, 2008.

Till sist hoppas jag att vi blir manga som deltar i

foreningsstimman, da ju denna &r foreningens
hogsta beslutande organ.

Sigund
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Rapport fran foreningskontoret

BRAATT VETA L — B

Gobvlister for radiator-
ror:

Lister frdn Primo Plast
(inkl. vita, I= 3m) kan
kopas via Beijers Bygg i e
Sollentuna. - a1 paef

Aterlimnande av
nycklar:

: ‘l_ |
Suliue an g8 Bjeeg ensnAalf |

o

Vid overlatelse av : _

ligenhet ska samtliga — 1 M ——
utkvitterade nycklar
aterlamnas till .
foreningskontoret for att :
antingen avregistreras | |
eller overforas pa de
nya ldgenhetsinnehavarna.

Felanmdlan:

Kom ihég att felanmilan ska goras till oss pa kontoret och ¢j till fastighetsskotare eller markpersonal.
Detta for att felanmélan ska registreras korrekt och kunna koordineras med dvriga felanmélningar.

Telefonbevakning 07.00 - 12.00:

Mellan 07.00 - 10.00 har foreningskontoret oppet for besok och dessa prioriteras i forsta hand. Om
Ert samtal ej hinner besvaras kan du limna meddelande eller gora en felanmélan pa telefonsvararen
(vilken kontrolleras vid borjan och slutet av arbetsdagen).

Filter till kokskapan:

For att fa korrekt funktion pa franluftsuttaget i kokskéapan bor filtret i denna bytas regelbundet. Nya
filter kan kopas pa foreningskontoret. Filterna finns i plast (pris: 50 kr) och i stal (pris: 110 kr).

Titningslister till fonster:

Sérskilt, till foreningens fonster anpassade, titningslister av gummi kan kdpas hos:
Kuntze & Co AB, Vistbergavigen 19, 126 30 Hégersten. Tel: 08-657 90 00.

P-tillstand.:

Kan erhallas pa foreningskontoret vid t.ex. in- eller utflyttning.

Rokning dr forbjuden i samtliga alliminna utrymmen!

Guwn-Britt, Aunette och Rendtin
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Gardsrenoveringen
Litet om tidigare historia

Det nuvarande, ursprungliga tt-
skiktet dr fran ar 1977 och har
under arens lopp blivit lappat och
lagat ett antal ganger med varie-
rande och kortsiktiga resultat.
Under flera ar har det ldckt vatten
som ett sall. Medlemmarnas fritids-
lokal, ”’52:an”, & mogelskadad
sedan ldngre tid och kan inte brukas
till vad som den dr avsedd till. Det
droppar och rinner vatten pa bilarna
i Porkalafaret. Affirslokalerna
langs Sibeliusgangen har ocksa fatt
problem med vatten som rinner in
genom vdggarna i deras lokaler.

Det var alltsa hog tid att sitta igang
denna dyra gardsrenovering, dér
planeringen dr att det ska goras i
tre etapper. For etapp 1, Pilot-
garden, har arbetet redan paborjats
(bilderna visar startstadiet).

Vid den extra féreningsstimman
2006 togs ett beslut om gardarnas
utformning efter tatskiktsarbetena
mellan punkthusen lings Sibelius-
gangen i enlighet med WSP:s
landskapsarkitekters gestaltnings-
forslag 2 A.

Nu ér det full fart pa den sa kallade Pilotgarden mellan de tva sista husen pa Sibeliusgangen. Det har
inte gatt utan att alla maste ha lagt mirke till de arbetsfordon som har skalat av hela ytan och lagt en
hel del i jordhogar pa nista gard. Birka Markbyggnads AB, som entreprendren heter, kommer att
ateranvinda de hogarna senare. Birka har gjort en tidsplan som stricker sig fram till slutet av septem-
ber i ar, da garden planeras vara fardig.

Det har dock visat sig att i gestaltningsforslag 2 A, som beslutades av stimman, finns med cykelrum
som skulle kosta over en halv miljon kronor plus moms. Detta har vickt tankar om det verkligen finns
behov av och om vi har rad med sé dyra cykelrum. Styrelsen héller nu pa med att undersdka andra
alternativ som kommer att tas fram och redovisas pa den ordinarie féreningsstimman i juni 2008.

Tyvirr finns det ménga storande faktorer som inte gér att undvika. Birka Markbyggnads AB kommer

dock att informera under arbetets gdng om vad som forsiggéar pa garden och framfor allt vid entréerna
(portarna). Information kommer att séttas upp i portarna och hissarna. Viss information kommer dven

att delas ut i brevladorna pa Sibeliusgangen 48 — 58.

Nu hoppas vi bara pa att arbetet fortloper enligt tidschemat och att alla ni berérda boende orkar sta ut
med det ovisen och krangligheter, som ni kan utsittas for.

\ ZM;@
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[ Policy for uthyrning av garage- och bilplatser i Brf Porkala )

Eftersom manga efterfragar fortydligande av tidigare publicerad policy, sa ges hir en detaljerad be-
skrivning och végledning samt en korrigerad version av policyn.

Malsiittning

Samtliga boende ska ha majlighet att fa en garageplats med kort varsel t.ex. i samband med
inflyttning eller om man skaffar en bil utan att ha haft nagon tidigare. Darfor behover foren-
ingen en policy for uthyrning av garageplatser (burar bade i Porkalafaret och Kaskodicket),
samt bilplatser (uteplatser pa Kaskodicket), som ger mojlighet att na det malet. Policyn ska
motverka kobildning genom att platser inte kan hyras av andra 4n boende, samt att platser
inte hyrs ut for niringsverksamhet, t.ex. att en person hyr flera platser for parkering av
firmabilar.

Uthyrning kan goras till person som uppfyller foljande krav:

1  Légenhetsinnehavare.
Ligenhetsinnehavare ir den person som ir bostadsrittsinnehavare eller hyr en léigen-
het av bostadsriittsforeningen. Notera, att som léigenhetsinnehavare riknas inte lo-
kalhyresgést. Det har visat sig att det var manga som inte ens bor i foreningen och vi kunde
spara upp folk 6ver hela Sverige, men de hyr dndé en plats hos oss. Styrelsen tycker att foren-
ingen forst och frimst ska vara till for dem som bor hir och detta édr inte minst en sdkerhets-
fraga. Dessutom var vi mycket billiga, sa att det var och fortfarande #r ganska formanligt for
andra att parkera hos oss, samtidigt som vara medlemmar star utan plats. En plats per ldgenhets-
innehavare ar géllande regel.

2 Har inte plats sen tidigare
Den som inte har en garage- eller bilplats sedan tidigare har foretrdde fore den som soker omflytt-
ning.

3 Byte till annan plats.
Det gér att stilla sig i ko for att byta garage- eller bilplats. Om négon har en bilplats t.ex. pa
Kaskodicket och vill ha en i Porkalafaret, sa kan den personen stilla sig i ko, men hér giller
aterigen att den som inte har ndgon garage- eller bilplats har foretride.

4 Har en plats sedan tidigare.
Vid ko gar alltid den som vill hyra en forsta plats fore. Foreningen har inte tillrdckligt med
burar sa att de ricker till alla. En medlem kan inte fa mer &n en bilplats i bur, men det ska vara
mojligt fa en eller flera uteplatser pa Kaskodicket.

5 Det ir tillatet for en ligenhetsinnehavare att hyra en plats dven om lidgenheten hyrs ut i
andrahand. Garage- eller bilplatser kan utnyttjas av ligenhetsinnehavarens hyresgist.
Inga 6vriga kommentarer.

Platser ska ej hyras ut till:

1  Ligenhetsinnehavare som redan hyr mer in en plats
Det som aterigen giller &r en garageplats per person som har ligenhetskontrakt. Om det &r tva
som star for kontraktet till bostadsrittsligenheten, sd maste en overenskommelse goras avseende
vilken som garage- eller bilplatskontraktet ska skrivas pa. Det gar bra att hyra mer #n en uteplats )
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pa Kaskodacket. Det ér inte tillatet for kontraktsinnehavaren att hyra ut varken garageplats eller
uteplats i andra hand till utomstaende.

Niringsverksamhet, t.ex. taxiforetag. Diaremot kan en plats hyras ut till en ligenhetsin-
nehavare som éger en firmabil t.ex. taxi som ocksa anvinds som privatbil.
Inga oklarheter.

For annat indamal én parkering av korbart privatfordon.

Foreningen hittade en angvilt och garageplatser som anvinds som forrad och ett stort antal
garageplatser med gamla skrotbilar, som langt ifran dr korbara. Inte konstigt att platserna inte
ricker till alla. Med korbar bil menas bil som gér att anvinda och som anvindes atminstone under
sommarhalvaret. Det dr ddremot tillatet att stdlla av bilen under vintern om nagon inte vill kora i
sno och slask. Men det dr helt oacceptabelt att garageplatsen anvéndes till bil som t.ex. inte har
anvints under de senaste tva, fem eller tio aren tillbaka, eller som i ett udda fall inte sedan 1978.
Det ir heller inte tillatet att ha en garageplats, men ingen bil.

Person som ej ar ligenhetsinnehavare, éiven om den personen bor i en ligenhet som
ags av foreningen och t.ex. hyr i andra hand.
Den personen kan med fordel utnyttja vara uteplatser pa Kaskodicket, men inte garageplatserna

Lokalhyresgister.

Foreningen har ett antal forrad uthyrda till ndringsidkarna. Dessa anvinds for forvaring av saker
och det stills inga som helst krav pé att kunna parkera stadigvarande i véara garage. Diaremot kan
innehavare av affirslokaler med fordel utnyttja vara uteplatser pa Kaskodédcket.

Hyreskontrakt:

1

Ska upphéra automatiskt om personen som kontraktet star pa inte lingre ir ligenhets-
innehavare i foreningen, t. ex. vid flytt fran féreningen.

Om tva personer idger en bostadsritt gemensamt, sa ska inte bada kunna teckna
hyreskontrakt.

Det ska tydligt framga av kontraktet vilka regler som giller.
(Géllande policy bifogas till kontraktet).

En kontraktsinnehavare ska nir som helt kunna siga upp sitt kontrakt. For manaden
inbetald hyra aterbetalas ej. Uppsigningstiden idr 3 manader.

Tva personer som hyr var sin garageplats kan nir som helst byta plats med varandra.
Detta paverkar inte en eventuell k6. Kontrakten maste dock omgaende skrivas om.

Avslutande av kontrakt:

I samband med att ett kontrakt upphor ska garage- eller bilplatsen omgaende tommas
och nycklarna limnas in pa foreningskontoret.

Efter det att garageplatsen har sagts upp, ska buren inte bara tommas och nycklarna lamnas till
foreningskontoret, den ska ocksa stidas. Alla innehavare av burar dr dessutom skyldiga att varje
var vara uppméirksamma pa markforvaltarens uppmaningar att sopa buren innan maskinell stad-
ning av garaget sker. Det dr heller inte tillatet att forvara andra saker &n bil och fyra déck i
buren. I dagsldget forvaras miangder av mer eller mindre oidentifierade féremal i néstan varje bur
och detta strider mot Brandinspek-tionens foreskrifter.
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"Lag (2003:77() om skydd mot olyckor
Skyldigheter for dgare eller nyttjanderidttshavare till byggnader och andra anliggningar

2 § Agare eller nyttjanderdttshavare till byggnader eller andra anliggningar skall i skilig
omfattning hdlla utrustning for sldckning av brand och for livrdddning vid brand eller
annan olycka och i ovrigt vidta de datgdrder som behdvs for att forebygga brand och for att
hindra eller begrinsa skador till foljd av brand.”

Det dr inte heller tillatet (forekommer speciellt pa Kaskodécket) att k14 in buren i ogenomskinliga
skydd av t.ex. tyg, plast, flaggor, masonitskivor eller annan sorts beklidnad mot insyn, snd eller
drag.

2 Om platsen inte toms sa debiteras den som kontraktet statt pa en ny manadsavgift. I
vissa fall kan kontraktsinnehavaren bli debiterad for borttagande av saker och stidning

av buren.

3 Om betalning enligt punkt 2 inte gors hanteras detta pa samma sétt som vid utebliven
hyresinbetalning.

Annan uthyrning

1 Foreningen upplater tre (3) garageplatser for korttidsuthyrning med debitering per dag. Detta for
att mojliggora for boende att tillfalligt hyra en plats for t. ex. Overnattande géster, som kommer
med bil. De tre platserna dr markerade som “Gistparkering” och &r beldgna pa Kaskodickets
nedersta vaning. De kostar 30 kr per dag eller 150 kr per vecka. Uthyrningen sker av férenings-
kontoret.

2 Korttidsuthyrning ska endast goras till ligenhetsinnehavare.

Undantag:

Styrelsen ska kunna fatta beslut om undantag fran ovanstaende regler. Behov av detta kan t.ex. vara
om ett stort antal platser dr outhyrda.

Styrelsen ska ocksa kunna siga upp ett kontrakt déir innehavarens handlande tydligt strider

mot antagen policy.
Styreloen

° X3 ° X3 o L]

Policy for uthyrning av hyresforrad i Brf Porkala
Malsittning
Foreningen forfogar f n 6ver 45 hyresforrad som &r oregelbundet placerade i vart fastighetsbestand.
Béde placeringen och storleken varierar hus for hus. Dessa forrad har ingenting att géra med de
ordinarie killarforrad som varje ligenhetsinnehavare/bostadsrittsinnehavare har ritt till och forfogar
over. Dessa forrad hyrs ut och debiteras separat. I dagsldge &r avgiften faststillt till 350:- kr/m2/ar for
vanliga hyresforrad och 700:- kr/m2/ar for kommersiella forrad. Intresse anmils pa foreningskontoret.
Uthyrningsregler

Uthyrning kan goras till person som uppfyller foljande krav:

1 Ligenhetsinnehavare

\_
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2 Har inte hyresforrad sedan tidigare
3 Byte till annat forrad
4 Har ett forrad sedan tidigare. Vid ko gar alltid den som vill hyra ett forsta forrad fore.

5  Nairingsidkare, eller den som driver ndringsverksamhet och helst dr medlem i foéreningen.

Forrad ska ej hyras ut till:

1 Ligenhetsinnehavare som redan hyr ett forrad (Det ér inte tillatet att hyra ut sitt forrad i andra-
hand till utomstaende).

2 Till ligenhetsinnehavarens hyresgést

3 For annat dndamal #n forvaring av saker (ingen néringsverksamhet far bedrivas i forrads-
lokalerna)

Hyreskontrakt:

1 Ska automatiskt upphdra om hyresgisten, som kontraktet star pa, inte lingre dr ligenhetsinneha-
vare i foreningen, t.ex. vid flytt fran foreningen.

2 Om tva personer #dger en bostadsritt gemensamt, ska de inte kunna teckna kontrakt for mer 4n en
forradslokal.

3 Det ska tydligt framga av kontraktet vilka regler som giller. (Gillande policyn bifogas till kontrak-
tet).

4 En kontraktsinnehavare ska nir som helst kunna sidga upp sitt kontrakt. Uppsédgningstid &r tre
manader. Om kontraktet sdgs upp fore manadens utging aterbetalas ej hyran for aterstaende tid
av manaden.

Avslutande av kontrakt:

1 I samband med att ett kontrakt upphér ska forradslokalen omgaende tommas och stddas samt
nycklarna ldmnas till féreningskontoret.

2 Om forradet inte toms, sa debiteras kontraktsinnehavaren en ny méanadsavgift. I vissa fall kan
kontraktsinnehavaren bli debiterad for bortforsling av saker och stidning av forradet.

3 Om betalning enligt punkt 2 inte gors, hanteras detta pa samma sétt som utebliven hyresbetalning.
Undantag:

Styrelsen ska kunna fatta beslut om undantag fran ovanstaende regler. Behov av detta skulle t.ex.
kunna vara outhyrda lokaler. Styrelsen ska ocksa fatta beslut om hyreshdjningen. Hyresséttningen for

dessa typer av lokaler &r ej indexreglerad.

Styrelsen ska ocksa kunna siga upp ett kontrakt déir innehavarens handlande tydligt strider

mot antagen policy.
Styreloen
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Grannsamverkan

Nu ir varen hir och med den tjuvarna, i Porkala har vi sedan 1:a
mars haft 2 ldgenhetsinbrott och 4 inbrottsforsok. Alla har skett pa
dagtid.

Vad giller inbrottsforsoken var en boende hemma nér det hinde, y _ < - N
vid ett annat horde en granne oljud och gick ut i trapphuset varvid Grannsamverkan
tjuvarna sprang i vig. Det inbrottsforsoket som uppror mig mest var
ndr tre barn kom hem fran skolan och sag nagra som brét sonder
deras dorr. De barnen kénner sig inte trygga hér lingre.

&
Det ér i forsta hand gamla tridorrar och i andra hand gamla Fostgmateiaare ﬂ f_i]
sidkerhetsdorrar som verkar mest intressanta for de som vill bryta Feeene  hewm S
sigin. www.samverkaamathratt.nu

Var uppmirksam, reagera pa oljud fran trapphuset, titta extra noga
pa folk i omradet som du inte kénner igen, sérskilt om den personen finns
nira en entré, det kan vara tjuvarnas utkik.

SSF

Gewn- Britt

OPERATION
MARKNING

Ett radigt ingripande!

En boende, som horde misstinkta oljud fran trapphuset, gick ut och
undersokte saken ndrmare och fann flera inbrottstjuvar i fard med
att bryta sig in i en ldgenhet vaningen ovanfor. Da de, pa detta sitt,
uppticktes lade de dock benen pa ryggen.

Detta radiga och hogst beromvirda ingripande forhindrade med stor
sannolikhet ett genomfort inbrott och ér vil virt en stor ROS.

Foreningens hemsida

P4 hemsidan, http://www.porkala.org/, hittar ni normalt den
farskaste informationen om vad som hinder i var férening. Vi vill
darfor uppmana intresserade medlemmar att regelbundet ”’surfa” in
pa den.

Normalt striavar vi efter att 14gga in nytt material sa fort som mojligt
(dvs nagon eller nagra uppdateringar per manad). Ni &r vilkomna att
inkomma med synpunkter och forslag pa forandringar och
forbéttringar!

\_
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Tvittstugerenoveringar - Etapp 111

Den avslutande etappen (huvudetapp - III), vilken omfattar nedan tre tvittstugor, dr nu inne i sin
avslutande del.

\ Sibeliusgéngen 58 \ Sibeliusgangen 50 \ Kaskogatan 24

Utformningen ovan tre tvittstugor dr mycket snarlik de som tidigare renoverats. Sarskild vikt har lagts
vid att tillforsédkra att de justeringar/andringar som gjorts under etapp I - II dven inkluderas i etapp - III.
Dock giiller att tvittstugan pa Sibeliusgangen 58 endast har en tvittgrupp (den har dock, liksom 6vriga
tvittstugor, forsetts med en nytillkommen avdelning f6r grovtviitt).

Efter avslutade renoveringar kommer samtliga tvéttstugor att vara forsedda med grovtvittstugor varfor
den sirskilda grovtvittstugan pa Sibeliusgangen 40 slutligen kan tas ur drift och lokalen frigoras till
annat dndamal.

Tvittstugan pa Sibeliusgangen 58 slutbesiktigades 2007-10-29 och 6ppnades for nyttjande 2007-11-02.
vilket var helt i linje med utlagd tidplan. Kort tid efter att tvittstugan pa Sibeliusgangen 58 Gppnat
stingdes tvittstugan pa Kaskogatan 24 for renovering. Renoveringen av denna tvittstuga pagick under
perioden nov - mars. Slutbesiktning genomférdes 2008-03-11 och 6ppnades for nyttjande 2008-03-28,
vilket dven detta 1ag helt i linje med aktuell tidplan.
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Etappens tredje och avslutande huvuddel, tvittstugan pa Sibeliusgangen 50, stingdes for renovering
2008-04-07 och renoveringstiden ér satt till april-sep med sommaruppehall i juli. Slutbesiktning planeras

kunna genomforas i september och tvittstugan berdknas kunna dppnas mot slutet av september.

Styreloen

J
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Bilbattericontainer

Det finns en for
dndamal lamplig
container avsedd for
bilbatterier precis vid

infarten till besoks-
parkering pa Kasko-
décket. Det dr manga L4

som har ett uttjant
bilbatteri i sin bur och
kanske vet inte om att
det finns mojlighet att
ldmna in det utan att
behova sldpa det for
langt. Foreningen
betalar for denna tjdnst
sa det dr bara att
utnyttja det.

L
= _]
r-f-v—-co

Ny lidgenhetsdorr?

Vill Du sjélv anskaffa en ny ldgenhets/sikerhetsdorr eller har Du rakat ut for inbrott och maste
omedelbart fa en sdidan? Da kan foreningen informera om nedan entreprendr, som tidigare bistatt
foreningen med snabba och bra dorrbyten.

-
Anm. En sikerhetsdorr medfor, forutom forstiarkt skalskydd
som forsvarar inbrott, dven lagre ljudniva i 1agenheten.
Vid bestillning av sidkerhetsdorr &r det viktigt, for att SVEALANDS
erhalla sa gott skydd som maojligt, att sikerstilla att denna Skorsten & Bygg
uppfyller klass 3 enligt den nya svenska standarden SS-
ENV 1627 (dr dven en gemensam europeisk standard).
KA] LINDBLOM
Pa sikerhetsdorrar i klass 3 genomfors praktiska !
inbrottsprov och angrepp med bl.a kofot och kilar under
total testtid som dr 20 minuter varav den effektiva Svealands Skorsten & Bygg AB

Ringvagen | 1A = 118 23 STOCKHOLM

angreppstiden pa dorren dr hela 5 minuter. Det gors d@ven Tk 66685 68.75 2 G013 10
andra prov t.ex. diverse tryckprover dér det stills hoga Fax: 08-669 20 82 » Mobil: 0708-300 411
krav pa bl.a. dorrens vridstyvhet och detaljernas E-mail: info@ssbab.se » www.ssbab.se
héllfasthet.
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Sista uppmaning

att hamta sin cykel

Overgivna och bortglomda cyklar

Under hosten -07 har alla cykelrum pa Sveaborgsgatan, Kaskogatan och Porkalagatan malats om.
Foreningen har innan malningen uppmanat alla medlemmar att ta hand om sina cyklar. Féreningen har
sedan flyttat bort ett stort antal dvergivna cyklar och gatt ut med ett meddelande att dessa inte kommer
att aterstillas till respektive cykelrum och att om nagon skulle senare sakna sin cykel sa skulle man
kontakta foreningskontoret. Det var knappt nagra medlemmar som horsammade detta.

Foreningen har lagrat cyklarna under tre manader. Under april manad kommer féreningen att kora bort
alla dessa Overgivna cyklar eftersom det inte finns nagon mojlighet for foreningen att lagra dessa under
en langre tid.

Bela
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Rent hus

STADGAR
for HSB:s Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm

Utdrag § 23

Da det har forekommit fall med ldgenheter i foreningen dér bostadsréttshavaren uppenbart ej uppfyller
de krav som stadgas i bostadsriittslagen angdende skyldigheten att nir ligenheten anvindes iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten vill styrelsen informera om vad
som enlight bostadsrittslagen aligger bostadsrittshavaren

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla ldgenheten med tillhorande
ovriga utrymmen i gott skick.

Utdrag ur Bostadsrittslagen (Peter Melz . Anders Victorin) Upplaga 2 ISBN 91-39-20005-1

2.2.2 ’Sundhet, ordning och skick”

Bostadsrittshavaren ansvarar inte endast for att hans ldgenhet halls i gott skick. Enligt 7 kap 9 § BRL
ar bostadsréttshavaren skyldig att nédr han anvénder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han 4r vidare skyldig att ritta sig efter de sérskilda regler
(bl.a. ordningsforeskrifter) som forening meddelar i 6verensstimmelse med seden pa orten. Det kan
vara fraga om t.ex. regler for begagnande av tvittstuga och trappstidning. Bostadsrittshavaren skall
dessutom halla uppsikt 6ver att detta iakttas av dem som han ansvarar for, d.v.s. giéster, hushallsmed-
lemmar, hantverkare som arbetar i ligenheten m.fl. Bostadsrittshavaren far inte fora in gods som han
vet eller skiligen kan misstidnka vara behiftat med ohyra (7 kap. 9 § 2 st. BRL) som t.ex. mal, dngrar
o.d. i kldder och hushallstextilier. Brott mot dessa regler kan medfora att bostadsritten forverkas (7
kap. 18 § p 5).

2.2.8 "Forverkande av bostadsritten”

- - - Om foreningen finner att bostadsrittshavaren vanvardar ldgenheten, eller att bostadsrittshavaren
har orsakat att ohyra kommit in i ligenheten 4r det dock inte nodvindigt att sdga upp honom for forver-
kande. I stillet kan foreningen begira skadestand. Nir det 4r fraga om vanvard kan foreningen ocksa
utverka en dom pa fullgorelse — bostadsrittshavaren dr skyldig att aterstilla ldgenheten i gott skick
m.m. - - -

Foreningen har ocksa i samband med ett storningsérende fatt klagomal och beskrivning pa att
fonsterblecken skulle ha skadas av nagon sorts starkt medel eller syra, men det visade sig att dessa
helt enkelt har angripits av mossa. Vid ndrmare undersokning har det visats att det inte &r manga
medlemmar som faktiskt tvittar sina fonsterbleck i samband med fonstertvitt. Manga dr grona och
redan angripna av mossan. Detta blir en dyr historia for féreningen (oss alla) att byta ut alla dessa
fonsterbleck, sa foreningen uppmanar alla medlemmar att tvitta dessa.

Styreloen

(Annonser)
Kopes - originaldorrar

Har nagon kvar original dorrar till toan eller sovrummen? Skulle vilja kopa.
Ring till Anita pa dagtid eller limna meddelande. Tel: 7519076

Kopes - barncykel

\Kbper girna en barncykel ”12” med stodhjul eller trehjuling. Tel: 7509652
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Trygghetsbesiktning av Brf Porkala
(Utdrag)

Under tiden 2 november 2007 — 18 januari 2008 har, av Lennart Levander — brottsforebyggare hos
Fastighetsigarna i Jarva dir foreningen dr medlem, utfort en trygghetsbesiktning/sékerhetsgenomgang
av fastighetsbestandet for att finna och ge forslag till 16sningar pa brotts- och otrygghetsproblem.
Besoken har foretriadesvis skett dagtid men #dven kvillstid. Arbetet har frimst fokuserats pa det
negativa — det finns naturligtvis en massa positivt som inte belyses hir.

Uppgiven problematik

Ungdomsging, narkomaner och andra obehoriga manniskor uppehaller sig i vara hus . Mycket klotter
pa husen och i brandtrapporna och ibland i entréerna. Ligenhetsinbrott. Ungdomsgéing som drar
omkring i omradet och samlas pa Borgen, omradet i mitten av bostadsomradet, som tillhr kommunen.
Ungdomarna visnas, vandaliserar, klottrar, sniffar m.m. Enstaka uteliggare antagligen férekommer
eftersom det hittades madrasser m.m.

Uppstillda portar. Manipulering av lasen i nyckelstyrda hissar for att komma ner till kéllarplan. Vanli-
gast dr kofot for att ta sig genom dorren till ldgenhetsforraden. Vil inne i forradsgangarna klipps néten
upp, oftast s.k. honsniit eller lasbyglar bryts sonder. Traramar i ndtdorrarna.

Overgripande observationer

Det gar en tydlig skiljelinje mellan hoghusen som &r férenade med Porkalafaret. Inomhusmiljon i
hoghusens allmédnna utrymmen har ett storre (eller ibland mycket storre) behov av upprustning, sane-
ring efter skadegorelse och ommalning #n de ldgre husen. Passager, prang och killarutrymmen i
hoghusen har en betydligt mycket hogre otrygghetsfaktor hir. Belastningen fran utomstéende eller
mojligen dven fran de som bor i husen forefaller hogre.

Offentlig/allmén plats kontra enskild plats

Det finns en tydlig problematik i att Borgen ir en offentlig plats och forvaltas av Stockholms stad, dvs
att de boende i Porkala inte kan ha en &sikt om vem som kommer och nyttjar denna plats. Det finns
inte heller nagon av ingéngarna (eller infarten) som markerar att ’du triader in pa brf Porkalas om-
rade”. Alla mojligheter in pa omradet kunde ha nagon symbolisk markering, en portal eller en portik och
nagon skylt som sdger ”Vilkommer till brf Porkala”.

Gardarna pa Sibeliusgiangen skulle med samma metod kunna goras mer privata, till platser som ér till
dem som bo i hoghusen. Trappan som renoverades och byggdes om for nagra ar sedan motverkar
detta &ndamal. Den bor helst tas bort och de som anvinder trappan som genaste viagen i dag far lira
sig att ta "omvigen” forbi Sibeliusgangen 34-36.

Borgen. Detta ér forvisso Stockholms Stads ansvar, men lekplatserna &r fulla med klotter och ger ett
daligt intryck. Om det dr ett stort problem med ungdomsgiing som uppehéller sig vid pergolan bor den
tas bort alternativt punktbelysas. Ett alternativ som visat goda resultat dr att sétta upp hogtalare och
spela klassisk musik pa ungdomarnas uppehallsplatser.

Utemiljo

det finns vissa buskar och trid som skymmer 6verskadligheten pa Sibeliusgangens gardar. Det finns
dven en del buskage utmed husens gavlar, runt grovsoprummen och framfor tvittstugorna som kan
dolja en person. Vigen till trappan mellan Sibeliusgangen 58 och Porkalagatan 21 ner mot Porkala-
gatan var inte bra ut trygghetssynpunkt. Fa fonster vétter mot denna plats, det var morkt och buskarna

( var hoga.

J
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Platsen mellan Sibeliusgangen 58 och Porkalagatan 21 upplevdes mork och bor belysas bittre. Dungen
vid denna plats motverkar en klar siktlinje fran Sibeliusgangen 58 och asfaltvigen utmed Borgen mot
centrum och tvértom.

Betongfundamenten som haller upp balkongerna och omgérdar entréerna paverkar tryggheten negativt.
De blir morka och hindrar 6verblickbarheten i ett viktigt omrade. Hir ser man inte om nagon star och
gommer sig och detta dr den typ av vrar som bor undvikas.

Baksidan av Sibeliusgangen 52-58 dr mycket mork och har till och fran varit en uppehallsplats for
ungdomar som stort de boende. Viggarna har ocksa utsatts for en del klotter. Platsen forefaller 1agt
befolkad och den sociala kontrollen blir 14g. Ténkbara atgéirder &r att laborera med belysning och
lagvixande buskar med taggar utmed viggen.

Entrépartier

Entréerna har nyligen bytts till aluminiumpartier, dorrar med 6verfals och med monterad profil pa
dorrkarm for att dstadkomma negativ brytvinkel. Partierna har elektrisk 1asning, slutbleck Robust T66.
Dérrarna stér olasta dagtider och &r lasta mellan kl. 21 och 06.00. Under den lasta tiden 6ppnas dorren
med fysisk nyckel. Entrédorrarna bor lasas dygnet runt. Dorrstopparna underléttar att obehoriga eller
oforstandiga behoriga stiller upp dorren. Dessa bor tas bort. Belysning utanfor port kan sittas upp pa
viggarna pa bada sidor om porten.

Trapphus

Vissa armaturer borjar gulna, bade i laghusens trapphus och i hoghusens utrymningstrapphus, men
siamre ljusgenomslidpp som foljd. Vilplanen pa laghusen &r aningen morka/upplevdes morkare dn
vaningsplanen och kan med fordel férses med belysning. Vissa utrymningstrapphus bor malas vita igen
(fdrgen har med aren morknat). Entréhallen, innanfor porten upplevdes i vissa portar som mork dagtid
da endast dagbelysningen &r tind. Hoghusens nedre entré (mot Sibeliusgdngen) saknade tavla som
visade kontaktuppgifter med féreningen och namntavlor. Denna entrédorr dr forvisso last dygnet runt.
Nodutrymningstrapphuset i hoghusen, med separata nodutrymningsdorrar dr negativa (kriminogena)
utrymmen. De flesta forefaller vara uppehallsplats for ungdomar. Den gér att stinga permanent enligt
Réddningstjiansten. Funktionen pa rokluckorna forefoll inte vara kontrollerade pa ldnge. Pa Sibelius-
gangen 32-50 finns trapphus som leder till kéllarplan och ner till garage och &r fyllt av vinklar och vrar
och hir stillts stora krav pa belysning, vit farg och stidning/borttagning av klotter.

Hissar
Nyckelstyrningen i hissarna bor bytas till elektronisk nyckelstyrning och sabotageskyddas.
Liagenhetsdorrar

Ligenhetsinnehavarna skall sjdlva bestélla och installera ”sdkerhetsdorrar”, viktigt att dessa dr klas-
sade i den nya europeiska klassen MK3-ENV 1627.

Kallardorrar

Dorrar far anses tillfredstillande och skall vara brytskyddsforstirkta, bakom dessa onskvirt att instal-
lera inre brytmotstandiga slussdorrar gdrna genomsiktliga. Dorrstingare saknades pa nagra dorrar och
befintliga gjorde inte alltid sitt jobb. Via vissa av dorrarna i husets skal, in till forrad eller cykelrum,
kommer man via dorr med vred rakt in kdllargangen. Dessa tri(dorrar) bor i forsta hand bytas till
forstirkta killardorrar alternativt forses med kopplande brytskena av typ C-profil eller Secustrip.
Dérrar fran cykelrum in i kdllargdngen bor stingas permanent.

.
16 PORKALEN  Nummer 1 april 2008




s N
Kallarforrad

Forradsinredningen dr mycket gammal. Det fanns olasta forrad. En del kéllarfonster saknade galler.
Belysningen var 6verlag bra men nir ljuset slocknade blev det otrevligt morkt. Overvig rorelse- eller
ljudstyrd belysning. Ligg kraften pa en bra dorr med elektroniskt nyckelsystem. Foreningen verkar ha
god kontroll pa vem som hyr vilket férrad. Det kan vara av vikt att man regelbundet kontroller att ritt
hyresgést ocksa disponerar forradet och att det inte anvinds till nagot det inte bor anvindas till.

Gemensamma utrymmen

Ska endast nas genom endast en dorr i husets skal. Cykel- och grovsopsforraden pa Sibeliusgangens
gardar ligger vil inbdddade i vegetationen och har dessutom ett mycket daligt inbrottsskydd.

Tvittstuga

Brf Porkala har de bista tvittstugor jag sett. Bokningssystem, nyckelstyrningen, inbrottssikerhet,
slussarna, stora fonster med insyn och mojlighet att se ut.

Nyckel- och passersystem

Ett elektroniskt 1assystem ger mojlighet att styra tilltridet till endast de utrymmen man dr behorig till.
Det idr ocksa att foredra ur forvaltningssynpunkt.

Forvaltning, drift och underhall

Alla brott mot fastighetsbestandet bor polisanmélas. Foreningen bor utarbeta en rutin for hur klotter
och skadegorelse hanteras. Det bor finnas en regelbunden rutin for kontroll och funktion av dorrsting-
are, dorrar och 1as, uppstillda dorrar, kontrollera slutbleck och uppstillda laskolvar, slutbleck m.m.
Kontrollera stidning, trasiga lampor, utstéllt gods i trapphus och killare.

Garage och parkeringar
Porkalafaret

Det har varit ett stort problem att vem som helst (med bil) kan komma in dygnet runt och eftersom
faret borjar eller slutar med en backe och en sving dr dversiktbarheten minimerad och ohederliga har
en optimal plats att begé brott. Faret nyttjas som uppehallsplats for ungdomar. Faret har en inbyggd
problematik. I samband med att gardarna pa Sibelisgangen ska rusta skulle en mojlighet vara att Gppna
glashus med ljusinslipp, trappa och hiss fran gardarna rakt ner i garaget. Detta skulle medfora en
visentligt tryggare miljo i garaget. Belysning ir otillrdacklig, saknas 6ver parkerade bilar. Om viggarna
malades helt vita och underhélls skulle detta ge ett ljusare intryck. De otrygga/tranga gangarna mot
trapphusen kunde med fordel forses med en grind i gangens borjan nere vid faret. Det var dammigt och
smutsigt i sjdlva faret.

Kaskodicket

Parkering pa Kaskodickets tak kunde belysas bittre. Oversiktbarheten frin husen var délig eftersom
garagen byggts pa fel sida. Fonstren i trapphuset &r inte brytskyddade. Bada garagen dr morka och
saknar belysning dver bilarna. Belysningen kunde bli mer effektiv och med fordel nédrvarostyras. Om
viggar och tak malades helt vita skulle detta ge ett ljusare intryck. I manga av burarna, fraimst i Kasko-
dicket, forvarades en mingd saker som inte bor finnas dir.

\_ J
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Forslag pa atgirder pa kort sikt

Las entréportarna dygnet runt.
Begrinsa/minimera tiden som porten till Porkalafaret 4r 6ppen for att fordon ska kunna passera.
Ta bort uppstillningsfunktionen pa entrédorrarna.

Dorrar mellan kéllargang och cykelrum eller forrad som ocksa har dorr ut i det fria bor 1asas samt
vara inbrottsskyddade.

Ta bort (sting permanent) nddutrymningsddrren i parkeringsgatan, Sibeliusgangen 52-58.
Sting problematiska “fickor” bakom bilburarna i Porkalafaret.

Fonster i trapphuset pa Kaskodédcket forstiarks med fonsterspirrar eller skruvas igen.
Tillhandahall ett vil inbrottsskyddat rum eller utrymme i garaget dér bildgare kan forvara sina

vinter-/sommardick. Det finns ett mycket bra dicklas som omojliggor stolder av ddcken och som
kan monteras i rummet.

Forslag pa atgérder pa lingre sikt

Infor inbrottsskyddande dorrar i niva 1 och 2 i bostadshusen. Gor slussar (ett inre skalskydd)
innanfor alla entréer, bade till trapphus, kéllare och fran garaget.

Installera ett och samma elektroniska nyckelsystem som omfattar entrédorr i niva 1 och 2, his-
styrning till kidllare, forradsdorrar, yttre och inre garagedorrar och dorrar till andra gemensamma
utrymmen samt styrning och bokning till tvittstuga.

Sétt upp postfack i sluss i entrén.

Forse varje port med skylt som beskriver gatunamn och nummer.

Mirk varje branddorr (dorr till forrad eller gemensamt utrymme) med unikt nummer for att ge
dorren egen identitet.

Sting hoghusens nddutrymningsdorr (mellan portarna) s att den inte kan stéllas upp.

Mura igen gangen till dorren och anvind utrymmet till uthyrningsbart forrad eller liknande. Vind
dorrarna som gar fran utrymningstrapphuset ut till entréhallen (dessa maste vara utatgaende i
utrymningsriktningen).

Installera nérvaro- eller ljudstyrd belysning i kéllare och eventuellt Zven i trapphusen pa laghusen.
Byt den gamla forradsinredningen till en modern, inbrottsklassad inredning, se till att 1agenhet-
sinnehavaren har sitt forrad under ”’sin egen” port och styr tilltrddet bara till det egna forradet.
Med ett elektroniskt passersystem gar det ocksa att lasa forraden under nattetid.

Belys morka platser i garagen, dven 6ver bilarna. Narvarostyr belysningen.

Mala Kaskodick

—
Qo

PORKALEN  Nummer 1 april 2008




Kung Bore ger sig inte sa ldtt! Bilderna som styrker detta togs 2008-04-09.
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VIKTIGA TELEFONnNr

Foreningskontoret
Sibeliusgangen 34, E-plan

(Gun-Britt , Annette och Kerstin)

fax:

Oppet tid:

Man-Fre: 07-00 - 10.00
Man: 19.00 - 20.00 *)

Felanmalan

Akuta fel:

Dygnet Runt Service

Fastighetsjour AB

Ecuro Fastighets-
drift AB

ISS Ekonomifor-
valtning AB

Felanmalan Hiss

Lansparkerings
Bevakning

Securitas

Trafflokalen

08 - 750 66 30

08 -7515771

08 - 750 66 30

08 - 1870 00

08 - 29 03 25

018 - 66 01 60

08 - 618 01 80
08 - 735 60 20

070 - 644 36 15
08 - 75110 01

Brf Porkala

Felanmiélan, nyckelhantering,

overlatelser, kontrakt, hyres-
lokaler, garage- och P-platser.

Telefontid: 07.00 - 12.00
*) bemannad av styrelserep

Felanmilan dygnet runt,

(Telefonsvarare da
foreningskontoret dr stingt.)

Akuta felanmélningar efter
kontorstid (ej hissfel).

OBS! Om utryckningen
ej bedoms som akut
debiteras den boende.

Bradskande fel, vardagar efter

kontorstid (efter 14.00).

Fragor om avgifter och hyror.

(telefontid 08.30 - 12.00)
Kone AB (alla hissfel inkl. jour)

Parkeringsbevakning

Bevakningsfragor

Barnkalas, pensionérstriffar,

studiecirklar m m
Bokning via féreningskontoret
(08-750 66 30).
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